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PREAMBULE��
��
��
��
��
L’aménagement��des��secteurs��du��«��Cœur��de��Ville��»��se��réalise��dans��le��cadre��de��la��procédure��de��«��Zone��
d’Aménagement��Concerté��»��multi��sites.��
��
Cette��opération��a��vocation��à��accueillir��:��

�r des��logements,��conformément��aux��orientations��retenues��par��la��Municipalité��dans��le��Plan��Local��
d’Urbanisme��approuvé��le��25��avril��2007��en��matière��de��planification��des��zones��à��urbaniser,��

�r des��équipements��publics��:��nouvelle��mairie,��nouvelle��médiathèque,��halle,��place��centrale,��
�r des��commerces��et��des��services,��en��accompagnement��des��équipements��publics��et��des��logements��

créés.��
��
Par��délibération��en��date��du��18��décembre��2013,��à��l’issue��d’une��concertation��préalable,��le��Conseil��Municipal��a��
approuvé��le��dossier��de��création��de��la��ZAC��multi��sites��du��Cœur��de��Ville.��
��
Cette��procédure��donne��à��la��commune��les��moyens��de��maîtriser��la��programmation,��l’aménagement,��et��le��
déroulement��dans��le��temps��de��l’urbanisation,��dans��ses��phases��de��conception��puis��de��réalisation.��
��
La��commune��a��choisi��le��mode��de��réalisation��de��la��régie��communale.��
��
Parmi��les��obligations��faites��au��maître��d’ouvrage��de��l’opération��figure��celle��de��réaliser��le��Programme��des��
Equipements��Publics��(PEP)��et��le��Programme��Global��des��Constructions��(PGC),��dans��le��cadre��des��Modalités��
Prévisionnelles��de��Financement��(MPF)��établis��dans��le��présent��Dossier��de��réalisation��de��la��Z.A.C.��
��
��
AUX�� TERMES��DE��L’ARTICLE��R.311�r7�� DU��CODE�� DE��L’URBANISME,�� LE�� DOSSIER�� DE��REALISATION�� COMPORTE�� TROIS�� PIECES��

OBLIGATOIRES��:��
�ƒ 1.��Le��programme��des��équipements��publics��à��réaliser��dans��la��zone��(PEP),��
�ƒ 2.��Le��projet��de��programme��global��des��constructions��à��réaliser��dans��la��zone��(PGC),��
�ƒ 3.��Les��modalités��prévisionnelles��de��financement��de��l’opération��d’aménagement,��échelonnées��

dans��le��temps��(MPF)��
Ainsi��que��:��
�ƒ 4.��Les��compléments��à��l’étude��d’impact��du��projet,��
�ƒ 5.��Le��référentiel��qualitatif��de��l’aménagement.��
��

��
��
��
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1.��LE��PROJET��D’AMENAGEMENT��
��
��
En��prolongement��du��schéma��d’aménagement��élaboré��dans��le��cadre��du��dossier��de��création,��les��études��de��
réalisation��ont��permis��de��préciser��les��trois��points��essentiels��du��projet��que��sont��:��
��

�r Le��plan��des��circulations��routières,��piétonnes��et��cyclables,��
��

�r Le��plan��paysager,��notamment��au��regard��de��la��prise��en��compte��de��l’existant��et��de��l’intégration��du��
projet��dans��son��environnement,��
��

�r La��répartition��entre��les��espaces��publics��et��privatifs��pour��la��réalisation��du��programme��envisagé��
dans��le��périmètre��de��l’opération.��

��
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��

Plan��de��composition��de��la��ZAC��multi��sites��du��Cœur��de��Ville��–��Conception��:��Sixième��Rue��&��Atelier��360°��
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LE��PLAN��DE��CIRCULATIONS��:��
��
��
La��ZAC��multi��sites��est��l’outil��opérationnel��mis��en��œuvre��par��la��commune��pour��poursuivre��les��orientations��
retenues��dans��le��PLU��approuvé��(secteurs��à��urbaniser,��vocation��de��logements),��ainsi��que��l’ambition��communale��
pour��la��restructuration��de��la��friche��BENARD�rMAAC��:��implantation��des��futures��mairie��et��médiathèque,��d’une��
halle��ouverte��ainsi��que��des��commerces��et��services��à��la��population.��Au��vu��des��enjeux��pour��l’avenir,��la��
collectivité��tient��à��conserver��la��maîtrise��totale��des��aménagements.��
��
Ainsi,��le��périmètre��de��la��ZAC,��sur��deux��sites��distincts,��regroupe��la��majorité��des��prochains��secteurs��dédiés��à��
l’urbanisation.��Ils��sont��situés��de��part��et��d’autre��de��la��vallée��de��la��Scie,��frontière��naturelle��historique��entre��les��
deux��bourgs��de��Nueil�rsur�rArgent��et��des��Aubiers.��
��
��
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Le��secteur��du��Cœur��de��Ville��comporte��deux��accroches��sur��l’avenue��Saint�rHubert,��à��l’Ouest.��Les��carrefours��
sont��existants,��en��attente��des��aménagements.��
Deux��voies��d’orientation��générale��Ouest�rEst��seront��créées��à��partir��de��ces��points��d’accroche.��
��
Une��voie��Nord�rSud��est��prévue��pour��faire��la��jonction��entre��les��deux��voies��citées.��
Ainsi,��une��place��accueillant��les��équipements��publics,��les��commerces��et��les��services��prévus��au��programme��des��
constructions��sera��créée��entre��ces��quatre��axes.��
��
Les��liaisons��douces��seront��prégnantes,��permettant��de��faire��le��lien��entre��:��

�r A��l’Ouest��:��le��secteur��Belle�rarrivée��et,��à��son��arrière,��le��Parc��du��Val��de��Scie.��
�r A��l’Est��:��les��futurs��secteurs��dédiés��au��logement.��

��
��
��
��
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��
��
��
Le��secteur��des��Hauts��de��Belle�r
Arrivée,��sera��en��accroche��directe��sur��
le��Cœur��de��Ville,��à��l’Ouest. ��
Deux�� voies��d’orientation�� générale��
Ouest�rEst��irrigueront��le��quartier.��
La�� voie�� primaire�� inter�rquartiers,��
d’orientation�� générale�� Nord�rSud,��
traverse��ce��secteur.��Elle��accueille��une��
noue�� paysagée�� qui�� participe��à�� la��
gestion��du��pluvial.��
��
Un�� mail�� piétonnier�� structurant,��
d’orientation�� générale�� Ouest�rEst,��
parallèle�� aux�� voiries,�� traverse�� le��
secteur��en��son��centre.��
Enfin,�� des�� liaisons�� douces��
s’appuieront��sur��les��haies��existantes��
et�� permettront�� des�� cheminements��
multiples.��

Schéma��de��principe��pour��l’aménagement��du��secteur��du��Cœur��de��Ville��–��Conception��:��3A��STUDIO��
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��
Le��secteur��du��Coteau��de��Caphar��s’articule��
de��part��et��d’autre��de�� la��voie��primaire�� inter�r
quartiers.��
��
Elle��desservira��des��lots��en��direct,��et��une��voie��
secondaire�� en��boucle�� permettra�� une��desserte��
sécurisée��des��autres��lots.��
��
Les�� liaisons�� douces�� créées�� permettront�� de��
traverser��le��quartier��vers��le��bois��de��Caphar��au��
Sud�rEst��et��le��quartier��des��Justices,��au��Nord�rOuest.��
��
��
��
��
��
Le��secteur��de��la��Prairie��de��la��Scie��est��en��
accroche��:��

�x Sur��l’avenue��Saint�rHubert,��à��l’Ouest,��
�x Sur��la��voie��primaire��inter�rquartiers,��

au��Nord�rEst.��
Une��seule��voie,��secondaire,��sera��présente��dans��ce��
quartier��:��
Elle��reliera��les��deux��points��d’accroche��cités.��
Elle��desservira��des��lots,��ainsi��que��des��poches��de��
stationnement�� résidentiel�� et�� des�� points�� de��
regroupement�� de�� services�� (boites�� aux�� lettres,��
ordures��ménagères,��…).��
La��majorité��des��logements��ne��seront��accessibles��
que��par��des��voies��douces,��permettant��ainsi��de��
créer��un��quartier��piétonnier.��
Une��liaison��douce��s’appuiera��sur��une��haie��existante,��et��longera��l’opération��au��Nord.��
��
Ce��quartier��est��en��lien��direct��avec��la��vallée��de��la��Scie.��Les��liaisons��douces��créées��permettront��un��accès��simple��et��
rapide��vers��cet��espace��qui��sera��préservé��de��tout��aménagement,��et��appropriable��par��tous.��
��
��
Le��secteur�� du�� Quartier��des�� Samares,��
disjoint��du��reste��de��la��ZAC,��est��en��accroche��de��part��
et��d’autre��de��l’avenue��Saint�rHubert.��
Il��est��constitué��de��deux��secteurs��d’habitat��séparés��
par��l’avenue��Saint�rHubert.����
Une�� voie�� secondaire��permet��de�� desservir��les��
logements�� du�� «��quartier�� Ouest��»,�� une�� voie��
tertiaire��dessert��ceux��du��«��quartier��Est��».��
Une��aire��de��stationnement��sera��créée��dans��la��
partie��Est.��
��
Secteur��en��lien��direct��avec��le��versant��Sud��de��la��
vallée��de��la��Scie,��faisant��face��au��Parc��du��Val��de��
Scie,��une��liaison��douce��offrira��un��accès��direct��à��cet��
espace��ludique��et��valorisant.��
��
��
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Le��secteur��de��la��Prairie��de��Bas�rFollet��est��
en��accroche��sur��le��quartier��existant��de��Bas�rFollet.��
Il��est��constitué��de��deux��secteurs��d’habitat��séparés��
par��un��jardin��familial.����
Une�� voie�� secondaire��permet��de�� desservir��les��
logements��du��«��quartier��Est��»,��une��voie��tertiaire��
dessert��ceux��du��«��quartier��Ouest��».��
Secteur��en��lien��direct��avec��le��versant��Sud��de��la��
vallée��de��la��Scie,��des��liaisons��douces��offriront��un��
accès��direct��à��cet��espace��qui��sera��préservé��de��tout��
aménagement.��
Enfin,��ce��secteur��sera��relié��aux��secteurs��Nord��du��
projet��par��deux��à��trois��ouvrages��de��traversée��
piétonnière��de��la��Scie.��
��
��
��
Le��secteur��du��Plateau��de��Caphar��s’articule��
de��part��et��d’autre��de�� la��voie��primaire�� inter�r
quartiers.��
Elle��desservira��la��majorité��des��lots��en��direct.��Une��
voie��tertiaire��et��une��liaison��douce��permettront��
une��desserte��sécurisée��des��quelques��lots��restants,��
en��accroche��sur��le��quartier��des��Justices.��
��
Limite��Nord��du��projet,��ce��secteur��est��en��accroche��
sur��l’allée��de��Caphar.��
Les�� liaisons�� douces�� créées�� permettront,�� tout��
comme��dans��le��Coteau��de��Caphar,��de��traverser��le��
quartier��vers��le��bois��de��Caphar��au��Sud�rEst��et��le��
quartier��des��Justices,��au��Nord�rOuest.��
��
��
��
��
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LE��PLAN��PAYSAGER��:��
��
��
Les��principes��généraux��édictés��dans��le��dossier��de��création��de��la��ZAC��multi��sites��sont��:��

�r deux�� accès�� primaires�� sécurisés�� et�� qualitatifs,�� l’un�� au�� sud�rouest�� du�� secteur�� dédié�� aux��
équipements��publics��et��aux��commerces��et��services,��sur��l’avenue��Saint�rHubert,��l’autre��au��nord�rest��
du��site,��sur��l’Allée��de��Caphar.��
La��voie��primaire��reliant��ces��deux��points��est��d’orientation��globale��sud�rouest��–��nord�rest,��et��irrigue��
trois��des��six��quartiers��d’habitat��créés.��

�r deux��accès��secondaires��par��l’avenue��Saint�rHubert,��un��au��nord�rouest��du��secteur��dédié��aux��
équipements��et��irriguant��le��secteur��des��«��Hauts��de��Belle��Arrivée��»,��un��autre��à��l’ouest��du��secteur��
nommé��«��la��Prairie��de��la��Scie��»,��qu’il��dessert.��

�r deux��accroches��au��sud,��par��des��voies��tertiaires��en��impasses,��sur��le��quartier��de��Bas�rFollet,��
�r la��valorisation��de��la��vallée��de��la��Scie,��au��cœur��du��projet,��par��la��création��de��cheminements��

piétons��/ ��cycles��permettant��la��traversée��de��la��rivière,��
�r la��création��d’un��mail��piétonnier��reliant��le��secteur��de��centralité��(équipements)��au��Bois��de��Caphar,��

à��l’Est��du��projet.��
�r l’intégration��des��éléments��techniques��de��gestion��des��eaux��pluviales��dans��l’aménagement��

paysager,��
�r la��conservation��et��la��mise��en��valeur��des��éléments��naturels��remarquables,��dont��la��zone��humide��

et��les��mares,��
�r l’aménagement��du��quartier��des��Samares,��second��site��de��la��ZAC,��situé��de��part��et��d’autre��de��la��rue��

de��la��Gare.��
��
Le��schéma��d’aménagement��du��dossier��de��création��de��la��ZAC��multi��sites��a��été��réalisé��dans��l’objectif��de��répondre��
à��ces��principes.��
��
��
Le��secteur��du��Cœur��de��Ville��fera��l’objet��d’une��mise��en��concurrence��urbanistique��et��architecturale��pour��
son��aménagement.��Les��principes��suivants,��validés��en��Conseil��Municipal,��devront��être��respectés��:��
�r un��principe��de��«��peigne��»��Ouest�rEst��de��liaisons��douces,��entre��les��voies��internes��au��secteur,��
�r une��place��qualitative,��accueillant��les��équipements��publics��structurants,��les��commerces��et��les��services��à��

la��population,��avec��la��réhabilitation��d’une��partie��des��sheds��de��l’ancienne��usine��en��halle,��
�r le��respect��des��aménagements��existants,��sur��l’avenue��Saint�rHubert.��
��
��
��
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Le��secteur��des��Hauts��de��Belle�rArrivée,��est��le��lien��entre��l’opération��Cœur��de��Ville��et��le��reste��du��projet,��
au��Nord��de��la��Scie.��Ainsi,��des��commerces��/ ��services��pourront��y��être��implantés,��en��plus��des��logements.��
Les��objectifs��paysagers��sont��pris��en��compte��comme��suit��:��
- Connexion��du��cœur��de��ville��à��la��

vallée��naturelle,��
- Création��d’un��mail��piétonnier��

planté��:��
�x structuré��à��proximité��du��

cœur��de��ville,��
�x puis�� plus�� libre��

(plantations�� d’arbres��
fruitiers)�� au�� niveau�� des��
jardins��familiaux.��

- Création�� d’un�� jardin�� de��
cueillette.��

- Appui��sur��le��végétal��existant��
pour�� la�� création�� de�� liaisons��
douces.��

- Création��de��jardins��familiaux��:��
�x Création��d’une��poche��de��

jardins��partagés,��en��appui��
sur��la��mare��existante,��

�x Aménagements��légers��(cabanes��mutualisées,��clôtures��champêtres,��composteurs,��récupérateurs��
d’eau,…),��

�x Travail��sur��différentes��identités��de��jardins��à��travers��l’architecture��des��cabanons��mutualisés.��
��
��
Le��secteur��du��Coteau��de��Caphar��répond��
aux�� objectifs�� paysagers�� généraux�� de�� la�� façon��
suivante��:��
- Création��d’une��aire��de��jeux��«��nature��»��à��

flanc��de��coteau��permettant��d’apprécier��le��
panorama��unique��sur��la��Scie,��

- Création��d’un��belvédère��en��interface��avec��
l’aire��de��jeux,��

- Intégration�� d’un�� parking�� mutualisé��
végétalisé��en��partie��basse,��

- Cadrage��de��la��vue��par��le��chapelet��d’arbres��
structurant��la��voie��primaire.��

��
��
��
��
Le��secteur��de��la��Prairie��de��la��Scie��répond��
aux�� objectifs�� paysagers�� généraux�� de�� la�� façon��
suivante��:��
- Création��de��coulées��vertes��vers��la��vallée��:��

�x Donner��à��voir��la��vallée��depuis��le��cœur��
de��l’espace��urbain,��

�x Entremêler��espace��urbain��et��espace��
naturel,��

�x Etirer��le��paysage��de��la��vallée��sur��ces��
espaces,��

�x Quelques��plantations��d’arbres��pour��
cadrer��les��vues,��

�x Gestion��extensive��de��ces��espaces.��
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- Appui��sur��le��végétal��existant��pour��la��création��de��liaisons��douces,��
- Aménagement��minimaliste��de��la��vallée��de��la��Scie��:��

�x Intervention��minimaliste,��réduite��à��la��création��de��passerelles��et��de��cheminement��piétons,��
�x Laisser��le��paysage��du��site��s’exprimer��par��lui�rmême,��
�x Gestion��et��entretien��extensif��de��cette��zone��naturelle,��
�x Conserver��l’ouverture��visuelle,��pas��de��fermeture��du��paysage��par��de��nouvelles��plantations.��

- Création��de��jardins��familiaux��:��
�x Création��d’une��poche��de��jardins��partagés,��
�x Aménagements��légers��(cabanes��mutualisées,��clôtures��champêtres,��composteurs,��récupérateurs��

d’eau,…),��
�x Travail��sur��différentes��identités��de��jardins��à��travers��l’architecture��des��cabanons��mutualisés.��

��
��
��
��
Le��secteur�� du�� Quartier��des�� Samares,��
répond��aux��objectifs��paysagers��généraux��de��la��
façon��suivante��:��
�r Conception��générale��autour��du��thème��des��

érables,��
�r Connecter��visuellement��le��projet��du��Val��de��

Scie��à��l’avenue��Saint�rHubert,��
�r Offrir��du��stationnement��végétalisé��depuis��

l’avenue��Saint�rHubert.��
��
��
��
��
Le��secteur��de��la��Prairie��de��Bas�rFollet��répond��aux��objectifs��paysagers��généraux��de��la��façon��suivante��:��
- Création��de��coulées��vertes��vers��la��vallée��:��

�x Donner��à��voir��la��vallée��depuis��le��cœur��
de��l’espace��urbain,��

�x Entremêler��espace��urbain��et��espace��
naturel,��

�x Etirer��le��paysage��de��la��vallée��sur��ces��
espaces,��

�x Quelques��plantations��d’arbres��pour��
cadrer��les��vues,��

�x Gestion��extensive��de��ces��espaces.��
- Aménagement��minimaliste��de��la��vallée��de��

la��Scie��:��
�x Intervention��minimaliste,��réduite��à��la��

création�� de�� passerelles�� et�� de��
cheminement��piétons,��

�x Laisser��le��paysage��du��site��s’exprimer��par��lui�rmême,��
�x Gestion��et��entretien��extensif��de��cette��zone��naturelle,��
�x Conserver��l’ouverture��visuelle,��pas��de��fermeture��du��paysage��par��de��nouvelles��plantations.��

- Création��de��jardins��familiaux��:��
�x Création��d’une��poche��de��jardins��partagés,��en��appui��sur��la��mare��existante��dont��le��fonctionnement��

sera��maintenu��en��l’état,��
�x Aménagements��légers��(cabanes��mutualisées,��clôtures��champêtres,��composteurs,��récupérateurs��

d’eau,…),��
�x Travail��sur��différentes��identités��de��jardins��à��travers��l’architecture��des��cabanons��mutualisés.��

��
��
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��
Le��secteur��du��Plateau��de��Caphar��répond��
aux�� objectifs�� paysagers�� généraux�� de�� la�� façon��
suivante��:��
- Création��d’une��respiration��verte��au��sein��du��

secteur��urbanisé,��
- Création��d’un��parking��mutualisé��végétalisé,��
- Création��d’un��espace��public��conçu��comme��

un��espace��de��rencontre��avec��des��lieux��plus��
intimistes��(vecteur��de��lien��social).��

��
��
��
��
��
��
Le��plan��d’aménagement��confirme��trois��points��essentiels��du��projet��:��
��

1. La��préservation��et��la��mise��en��valeur��de��la��vallée��de��la��Scie.��Cet��espace��central��à��l’échelle��du��projet��ET��
de��la��commune��est��renforcé��:��
Ce��secteur��de��part��et��d’autre��de��la��Scie��est��envisagé��:��

�x comme��un��espace��de��respiration��dans��l’urbanisation��de��la��commune��:��le��secteur��du��
Cœur��de��Ville��est��envisagé��comme��minéral��(place��centrale,��halle��ouverte),��les��secteurs��
de��logement��créeront��une��transition��progressive��avec��cet��espace��semi�rnaturel.��
Le��lien��entre��les��deux��bourgs��historiques��passe��forcément��par��la��traversée��de��la��Scie.��Le��
choix��des��élus��est��de��s’inscrire��dans��une��démarche��de��développement��des��liaisons��
douces.��

�x comme��une��réponse��à��l’aménagement��du��parc��du��Val��de��Scie��par��la��communauté��
d’agglomération��du��Bocage��Bressuirais,��de��l’autre��côté��de��l’avenue��Saint�rHubert��:��
Le��parc��sera��à��portée��touristique,��alors��que��la��vallée��sera��un��espace��appropriable��par��les��
habitants��et��usagers��au��quotidien.��

�x pour��en��faire��un��lieu��de��sociabilité,��de��convivialité,��sécurisé��vis�rà�rvis��des��circulations��
automobiles��:��son��aménagement��sera��le��plus��sobre��possible��afin��de��ne��pas��le��dénaturer.��

��
2. L’affirmation��de��la��nouvelle��centralité��communale��:��

�x par��l’implantation��d’équipements��publics��de��premier��ordre��(mairie,��médiathèque),��
autour��d’une��place��centrale��d’échelle��communale,��

�x par��la��capacité��laissée��à��des��commerces��et��des��services��de��proximité��de��s’implanter��au��
plus��près��de��la��centralité.��

�x Les��quartiers��de��logements��créés��offriront ��une��épaisseur��urbaine��au��nouveau��cœur��de��
ville��de��la��commune.��

��
3. La��recherche��de��tranquillité��des��îlots��résidentiels��:��

�x par��la��création��d’une��voie� � � �primaire��inter�rquartiers,��qui��aura��également��la��fonction��de��
desserte��de��lots.��Cette��voie��structurante��aura��ainsi��un��transit��limité,��entre��l’avenue��
Saint�rHubert��(qui��reste��la��voie��structurante��à��l’échelle��de��la��commune)��et��l’allée��de��
Caphar.��Dans��cette��optique,��la��traversée��viaire��de��la��Scie,��envisagée,��n’a��pas��été��
retenue.��

�x par��le��profil��étroit��des��voies��de��desserte��interne��des��îlots,��
�x par��la��multiplication��des��liaisons��douces��internes��au��projet��et��vers��l’extérieur��(espaces��

urbanisés��et��champêtres)��
�x par��des��accroches��sobres��sur��l’existant��:��le��secteur��du��Cœur��de��Ville,��dédié��aux��

équipements��publics��et��au��développement��de��l’activité��commerciale,��créé��un��tampon��
entre��l’avenue��Saint�rHubert,��très��usitée,��et��les��secteurs��de��logements.��
Les��points��d’accroche��aux��quartiers��des��Justices��(au��Nord)��et��de��Bas�rFollet��(au��Sud)��sont��
prévus��avec��des��voies��resserrées��ou��des��cheminements.��
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L’ORGANISATION��DU��PROGRAMME��DANS��L’ESPACE��CESSIBLE��:��
��
��
La��distribution��du��programme��dans��l’espace��privilégie��:��

- Le��positionnement��des��typologies��les��plus��denses��sur��l’avenue��Saint�rHubert��(quartier��des��Samares)��et��
en��lien��avec��le��secteur��de��centralité��du��Cœur��de��Ville.��

- Des��surfaces��de��terrains��variables.��
- La��prise��en��compte��de��la��topographie��du��site.��

��
��
Une��proposition��de��découpage��
parcellaire,�� indicative,�� est��
présentée��ci�rcontre.��
��
Elle�� permet�� de�� se�� rendre��
compte,��en��premier��lieu,��que��le��
projet�� s’inscrit�� dans�� son��
environnement�� semi�rnaturel��:��
maintien�� des�� zones�� humides,��
préservation��de��la��vallée��de��la��
Scie�� et�� des�� espaces�� boisés��
classées��(EBC).��
��
Elle��indique,��en��second��lieu,��les��
emplacements��privilégiés��pour��
créer��un��effet��de��densité��par��
l’architecture��:��

- Avenue��Saint�rHubert,��
- Cœur��de��Ville,��
- Entrée��de��la��Prairie��de��

Bas�rFollet,��en��lien��avec��
les��collectifs��existants,��

- Entrée��Nord��du��Plateau��
de��Caphar.��

��
Enfin,�� les�� secteurs�� les�� plus��
pentus�� ne�� pourront�� pas��
accueillir�� outre�� mesure�� des��
petites�� parcelles�� (Coteau�� de��
Caphar).��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
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2.��LE��DEROULEMENT��DE��L’OPERATION��DANS��LE��TEMPS��
��
��
L’opération��de��ZAC��multi��sites��du��Cœur��de��Ville��prévoit��la��réalisation��en��20��ans��d’un��nombre��de��logements��
oscillant��entre��170��et��230��logements,��avec��un��rythme��de��commercialisation��moyen��de��10��logements��à��l’année.��
Elle��prévoit��également��la��réalisation��d’équipements��publics��structurants,��de��commerces��et��de��services.��
��
Le��phasage��des��aménagements��est��un��élément��incontournable��de��la��bonne��mise��en��œuvre��du��projet��:��
��
La��commune��de��NUEIL�rLES�rAUBIERS��est��propriétaire��d’environ��un��tiers��des��terrains��inclus��dans��le��périmètre��
de��la��ZAC��(ci�rdessous,��propriétés��communales��en��rouge).��
Cette��maîtrise��foncière��partielle��permet��d’envisager��de��façon��cohérente��une��première��tranche��de��travaux��sur��le��
secteur��du��Cœur��de��Ville,��puis��sur��les��Hauts��de��Belle�rArrivée��et��le��Coteau��de��Caphar.��
����
��
Néanmoins,��l’étalement��dans��le��temps��des��tranches��de��travaux��dépendra��:��

- des��acquisitions��foncières,��
- des��perspectives��de��commercialisation,��
- et��de��l’actualisation��des��besoins��de��la��commune. ��

��
��
��
��
��
��
��
��

Etat��parcellaire��au��sein��du��périmètre��de��la��ZAC��multi��sites��(en��
rouge,��propriétés��communales)��–��Conception��:��Siam��Conseils��

Phasage��prévisionnel��des��aménagements��
Conception��:��Sixième��Rue��
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3.��LE��CONTENU��DU��DOSSIER��DE��REALISATION��
��
��
Aux��termes��de��l’article��R.311�r7��du��Code��de��l’Urbanisme,��le��dossier��de��réalisation��est��composé��:��
��
De��pièces��obligatoires��:��
��

1. Le��Programme��des��Equipements��Publics��à��réaliser��dans��la��zone��
�� Il��se��présente��sous��la��forme��d’un��tableau��qui��comprend��la��liste��des��équipements��publics��prévus��

dans��l’opération,��en��identifiant��pour��chacun��d’eux��le��Maître��d’Ouvrage,��la��Personne��Publique��qui��
prendra��en��charge��et��en��assurera��la��gestion.��Le��coût��et��le��financement��des��équipements��est��
exposé��dans��la��pièce����n°3��«��Modalités��Prévisionnelles��de��Financement��».��

��
En��annexe��:��
�ƒ Annexe��1A��:��Note��descriptive��des��ouvrages,��
�ƒ Annexe��1B��:��Plans��de��principe��des��réseaux,��
�ƒ Annexe�� 1C��:�� Accord�� des�� personnes�� publiques�� compétentes�� sur�� la�� maîtrise�� d’ouvrage��

d’équipements��qui��incombent��à��une��autre��collectivité��ou��établissement��que��la��commune��de��
Nueil�rLes�rAubiers��au��titre��du��R.311�r7*��du��Code��de��l’Urbanisme.����

��
�� * ��Extrait��du��code��de��l’urbanisme��:��«��Le��projet��de��programme��des��équipements��publics��à��réaliser��dans��la��zone��;��

lorsque��celui�rci��comporte��des��équipements��dont��la��maîtrise��d'ouvrage��et��le��financement��incombent��
normalement��à��d'autres��collectivités��ou��établissements��publics,��le��dossier��doit��comprendre��les��pièces��faisant��
état��de��l'accord��de��ces��personnes��publiques��sur��le��principe��de��la��réalisation��de��ces��équipements,��les��modalités��
de��leur��incorporation��dans��leur��patrimoine��et,��le��cas��échéant,��sur��leur��participation��au��financement��;��»��

��
2. Le��Programme��Global��de��Constructions����
�� Il��présente��le��projet��de��réalisation��des��logements,��répartis��par��types��et��statuts��d’occupation,��en��

indiquant��la��surface��de��plancher��maximale��autorisée.��
��
3. Les��Modalités��Prévisionnelles��de��Financement��échelonnées��dans��le��temps��
�� Elles�� font�� apparaître��les��charges�� financières��échelonnées��dans�� le�� temps,�� c’est�rà�rdire�� les��

engagements��financiers��assumés��et��l’époque��où��ils��seront��supportés.��
�� Ce��document��comporte��un��bilan��prévisionnel��de��l’opération��publique,��fait��ainsi��la��synthèse��des��

investissements��qui��seront��mis��en��œuvre��par��l’Aménageur.��
��
Ainsi��que��:��
4. Les��compléments��à��l’étude��d’impact��du��projet��

Précisent��les��éléments��non��connus��au��stade��du��dossier��de��création��de��la��ZAC,��réponses��fournies��
aux��demandes��de��la��DREAL.��

��
5. Le��référentiel��de��l’aménagement��

Pièce��annexée��au��dossier��de��réalisation,��qui��guidera��la��mise��en��œuvre��des��aménagements��et��
permettra��à��la��commune��de��s’assurer��de��la��qualité��attendue��pour��les��espaces��publics.��

��



COMMUNE��DE��NUEIL�rLES�rAUBIERS� � � � PROGRAMME��DES��EQUIPEMENTS��PUBLICS��DE��LA��ZAC��MULTI��SITES��

ZAC��MULTI��SITES��DU��«��CŒUR��DE��VILLE��»���r��DOSSIER��DE��REALISATION��–��juin��2014       1 ��
��

PROGRAMME��DES��EQUIPEMENTS��PUBLICS��DE��LA��Z.A.C.��
��
��
��
��

Le��présent��tableau��dresse��la��liste��des��équipements��publics��prévus��par��l’opération,��ou��dans��le��cadre��de��l’opération.��
��
Les��caractéristiques��des��ouvrages��devront��être��conformes��aux��dispositions��des��documents��graphiques��et��des��pièces��écrites��annexés��au��présent��
document.��

��

Nature��des��ouvrages��
Maître��

d’ouvrage��
Gestionnaire�� Financement��

1.��VOIRIES,��OUVRAGES��ET��PLAN��DE��CIRCULATION��DE��L’OPERATION��:��
Aménagement��de��voiries��primaires,��secondaires��et�� tertiaires.��Les��caractéristiques��des��
ouvrages��devront��être��conformes��aux��dispositions��des��annexes��graphiques��et��écrites��au��
présent��document.��

Aménageur�� Commune�� 100%��aménageur��

2.��LIAISONS��PIETONNIERES��ET��CYCLABLES��:��
Aménagement��de��liaisons��douces.��Les��caractéristiques��des��ouvrages��devront��être��conformes��
aux��dispositions��des��annexes��graphiques��et��écrites��au��présent��document.��

Aménageur�� Commune�� 100%��aménageur��

3.��ESPACES��VERTS��ET��AMENAGEMENTS��QUALITATIFS��:��
L’aménagement��des��espaces��verts��et��les��plantations��des��emprises��publiques��seront��réalisés��
conformément��aux��dispositions��des��documents��graphiques��et��des��pièces��écrites��annexés��au��
présent��document.��

Aménageur�� Commune�� 100%��aménageur��

4.��ASSAINISSEMENT��EAUX��USEES��(E.U.)��:��
Tous��les��travaux��de��réseaux��primaires��pour��l’assainissement��collectif��des��eaux��usées,��y��
compris��raccordement��au��réseau��public��tels��que��décrits��dans��les��pièces��annexées��au��présent��
document.��

Aménageur�� Agglo��2B�� 100%��aménageur��

��
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��

Nature��des��ouvrages��
Maître��

d’ouvrage��
Gestionnaire�� Financement��

5.��ASSAINISSEMENT��EAUX��PLUVIALES��(E.P.)��:��
Tous��les��travaux��et��ouvrages��de��régulation��des��eaux��pluviales��et��tous��les��travaux��de��réseaux��
permettant��le��transit��des��eaux��régulées��et��évacuées��par��infiltration��dans��les��bassins��prévus��à��
cet��effet,��seront��réalisés��tels��que��décrits��dans��les��pièces��annexées��au��présent��document.��

Aménageur�� Agglo��2B�� 100%��aménageur��

6A.��EAU��POTABLE��:��
Tous��les��travaux��de��mise��en��place��des��conduites��primaires��pour��l’alimentation��en��eau��potable��
seront��réalisés��selon��la��réglementation��en��vigueur,��tels��que��décrits��dans��les��pièces��annexées��
au��présent��document.��

Aménageur�� SVL�� 100%��aménageur��

6B.��INCENDIE��:��
Tous��les��travaux��de��mise��en��place��des��conduites��primaires��pour��l’alimentation��des��bornes��
incendie��seront��réalisés��selon��la��réglementation��en��vigueur,��tels��que��décrits��dans��les��pièces��
annexées��au��présent��document.��

Aménageur�� Commune�� 100%��aménageur��

7.��ELECTRICITE��
Desserte��à��l’intérieur��de��l’emprise.��

Aménageur�� Gérédis/Séolis�� 100%��aménageur��

8.��TELECOMMUNICATIONS��
Desserte��à��l’intérieur��de��l’emprise.��

Aménageur/��
Opérateur��
TELECOM��

France��Télécom�� 100%��aménageur��

9.��ECLAIRAGE��
Desserte��à��l’intérieur��de��l’emprise.��

Aménageur�� Commune�� 100%��aménageur��

10.��GAZ��
Desserte��à��l’intérieur��de��l’emprise.��

Aménageur�� GRDF��
GRDF��(réseau)��

Aménageur��(tranchées)��

11.��RESEAU��DE��CHALEUR��BIOMASSE��
Desserte��à��l’intérieur��de��l’emprise��

Aménageur�� Commune�� 100%��aménageur��

��
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�W�Z�����D���h�>�����r���o�}�����o�]�•���Ÿ�}�v�������•���•�����š���µ�Œ�•��
�˜���‰�o���v�����������}�u�‰�}�•�]�Ÿ�}�v

Les Hauts de Belle-Arrivée
Le Plateau de Caphar

Le Coteau de Caphar

Le Coeur de Ville

�>�����Y�µ���Œ�Ÿ���Œ�������•���^���u���Œ���•

La Prairie de la Scie

La Prairie de Bas-Follet
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�W�Z�����D���h�>�����r���‰�Z���•���P�����‰�Œ� �À�]�•�]�}�v�v���o��
�����•�����u� �v���P���u���v�š�•

Le projet de ZAC Coeur de Ville est �µ�v���‰�Œ�}�i���š�������o�}�v�P���š���Œ�u���U 
structurant, porté en �u���`�š�Œ�]�•���� ���[�}�µ�À�Œ���P���� ���}�u�u�µ�v���o����
���}�u�‰�o���š���X

�>���� �Œ� ���o�]�•���Ÿ�}�v�� �š�}�š���o���� ���µ�� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���� �����•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�}�v�•�U��
���}�v�•�Ÿ�š�µ� �� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� �‰�µ���o�]���•�� ������ �‰�Œ���u�]���Œ�� �}�Œ���Œ���U�� ������
�•�µ�Œ�(�������•�� ���}�u�u���Œ���]���o���•�U�� ������ �•���Œ�À�]�����•�U�� ���š�� ���[���v�À�]�Œ�}�v�� �î�ì�ì��
�o�}�P���u���v�š�•�U�����•�š���‰�Œ� �À�µ���������v�•���µ�v���š���u�‰�•�����}�u�‰�Œ�]�•�����v�š�Œ�����í�ì�����š��
�í�ñ�����v�•���•���o�}�v���o�����W�>�h���~�î�ì�������î�ñ���o�}�P���u���v�š�•���v���µ�(�•���l�����v�•�X

�>���� �u���Œ���Z� �� �����š�µ���o�� �v���� �‰���Œ�u���š�� �‰���•�� ������ �Œ� �‰�}�v���Œ���� ���� �����©����
���•�Ÿ�u���Ÿ�}�v�� ���µ�� �W�>�h�X���>���� ���}�u�u�µ�v���� ���v�À�]�•���P���� ���}�v���� �µ�v��
���u� �v���P���u���v�š���š�}�š���o���������o�����•���������v���µ�v�����À�]�v�P�š���]�v�������[���v�v� ���•�X

I�o�����•�š�����v�À�]�•���P� �����������}�u�u���v�����Œ���o���•�����u� �v���P���u���v�š�•���‰���Œ���o���•��
�•�����š���µ�Œ�•�����µ�����}���µ�Œ���������s�]�o�o�������š�������•���,���µ�š�•�������������o�o���r���Œ�Œ�]�À� ��, 
���.�v�� ������ �����v�•�]�.���Œ�� �h�o�[���v�š�Œ���r�����µ�Æ�r���}�µ�Œ�P�•�i�� ���š�� ���[���8�Œ�u���Œ��
�Œ���‰�]�����u���v�š���•���������v�š�Œ���o�]�š� �������o�[� ���Z���o�o�����������o�������}�u�u�µ�v���X

�>�����‰�Z���•���P�����‰�Œ�}�‰�}�•� ���‰�}�µ�Œ���o���•�����µ�š�Œ���•���•�����š���µ�Œ�•�����•�š���]�v���]�����Ÿ�(�W��
�µ�Œ�����v�]�•�Ÿ�‹�µ���u���v�š�� �]��� ���o�U�� �]�o�� ��� �‰���v���Œ���� �v� ���v�u�}�]�v�•�� ������ �o����
�u���`�š�Œ�]�•�����(�}�v���]���Œ�������š���������o�����(���]�•�����]�o�]�š� ���.�v���v���]���Œ�������������Z���‹�µ����
�•�����š���µ�Œ�X
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�í�X���s�}�]�Œ�]���•�U���}�µ�À�Œ���P���•�����š���‰�o���v�����������]�Œ���µ�o���Ÿ�}�v���Œ�}�µ�Ÿ���Œ���������o�[�}�‰� �Œ���Ÿ�}�v
�í�X�í�X���>�����À�}�]�����‰�Œ�]�u���]�Œ�����]�v�š���Œ�‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•

DESCRIPTIF GENERAL DE L’AMENAGEMENT :

�r	�•�]�š�µ���Ÿ�}�v�� �����v�•�� �o���� �‰�Œ�}�i���š�� �W�� �]�o�� �•�[���P�]�š�� ������ �o���� �À�}�]���� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š���� �]�v�š���Œ�v���� ���� �o�[�}�‰� �Œ���Ÿ�}�v�� �‹�µ�]�� �Œ���o�]���� ���v�š�Œ���� ���µ�Æ�� �o���•��
�•�����š���µ�Œ�•�����[�Z�����]�š���š�����µ���E�}�Œ�����������o�����À���o�o� �����������o�����^���]���U�����o�o���v�š�����µ�����}���µ�Œ���������s�]�o�o�������µ���W�o���š�����µ�������������‰�Z���Œ�X

�r	�•�š���š�µ�š�� �����v�•�� �o�[���u� �v���P���u���v�š�� �W���o���� �À�}�]���� ���•�š�� ���o���•�•� ���� ���}�u�u���� �À�}�]�Œ�]���� �‰�Œ�]�u���]�Œ���X�� ���o�o���� ���•�š�� �o���� �o�]���v�� ���v�š�Œ���� �o���� �(�µ�š�µ�Œ��
���}���µ�Œ���������À�]�o�o�������š���o�[���o�o� ���������������‰�Z���Œ�X���>���•�����������•�����]�Œ�����š�•�����µ�Æ���o�}�š�•���Ç���•���Œ�}�v�š���o�]�u�]�š� �•�X

DESCRIPTIF SOMMAIRE DE LA VOIE :

�r	���o�o�������•�š���������}�µ���o�����•���v�•�����������]�Œ���µ�o���Ÿ�}�v�X

�r	�o���•�����Z���u�]�v���u���v�š�•���‰�]� �š�}�v�v�]���Œ�•�����š�����Ç���o�����o���•���•�}�v�š���•� �‰���Œ� �•���������o�������Z���µ�•�•� �����‰���Œ���µ�v�����v�}�µ�����‰���Ç�•���P� �������š���µ�v����
�����v�������‰�o���v�š� �������[���Œ���Œ���•���������Z���µ�š���i���š�U���‹�µ�]���‰���Œ�u���©���v�š�����[���8�Œ�u���Œ���•�}�v���•�š���š�µ�š���������À�}�]�����‰�Œ�]�u���]�Œ�������š�����Œ� ���Œ���µ�v����
���}�v�Ÿ�v�µ�]�š� ���À�]�•�µ���o�o���������o�[� ���Z���o�o�������µ���‰�Œ�}�i���š�X
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COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS
ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTEE / CŒUR DE VILLE

Réunion du  24 octobre 2013

Voie Primaire Voie Secondaire

PROFILS / SYSTEME VIAIRE

���]�r�����•�•�µ�•���W���o�}�����o�]�•���Ÿ�}�v���������o�����À�}�]�����‰�Œ�]�u���]�Œ��
���]�r���}�v�š�Œ�����W�����}�µ�‰�����������‰�Œ�]�v���]�‰�����������o�����À�}�]�����‰�Œ�]�u���]�Œ��

���}�v�����‰�Ÿ�}�v���W���^�]�Æ�]���u�����Z�µ�����˜�����š���o�]���Œ���ï�ò�ì�£



ZAC MULTI SITES « COEUR DE VILLE » -   DOSSIER DE REALISATION - juin 2014 5

COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS													             NOTICE DESCRIPTIVE DES OUVRAGES

�í�X���s�}�]�Œ�]���•�U���}�µ�À�Œ���P���•�����š���‰�o���v�����������]�Œ���µ�o���Ÿ�}�v���Œ�}�µ�Ÿ���Œ���������o�[�}�‰� �Œ���Ÿ�}�v
�>���•���À�}�]���•���•�����}�v�����]�Œ���•�������������•�•���Œ�š��

DESCRIPTIF GENERAL DE L’AMENAGEMENT :

�r	�•�]�š�µ���Ÿ�}�v�� �����v�•�� �o���� �‰�Œ�}�i���š�� �W���]�o�� �•�[���P�]�š�� �����•�� �À�}�]���•�� ������ �����•�•���Œ�š���� �]�v�š���Œ�v���� �����•�� �‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•�� ���Œ� � �•�� ���š�� ���[�������Œ�}���Z���� ���µ��
�‰�Œ�}�i���š�������o�[���Æ�]�•�š���v�š�X

�r	�•�š���š�µ�š�������v�•���o�[���u� �v���P���u���v�š���W�������•���À�}�]���•���•�}�v�š�����o���•�•� ���•�����}�u�u�����À�}�]�Œ�]���•���•�����}�v�����]�Œ���•�������������•�•���Œ�š���X���>���•�����������•��
���µ�Æ���o�}�š�•���Ç���•���Œ�}�v�š���‰�Œ�]�À�]�o� �P�]� �•�X

DESCRIPTIF SOMMAIRE DES VOIES :

�r	���o�o���•���•�}�v�š���������}�µ���o�����•���v�•�����������]�Œ���µ�o���Ÿ�}�v�X

�r	�o���•�����Z���u�]�v���u���v�š�•���‰�]� �š�}�v�v�]���Œ�•�����š�����Ç���o�����o���•���•�}�v�š���•� �‰���Œ� �•���������o�������Z���µ�•�•� �������š�����P�Œ� �u���v�š� �•�����[���•�‰�������•���‰�o���v�š� �•��
�]�v�š� �P�Œ���v�š�������•���‰�}���Z���•���������•�š���Ÿ�}�v�v���u���v�š�����µ�š�}�u�}���]�o���X

�r	���o�o�����•�}�v�š�����[�µ�v�������u�‰�Œ�]�•�����o�]�u�]�š� �����‰�}�µ�Œ�����8�Œ�u���Œ���o���µ�Œ���•�š���š�µ�š���������À�}�]�����•�����}�v�����]�Œ���X
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ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTEE / CŒUR DE VILLE

Réunion du  24 octobre 2013

Voie Primaire Voie Secondaire

PROFILS / SYSTEME VIAIRE

���]�r�����•�•�µ�•���W���o�}�����o�]�•���Ÿ�}�v�������•���À�}�]���•���•�����}�v�����]�Œ���•
���]�r���}�v�š�Œ�����W�����}�µ�‰�����������‰�Œ�]�v���]�‰���������•���À�}�]���•���•�����}�v�����]�Œ���•

���}�v�����‰�Ÿ�}�v���W���^�]�Æ�]���u�����Z�µ�����˜�����š���o�]���Œ���ï�ò�ì�£



ZAC MULTI SITES « COEUR DE VILLE » -   DOSSIER DE REALISATION - juin 2014 6

COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS													             NOTICE DESCRIPTIVE DES OUVRAGES

�í�X���s�}�]�Œ�]���•�U���}�µ�À�Œ���P���•�����š���‰�o���v�����������]�Œ���µ�o���Ÿ�}�v���Œ�}�µ�Ÿ���Œ���������o�[�}�‰� �Œ���Ÿ�}�v
�í�X�ï�X���>���•���À���v���o�o���•

DESCRIPTIF GENERAL DE L’AMENAGEMENT :

�r	�•�]�š�µ���Ÿ�}�v�������v�•���o�����‰�Œ�}�i���š���W���]�o���•�[���P�]�š���������À�}�]���•�������������•�•���Œ�š�����������o�}�š�•���]�v�š���Œ�v���•�����µ�Æ���‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•�����š�����[�������Œ�}���Z�������µ��
�‰�Œ�}�i���š�������o�[���Æ�]�•�š���v�š�X

�r	�•�š���š�µ�š�������v�•���o�[���u� �v���P���u���v�š���W�������•���À���v���o�o���•���•�}�v�š�����o���•�•� ���•�����}�u�u�����À�}�]�Œ�]���•���š���Œ�Ÿ���]�Œ���•�������������•�•���Œ�š���X�����o�o���•��	
�‰���Œ�u���©���v�š���o���•�����������•�����µ�Æ���o�}�š�•�����š���.�v�]�•�•���v�š���u���i�}�Œ�]�š���]�Œ���u���v�š�����v���]�u�‰���•�•���X

DESCRIPTIF SOMMAIRE DES VOIES :

�r	���o�o�����•�}�v�š���������}�µ���o�����•���v�•�����������]�Œ���µ�o���Ÿ�}�v�X

�r	������ �•�}�v�š�� �����•�� �À�}�]���•�� �‰���Œ�š���P� ���•�� ���v�š�Œ���� ���Z���u�]�v���u���v�š�•�� �‰�]� �š�}�v�v�]���Œ�•�U�� ���Ç���o�����o���•�� ���š�� �����•�•���Œ�š���� ���µ�š�}�u�}���]�o���� �����•��
�o�}�š�•�X���>���•�����]�Œ���µ�o���Ÿ�}�v�•���‰�]� �š�}�v�v���•���Ç���•���Œ�}�v�š���‰�Œ�]�}�Œ�]�š���]�Œ���•�X

�r	�o�[���•�‰���������‰�µ���o�]�������•�š���‹�µ���o�]�š���Ÿ�(�U�����v�Ÿ���Œ���u���v�š���u�]�v� �Œ���o�����š�������µ�v�����(���]���o�������u�‰�Œ�]�•�����~�ñ���u���š�Œ���•�•�X

A
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H

IT
E

C
T

U
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 / 

U
R

B
A

N
IS

M
E

 / 
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A
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S
A
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E

  

COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS
ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTEE / CŒUR DE VILLE

Réunion du  24 octobre 2013

Voie Tertiaire
PROFILS / SYSTEME VIAIRE

���]�r�����•�•�µ�•���W���o�}�����o�]�•���Ÿ�}�v�������•���À�}�]���•���š���Œ�Ÿ���]�Œ���•
���]�r���}�v�š�Œ�����W�����}�µ�‰�����������‰�Œ�]�v���]�‰���������•���À�}�]���•���š���Œ�Ÿ���]�Œ���•

���}�v�����‰�Ÿ�}�v���W���^�]�Æ�]���u�����Z�µ�����˜�����š���o�]���Œ���ï�ò�ì�£
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�í�X���s�}�]�Œ�]���•�U���}�µ�À�Œ���P���•�����š���‰�o���v�����������]�Œ���µ�o���Ÿ�}�v���Œ�}�µ�Ÿ���Œ���������o�[�}�‰� �Œ���Ÿ�}�v
�í�X�ð�X�������•���Œ�]�‰�Ÿ�(���š�����Z�v�]�‹�µ�����•�}�u�u���]�Œ���������•���}�µ�À�Œ���P���•

�>���� �À�}�]���� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���� �•���Œ���� ���]�u���v�•�]�}�v�v� ���� �‰�}�µ�Œ�� �µ�v�� �š�Œ���.���� ������ ���o���•�•���� �d���î�� �~�Œ� �(� �Œ���v�����•��
�v���Ÿ�}�v���o���•�•�X

�>���•���À�}�]���•���•�����}�v�����]�Œ���•���������o�����•�X���X���X���•���Œ�}�v�š�����]�u���v�•�]�}�v�v� ���•���‰�}�µ�Œ���µ�v���š�Œ���.�������������o���•�•�����d���ï��
�~�Œ� �(� �Œ���v�����•���v���Ÿ�}�v���o���•�•�X

�>���•�� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•�� ������ ���Z���µ�•�•� ���� �Œ���š���v�µ���•�U�� �����v�•�� �o�[���©���v�š���� ���[�µ�v���� � �š�µ������ �P� �}�š�����Z�v�]�‹�µ����
�‰���Œ�u���©���v�š����������� �š���Œ�u�]�v���Œ���o�����‰�}�Œ�š���v���������µ���•�}�o�U���•�}�v�š���o���•���•�µ�]�À���v�š���•���W

�>�����À�}�]�����‰�Œ�]�v���]�‰���o�����W
�{	���v���‰�Z���•�������Z���v�Ÿ���Œ���W

	 �r���'�E�d�����ì�l�ò�ï���•�µ�Œ���ì�X�ï�ì�u�����[� �‰���]�•�•���µ�Œ

	 �r���'�E�d�����ì�l�ï�í�X�ñ���•�µ�Œ���ì�X�î�ì�u�����[� �‰���]�•�•���µ�Œ

	 �r���'�Œ���À�������]�š�µ�u�����ì�l�í�ð���•�µ�Œ���ì�X�í�ì�u�����[� �‰���]�•�•���µ�Œ

�{	�����v���‰�Z���•�����.�v���o�����W

	 �r���E���©�}�Ç���P�������š���Œ���‰�Œ�}�.�o���P���U

	 �r�����}�µ���Z�������[�������Œ�}���Z���P��

	 �r����� �š�}�v�����]�š�µ�u�]�v���µ�Æ���ì�l�í�ì���v�}�]�Œ���•�µ�Œ���ì�X�ì�ò�u�����[� �‰���]�•�•���µ�Œ

�>���•�����}�Œ���µ�Œ���•���•���Œ�}�v�š�����v����� �š�}�v�����š�����Œ���•� ���•�X

�{	�>���������o�����}�]�Œ��

	 ���v���•�š�����]�o�]�•� ���Œ���v�(�}�Œ��� ���}�µ�����v�����v�Œ�}��� �X

	 �r���P�Œ���À�����Œ�����Ç���o���P�����ì�l�ï�í�U�ñ���•�µ�Œ���î�ì�����u�����[� �‰���]�•�•���µ�Œ�U

	 �r���•�š�����]�o�]�•� ���Œ���v�(�}�Œ��� ���•�µ�Œ���ô�����u���}�µ�����v�Œ�}��� ���•�µ�Œ���ð���u�X

	 �h�v�����À�}�o�]�P�������}�]�•���}�µ���µ�v�������}�Œ���µ�Œ������� �š�}�v���š�Ç�‰�����W�í�����v�������Œ���Œ�����o���������o�����}�]�Œ���X

�W�}�µ�Œ���o�[���v�•���u���o���������•���À�}�]�Œ�]���•�U���o���•���š�Œ���À���µ�Æ�����}�u�‰�Œ���v���Œ�}�v�š��� �P���o���u���v�š���W

	 �r���>�����Œ� �(�����Ÿ�}�v�������•���À�}�]���•�����Æ�]�•�š���v�š���•�������v�•���o�[���u�‰�Œ�]�•�����������o�����•�������~�Œ���‰�Œ�}�.�o���P�������š�����}�µ���Z����
�������Œ�}�µ�o���u���v�š�����v�����v�Œ�}��� �•���v�}�]�Œ�•�•

	 �r���>�����•�]�P�v���o�]�•���Ÿ�}�v���À���Œ�Ÿ�����o�������š���Z�}�Œ�]�Ì�}�v�š���o���X

�>���•���À�}�]���•���•�����}�v�����]�Œ���•���W
�{	���v���‰�Z���•�������Z���v�Ÿ���Œ���W

	 �r���'�E�d�����ì�l�ò�ï���•�µ�Œ���ì�X�î�ì�u�����[� �‰���]�•�•���µ�Œ

	 �r���'�E�d�����ì�l�ï�í�X�ñ���•�µ�Œ���ì�X�î�ì�u�����[� �‰���]�•�•���µ�Œ

	 �r���'�Œ���À�������]�š�µ�u�����ì�l�í�ð���•�µ�Œ���ì�X�ì�ô�u�����[� �‰���]�•�•���µ�Œ

�{	�����v���‰�Z���•�����.�v���o�����W

	 �r���E���©�}�Ç���P�������š���Œ���‰�Œ�}�.�o���P���U

	 �r�����}�µ���Z�������[�������Œ�}���Z���P��

	 �r����� �š�}�v�����]�š�µ�u�]�v���µ�Æ���ì�l�í�ì���v�}�]�Œ���•�µ�Œ���ì�X�ì�ò�u�����[� �‰���]�•�•���µ�Œ

�h�v���������v��������� �š�}�v���������í�u���������o���Œ�P���µ�Œ���������}�u�‰���P�v���Œ�����o�������Z���µ�•�•� �����•�µ�Œ���o�����o�]�u�]�š�����‰�Œ�]�À� �r
�‰�µ���o�]�‹�µ���X

�>���•�����}�Œ���µ�Œ���•���•���Œ�}�v�š�����v����� �š�}�v�����š�����Œ���•� ���•�X

�{	�>�����š�Œ�}�©�}�]�Œ

	 ���v���•�š�����]�o�]�•� ���Œ���v�(�}�Œ��� ���}�µ�����v�����v�Œ�}��� �X

	 �r���P�Œ���À�����Œ�����Ç���o���P�����ì�l�ï�í�U�ñ���•�µ�Œ���î�ì�����u�����[� �‰���]�•�•���µ�Œ�U

	 �r���•�š�����]�o�]�•� ���Œ���v�(�}�Œ��� �����•�µ�Œ���ô�����u���}�µ�����v�����v�Œ�}��� ���•�µ�Œ���ð���u�X

	 �h�v�����À�}�o�]�P�������}�]�•���}�µ���µ�v�������}�Œ���µ�Œ������� �š�}�v���š�Ç�‰�����W�í�����v�������Œ���Œ�����o�����š�Œ�}�©�}�]�Œ

�>���•���À�}�]���•���š���Œ�Ÿ���]�Œ���•���l���o���•���À���v���o�o���•���W
�{	���v���‰�Z���•�������Z���v�Ÿ���Œ���W

	 �r���'�E�d�����ì�l�ò�ï���•�µ�Œ���ì�X�î�ì�u�����[� �‰���]�•�•���µ�Œ

	 �r���'�E�d�����ì�l�ï�í�X�ñ���•�µ�Œ���ì�X�í�ñ�u�����[� �‰���]�•�•���µ�Œ

	 �r���'�Œ���À�������]�š�µ�u�����ì�l�í�ð���•�µ�Œ���ì�X�ì�ô�u�����[� �‰���]�•�•���µ�Œ

�{	�����v���‰�Z���•�����.�v���o�����W

	 �r���E���©�}�Ç���P�������š���Œ���‰�Œ�}�.�o���P���U

	 �r�����}�µ���Z�������[�������Œ�}���Z���P��

	 �r����� �š�}�v�����]�š�µ�u�]�v���µ�Æ���ì�l�í�ì���v�}�]�Œ���•�µ�Œ���ì�X�ì�ò�u�����[� �‰���]�•�•���µ�Œ

�>�������Z���µ�•�•� �����•���Œ�������}�Œ��� �����•�µ�Œ���µ�v�����€�š� ���‰���Œ���µ�v���������v���������}�v�•�Ÿ�š�µ� �����������‰���À� �•�X

�h�v�������v�]�À�����µ�����}�u�‰�}�•� ���������‹�µ���š�Œ�����Œ���v�P�•���������‰���À� �•���Œ� ���}�o�š���Œ�����o���•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�X
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�î�X�����Z���u�]�v���u���v�š�•�����š���•���v�Ÿ���Œ�•���‰�]� �š�}�v�v�]���Œ�•�����š�����Ç���o�����o���•
�î�X�í�X���>�����u���]�o�������������o�o���r���Œ�Œ�]�À� ��

DESCRIPTIF GENERAL DE L’AMENAGEMENT :

�r	�•�]�š�µ���Ÿ�}�v�������v�•���o�����‰�Œ�}�i���š���W���o�����u���]�o�����•�š���o�}�����o�]�•� �����v���‰�o���]�v�����}���µ�Œ�����µ���‰�Œ�}�i���š�X�����/�o���(���]�š���o�����o�]���v�����v�š�Œ�����o�����•�����š���µ�Œ�����µ��
���}���µ�Œ���������s�]�o�o�������š���o�������}�]�•�������������‰�Z���Œ�U�����v���š�Œ���À���Œ�•���v�š���o�����‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�������•���,���µ�š�•�������������o�o���r���Œ�Œ�]�À� �������š�����v���o�}�v�P�����v�š��
�o�����‰�Œ�}�i���š���������À�]�o�o���P�����]�v�š���Œ�P� �v� �Œ���Ÿ�}�v�v���o�X

�r	�•�š���š�µ�š�������v�•���o�[���u� �v���P���u���v�š���W���/�o�������o�����•�š���š�µ�š�����[���Æ�����‰�Œ�]�u���]�Œ�������}�µ�Æ�U���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������µ���‰�Œ�}�i���š�X���/�o���Œ���À�!�š��
�µ�v���]�v�š� �Œ�!�š���š�����Z�v�]�‹�µ�����(�}�Œ�š�U�����v���Œ� ���}�o�š���v�š���o���•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�����µ���‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�������•���,���µ�š�•�������������o�o���r���Œ�Œ�]�À� ���X

DESCRIPTIF SOMMAIRE DE L’OUVRAGE :

�r	�o�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�������µ�����Z���u�]�v���u���v�š�����•�š�����v�À�]�•���P� �������]�v�•�]���W���P�Œ���À�����Œ�����Ç���o���P�����ì�l�ï�í�U�ñ���•�µ�Œ���î�ì�����u�����[� �‰���]�•�•���µ�Œ�U��	
�•�š�����]�o�]�•� ���Œ���v�(�}�Œ��� ���•�µ�Œ���ô�����u�X���h�v�����À�}�o�]�P�������}�]�•�����v�������Œ���Œ�����o�����o�]���]�•�}�v�����}�µ�����X

�r	�o�����v�}�µ�����•���Œ�������]�u���v�•�]�}�v�v� �����‰�}�µ�Œ���Œ� �‰�}�v���Œ�������}�Œ�Œ�����š���u���v�š�������•�}�v���Œ�€�o���������v�•���o�����P���•�Ÿ�}�v�����µ���‰�o�µ�À�]���o�������o�[� ���Z���o�o����
���µ���‰�Œ�}�i���š�X

���]�r�����•�•�µ�•���W���o�}�����o�]�•���Ÿ�}�v�����µ���u���]�o�������������o�o���r���Œ�Œ�]�À� ��
���]�r���}�v�š�Œ�����W�����}�µ�‰�����������‰�Œ�]�v���]�‰�������µ���u���]�o�������������o�o���r���Œ�Œ�]�À� ��

���}�v�����‰�Ÿ�}�v���W���^�]�Æ�]���u�����Z�µ�����˜�����š���o�]���Œ���ï�ò�ì�£
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TRAITEMENT PAYSAGER ET URBAIN :

�r	�o�������Z���u�]�v���u���v�š���•���Œ�����‰�o���v�š� �����[���Œ���Œ���•���������Z���µ�š���i���š�����v�����o�]�P�v���u���v�š�����v���‰���Œ�Ÿ�����K�µ���•�š���‹�µ�����o�[�}�v���v�}�u�u�����h�u���]�o���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ� �i�X�����µ�����Œ�}�]�•���u���v�š���������o�����À�}�]�����‰�Œ�]�u���]�Œ�����]�v�š���Œ�‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•�U���o����
���}�u�‰�}�•�]�Ÿ�}�v���������������u���]�o�����Z���v�P���U���‰�}�µ�Œ���o���]�•�•���Œ���o�����‰�o�����������������•���‰�o���v�š���Ÿ�}�v�•���‰�o�µ�•���o�]���Œ���•���������(�Œ�µ�]�Ÿ���Œ�•�X

�r���o���•���v�}�µ���•���•���Œ�}�v�š���‰�o���v�š� ���•���‰�}�v���š�µ���o�o���u���v�š�����[�µ�v�����À� �P� �š���Ÿ�}�v�������•�•�����������‰�š� �������µ�Æ�����}�v���]�Ÿ�}�v�•���‰� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�������������•���}�µ�À�Œ���P���•���������Œ� �P�µ�o���Ÿ�}�v�X

���]�r�����•�•�µ�•���W���W�Œ�]�v���]�‰�������[���u� �v�P���u���v�š�����µ���u���]�o�������������o�o���r���Œ�Œ�]�À� �����r�����}�v�����‰�Ÿ�}�v���W�����š���o�]���Œ���ï�ò�ì�£
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�î�X�����Z���u�]�v���u���v�š�•�����š���•���v�Ÿ���Œ�•���‰�]� �š�}�v�v�]���Œ�•�����š�����Ç���o�����o���•
�î�X�î�X���>�����š�Œ���À���Œ�•� �����������o�����‰�Œ���]�Œ�]�����������o�����^���]��

DESCRIPTIF GENERAL DE L’AMENAGEMENT :

�r	�•�]�š�µ���Ÿ�}�v�������v�•���o�����‰�Œ�}�i���š���W���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�����Z���u�]�v���u���v�š�•�����}�µ�Æ���•�}�v�š���‰�Œ� �À�µ�•�������š�Œ���À���Œ�•���o�����•�����š���µ�Œ���v���š�µ�Œ���o���������o����
�À���o�o� �����������o�����^���]���X�������µ�Æ���(�Œ���v���Z�]�•�•���u���v�š�•���������o�����Œ�]�À�]���Œ�����•�}�v�š��� �P���o���u���v�š���‰�Œ� �À�µ�•�X

�r	�•�š���š�µ�š�������v�•���o�[���u� �v���P���u���v�š���W���/�o�•���}�v�š���o�����•�š���š�µ�š�����[���Æ���•���‰�]� �š�}�v�•�l���Ç���o���•�U���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�•�������o�[� ���Z���o�o�������µ���‰�Œ�}�i���š�X���/�o�•��
�•�}�v�š���o�����o�]���v���‰�Œ�]�v���]�‰���o�����v�š�Œ�����o���•���‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•���E�}�Œ�������š���o���•���‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•���^�µ�������µ���‰�Œ�}�i���š�X

DESCRIPTIF SOMMAIRE DES OUVRAGES :

�r	�o�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�������µ�����Z���u�]�v���u���v�š�����•�š�����v�À�]�•���P� �������]�v�•�]���W���u� �o���v�P�����š���Œ�Œ�����r���‰�]���Œ�Œ�����~�ó�ì�9���‰�]���Œ�Œ�����l���ï�ì�9���š���Œ�Œ���•�U���•�µ�Œ��
�î�ì���u�����[� �‰���]�•�•���µ�Œ�U�����v�P���Ì�}�v�v� �X
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���u� �v���P���u���v�š�•�X

�r	�o���•�� �š�Œ���À���Œ�•� ���•�� ������ �o���� �^���]���� �•���Œ�}�v�š�� �‰�}�•�]�Ÿ�}�v�v� ���•�� �����v�•�� �o���•�� �š�Œ�}�µ� ���•�� ���Æ�]�•�š���v�š���•�� ���µ�� �•���]�v�� ������ �o���� �Œ�]�‰�]�•�Ç�o�À���U�� ������
�(�����}�v�������v�����‰���•���P� �v� �Œ���Œ�������������•�š�Œ�µ���Ÿ�}�v�U���u�!�u�����‰�}�v���š�µ���o�o���U�������������o�o���r���]�X���W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�U���]�o�•�������À�Œ�}�v�š���‰���Œ�u���©�Œ����
���[���•�•�µ�Œ���Œ���µ�v�����š�Œ���v�•�‰���Œ���v�������š�}�š���o�����À�]�•�r���r�À�]�•���������o�[� ���}�µ�o���u���v�š�������•�����Œ�µ���•�X
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COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS
ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTEE / CŒUR DE VILLE

Réunion du  24 octobre 2013

ESPACES PUBLICS
« Les Prairies de La Scie »

-Intervention  minimaliste, réduite à la création de 

passerelles  et de cheminement piétons,

-Laisser l e paysage du site s’exprimer par lui-même, 

-Gestion et entretien extensif de cette zone 

naturelle,

-Conserver l’ouverture visuelle, pas de fermeture du 

paysage par de nouvelles plantations. Ambiance à conserver

���]�r�����•�•�µ�•���W���o�}�����o�]�•���Ÿ�}�v�������•���š�Œ���À���Œ�•� ���•�����v�À�]�•���P� ���•
���]�r���}�v�š�Œ�����W�����}�µ�‰�����������‰�Œ�]�v���]�‰���������•�����Z���u�]�v���u���v�š�•�������š�Œ���À���Œ�•���o�����‰�Œ���]�Œ�]��

���]�r���}�v�š�Œ���U���������Œ�}�]�š�����W�����Æ���u�‰�o�����������‰���•�•���Œ���o�o��
���}�v�����‰�Ÿ�}�v�����š�����Œ� ���]�š���‰�Z�}�š�}���W�����š���o�]���Œ���ï�ò�ì�£
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�î�X�����Z���u�]�v���u���v�š�•�����š���•���v�Ÿ���Œ�•���‰�]� �š�}�v�v�]���Œ�•�����š�����Ç���o�����o���•
�î�X�ï�X���>���•�����Z���u�]�v���u���v�š�•���]�v�š���Œ�v���•�����µ�Æ���‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•

DESCRIPTIF GENERAL DES AMENAGEMENTS :

�r	�•�]�š�µ���Ÿ�}�v�������v�•���o�����‰�Œ�}�i���š���W���K�µ�š�Œ�����o���•�����}�v�v�����Ÿ�}�v�•�����}�µ�����•���]�v�š���Œ�‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•�U���š�}�µ�•���o���•���•�����š���µ�Œ�•�����µ���‰�Œ�}�i���š���•�}�v�š��
���[�µ�v�����‰���Œ�š���‰���Œ�u� �����o���•�����µ�Æ�����]�Œ���µ�o���Ÿ�}�v�•���‰�]� �š�}�v�v���•�U�����[���µ�š�Œ�����‰���Œ�š���•�Ç�•�š� �u���Ÿ�‹�µ���u���v�š�����}�v�v�����š� �•�������o�[���Æ�]�•�š���v�š��
�‰���Œ�������•���À�}�]���•�����}�µ�����•�X

�r	�•�š���š�µ�š�������v�•���o�[���u� �v���P���u���v�š���W���/�o�•���}�v�š���o�����•�š���š�µ�š�����[���Æ���•���•�����}�v�����]�Œ���•���‰�]� �š�}�v�•�l���Ç���o���•�U���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�•�������o�[� ���Z���o�o����
���������Z���‹�µ�����‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�X

DESCRIPTIF SOMMAIRE DES OUVRAGES :

�r	�o�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�������µ�����Z���u�]�v���u���v�š�����•�š�����v�À�]�•���P� �������]�v�•�]���W���u� �o���v�P�����š���Œ�Œ�����r���‰�]���Œ�Œ�����~�ó�ì�9���‰�]���Œ�Œ�����l���ï�ì�9���š���Œ�Œ���•�U���•�µ�Œ��
�î�ì���u�����[� �‰���]�•�•���µ�Œ�U�����v�P���Ì�}�v�v� �X

	 �]�o�•���•���Œ�}�v�š���������}�u�‰���P�v� �•���‰�}�v���š�µ���o�o���u���v�š���‰���Œ���o�����‰�o���v�š���Ÿ�}�v�����[���Œ���Œ���•���Ÿ�P���•���•�µ�Œ���o���•���‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•���������o�����W�Œ���]�Œ�]����������
�o�����^���]�������š���������o�����W�Œ���]�Œ�]���������������•�r�&�}�o�o���š�X

�r	�o���•�����Z���u�]�v�•�����Æ�]�•�š���v�š�•���•���Œ�}�v�š���‰�Œ� �•���Œ�À� �•�U�����]�v�•�]���‹�µ�����o���•���Z���]���•�����š�����o�]�P�v���u���v�š�•�����[���Œ���Œ���•���‹�µ�]���o���•���������}�u�‰���P�v���v�š�X

���]�r�����•�•�µ�•���W���o�}�����o�]�•���Ÿ�}�v�������•�����Z���u�]�v�•���]�v�š���Œ�v���•�����µ�Æ���‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•
���]�r���}�v�š�Œ���U�����}�µ�‰�����������‰�Œ�]�v���]�‰�������µ�����Z���u�]�v�����Æ�]�•�š���v�š

���]�r���}�v�š�Œ���U���������Œ�}�]�š�����W�����}�µ�‰�����������‰�Œ�]�v���]�‰���������•�����Z���u�]�v�•���]�v�š���Œ�v���•�����µ�Æ���‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•
���}�v�����‰�Ÿ�}�v���W�����š���o�]���Œ���ï�ò�ì�£
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DESCRIPTIF GENERAL DE L’AMENAGEMENT :

�r	�•�]�š�µ���Ÿ�}�v�������v�•���o�����‰�Œ�}�i���š���W���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š�����}�u�‰�}�Œ�š���������•���•�����š���µ�Œ�•���Z�µ�u�]�����•�U�����]�v�•�]���‹�µ�����š�Œ�}�]�•���u���Œ���•���W��
�µ�v�������v���‰���Œ�Ÿ�����E�}�Œ���U�������v�•���o�����‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�������•���,���µ�š�•�������������o�o���r���Œ�Œ�]�À� ���U���µ�v�������v���‰���Œ�Ÿ���������v�š�Œ���o���U�����v�š�Œ�����o�����À�]�o�o���P����
�]�v�š���Œ�P� �v� �Œ���Ÿ�}�v�v���o�����š���o�������}�]�•�������������‰�Z���Œ�U�����š���µ�v�������v���‰���Œ�Ÿ�����^�µ���U�������v�•���o�����‹�µ���Œ�Ÿ���Œ���������o�����W�Œ���]�Œ�]���������������•�r�&�}�o�o���š�X

�r	�•�š���š�µ�š�������v�•���o�[���u� �v���P���u���v�š���W�������•��� �o� �u���v�š�•���v���š�µ�Œ���o�•�����µ�Œ�}�v�š���µ�v���Œ�€�o�����‹�µ���o�]�š���Ÿ�(���‰�Œ���u�]���Œ�������v�•���o�������Œ� ���Ÿ�}�v��
�����•�����u���]���v�����•���‰�Œ�}�‰�Œ���•�����µ�Æ���‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•�X���>���µ�Œ�����©�Œ���]�š���‰���Ç�•���P���Œ�����š���o���µ�Œ�•���(�}�v���Ÿ�}�v�v���o�]�š� �•���•���Œ�}�v�š���‰�Œ� �•���Œ�À� �•�X

���]�r�����•�•�µ�•���W���o�}�����o�]�•���Ÿ�}�v���������o�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]���������š�������•���u���Œ���•
���]�r���}�v�š�Œ�����W���o���•���u���Œ���•�����Æ�]�•�š���v�š���•

���Œ� ���]�š���‰�Z�}�š�}���W���^���'�������v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š
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2.3.CADRE BIOLOGIQUE 

Des investigations ont été menées à l’hiver 2012/2013, puis au printemps 2013 (de mars à juin) pour 
caractériser les habitats présents sur le site et inventorier la faune et la flore. 

2.3.1.HABITATS

Sur le site de la ZAC « Cœur de ville », 14 habitats au sens de la nomenclature CORINE Biotopes ont 
été recensés.  

Habitats selon la nomenclature CORINE biotopes 

Habitats 
(Nomenclature CORINE biotopes) Codes 

Eaux mésotrophes 22.12 
Eaux eutrophes 22.13 

Prairies humides eutrophes 37.2 
Prairies mésophiles 38 
Pâtures mésophiles 38.1 

Prairies à fourrage des plaines 38.2 
Landes et fruticées 31 
Forêts caducifoliées 41 

Forêts riveraines, forêts et fourrés très 
humides 44 

Forêts de frênes et d’aulnes des 
fleuves médio-européens 44.3 

Bocage 84.4 
Alignement d’arbres 84.1 

Cultures 82 
Jardins 85.3 

2.3.2.FLORE

Un relevé floristique a été réalisé dans chacun des habitats. Les résultats de ces relevés sont présentés 
ci-dessous. 

�™ Les mares 

Le site se compose de 3 pièces d’eau dont les caractéristiques sont décrites ci-après. 

Eaux mésotrophes (Code CORINE biotopes 22.12)

Une seule mare mésotrophe, située à l’extrémité Sud de la zone d’étude, compose la mosaïque 
d’habitats du site. Ce type de mare, moyennement riche en éléments nutritifs, modérément acide et 
permettant une activité biologique moyenne, constitue un habitat de prédilection pour les amphibiens 
(cf. § amphibiens) et certains oiseaux d’eau. 

La végétation hygrophile de cette collection d’eau se résume principalement à des herbiers de Plantain 
d’eau (Alisma plantago-aquatica) et de Laîches (Carex sp), auxquels il convient d’ajouter quelques 
Saules cendrés (Salix cinerea). 

Mare mésotrophe 

Eaux eutrophes (Code CORINE biotopes 22.13)

Le site se compose aussi de 2 mares eutrophes situées en contexte prairial et ceinturées par un cordon 
de ronciers (Rubus gr. fruticosus) : une localisée sur la partie nord  du site et l’autre au centre, à 
proximité du ruisseau de Caphar. Ce type de mare, riche en éléments nutritifs, non ou faiblement acide 
et permettant une forte activité biologique, se caractérise généralement par la présence de lentilles 
(Lemna sp) en quantité importante. Leur attractivité vis-à-vis des amphibiens est forte. 

On notera toutefois la pauvreté floristique de ces 2 mares en végétation hydrophytique et 
hygrophytique. 

Aucune espèce végétale protégée n’a été recensée dans les 3 mares. 

�™ Les prairies 

Prairies humides eutrophes (Code CORINE biotopes 37.2)

Une prairie humide eutrophe apparaît en rive droite du ruisseau de Caphar, dans la grande prairie 
mésophile située au nord immédiat de la Scie. Le sol, hydromorphe et gorgé d’eau, permet à cette zone 
humide de subsister, tout comme sa connexion avec le cours d’eau. 

Notons enfin sa forte attractivité vis-à-vis des amphibiens. 

Mare eutrophe nord Mare eutrophe centre

DESCRIPTIF SOMMAIRE DES OUVRAGES :

�r	���•�‰�������•���}�µ�À���Œ�š�•���‰�Œ� �•���Œ�À� �•�������•�����u� �v���P���u���v�š�•�X

�r	�P���•�Ÿ�}�v�� �Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ���� �W�� ���.�v�� ���[���•�•�µ�Œ���Œ�� �o���µ�Œ�� �‰� �Œ���v�v�]�š� ��
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���� �‰���Œ�Ÿ�Œ�� �����•�� ���]�•�‰�}�•�]�Ÿ�(�•�� ������ �P���•�Ÿ�}�v�� �����•�� �����µ�Æ�� �‰�o�µ�À�]���o���•��
���Œ� � �•�U���‰�}�µ�Œ�����}�u�‰���v�•���Œ���o�[�]�v�š���Œ�����‰�Ÿ�}�v�����µ�������•�•�]�v���À���Œ�•���v�š��
���[���o�]�u���v�š���Ÿ�}�v���h���v���š�µ�Œ���o���i�X��
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�(�Œ� �‹�µ���v�š���•�� �•���Œ�}�v�š�� �}�Œ�]���v�š� �•�� �À���Œ�•�� �o���•�� �u���Œ���•�U�� �‹�µ�]�� �v����
�v� �����•�•�]�š���v�š���‰���•���������Œ� �P�µ�o���Ÿ�}�v�X
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caractériser les habitats présents sur le site et inventorier la faune et la flore. 

2.3.1.HABITATS
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Le site se compose de 3 pièces d’eau dont les caractéristiques sont décrites ci-après. 

Eaux mésotrophes (Code CORINE biotopes 22.12)

Une seule mare mésotrophe, située à l’extrémité Sud de la zone d’étude, compose la mosaïque 
d’habitats du site. Ce type de mare, moyennement riche en éléments nutritifs, modérément acide et 
permettant une activité biologique moyenne, constitue un habitat de prédilection pour les amphibiens 
(cf. § amphibiens) et certains oiseaux d’eau. 

La végétation hygrophile de cette collection d’eau se résume principalement à des herbiers de Plantain 
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proximité du ruisseau de Caphar. Ce type de mare, riche en éléments nutritifs, non ou faiblement acide 
et permettant une forte activité biologique, se caractérise généralement par la présence de lentilles 
(Lemna sp) en quantité importante. Leur attractivité vis-à-vis des amphibiens est forte. 

On notera toutefois la pauvreté floristique de ces 2 mares en végétation hydrophytique et 
hygrophytique. 

Aucune espèce végétale protégée n’a été recensée dans les 3 mares. 

�™ Les prairies 

Prairies humides eutrophes (Code CORINE biotopes 37.2)

Une prairie humide eutrophe apparaît en rive droite du ruisseau de Caphar, dans la grande prairie 
mésophile située au nord immédiat de la Scie. Le sol, hydromorphe et gorgé d’eau, permet à cette zone 
humide de subsister, tout comme sa connexion avec le cours d’eau. 

Notons enfin sa forte attractivité vis-à-vis des amphibiens. 

Mare eutrophe nord Mare eutrophe centre
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DESCRIPTIF GENERAL DE L’AMENAGEMENT :

�r	�•�]�š�µ���Ÿ�}�v�������v�•���o�����‰�Œ�}�i���š���W���o���•�������•�•�]�v�•���������P���•�Ÿ�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���•�}�v�š���•�]�š�µ� �•�����µ�Æ���‰�}�]�v�š�������•�������•�����]�+� �Œ���v�š�•��
�‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•�X���>���•�������µ�Æ�����Z���u�]�v���v�š�������‰���Œ�Ÿ�Œ�������������•���}�µ�À�Œ���P���•���À���Œ�•���o�����^���]���X

�r	�•�š���š�µ�š�������v�•���o�[���u� �v���P���u���v�š���W�������•���}�µ�À�Œ���P���•���}�v�š���o�����•�š���š�µ�š���š�����Z�v�]�‹�µ�����������Œ� ���µ�‰� �Œ���Ÿ�}�v�U�����[�]�v�.�o�š�Œ���Ÿ�}�v�����š��������
�Œ� �P�µ�o���Ÿ�}�v�������•�������µ�Æ���������‰�o�µ�]���X

	 �/�o�•���•���Œ�}�v�š�����u� �v���P� �•�����š���‰�o���v�š� �•���������(�����}�v�������‰���Œ�Ÿ���]�‰���Œ���‰�o���]�v���u���v�š�����µ�Æ�����u���]���v�����•���‰���Ç�•���P���Œ���•�����Œ� � ���•�X

DESCRIPTIF SOMMAIRE DES OUVRAGES :

�r�����•�‰�������•���v�}�v�����o�}�•�X

�r�����•�‰�������•�����v�Z���Œ��� �•���‹�µ�]���‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š���������µ���]�o�o�]�Œ�������•���‰�o���v�š���•���‰�Z�Ç�š�}�r� �‰�µ�Œ���Ÿ�����•�����š���‹�µ���o�‹�µ���•���‰�o���v�š���Ÿ�}�v�•���������Z���µ�š���•��
�Ÿ�P���•�X

�r���š���Œ�Œ���•�•���u���v�š�•�����}�µ�Æ���������u���v�]���Œ���������]�v�š� �P�Œ���Œ���o���•���}�µ�À�Œ���P���•�������v�•���o�����‰���Ç�•���P���X

�ï�X�����•�‰�������•���À���Œ�š�•�����š�����u� �v���P���u���v�š�•���‹�µ���o�]�š���Ÿ�(�•
�ï�X�î�X���>�[�]�v�š� �P�Œ���Ÿ�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���������•���}�µ�À�Œ���P���•���������Œ� �š���v�Ÿ�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•

���]�r�����•�•�µ�•���W���o�}�����o�]�•���Ÿ�}�v�������•�������•�•�]�v�•���������P���•�Ÿ�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•
���]�r���}�v�š�Œ�����W���]�v�š� �P�Œ���Ÿ�}�v���‰���Ç�•���P���Œ�����Œ�����Z���Œ���Z� ���������•�������•�•�]�v�•
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�ï�X�����•�‰�������•���À���Œ�š�•�����š�����u� �v���P���u���v�š�•���‹�µ���o�]�š���Ÿ�(�•
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DESCRIPTIF GENERAL DE L’AMENAGEMENT :

�r	�•�]�š�µ���Ÿ�}�v�� �����v�•�� �o���� �‰�Œ�}�i���š�� �W�� �‹�µ���š�Œ���� �i���Œ���]�v�•�� �(���u�]�o�]���µ�Æ�� �•�}�v�š�� �‰�Œ� �À�µ�•�U�� ���v�� �������}�u�‰���P�v���u���v�š�� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•��
�v���š�µ�Œ���o�•���������v�i���µ�Æ���~�u���Œ���•�U���Ì�}�v�����Z�µ�u�]�����•�X

�r	�•�š���š�µ�š�������v�•���o�[���u� �v���P���u���v�š���W�������•�����•�‰�������•���}�v�š���o�[�}���i�����Ÿ�(���������(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�����o�]���v�����v�š�Œ�����o���•���Z�����]�š���v�š�•�������•���(�µ�š�µ�Œ�•��
�‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•�U�����š���‰�o�µ�•���o���Œ�P���u���v�š�������•���Œ�]�À���Œ���]�v�•�������•���‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•���o�]�u�]�š�Œ�}�‰�Z���•�X

DESCRIPTIF SOMMAIRE DES OUVRAGES :
�r	���Œ� ���Ÿ�}�v���������h���‰�}���Z���•���i���������i���Œ���]�v�•���‰���Œ�š���P� �•���Œ� �‰���Œ�Ÿ���•�����µ���•���]�v���������o�����•�����U
�r	���u� �v���P���u���v�š���o� �P���Œ���~���������v���•���u�µ�š�µ���o�]�•� ���•�U�����o�€�š�µ�Œ���•�����Z���u�‰�!�š�Œ���•�U�����}�u�‰�}�•�š���µ�Œ�•�U���Œ� ���µ�‰� �Œ���š���µ�Œ�•�����[�����µ�U�Y�•
�r	�š�Œ���À���]�o���•�µ�Œ�����]�+� �Œ���v�š���•���]�����v�Ÿ�š� �•���������i���Œ���]�v�������š�Œ���À���Œ�•���o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���������•�����������v�}�v�•���u�µ�š�µ���o�]�•� �•�X
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COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS
ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTEE / CŒUR DE VILLE

Réunion du  24 octobre 2013

ESPACES PUBLICS
« Les jardins familiaux »

-Création de « poches » de jardin  partagés réparties au 

sein de la ZAC,

-Aménagement léger (cabanes mutualisées, clôtures 

champêtres, composteurs, récupérateurs d’eau,…)

-Travail sur  différentes identités de jardin à travers 

l’architecture des cabanons mutualisés.
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�ï�X�����•�‰�������•���À���Œ�š�•�����š�����u� �v���P���u���v�š�•���‹�µ���o�]�š���Ÿ�(�•
�ï�X�ð�X���>�[�������}�u�‰���P�v���u���v�š���À� �P� �š���o�������•���À�}�]�Œ�]���•
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COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS
ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTEE / CŒUR DE VILLE

Réunion du  24 octobre 2013

Voie Primaire Voie Secondaire

PROFILS / SYSTEME VIAIRE

���]�r�����•�•�µ�•���W�����}�µ�‰�������[���u���]���v�������������o�����À�}�]�����‰�Œ�]�u���]�Œ��
���]�r���}�v�š�Œ�����W�����Z�!�v�����•���•�•�]�o��
���}�v�����‰�Ÿ�}�v���W�����š���o�]���Œ���ï�ò�ì�£
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COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS
ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTEE / CŒUR DE VILLE

Réunion du  11 décembre 2013

ESPACES PUBLICS
L’ossature du projet

D’après le relevé floristique de l’étude d’impact, le chêne est 

présent sur la plupart des secteurs du projet

=> FIL CONDUCTEUR DU PROJET  - Utilisation du chêne sessile 

pour l’alignement de la voirie primaire

DESCRIPTIF SOMMAIRE DES OUVRAGES :

-	 sur la �À�}�]�����‰�Œ�]�u���]�Œ�����]�v�š���Œ�‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•�U���o�[�������}�u�‰���P�v���u���v�š���‰���Ç�•���P���Œ�����}�v�•�]�•�š�������v���o�����‰�o���v�š���Ÿ�}�v�����v�����o�]�P�v���u���v�š��������
���Z�!�v���•���•���•�•�]�o���•�X

	 �����š�����o�]�P�v���u���v�š���•���Œ�������}�u�‰�o� �š� �������v�•���o�������}�u���]�v�����‰�µ���o�]�����������Z���]���•�������•�•���•�����š�����[�µ�v�����v�}�µ�����À� �P� �š���o�]�•� ���X

-	 �o���•���À�}�]���•���•�����}�v�����]�Œ���•���(���Œ�}�v�š���o�[�}���i���š���������‰�o���v�š���Ÿ�}�v�•�����v�����o�]�P�v���u���v�š�����[���Œ���Œ���•���•�µ�Œ���Ÿ�P���•�X�>���•���Z���]���•���Œ� ���o�]�•� ���•���•�µ�Œ���o����
���}�u���]�v�����‰�Œ�]�À� ���������}�u�‰���P�v���Œ�}�v�š�������š�����o�]�P�v���u���v�š�X

-	 �o���•���À���v���o�o���•���v�����(���Œ�}�v�š���o�[�}���i���š�����[���µ���µ�v���������}�u�‰���P�v���u���v�š���À� �P� �š���o���•�µ�Œ���o�[���•�‰���������‰�µ���o�]���X�>���•���Z���]���•���Œ� ���o�]�•� ���•���•�µ�Œ���o����
���}�u���]�v�����‰�Œ�]�À� ���‰���Œ�u���©�Œ�}�v�š�����[�]�v�š�Œ�}���µ�]�Œ�����o�����À� �P� �š���o�������v�•�������•�����•�‰�������•���‰���µ���o���Œ�P���•�X
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DESCRIPTIF GENERAL DE L’AMENAGEMENT :

�r	�•�]�š�µ���Ÿ�}�v�������v�•���o�����‰�Œ�}�i���š���W���]�o���•�[���P�]�š�������•���o�]�u�]�š���•���������o�[�}�‰� �Œ���Ÿ�}�v�����À�������o���•�����•�‰�������•���•���u�]�r�v���š�µ�Œ���o�•�U���������o�[���•�š�����µ���•�]�š����
���š�����v�����}�Œ�����������^���]���U�����š�������•���o�]�u�]�š���•�����À�������o���•���•�����š���µ�Œ�•���µ�Œ�����v�]�•� �•���~�E�}�Œ���U���K�µ���•�š�����š���^�µ�����������o�[�}�‰� �Œ���Ÿ�}�v�•�X

�r	�•�š���š�µ�š�������v�•���o�[���u� �v���P���u���v�š���W �����•�����•�‰�������•���}�v�š���À�}�����Ÿ�}�v�������]�v�š� �P�Œ���Œ���o�����‰�Œ�}�i���š�������v�•���•�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U��
�v�}�š���u�u���v�š�����µ���Œ���P���Œ�����������o���������v�•�]�š� �����µ���‰�Œ�}�P�Œ���u�u�����‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����µ�Æ�����•�‰�������•���•���u�]�r�v���š�µ�Œ���o�•�����š�����µ�������Ÿ��
�o�]�u�]�š�Œ�}�‰�Z�������š���������o�����‰���v�š���X

DESCRIPTIF SOMMAIRE DES OUVRAGES :

�>���•���š�Œ���]�š���u���v�š�•���‰���Ç�•���P���Œ�•�����}�v�•�]�•�š���v�š���W

	 �W�}�µ�Œ���o���•���o�]�u�]�š���•�����À�������o���•�����•�‰�������•���•���u�]�r�v���š�µ�Œ���o�•���W

		  �r�������•�[���‰�‰�µ�Ç���Œ���•�µ�Œ���o�������}�]�•�������������‰�Z���Œ�U�������o�[���•�š�U

		  �r�������š�Œ���]�š���Œ�������u�]�v�]�u�����o�[���•�‰���������]�v�}�v�������o�����~�À���o�o� �����������o�����^���]���•�U

		  �r�������•�[���‰�‰�µ�Ç���Œ���•�µ�Œ���o�����À� �P� �š���Ÿ�}�v���������o�����Œ�]�‰�]�•�Ç�o�À�����������o�����^���]���X

	 �W�}�µ�Œ���o���•���o�]�u�]�š���•�����À�������o���•�����•�‰�������•���µ�Œ�����v�]�•� �•���W

		  �r�������š�Œ���]�š���Œ���o���•���o�]�u�]�š���•���‰���Œ�����o�o���]�Œ���•���‰���Œ�������•���Z���]���•���µ�Ÿ�o�]�•���v�š���o���•�����•�‰�������•���À� �P� �š���o���•����� �i�����‰�Œ� �•���v�š���•�U

		  �r�������Œ� �P�o���u���v�š���Œ���o���•���Z���µ�š���µ�Œ�•�������•�������Ÿ�u���v�š�•�����.�v���‹�µ�[�]�o�•���•�[�]�v�š���P�Œ���v�š���•���v�•���P�!�v�����‰�}�µ�Œ���o���•���o�}�P���u���v�š�•��		
	 �������o�]�u�]�š�Œ�}�‰�Z���•�U

		  �r���‰�}�µ�Œ���o�������}���µ�Œ���������s�]�o�o���U���}�+�Œ�]�Œ�������•�����•�‰�������•���‰�µ���o�]���•���������‹�µ���o�]�š� �X

�ï�X�����•�‰�������•���À���Œ�š�•�����š�����u� �v���P���u���v�š�•���‹�µ���o�]�š���Ÿ�(�•
�ï�X�ñ�X���>�����š�Œ���]�š���u���v�š�������•���(�Œ���v�P���•���������o�[�}�‰� �Œ���Ÿ�}�v

���]�r�����•�•�µ�•���W���o�}�����o�]�•���Ÿ�}�v�������•���(�Œ���v�P���•���������o�[�}�‰� �Œ���Ÿ�}�v���W
�E���À���Œ�•���o���•�����•�‰�������•���•���u�]�r�v���š�µ�Œ���o�•���o�]�u�]�š�Œ�}�‰�Z���•

�E���À���Œ�•���o���•�����•�‰�������•���µ�Œ�����v�]�•� �•���o�]�u�]�š�Œ�}�‰�Z���•
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���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š
�>�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���•���Œ�����������š�Ç�‰�����•� �‰���Œ���Ÿ�(�X���>���•���š�Œ���À���µ�Æ�����}�u�‰�Œ���v���Œ�}�v�š���W

�Ž	�o���� �Œ� ���o�]�•���Ÿ�}�v�� �����•�� �(�}�µ�]�o�o���•�� ���v�� �š���Œ�Œ���]�v�� ������ �š�}�µ�š���� �v���š�µ�Œ���U�� �Ç�� ���}�u�‰�Œ�]�•�� �o���•�� ���o�]�v�����P���•�� � �À���v�š�µ���o�•�U�� ���š��
�š�}�µ�š���•���o���•���•�µ�i� �Ÿ�}�v�•���v�}�š���u�u���v�š���������‰�}�u�‰���P�����o���������•��� ���Z� ���v�š�X

�Ž	�o�����(�}�µ�Œ�v�]�š�µ�Œ�������š���u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ���������•�������v���o�]�•���Ÿ�}�v�•�����š���}�µ�À�Œ���P���•�����v�v���Æ���•���š���o�•���‹�µ�����V���Œ���P���Œ���•��������
�À�]�•�]�š�����}�µ�����������Œ���v���Z���u���v�š�•�U���P�Œ�]�o�o���•�r���À���o�}�]�Œ�•�U�����š���X�X�X

�Ž	�o���•���o�]�š�•���������‰�}�•�������š���Œ���u���o���]���u���v�š���•���o�}�v���o���•���Œ���P�o���•���������o�[���Œ�š�X

�Ž	�o�����Œ���‰�Œ�]�•���������•���•�}�µ�Œ�����•�����š�����Œ���]�v���P���•�����Æ�]�•�š���v�š�•�����š���]�v�š���Œ�����‰�š� �•���‰���Œ���o�����‰�Œ�}�i���š�U���À���Œ�•���o�����Œ� �•�����µ���������Œ� ���Œ

�Ž	�o���•���Œ�������}�Œ�����u���v�š�•���•�µ�Œ���o���•���Œ� �•�����µ�Æ�����h�����Æ�]�•�š���v�š�•���š�Œ���À���Œ�•���v�š���o�[�}�‰� �Œ���Ÿ�}�v�X

�Ž	�o���•���Œ�������}�Œ�����u���v�š�•���•�µ�Œ���o���•���(�}�•�•� �•�����Æ�]�•�š���v�š�•�����š���•�µ�Œ���o�����^���]���X

�Z� �•�����µ�������µ�Æ���µ�•� ���•
�>�[���v�•���u���o���� �����•�� �����µ�Æ�� �µ�•� ���•�� �•���Œ���� ���}�o�o�����š� �� �‰���Œ�� �����•�� �����v���o�]�•���Ÿ�}�v�•�� ���v�� �W�X�s�X���X�� �•� �Œ�]���� ���Z�ô�U�� �Œ� �•�����µ��
�P�Œ���À�]�š���]�Œ�����������Œ� ���Œ���i�µ�•�‹�µ�[���µ���Œ� �•�����µ�����Æ�]�•�š���v�š�����v���‰�}�]�v�š�������•���������o�[�}�‰� �Œ���Ÿ�}�v�X

�>���•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•�����]�•�‰�}�•�]�Ÿ�}�v�•�����}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�À���•���•���Œ�}�v�š���o���•���•�µ�]�À���v�š���•���W��

�Ž	�µ�v�����Œ���v���Z���u���v�š���‰���Œ���o�}�š��

�Ž	�µ�Ÿ�o�]�•���Ÿ�}�v�����[�µ�v���š�����}�µ�Œ���š���W�s�����T �ï�í�ñ���u�u�����À�������š���u�‰�}�v���(�}�v�š��

�Ž	���}�v���µ�]�š�����������Œ�������}�Œ�����u���v�š�����v���W�s�������T �í�ò�ì���u�u

�Ž	�Œ�������}�Œ�����u���v�š���•�µ�Œ���o�����š�µ�Ç���µ���‰���Œ�����µ�o�}�©�����}�µ�����Œ�Œ�]�À� �������]�Œ�����š�����•�µ�Œ���Œ���P���Œ�����������À�]�•�]�š����

�Ž	�š���u�‰�}�v���•�µ�Œ���Œ���P���Œ�����������À�]�•�]�š�����š�Ç�‰�����W���u�Œ���Æ���}�µ���•�]�u�]�o���]�Œ��

�Ž	���•�•���]�•�����[� �š���v���Z� �]�š� �����}�v�(�}�Œ�u���•�����µ�Æ���v�}�Œ�u���•�����š���]�v�•�‰�����Ÿ�}�v���š� �o� �À�]�•� ��

�ð�X�����•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�������µ�Æ���µ�•� ���•���~���X�h�X�•
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�Z� �•�����µ�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•
�>���•���‰���Œ�����o�o���•�������•�•�]���o���•���•���Œ�}�v�š���Œ�������}�Œ��� ���•���•�µ�Œ���µ�v�����}�o�o�����š���µ�Œ�����[�����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�����v���W�s�����•� �Œ�]�������Z�ô��
�‰�}�µ�Œ���o���•�����]���u���š�Œ���•���]�v�(� �Œ�]���µ�Œ�•�����µ���ñ�ì�ì���u�u�����š�����v����� �š�}�v���‰�}�µ�Œ���o���•�����]���u���š�Œ���•���•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ�•�X

�>���•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•�����]�•�‰�}�•�]�Ÿ�}�v�•�����}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�À���•���•���Œ�}�v�š���o���•���•�µ�]�À���v�š���•���W��

* ���}�v���µ�]�š�����������Œ�������}�Œ�����u���v�š�������•���o�}�š�•�����v���W�s�������T���ï�í�ñ���u�u

* �µ�Ÿ�o�]�•���Ÿ�}�v�����[�µ�v���š�����}�µ�Œ���š���W�s�����T���ï�í�ñ���u�u�����À�������š���u�‰�}�v���(�}�v�š��

* �‰�]�‹�µ���P�����•�µ�Œ���o�����š�µ�Ç���µ���‰���Œ���‰���Œ�����u���v�š�U�����Œ�Œ�]�À� �������]�Œ�����š�����•�µ�Œ���Œ���P���Œ�����������À�]�•�]�š�����}�µ���•�µ�Œ�������•�•�]�v

* �š���u�‰�}�v���•�µ�Œ���Œ���P���Œ�����������À�]�•�]�š�����š�Ç�‰�����W���u�Œ���Æ���}�µ���•�]�u�]�o���]�Œ��

�ñ�X�����•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���~���X�W�X�•
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���]�•�‰�}�•�]�Ÿ�(�•���‰�Œ�}�‰�}�•� �•���‰�}�µ�Œ���o�����P���•�Ÿ�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•
�>�]�u�]�š���Ÿ�}�v�����µ���Œ���i���š�������•�� �����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�� ���‰�Œ���•�����Z���‹�µ���� �����•�•�]�v�����À������ �µ�v���� �o�]�u�]�š���Ÿ�}�v�����µ��
�Œ���i���š�������ï�o�l�•�l�Z�����‰�}�µ�Œ���µ�v�����}�����µ�Œ�Œ���v��������� �����v�v���o���X

�>���•���‰�Œ�]�v���]�‰���•�����[���u� �v���P���u���v�š���Œ���š���v�µ�•���•�}�v�š���o���•���•�µ�]�À���v�š�•���W

�>�����W�o���š�����µ�������������‰�Z���Œ���W
* �Z� ���o�]�•���Ÿ�}�v�����[�µ�v�����v�•���u���o�����������š�Œ�}�]�•���v�}�µ���•�������•�������‰�}�µ�Œ���µ�v���À�}�o�µ�u�����š�}�š���o���������ï�ì�ì�u�ï

* �>�����Œ���i���š���P�o�}�����o�����µ���•�����š���µ�Œ���•���Œ�����������ñ�U�î�ñ�o�l�•�X

�>�������}�š�����µ�������������‰�Z���Œ���W
* �Z� ���o�]�•���Ÿ�}�v�����[�µ�v�����v�•���u���o�����������š�Œ�}�]�•�������•�•�]�v�•�������•�������‰�}�µ�Œ���µ�v���À�}�o�µ�u�����š�}�š���o���������ñ�î�ñ�u�ï�X

* �>�����Œ���i���š���P�o�}�����o�����µ���•�����š���µ�Œ���•���Œ�����������ò�U�ì�ñ�o�l�•

* ���o�]�u���v�š���Ÿ�}�v���������o�����u���Œ�������Æ�]�•�š���v�š�������v�����u�}�v�š�������•���}�µ�À�Œ���P���•���������Œ� �š���v�Ÿ�}�v�X

�>���•���,���µ�š�•�������������o�o�������Œ�Œ�]�À� �����W
* �Z� ���o�]�•���Ÿ�}�v�����[�µ�v�����v�•���u���o�����������ï�������•�•�]�v�•�������•�������‰�}�µ�Œ���µ�v���À�}�o�µ�u�����š�}�š���o���������ò�ì�ì�u�ï

* �>�����Œ���i���š���P�o�}�����o�����µ���•�����š���µ�Œ���•���Œ�����������õ�o�l�•

�>�����W�Œ���]�Œ�]�����������o�����^���]��
* �Z� �š���v�Ÿ�}�v���‰���Œ�����o�o���]�Œ���������‰�Œ� �À�}�]�Œ���‰���Œ���o�[�}�‰� �Œ���š���µ�Œ���~�ñ�ì�ì�u�ï�������‰�Œ� �À�}�]�Œ�•�X

* �>�����Œ���i���š���P�o�}�����o�����µ���•�����š���µ�Œ���•���Œ�����������í�î�U�ò���o�l�•

�>�����W�Œ���]�Œ�]���������������•���&�}�o�o���š
*�Z� �š���v�Ÿ�}�v���‰���Œ�����o�o���]�Œ���������‰�Œ� �À�}�]�Œ���‰���Œ���o�[�}�‰� �Œ���š���µ�Œ���~�ï�í�ì�u�ï�������‰�Œ� �À�}�]�Œ�•�X

* �>�����Œ���i���š���P�o�}�����o�����µ���•�����š���µ�Œ���•���Œ�����������ñ�U�î�ô���o�l�•

�>�����Y�µ���Œ�Ÿ���Œ�������•���^���u���Œ���•
* �Z� �š���v�Ÿ�}�v���‰���Œ�����o�o���]�Œ���������‰�Œ� �À�}�]�Œ���‰���Œ���o�[�}�‰� �Œ���š���µ�Œ���~�î�î�ñ�u�ï�������‰�Œ� �À�}�]�Œ�•�X

* �>�����Œ���i���š���P�o�}�����o�����µ���•�����š���µ�Œ���•���Œ�����������ï�X�ô�ñ���o�l�•

�ñ�X�����•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���~���X�W�X�•
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�Z� �•�����µ�Æ���•�}�µ�‰�o���•
�ó�X�����o�����š�Œ�]���]�š� 

�����•���š�Œ���À���µ�Æ���•���Œ�}�v�š���Œ� ���o�]�•� �•���•�}�µ�•���D���`�š�Œ�]�•�������[�K�µ�À�Œ���P�����������'���Z�����/�^���ó�õ�X

�h�v�� �Œ� �•�����µ�� �,�d�� �~�������o���•�� ������ �•�����Ÿ�}�v�� �ï�Ž�í�ñ�ì�� �}�µ�� �ï�Ž�î�ð�ì�� �u�u�î�•�� �Œ�������}�Œ��� �� �•�µ�Œ�� �o�[���Æ�]�•�š���v�š��
�•�]�š�µ� �� �•�µ�Œ�� �o�[���À���v�µ���� �^���]�v�š�� �,�µ�����Œ�š�� �•���Œ���� ���Œ� � �� �‰�}�µ�Œ�� ���o�]�u���v�š���Œ�� �o���•�� �(�µ�š�µ�Œ�•�� �‰�}�•�š���•�� ���W��
�‰�}�•�]�Ÿ�}�v�v� �•���•�µ�Œ���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•���•�����š���µ�Œ�•���������o�[�}�‰� �Œ���Ÿ�}�v�X

�>���•�� �š�Œ���v�•�(�}�Œ�u���š���µ�Œ�•�� ���o�]�u���v�š���Œ�}�v�š�� �o���•�� �������o���•�� �����•�•���� �š���v�•�]�}�v�� ������ �•�����Ÿ�}�v�� �ï�Ž�í�ñ�ì��
�u�u�ø�� �}�µ�� �ï�Ž�î�ð�ì�� �u�u�ø�� ���o�µ�� �‰�}�•� �•�� ���v�� �š�Œ���v���Z� ���� ���}�u�u�µ�v���� �~���À������ ���[���µ�š�Œ���•�� �Œ� �•�����µ�Æ�U��
�•���o�}�v�� ���}�µ�‰���•�� �š�Ç�‰���•�� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�� ���[���Æ� ���µ�Ÿ�}�v�•�� �•�}�µ�•�� �š�Œ�}�©�}�]�Œ�� �}�µ�� ���Z���µ�•�•� ���•�U�� ���À������ �µ�v����
���}�µ�À���Œ�š�µ�Œ�����������ì�U�ô�ì���u�X

�>���•�� �š�Œ���À���µ�Æ�� ���}�u�‰�Œ���v���Œ�}�v�š�� � �P���o���u���v�š�� �o���•�� ���Œ���v���Z���u���v�š�•�� �����•�� �o�}�š�•�� �~�Œ�������}�Œ�����u���v�š��
�•�µ�Œ���o�����������o�����‰�Œ�]�v���]�‰���o���‰���Œ�����}�`�š������������� �Œ�]�À���Ÿ�}�v�U���o�����������o�������������Œ���v���Z���u���v�š�����š���o�������}�+�Œ���š��
�‰�}�µ�Œ�����}�u�‰�š���P���U���•�µ�Œ���•�}���o���•�X

�Z� �•�����µ�Æ���•�}�µ�‰�o���•
�ò�X�������µ���‰�}�š�����o�����r�������•�•���Œ�š�����]�v�����v���]��

�>���•���š�Œ���À���µ�Æ�����[�������µ���Ÿ�}�v�����[�����µ���•���Œ�}�v�š���Œ� ���o�]�•� �•�����v�����}�v�(�}�Œ�u�]�š� �����À�������o���•���‰�Œ���•���Œ�]�‰�Ÿ�}�v�•��
���µ���^�s�>���ó�õ�X

�>�[�}�‰� �Œ���Ÿ�}�v�� �•���Œ���� �����•�•���Œ�À�]���� ���� �‰���Œ�Ÿ�Œ�� ���[�µ�v���� �����v���o�]�•���Ÿ�}�v�� ���Æ�]�•�š���v�š���� �•�]�š�µ� ���� �•�µ�Œ�� �o�[���o�o� ����
�W�]���Œ�Œ�����E�]�À���Œ�����~�í�ò�ì���W�s���•�X���>�����Œ� �•�����µ���‰�}�µ�Œ�Œ�����!�š�Œ�������}�µ���o� ���•�µ�Œ���o�����Œ�µ�������µ�����}�]�•�������������‰�Z���Œ��
���š���Œ�µ���������•���'���v�!�š�•�X

�>���•�� �•�����š���µ�Œ�•�� �h�� �>���� �W�Œ���]�Œ�]���� ������ �����•�� �&�}�o�o���š�� �h�� �� ���š�� �h�� �>���� �Y�µ���Œ�Ÿ���Œ�������•�� �^���u���Œ���•�� �i�� �•���Œ�}�v�š��
���o�]�u���v�š� �•���‰���Œ���o���•���Œ� �•�����µ�Æ���‰�Œ� �•���v�š�•�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �X

�>���•���š�Œ���À���µ�Æ�����}�u�‰�Œ���v���Œ�}�v�š��� �P���o���u���v�š���o�����(�}�µ�Œ�v�]�š�µ�Œ�������š���u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����������š�}�µ�•���o���•��
���������•�•�}�]�Œ���•���v� �����•�•���]�Œ���•�����µ���‰���Œ�(���]�š���(�}�v���Ÿ�}�v�v���u���v�š�����µ���Œ� �•�����µ���W�����µ�š� ���•�U���Œ�}���]�v���š�•�r
�À���v�v���•�U���À���v�š�}�µ�•���•�U���‰�µ�Œ�P���•�U���‰�}�š�����µ�Æ�����[�]�v�����v���]���U�����š���X�X�X

�>���•�����]�•�‰�}�•�]�Ÿ�}�v�•���š�����Z�v�]�‹�µ���•���Œ���š���v�µ���•���•���Œ�}�v�š���o���•���•�µ�]�À���v�š���•���W

�Ž�����}�v���µ�]�š���•�����v���W�s�����í�ò�������Œ�•���T�í�ò�ì�U���í�í�ì���W�s�������š���ò�ï���W���,���X

�Ž�����}�v���µ�]�š���•�����������Œ���v���Z���u���v�š�����v���W���Z�������]���u���š�Œ�����î�ì�u�u

�Ž�����Œ���v���Z���u���v�š���‰���Œ�Ÿ���µ�o�]���Œ�����À���������}�Œ�v�����]�v���]�À�]���µ���o�o�����~�ò�ì�Æ�î�ï�Æ�ï�ì���u�•
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�>�����Œ� �•�����µ�����[� ���o���]�Œ���P�����•���Œ�������}�v�•�Ÿ�š�µ� �����������o�}���•���������í���(�}�µ�Œ�Œ�����µ���†�ò�ï���=���������o�������v��
�š���Œ�Œ���X�� �>�[���o�]�u���v�š���Ÿ�}�v�� � �o�����š�Œ�]�‹�µ���� �‰�Œ�}�À�]���v���Œ���� ���[�µ�v���� ���Œ�u�}�]�Œ���� ������ ���}�u�u���v������
�]�u�‰�o���v�š� ���� ���� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� ���µ�� �‰�}�•�š���� ������ �š�Œ���v�•�(�}�Œ�u���Ÿ�}�v�� �����&�X�� �����©���� ���Œ�u�}�]�Œ����
�•���Œ����� �‹�µ�]�‰� �������������}�u�‰�š���P���U���������•�Ç�•�š���u�������������}�u�u���v�������‰���Œ���Z�}�Œ�o�}�P�������š��������
�‰�Œ�}�š�����Ÿ�}�v�������•�����]�Œ���µ�]�š�•�X

�>���•�������v��� �o�����Œ���•���‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š���!�š�Œ�����������Z���µ�š���µ�Œ���ñ�X�ì�ì�����š���ò�X�ì�ì�u�X

�Z� �•�����µ�Æ���•�}�µ�‰�o���•
�ô�X�������•�•���Œ�š�����P���Ì

�Z� �•�����µ�Æ���•�}�µ�‰�o���•
�õ�X���d� �o� ���}�u�u�µ�v�]�����Ÿ�}�v�•

�Z� �•�����µ�Æ���•�}�µ�‰�o���•
�í�ì�X�������o���]�Œ���P��

�>�����Œ� ���o�]�•���Ÿ�}�v�����µ���Œ� �•�����µ���~�š���Œ�Œ���•�•���u���v�š�����š�����}�v���µ�]�š���•�•�����•�š���‰�Œ�]�•�������v�����Z���Œ�P�����‰���Œ��
�'�Z���&�X���>�������}�v���µ�]�š�����‰�Œ�]�v���]�‰���o�����•���Œ�����Œ�������}�Œ��� �����•�µ�Œ���o�[���o�o� �����W�]���Œ�Œ�����E�]�À���Œ���X

�>�����Œ� �•�����µ���������Œ� ���Œ���•���Œ�������o�]�u���v�š� �������‰���Œ�Ÿ�Œ�������•�����}�v���µ�]�š���•�����Æ�]�•�š���v�š���•���•�]�š�µ� ���•���•�µ�Œ��
�o�[���o�o� ���������������‰�Z���Œ�X

�>���•�����}�v���µ�]�š���•���•�����}�v�����]�Œ���•���•���Œ�}�v�š�����}�v�•�Ÿ�š�µ� ���•�������� ���o�}���•���ñ���&�Œ�Æ���ð�î�l�ð�ñ���=���ï�� �&�Œ�Æ��
�ó�ò�l�ô�ì�����š���ï���&�Œ�Æ���ð�î�l�ð�ñ���=���í���&�Œ�Æ���ó�ò�l�ô�ì�X���>���•�����Z���u���Œ���•���•���Œ�}�v�š�����µ���š�Ç�‰�����>�ð�d�U���>�ï�d��
�}�µ���>�î�d�X

�����µ�Æ���(�}�µ�Œ�Œ�����µ�Æ�����������]���u���š�Œ�����î�ô���u�u���‰���Œ�u���©�Œ�}�v�š���o�����Œ�������}�Œ�����u���v�š�������•���o�}�š�•��
���š�������}�µ�Ÿ�Œ�}�v�š�������v�•���µ�v���Œ���P���Œ�������������Œ���v���Z���u���v�š���š�Ç�‰�����>�í�d���•�]�š�µ� �������o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�����µ��
�o�}�š�X

�>�����������o���P�������•�š�������o�������Z���Œ�P�����������o�[�}�‰� �Œ���š���µ�Œ���K�Z���E�'���X

�/�o���v�[���•�š���‰���•���‰�Œ� �À�µ���������Œ� �•�����µ�����]�•�Ÿ�v���š���������š� �o� ���]�•�š�Œ�]���µ�Ÿ�}�v�X

�>���•�� �•�����š���µ�Œ�•�� �h�� �>���� �W�Œ���]�Œ�]���� ������ �����•�� �&�}�o�o���š�� �h�� �� ���š�� �h�� �>���� �Y�µ���Œ�Ÿ���Œ�� �����•�� �^���u���Œ���•�� �i��
�•���Œ�}�v�š�����o�]�u���v�š� �•���‰���Œ���o���•���Œ� �•�����µ�Æ���‰�Œ� �•���v�š�•�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �X

�>�������}�u�u�µ�v���U�����u� �v���P���µ�Œ���������o�����•�������u�µ�o�Ÿ���•�]�š���•�U�����v�À�]�•���P�����o�����Œ� ���o�]�•���Ÿ�}�v�����[�µ�v��
�Œ� �•�����µ�� ������ ���Z���o���µ�Œ�� ���À������ ���Z���µ�+���Œ�]���� ���}�o�o�����Ÿ�À���� ���]�}�u���•�•���U�� ���� �u�]�v�]�u���� �•�µ�Œ�� �o���•��
�•�����š���µ�Œ�•�����µ�����}���µ�Œ���������s�]�o�o�������š�������•���,���µ�š�•�������������o�o���r���Œ�Œ�]�À� ���X

�>���� �Œ� ���o�]�•���Ÿ�}�v�� ������ �����š�� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�� �‰�µ���o�]���� �•���Œ���� ��� �‰���v�����v�š���� ���[�µ�v���� � �š�µ������
������ �(���]�•�����]�o�]�š� �� �š�����Z�v�]�‹�µ���U�� �‹�µ�]�� �•���Œ���� �Œ� ���o�]�•� ���� �µ�o�š� �Œ�]���µ�Œ���u���v�š�� ���� �o���� �����š����
���[���‰�‰�Œ�}�����Ÿ�}�v�� ���µ�� �W�Œ�}�P�Œ���u�u���� �����•�� ���‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� �W�µ���o�]���•�� ���š�� ���µ�� ���}�•�•�]���Œ�� ������
�Œ� ���o�]�•���Ÿ�}�v���������o�����•�����X

�Z� �•�����µ�Æ���•�}�µ�‰�o���•
�í�í�X���Z� �•�����µ�����������Z���o���µ�Œ�����]�}�u���•�•��



PLAN DE PRINCIPE
RESEAU EAUX PLUVIALES



PLAN DE PRINCIPE
RESEAU EAUX USEES



PLAN DE PRINCIPE
RESEAUX SOUPLES
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��

PROGRAMME��GLOBAL��DES��CONSTRUCTIONS��
��
��
��
Le��programme��prévisionnel��de��constructions��envisagé��sur��la��ZAC��multi��sites��du��«��Cœur��de��Ville��»,��d’une��surface��
d’environ��19,6��ha,��sur��la��commune��de��Nueil�rLes�rAubiers,��consiste��en��la��réalisation��de��:��
��
��
�¨ Un��programme��de��170��à��230��logements,��d’équipements��publics��structurants��ainsi��que����des��commerces��

et��services��à��la��population��pour��environ��65��000��m2��de��surface��de��plancher��maximale��dont��:��
��

�ƒ Un��objectif��communal��de��30%��de��logements��locatifs��sociaux,��sous��réserve��de��l’obtention��des��
agréments��et��des��financements��d’Etat.��
Le��projet��devra��proposer��un��minimum��de��20%��de��locatifs��sociaux��(quelques��collectifs,��des��
logements��intermédiaires,��des��maisons��groupées��et��des��petits��terrains��à��bâtir��sur��des��
parcelles��de��320��m²).��

��
�ƒ Entre��10��et��15%��de��logements��en��accession��abordable��(logements��intermédiaires��et��maisons��

groupées��sur��des��parcelles��de��400��m²),��
��

�ƒ Entre��60��et��70%��en��accession��libre��(terrains��à��bâtir��sur��des��parcelles��de��400��à��500��m²).��
��

�ƒ Une��réserve��de��10��000��à��15��000��m²��d’emprise,��pour��la��réalisation��d’équipements��publics��
(mairie,��médiathèque,��halle,��place,��…),��de��commerces��et��de��services.��

��
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��
MODALITES��PREVISIONNELLES��DE��FINANCEMENT��

��
��
��
��

Aux��termes��de��l’article��R.311�r7��du��Code��de��l’Urbanisme,��le��dossier��de��réalisation��comporte��quatre��
pièces��obligatoires��:��

1.����Le��programme��des��équipements��publics��à��réaliser��dans��la��zone��(PEP)��;��
2.����Le��projet��de��programme��global��des��constructions��à��réaliser��dans��la��zone��(PGC)��;��
3.����Les�� modalités�� prévisionnelles�� de�� financement�� de�� l’opération�� d’aménagement,��

échelonnées��dans��le��temps��(MPF),��dont��vous��trouverez��le��contenu��ci�raprès��;��
4.����Les��compléments��à��l’étude��d’impact,��réalisée��au��stade��de��la��création��de��la��ZAC.��

��
��
Les��modalités��prévisionnelles��de��financement��constituent��le��plan��de��financement��de��l’opération��
échelonné��dans��le��temps.��Elles��doivent��faire��apparaître��les��charges��respectives��de��l’Aménageur.��
��
��
En��l’espèce,��le��mode��de��réalisation��de��l’opération��est��la��régie��communale.��Les��voies��intérieures��ainsi��
que��les��réseaux��qui��leurs��sont��rattachés,��les��espaces��verts,��les��aires��de��stationnements��correspondant��
aux��seuls��besoins��des��habitants��de��la��ZAC��seront��réalisés��par��l’aménageur��et��leur��coût��intégré��à��la��charge��
foncière.��
��
En��conséquence,��les��constructions��réalisées��dans��la��Z.A.C.��multi��sites��du��«��Cœur��de��Ville��»��ne��feront��pas��
l’objet��de��participations��fiscales��destinées��au��financement��d’équipements.��
��
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L’échelonnement��prévisionnel��de��l’opération��dans��le��temps��
��
��
Le��phasage��en��tranches��de��l’opération��devra��nécessairement��intégrer��le��découpage��en��îlots.��La��rationalisation��
des��travaux��à��engager��incite��à��organiser��les��phases��de��la��manière��suivante��:��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
La��phase��1��(secteur��Cœur��de��Ville,��programme��d’équipements��publics��et��de��locaux��destinés��à��des��activités��
commerciales��et��de��services)��permet��d’une��part,��de��poursuivre��l’aménagement��du��pôle��d’équipements��publics��
et��de��commerces/services��de��Belle�rArrivée,��d’autre��part��d’engager��les��aménagements��destinés��à��accueillir��des��
logements,��à��l’Est.��
��
La��phase��2��(secteur��des��Hauts��de��Belle�rArrivée)��permettra��d’épaissir��cette��centralité��et��de��proposer��des��
logements��en��lien��direct��avec��les��équipements��publics.��Quelques��commerces��et��services��pourront��accompagner��
les��logements.��
��
Le��phasage��des��autres��secteurs��est��indicatif��:��il��est��«��idéal��»��d’un��point��de��vue��d’organisation��urbaine.��
Néanmoins,��l’étalement��dans��le��temps��des��tranches��de��travaux��dépendra��des��acquisitions��foncières,��des��
perspectives��de��commercialisation,��et��de��l’actualisation��des��besoins��de��la��commune.��Les��projets��en��cours��
seront��aussi��un��paramètre��déterminant.��
��
Il��est��ici��précisé��que��les��phases��d’aménagement��proposées��pourront��être��divisées��en��plusieurs��tranches��de��
travaux.��
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L’échelonnement��prévisionnel��et��indicatif��de��l’opération��
dans��le��temps��

��
��
Opération��d’aménagement��du��Cœur��de��Ville���r��PHASE��1��:��

- 2014�� :��démarches��de��démolition,��de��mise��en��concurrence��architecturale��et��urbaine��pour�� la��
formalisation��du��projet��et��études��de��maîtrise��d’œuvre��

- 2014���r��2015��:��travaux��d’aménagement��
- 2016��:��travaux��de��construction��des��équipements��publics��

��
Opération��des��Hauts��de��Belle�rArrivée���r��PHASE��2��:��

- 2015���r��2016��:��acquisitions��foncières��et��études��de��maîtrise��d’œuvre��
- 2017��:��travaux��
- 2017���r��2023��:��commercialisation��des��lots��pour��la��réalisation��des��logements.��

��
Opération��du��Coteau��de��Caphar���r��PHASE��3��:��

- 2022���r��2023��:��acquisitions��foncières��et��études��de��maîtrise��d’œuvre��
- 2023��:��travaux��
- 2023��–��2026��:��commercialisation��des��lots��pour��la��réalisation��des��logements.��

��
Opération��de��la��Prairie��de��la��Scie���r��PHASE��4��:��

- 2025���r��2026��:��acquisitions��foncières��et��études��de��maîtrise��d’œuvre��
- 2026��:��travaux��
- 2026���r��2028��:��commercialisation��des��lots��pour��la��réalisation��des��logements.��

��
Opération��du��Quartier��des��Samares���r��PHASE��5��:��

- 2028���r��2029��:��acquisitions��foncières��et��études��de��maîtrise��d’œuvre��
- 2029��:��travaux��
- 2029���r��2031��:��commercialisation��des��lots��pour��la��réalisation��des��logements.��

��
Opération��de��la��Prairie��de��Bas�rFollet���r��PHASE��6��:��

- 2030���r��2031��:��acquisitions��foncières��et��études��de��maîtrise��d’œuvre��
- 2031��:��travaux��
- 2031���r��2033��:��commercialisation��des��lots��pour��la��réalisation��des��logements.��

��
Opération��du��Plateau��de��Caphar���r��PHASE��7��:��

- 2032���r��2033��:��acquisitions��foncières��et��études��de��maîtrise��d’œuvre��
- 2033��:��travaux��
- 2033���r��2035��:��commercialisation��des��lots��pour��la��réalisation��des��logements.��

��
��
��
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DEPENSES CHIFFRES��HT CHIFFRES��TTC PART

FONCIER��

Foncier��acquis 69��260���������������������������������������������� 69��260����������������������������������������������������

Foncier��restant��à��acquérir � r � ��������������������������������������������������������� �r ����������������������������������������������������������������

Frais��de��notaire 4��156�������������������������������������������������� 4��156��������������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��FONCIER 73��416��€�������������������������������������������� 73��416��€��������������������������������������������������

TRAVAUX

Secteur��du��Coeur��de��Ville

Sous�rtotal��aménagements��primaires 800��375���������������������������������������� 960��450����������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��TRAVAUX 800��375��€�������������������������������������� 960��450��€��������������������������������������������

MAITRISE��D'ŒUVRE

Estimation��globale��des��études��MOE�� 80��038���������������������������������������������� 96��045����������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��MAÎTRISE��D'ŒUVRE 80��038��€�������������������������������������������� 96��045��€��������������������������������������������������

HONORAIRES��REALISATION

Frais��financiers����/��dep��tvx��&��foncier 52��427���������������������������������������������� 52��427����������������������������������������������������

Divers��et��imprévus������/��dep��tvx��&��foncier 17��476���������������������������������������������� 20��971����������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��HONORAIRES 69��903��€�������������������������������������������� 73��398��€��������������������������������������������������

TOTAL��DEPENSES ��1��023��731������ 1��203��309���������������������������������������� 100,00%

7,98%

6,10%

Commune��de��Nueil�rLes�rAubiers

PRE�rBILAN��FINANCIER���r��JUIN��2014���r��REGIE��COMMUNALE��COMPLETE���r��LE��CŒUR��DE��VILLE

6,10%

79,82%

Le��bilan��d’aménagement��
Secteur��du��Cœur��de��Ville��

��
Périmètre��du��secteur��d’aménagement��:��
��

�� Le��secteur��du��Cœur��de��Ville��occupe��une��surface��d’environ��12��000��m².��
Son��aménagement��fera��l’objet��d’une��mise��en��concurrence��architecturale��et��urbaine��sur��la��base��du��
schéma��d’aménagement��validé��et��inscrit��dans��le��dossier��de��ZAC.��

��
�� Secteur��d’aménagement��à��vocation��:��

�x d’équipements��publics��:��Mairie,��médiathèque,��halle,��…��
�x de��commerces,��
�x de��services.��

Quelques��logements��peuvent��également��y��être��autorisés.��
��
�� La��surface��de��plancher��maximale��dans��le��secteur��est��portée��à��17��000��m².����
��

Le��tableau��ci�raprès��présente��de��manière��détaillée��les����postes��suivants��:��
�� Montant��total��des��dépenses��prévisionnelles��:� � � �1��023��731��€��HT��

�ƒ Dont��au��titre��du��foncier��:�� �� �� �� ������������73��416��€��HT��
�ƒ Dont��au��titre��des��travaux��:�� �� �� ��������800��375��€��HT��
�ƒ Dont��les��études��de��maîtrise��d’œuvre��:�� �� ������������80��083��€��HT��
�ƒ Dont��les��honoraires��de��réalisation��:���� �� ������������69��903��€��HT��

�� Les��recettes��prévisionnelles��équivalentes��constituées��de��:��
�ƒ Aucune��recette��n’est��attendue��sur��ce��secteur.��

En��conséquence,��la��collectivité��participera��à��hauteur��du��montant��total��des��dépenses.��
��

��
��
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DEPENSES CHIFFRES��HT CHIFFRES��TTC PART

FONCIER��

Foncier��acquis 69��260���������������������������������������������� 69��260����������������������������������������������������

Foncier��restant��à��acquérir 204��388���������������������������������������� 204��388����������������������������������������������

Frais��SAFER 4��088�������������������������������������������������� 4��088��������������������������������������������������������

Indemnités��d'éviction 4��375�������������������������������������������������� 4��375��������������������������������������������������������

Frais��de��notaire 16��419���������������������������������������������� 16��419����������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��FONCIER 298��530��€�������������������������������������� 298��530��€��������������������������������������������

TRAVAUX

Secteur��Hauts��de��Belle�rArrivée

Sous�rtotal ��aménagements��primaires 866��043���������������������������������������� 1��039��251����������������������������������������

Sous�rtotal ��aménagements��secondaires 231��805���������������������������������������� 278��166����������������������������������������������

diagnostic��archéologique 35��080���������������������������������������������� 42��097����������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��TRAVAUX 1��132��928��€�������������������������������� 1��359��513��€��������������������������������������

MAITRISE��D'ŒUVRE

Estimation��globale��des��études��MOE�� 113��293���������������������������������������� 135��951����������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��MAÎTRISE��D'ŒUVRE 113��293��€�������������������������������������� 135��951��€��������������������������������������������

HONORAIRES��REALISATION

AMO 24��886���������������������������������������������� 29��863����������������������������������������������������

commercialisation 22��950���������������������������������������������� 27��540��������������������������������������������������

Frais��financiers����/��dep��tvx��&��foncier 85��887���������������������������������������������� 85��887����������������������������������������������������

Divers��et��imprévus������/��dep��tvx��&��foncier 28��629���������������������������������������������� 34��355����������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��HONORAIRES 162��353��€�������������������������������������� 177��646��€��������������������������������������������

TVA��résiduelle 154��502���r���������������������������������������������r8,50%
TOTAL��DEPENSES ��1��707��103������ 1��817��138���������������������������������������� 100,00%

RECETTES CHIFFRES��HT CHIFFRES��TTC
Secteur��Hauts��de��Belle�rArrivée
Locatif��social 148��500���������������������������������������� 158��895����������������������������������������������

Acc°��maîtrisée���r��PSLA 112��000���������������������������������������� 119��840����������������������������������������������

Acc°��libre 459��000���������������������������������������� 550��800����������������������������������������������

TOTAL��RECETTES ��719��500��€�� 829��535��€��������������������������������������������

Participation��communale��au��titre ��de��l'équilibre��: 987��603��€�r�������������������������������������� 987��603��€�r��������������������������������������������

9,78%

16,43%

74,82%

7,48%

PRE�rBILAN��FINANCIER���r��JUIN��2014���r��REGIE��COMMUNALE��COMPLETE���r��LES��HAUTS��DE��BELLE�rARRIVEE

Commune��de��Nueil�rLes�rAubiers

Le��bilan��d’aménagement��
Secteur��des��Hauts��de��Belle�rArrivée��

��
��
Périmètre��du��secteur��d’aménagement��:��

�� Le��secteur��des��Hauts��de��Belle�rArrivée��occupe��une��surface��totale��d’environ��5,7��ha,��comprenant��:��
�ƒ 1,6��ha��d’espaces��naturels��(vallée��de��la��Scie),��
�ƒ 2,2��ha��de��VRD/espaces��verts,��
�ƒ 1,9��ha��de��surface��cessible.��

�� Secteur��d’aménagement��à��vocation��principale��de��logement.��Quelques��commerces��et/ou��services��
pourront��y��être��autorisés.��

�� Considérant��la��taille��et��la��durée��de��réalisation��de��l’opération,��il��apparaît��nécessaire��de��conserver��de��la��
souplesse��dans�� le��programme,��avec��l’inscription��au��dossier��de��réalisation��d’un��programme��de��
logements��fixé��entre��60��et��70��unités,��et��une��surface��de��plancher��portée��à��17��000��m².��

��
��
Le��tableau��ci�raprès��présente��de��manière��détaillée��les����postes��suivants��:��

�� Montant��total��des��dépenses��prévisionnelles��:� � � �1��707��103��€��HT��
�ƒ Dont��au��titre��du��foncier��:� � � � � � � � � �� �� �298��530��€��HT��
�ƒ Dont��au��titre��des��travaux��:� � � � � � 1��132��928��€��HT��
�ƒ Dont��les��études��de��maîtrise��d’œuvre��:�� �� ������113��293��€��HT��
�ƒ Dont��les��honoraires��de��réalisation��:���� �� ������162��353��€��HT��

�� Les��recettes��prévisionnelles��équivalentes��constituées��de��:��
�ƒ Prix��de��cession��des��terrains���� �� �� ������719��500��€��HT��
�ƒ Des��participations��communales��

au��titre��de��l’équilibre��de��l’opération���� �� ������987��603��€��HT��
��
��
��
��
��
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DEPENSES CHIFFRES��HT CHIFFRES��TTC PART

FONCIER��

Foncier��acquis 87��939���������������������������������������������� 87��939����������������������������������������������������

Foncier��restant��à��acquérir � r � ��������������������������������������������������������� �r ����������������������������������������������������������������

Frais��SAFER � r � ��������������������������������������������������������� �r ����������������������������������������������������������������

Indemnités��d'éviction 4��375�������������������������������������������������� 4��375��������������������������������������������������������

Frais��de��notaire 5��276�������������������������������������������������� 5��276��������������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��FONCIER 97��591��€�������������������������������������������� 97��591��€��������������������������������������������������

TRAVAUX

Secteur��Coteau��de��Caphar

Sous�rtotal ��Aménagements��primaires 646��551���������������������������������������� 775��861����������������������������������������������

Sous�rtotal ��Aménagements��secondaires 241��450���������������������������������������� 289��740����������������������������������������������

diagnostic��archéologique 11��480���������������������������������������������� 13��776����������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��TRAVAUX 899��481��€�������������������������������������� 1��079��377��€��������������������������������������

MAITRISE��D'ŒUVRE

Estimation��globale��des��études��MOE�� 89��948���������������������������������������������� 107��938����������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��MAÎTRISE��D'ŒUVRE 89��948��€�������������������������������������������� 107��938��€��������������������������������������������

HONORAIRES��REALISATION

AMO 19��654���������������������������������������������� 23��585����������������������������������������������������

commercialisation 25��425���������������������������������������������� 30��510��������������������������������������������������

Frais��financiers����/��dep��tvx��&��foncier 59��824���������������������������������������������� 59��824����������������������������������������������������

Divers��et��imprévus������/��dep��tvx��&��foncier 19��941���������������������������������������������� 23��930����������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��HONORAIRES 124��845��€�������������������������������������� 137��849��€��������������������������������������������

TVA��résiduelle 106��250���r���������������������������������������������r8,07%
TOTAL��DEPENSES ��1��211��865������ 1��316��505���������������������������������������� 100,00%

RECETTES CHIFFRES��HT CHIFFRES��TTC
Secteur��Coteau��de��Caphar
Locatif��social 42��000���������������������������������������������� 44��940����������������������������������������������������

Acc°��maîtrisée���r��PSLA � r � ��������������������������������������������������������� � r � ���������������������������������������������������������������

Acc°��libre 508��500���������������������������������������� 610��200����������������������������������������������

TOTAL��RECETTES ��550��500��€�� 655��140��€��������������������������������������������

Participation��communale��au��titre ��de��l'équilibre��: 661��365��€�r�������������������������������������� 661��365��€�r��������������������������������������������

8,20%

10,47%

81,99%

7,41%

Commune��de��Nueil�rLes�rAubiers

PRE�rBILAN��FINANCIER���r��JUIN��2014���r��REGIE��COMMUNALE��COMPLETE���r��COTEAU��DE��CAPHAR

Le��bilan��d’aménagement��
Secteur��du��Coteau��de��Caphar��

��
��
Périmètre��du��secteur��d’aménagement��:��

�� Le��secteur��du��Coteau��de��Caphar��occupe��une��surface��totale��d’environ��1,9��ha,��comprenant��:��
�ƒ 0,5��ha��de��VRD/espaces��verts,��
�ƒ 1,4��ha��de��surface��cessible.��

�� Secteur��d’aménagement��à��vocation��de��logement.��
�� Considérant��la��taille��et��la��durée��de��réalisation��de��l’opération,��il��apparaît��nécessaire��de��conserver��de��la��

souplesse��dans�� le��programme,��avec��l’inscription��au��dossier��de��réalisation��d’un��programme��de��
logements��fixé��entre��30��et��40��unités,��et��une��surface��de��plancher��portée��à��7��000��m².��

��
��
Le��tableau��ci�raprès��présente��de��manière��détaillée��les����postes��suivants��:��

�� Montant��total��des��dépenses��prévisionnelles��:� � � �1��211��865��€��HT��
�ƒ Dont��au��titre��du��foncier��:�� �� �� �� ����������97��591��€��HT��
�ƒ Dont��au��titre��des��travaux��:� � � � � � � �� �� �899��481��€��HT��
�ƒ Dont��les��études��de��maîtrise��d’œuvre��:�� �� ����������89��948��€��HT��
�ƒ Dont��les��honoraires��de��réalisation��:���� �� ������124��845��€��HT��

�� Les��recettes��prévisionnelles��équivalentes��constituées��de��:��
�ƒ Prix��de��cession��des��terrains���� ���� �� ������550��500��€��HT��
�ƒ Des��participations��communales��

au��titre��de��l’équilibre��de��l’opération���� �� ������661��365��€��HT��
��
��
��
��
��
��



COMMUNE��DE��NUEIL�rLES�rAUBIERS�� MODALITES��PREVISIONNELLES��DE��FINANCEMENT��
 

ZAC��MULTI��SITES��DU��«��CŒUR��DE��VILLE��»���r��DOSSIER��DE��REALISATION��–��juin��2014 �r��7���r 

DEPENSES CHIFFRES��HT CHIFFRES��TTC PART

FONCIER��

Foncier��acquis 50��520���������������������������������������������� 50��520����������������������������������������������������

Foncier��restant��à��acquérir 53��300���������������������������������������������� 53��300����������������������������������������������������

Frais��SAFER 1��066�������������������������������������������������� 1��066��������������������������������������������������������

Indemnités��d'éviction 4��375�������������������������������������������������� 4��375��������������������������������������������������������

Frais��de��notaire 6��229�������������������������������������������������� 6��229��������������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��FONCIER 115��491��€�������������������������������������� 115��491��€��������������������������������������������

TRAVAUX

Secteur��Prairie��de��la��Scie

Sous�rtotal ��Aménagements��primaires 328��691���������������������������������������� 394��429����������������������������������������������

Sous�rtotal ��Aménagements��secondaires 250��010���������������������������������������� 300��012����������������������������������������������

diagnostic��archéologique 18��414���������������������������������������������� 22��097����������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��TRAVAUX 597��115��€�������������������������������������� 716��538��€��������������������������������������������

MAITRISE��D'ŒUVRE

Estimation��globale��des��études��MOE�� 59��711���������������������������������������������� 71��654����������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��MAÎTRISE��D'ŒUVRE 59��711��€�������������������������������������������� 71��654��€��������������������������������������������������

HONORAIRES��REALISATION

AMO 15��390���������������������������������������������� 18��468����������������������������������������������������

commercialisation 21��375���������������������������������������������� 25��650��������������������������������������������������

Frais��financiers����/ ��dep��tvx��&��foncier 42��756���������������������������������������������� 42��756����������������������������������������������������

Divers��et��imprévus������/ ��dep��tvx��&��foncier 14��252���������������������������������������������� 17��103����������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��HONORAIRES 93��773��€�������������������������������������������� 103��977��€��������������������������������������������

TVA��résiduelle 56��069���r���������������������������������������������������r5,89%
TOTAL��DEPENSES ��866��090������ 951��590����������������������������������������������100,00%

RECETTES CHIFFRES��HT CHIFFRES��TTC
Secteur��Prairie��de��la��Scie
Locatif��social � r � ��������������������������������������������������������� � r � ���������������������������������������������������������������

Acc°��maîtrisée���r��PSLA � r � ��������������������������������������������������������� � r � ���������������������������������������������������������������

Acc°��libre 427��500���������������������������������������� 513��000����������������������������������������������

TOTAL��RECETTES ��427��500��€�� 513��000��€��������������������������������������������

Participation��communale��au��titre ��de��l'équilibre��: 438��590��€�r�������������������������������������� 438��590��€�r��������������������������������������������

7,53%

10,93%

75,30%

12,14%

Commune��de��Nueil�rLes�rAubiers

PRE�rBILAN��FINANCIER���r��JUIN��2014���r��REGIE��COMMUNALE��COMPLETE���r��PRAIRIE��DE��LA��SCIE

Le��bilan��d’aménagement��
Secteur��de��la��Prairie��de��la��Scie��

��
��
Périmètre��du��secteur��d’aménagement��:��

�� Le��secteur��de��la��Prairie��de��la��Scie��occupe��une��surface��totale��d’environ��4,2��ha,��comprenant��:��
�ƒ 2,2��ha��d’espaces��naturels��(vallée��de��la��Scie),��
�ƒ 1��ha��de��VRD/espaces��verts,��
�ƒ 1��ha��de��surface��cessible.��

�� Secteur��d’aménagement��à��vocation��de��logement.��
�� Considérant��la��taille��et��la��durée��de��réalisation��de��l’opération,��il��apparaît��nécessaire��de��conserver��de��la��

souplesse��dans�� le��programme,��avec��l’inscription��au��dossier��de��réalisation��d’un��programme��de��
logements��fixé��entre��20��et��30��unités,��et��une��surface��de��plancher��portée��à��6��000��m².��

��
��
Le��tableau��ci�raprès��présente��de��manière��détaillée��les����postes��suivants��:��

�� Montant��total��des��dépenses��prévisionnelles��:� � � �866��090��€��HT��
�ƒ Dont��au��titre��du��foncier��:� � � � � � � � 115��491��€��HT��
�ƒ Dont��au��titre��des��travaux��:� � � � � � 597��115��€��HT��
�ƒ Dont��les��études��de��maîtrise��d’œuvre��:� � � � � �� �59��711��€��HT��
�ƒ Dont��les��honoraires��de��réalisation��:���� �� ����93��773��€��HT��

�� Les��recettes��prévisionnelles��équivalentes��constituées��de��:��
�ƒ Prix��de��cession��des��terrains���� �� �� ������427��500��€��HT��
�ƒ Des��participations��communales��

au��titre��de��l’équilibre��de��l’opération���� �� ������438��590��€��HT��
��
��
��

��



COMMUNE��DE��NUEIL�rLES�rAUBIERS�� MODALITES��PREVISIONNELLES��DE��FINANCEMENT��
 

ZAC��MULTI��SITES��DU��«��CŒUR��DE��VILLE��»���r��DOSSIER��DE��REALISATION��–��juin��2014 �r��8���r 

DEPENSES CHIFFRES��HT CHIFFRES��TTC PART

FONCIER��

Foncier��acquis 26��240���������������������������������������������� 26��240����������������������������������������������������

Foncier��restant��à��acquérir 36��083���������������������������������������������� 36��083����������������������������������������������������

Frais��SAFER 722�������������������������������������������������������� 722��������������������������������������������������������������

Indemnités��d'éviction 4��375�������������������������������������������������� 4��375��������������������������������������������������������

Frais��de��notaire������������: 3��739�������������������������������������������������� 3��739��������������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��FONCIER 71��159��€�������������������������������������������� 71��159��€��������������������������������������������������

TRAVAUX

Secteur��Quartier��des��Samares

Sous�rtotal ��Aménagements��primaires 150��083���������������������������������������� 180��099����������������������������������������������

Sous�rtotal ��Aménagements��secondaires 310��247���������������������������������������� 372��296����������������������������������������������

diagnostic��archéologique 7��370�������������������������������������������������� 8��844��������������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��TRAVAUX 467��699��€�������������������������������������� 561��239��€��������������������������������������������

MAITRISE��D'ŒUVRE

Estimation��globale��des��études��MOE�� 46��770���������������������������������������������� 56��124����������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��MAÎTRISE��D'ŒUVRE 46��770��€�������������������������������������������� 56��124��€��������������������������������������������������

HONORAIRES��REALISATION

AMO 11��646���������������������������������������������� 13��975����������������������������������������������������

commercialisation 13��500���������������������������������������������� 16��200��������������������������������������������������

Frais��financiers����/ ��dep��tvx��&��foncier 32��332���������������������������������������������� 32��332����������������������������������������������������

Divers��et��imprévus������/��dep��tvx��&��foncier 10��777���������������������������������������������� 12��933����������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��HONORAIRES 68��255��€�������������������������������������������� 75��439��€��������������������������������������������������

TVA��résiduelle 51��878���r���������������������������������������������������r7,29%
TOTAL��DEPENSES ��653��883������ 712��083����������������������������������������������100,00%

RECETTES CHIFFRES��HT CHIFFRES��TTC
Quartier��des��Samares
Locatif��social � r � ��������������������������������������������������������� � r � ���������������������������������������������������������������

Acc°��maîtrisée���r��PSLA 60��000���������������������������������������������� 64��200����������������������������������������������������

Acc°��libre 270��000���������������������������������������� 324��000����������������������������������������������

TOTAL��RECETTES ��330��000��€�� 388��200��€��������������������������������������������

Participation��communale��au��titre ��de��l'équilibre��: 323��883��€�r�������������������������������������� 323��883��€�r��������������������������������������������

7,88%

10,59%

78,82%

9,99%

Commune��de��Nueil�rLes�rAubiers

PRE�rBILAN��FINANCIER���r��JUIN��2014���r��REGIE��COMMUNALE��COMPLETE���r��QUARTIER��DES��SAMARES

Le��bilan��d’aménagement��
Secteur��du��Quartier��des��Samares��

��
��
Périmètre��du��secteur��d’aménagement��:��

�� Le��secteur��du��Quartier��des��Samares��occupe��une��surface��totale��d’environ��1,3��ha,��comprenant��:��
�ƒ 0,6��ha��de��VRD/espaces��verts,��
�ƒ 0,7��ha��de��surface��cessible.��

�� Secteur��d’aménagement��à��vocation��de��logement.��
�� Considérant��la��taille��et��la��durée��de��réalisation��de��l’opération,��il��apparaît��nécessaire��de��conserver��de��la��

souplesse��dans�� le��programme,��avec��l’inscription��au��dossier��de��réalisation��d’un��programme��de��
logements��fixé��entre��20��et��30��unités,��et��une��surface��de��plancher��portée��à��6��000��m².��

��
��
Le��tableau��ci�raprès��présente��de��manière��détaillée��les����postes��suivants��:��

�� Montant��total��des��dépenses��prévisionnelles��:� � � �653��883��€��HT��
�ƒ Dont��au��titre��du��foncier��:� � � � � � � � � �� �71��159��€��HT��
�ƒ Dont��au��titre��des��travaux��:� � � � � � 467��699��€��HT��
�ƒ Dont��les��études��de��maîtrise��d’œuvre��:� � � � � �� �46��770��€��HT��
�ƒ Dont��les��honoraires��de��réalisation��:���� �� ����68��225��€��HT��

�� Les��recettes��prévisionnelles��équivalentes��constituées��de��:��
�ƒ Prix��de��cession��des��terrains���� �� �� 330��000��€��HT��
�ƒ Des��participations��communales��

au��titre��de��l’équilibre��de��l’opération���� �� 323��883��€��HT��
��
��
��

��



COMMUNE��DE��NUEIL�rLES�rAUBIERS�� MODALITES��PREVISIONNELLES��DE��FINANCEMENT��
 

ZAC��MULTI��SITES��DU��«��CŒUR��DE��VILLE��»���r��DOSSIER��DE��REALISATION��–��juin��2014 �r��9���r 

DEPENSES CHIFFRES��HT CHIFFRES��TTC PART

FONCIER��

Foncier��acquis � r � ��������������������������������������������������������� �r ����������������������������������������������������������������

Foncier��restant��à��acquérir 97��185���������������������������������������������� 97��185����������������������������������������������������

Frais��SAFER 1��944�������������������������������������������������� 1��944��������������������������������������������������������

Indemnités��d'éviction 4��375�������������������������������������������������� 4��375��������������������������������������������������������

Frais��de��notaire������������: 5��831�������������������������������������������������� 5��831��������������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��FONCIER 109��335��€�������������������������������������� 109��335��€��������������������������������������������

TRAVAUX

Secteur��Prairie��de��Bas�rFollet

Sous�rtotal ��Aménagements��primaires 99��017���������������������������������������������� 118��820����������������������������������������������

Sous�rtotal ��Aménagements��secondaires 493��133���������������������������������������� 591��759����������������������������������������������

diagnostic��archéologique 26��762���������������������������������������������� 32��114����������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��TRAVAUX 618��911��€�������������������������������������� 742��694��€��������������������������������������������

MAITRISE��D'ŒUVRE

Estimation��globale��des��études��MOE�� 61��891���������������������������������������������� 74��269����������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��MAÎTRISE��D'ŒUVRE 61��891��€�������������������������������������������� 74��269��€��������������������������������������������������

HONORAIRES��REALISATION

AMO 13��971���������������������������������������������� 16��765����������������������������������������������������

commercialisation 18��000���������������������������������������������� 21��600��������������������������������������������������

Frais��financiers����/ ��dep��tvx��&��foncier 43��695���������������������������������������������� 43��695����������������������������������������������������

Divers��et��imprévus������/��dep��tvx��&��foncier 14��565���������������������������������������������� 17��478����������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��HONORAIRES 90��231��€�������������������������������������������� 99��538��€��������������������������������������������������

TVA��résiduelle 71��263���r���������������������������������������������������r7,47%
TOTAL��DEPENSES ��880��368������ 954��573����������������������������������������������100,00%

RECETTES CHIFFRES��HT CHIFFRES��TTC
Secteur��Prairie��de��Bas�rFollet
Locatif��social 13��500���������������������������������������������� 14��445����������������������������������������������������

Acc°��maîtrisée���r��PSLA 18��000���������������������������������������������� 19��260����������������������������������������������������

Acc°��libre 360��000���������������������������������������� 432��000����������������������������������������������

TOTAL��RECETTES ��391��500��€�� 465��705��€��������������������������������������������

Participation��communale��au��titre ��de��l'équilibre��: 488��868��€�r�������������������������������������� 488��868��€�r��������������������������������������������

7,78%

10,43%

77,80%

11,45%

Commune��de��Nueil�rLes�rAubiers

PRE�rBILAN��FINANCIER���r��JUIN��2014���r��REGIE��COMMUNALE��COMPLETE���r��PRAIRIE��DE��BAS�rFOLLET

Le��bilan��d’aménagement��
Secteur��de��la��Prairie��de��Bas�rFollet��

��
��
Périmètre��du��secteur��d’aménagement��:��

�� Le��secteur��de��la��Prairie��de��Bas�rFollet��occupe��une��surface��totale��de��3,5��ha,��comprenant��:��
�ƒ 1,5��ha��d’espaces��naturels��(vallée��de��la��Scie),��
�ƒ 1,1��ha��de��VRD/espaces��verts,��
�ƒ 0,9��ha��de��surface��cessible.��

�� Secteur��d’aménagement��à��vocation��de��logement.��
�� Considérant��la��taille��et��la��durée��de��réalisation��de��l’opération,��il��apparaît��nécessaire��de��conserver��de��la��

souplesse��dans�� le��programme,��avec��l’inscription��au��dossier��de��réalisation��d’un��programme��de��
logements��fixé��entre��20��et��30��unités,��et��une��surface��de��plancher��portée��à��6��000��m².��

��
��
Le��tableau��ci�raprès��présente��de��manière��détaillée��les����postes��suivants��:��

�� Montant��total��des��dépenses��prévisionnelles��:� � � �880��368��€��HT��
�ƒ Dont��au��titre��du��foncier��:� � � � � � � � 109��335��€��HT��
�ƒ Dont��au��titre��des��travaux��:� � � � � � 618��911��€��HT��
�ƒ Dont��les��études��de��maîtrise��d’œuvre��:� � � � � �� �61��891��€��HT��
�ƒ Dont��les��honoraires��de��réalisation��:���� �� ����90��231��€��HT��

�� Les��recettes��prévisionnelles��équivalentes��constituées��de��:��
�ƒ Prix��de��cession��des��terrains���� ���� �� 391��500��€��HT��
�ƒ Des��participations��communales��

au��titre��de��l’équilibre��de��l’opération���� �� 488��868��€��HT��
��

��
��
��
��
��



COMMUNE��DE��NUEIL�rLES�rAUBIERS�� MODALITES��PREVISIONNELLES��DE��FINANCEMENT��
 

ZAC��MULTI��SITES��DU��«��CŒUR��DE��VILLE��»���r��DOSSIER��DE��REALISATION��–��juin��2014 �r��10���r 

DEPENSES CHIFFRES��HT CHIFFRES��TTC PART

FONCIER��

Foncier��acquis � r � ��������������������������������������������������������� �r ����������������������������������������������������������������

Foncier��restant��à��acquérir 77��814���������������������������������������������� 77��814����������������������������������������������������

Frais��SAFER 1��556�������������������������������������������������� 1��556��������������������������������������������������������

Indemnités��d'éviction 4��375�������������������������������������������������� 4��375��������������������������������������������������������

Frais��de��notaire������������: 4��669�������������������������������������������������� 4��669��������������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��FONCIER 88��414��€�������������������������������������������� 88��414��€��������������������������������������������������

TRAVAUX

Secteur��Plateau��de��Caphar

Sous�rtotal ��Aménagements��primaires 664��641���������������������������������������� 797��569����������������������������������������������

Sous�rtotal ��Aménagements��secondaires 73��259���������������������������������������������� 87��910����������������������������������������������������

diagnostic��archéologique 9��639�������������������������������������������������� 11��567����������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��TRAVAUX 747��539��€�������������������������������������� 897��047��€��������������������������������������������

MAITRISE��D'ŒUVRE

Estimation��globale��des��études��MOE�� 74��754���������������������������������������������� 89��705����������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��MAÎTRISE��D'ŒUVRE 74��754��€�������������������������������������������� 89��705��€��������������������������������������������������

HONORAIRES��REALISATION

AMO 16��870���������������������������������������������� 20��244����������������������������������������������������

commercialisation 21��825���������������������������������������������� 26��190��������������������������������������������������

Frais��financiers����/��dep��tvx��&��foncier 50��157���������������������������������������������� 50��157����������������������������������������������������

Divers��et��imprévus������/��dep��tvx��&��foncier 16��719���������������������������������������������� 20��063����������������������������������������������������

SOUS�rTOTAL��HONORAIRES 105��571��€�������������������������������������� 116��654��€��������������������������������������������

TVA��résiduelle 85��721���r���������������������������������������������������r7,75%
TOTAL��DEPENSES ��1��016��278������ 1��106��098���������������������������������������� 100,00%

RECETTES CHIFFRES��HT CHIFFRES��TTC
Secteur��Plateau��de��Caphar
Locatif��social 36��000���������������������������������������������� 38��520��€��������������������������������������������������

Acc°��maîtrisée���r��PSLA � r � ��������������������������������������������������������� � r � �€��������������������������������������������������������������

Acc°��libre 436��500���������������������������������������� 523��800��€��������������������������������������������

TOTAL��RECETTES ��472��500��€�� 562��320��€��������������������������������������������

Participation��communale��au��titre��de��l'équilibre��: 543��778��€�r�������������������������������������� 543��778��€�r��������������������������������������������

8,11%

10,55%

81,10%

7,99%

Commune��de��Nueil�rLes�rAubiers

PRE�rBILAN��FINANCIER���r��JUIN��2014���r��REGIE��COMMUNALE��COMPLETE���r��PLATEAU��DE��CAPHAR

Le��bilan��d’aménagement��
Secteur��du��Plateau��de��Caphar��

��
��
Périmètre��du��secteur��d’aménagement��:��

�� Le��secteur��du��Plateau��de��Caphar��occupe��une��surface��totale��d’environ��1,8��ha,��comprenant��:��
�ƒ 0,6��ha��de��VRD/espaces��verts,��
�ƒ 1,2��ha��de��surface��cessible.��

�� Secteur��d’aménagement��à��vocation��de��logement.��
�� Considérant��la��taille��et��la��durée��de��réalisation��de��l’opération,��il��apparaît��nécessaire��de��conserver��de��la��

souplesse��dans�� le��programme,��avec��l’inscription��au��dossier��de��réalisation��d’un��programme��de��
logements��fixé��entre��20��et��30��unités,��et��une��surface��de��plancher��portée��à��6��000��m².��

��
��
Le��tableau��ci�raprès��présente��de��manière��détaillée��les����postes��suivants��:��

�� Montant��total��des��dépenses��prévisionnelles��:� � � �1��016��278€��HT��
�ƒ Dont��au��titre��du��foncier��:�� �� �� �� ����������88��414��€��HT��
�ƒ Dont��au��titre��des��travaux��:� � � � � � � �� �� �747��539��€��HT��
�ƒ Dont��les��études��de��maîtrise��d’œuvre��:�� �� ����������74��754��€��HT��
�ƒ Dont��les��honoraires��de��réalisation��:���� �� ������105��571��€��HT��

�� Les��recettes��prévisionnelles��équivalentes��constituées��de��:��
�ƒ Prix��de��cession��des��terrains��destinés���� �� ������472��500��€��HT��
�ƒ Des��participations��communales��

au��titre��de��l’équilibre��de��l’opération���� �� ������543��778��€��HT��
��
��
��



COMMUNE��DE��NUEIL�rLES�rAUBIERS�� MODALITES��PREVISIONNELLES��DE��FINANCEMENT��
 

ZAC��MULTI��SITES��DU��«��CŒUR��DE��VILLE��»���r��DOSSIER��DE��REALISATION��–��juin��2014 �r��11���r 

DEPENSES CHIFFRES��HT CHIFFRES��TTC PART

FONCIER��

Foncier��acquis 303��219�������������������������� 303��219������������������������

Foncier��restant��à��acquérir 468��769�������������������������� 468��769������������������������

Frais��de��portage��EPF 9��375������������������������������������ 9��375����������������������������������

Indemnités��d'éviction 26��252�������������������������������� 26��252����������������������������

Frais��de��notaire������������: 46��319�������������������������������� 46��319����������������������������

SOUS�rTOTAL��FONCIER 853��935��€������������������������ 853��935��€����������������������

TRAVAUX

diagnostic��archéologique��(sur��foncier��hors��cœur��de��ville) 108��746�������������������������� 130��495������������������������

AMENAGEMENT��DU��SECTEUR��D'EQUIPEMENTS��CŒUR��DE��VILLE 800��375�������������������������� 960��450������������������������

SOUS�rTOTAL��AMENAGEMENTS��PRIMAIRES 2��755��025�������������������� 3��306��030������������������

SOUS�rTOTAL��AMENAGEMENTS��SECONDAIRES 1��599��903�������������������� 1��919��883������������������

SOUS�rTOTAL��TRAVAUX 5��264��048��€������������������ 6��316��858��€����������������

MAITRISE��D'ŒUVRE

Estimation��globale��des��études��MOE�� 526��405�������������������������� 631��686������������������������

SOUS�rTOTAL��MAÎTRISE��D'ŒUVRE 526��405��€������������������������ 631��686��€����������������������

HONORAIRES��REALISATION

AMO��opérationnelle 102��417�������������������������� 122��900������������������������

commercialisation 123��075�������������������������� 147��690����������������������

Frais��financiers��/ ��dep��tvx��&��foncier 367��079�������������������������� 367��079������������������������

Divers��et��imprévus��/ ��dep��tvx��&��foncier 122��360�������������������������� 146��832������������������������

SOUS�rTOTAL��HONORAIRES 714��931��€������������������������ 784��501��€����������������������

TVA��résiduelle 705��261���r���������������������� �r8,95%
TOTAL��DEPENSES ��7��359��319������ 7��881��719������������������ 100,00%

RECETTES CHIFFRES��HT CHIFFRES��TTC
Sous�rtotal��recettes��locatif��social 240��000��€������������������������ 256��800��€����������������������

Sous�rtotal��recettes��accession��maîtrisée���r��PSLA 190��000��€������������������������ 203��300��€����������������������

Sous�rtotal��recettes��accession��libre 2��461��500��€������������������ 2��953��800��€����������������

TOTAL��RECETTES ��2��891��500��€�� 3��413��900��€����������������

Participation��communale��au��titre ��de��l'équilibre��: 4��467��819��€�r������������������ 4��467��819��€�r����������������

Commune��de��Nueil�rLes�rAubiers

PRE�rBILAN��FINANCIER���r��JUIN��2014���r��REGIE��COMMUNALE��COMPLETE

10,83%

8,01%

9,95%

80,15%

Le��bilan��d’aménagement��global��de��la��ZAC��
Multi ��sites��du��Cœur��de��Ville��

��
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COMMUNE��DE��NUEIL�rLES�rAUBIERS�� MODALITES��PREVISIONNELLES��DE��FINANCEMENT��
 

ZAC��MULTI��SITES��DU��«��CŒUR��DE��VILLE��»���r��DOSSIER��DE��REALISATION��–��juin��2014 �r��12���r 

Prix��de��revient��: 7��359��319��€�� HT

Déduction��:

���r��Foncier��(dont��fouilles)��: 962��681��€�������� HT

���r��Honoraires��de��réalisation��: 714��931��€�������� HT

TOTAL��à��déduire��: 1��677��612��€�� HT

TOTAL��DE��REFERENCE��: 5��681��707��€�� HT

Soit��au��m²��de��SP��: 118��€��������������������������HT

(pour��une��SP��logements��max��fixée��à��: 48��000�������������� m²)

Le��calcul��de��la��participation��
��

L’article��L311�r4��du��Code��de��l’urbanisme��dispose��que��«��lorsqu'une��construction��est��édifiée��sur��un��terrain��
n'ayant��pas��fait��l'objet��d'une��cession,��location��ou��concession��d'usage��consentie��par��l'aménageur��de��la��zone,��
une��convention��conclue��entre��la��commune��ou��l'établissement��public��de��coopération��intercommunale��et��le��
constructeur��précise��les��conditions��dans��lesquelles��celui�rci��participe��au��coût��d'équipement��de��la��zone.��La��
convention��constitue��une��pièce��obligatoire��du��dossier��de��permis��de��construire��ou��de��lotir��».��

��
�� Pour��faire��face��aux��différentes��situations��particulières��qui��pourront��se��présenter,��il��est��inscrit��une��base��

de��calcul��selon��l’hypothèse��suivante��:��
��

o Le��propriétaire��conserve��son��foncier��(coût��du��foncier��déduit),��
o Les��travaux��internes��du��«��macro�rlot��»��sont��réalisés��par��la��Ville,��
o In��fine,��le��montant��de��la��participation��devra��déduire��les��travaux��pris��en��charge��par��le��macro�r

lotisseur��sur��le��périmètre��de��son��opération.��
��
��

�� Calcul��de��la��participation��:��
��
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ZAC CŒUR DE VILLE – COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS 
 

COMPLEMENTS A L ’ETUDE D’IMPACT 
SUITE A L ’AVIS DE L ’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE DU 20 SEPTEMBRE 2013 

 
 
 

PREAMBULE 

 
La présente note a pour objet d’apporter des compléments d’information sur l’étude d’impact 
du projet de ZAC Cœur de Ville à Nueil-les-Aubiers, suite aux remarques formulées dans 
l’avis de l’autorité environnementale publié le 20 septembre 2013 (cf. document en annexe). 
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1.RESUME NON TECHNIQUE 

En réponse à la remarque sur l’absence de résumé non technique, il convient de préciser 
que celui-ci figurait bien dans l’étude d’impact transmise en juillet 2013 (pages 7 à 16). 
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2. ANALYSE DES EFFETS CUMULES DU PROJET (§ 3 DE L’ETUDE D’IMPACT) 

Dans l’étude d’impact, une analyse des effets cumulés de la ZAC Cœur de Ville avec 
d’autres projets a été menée en prenant en compte les projets connus au sens de l’article 
R.122-5 du Code de l’environnement, ayant donc fait l’objet d’une évaluation 
environnementale publiée (élevage de veaux SCEA Thibaudeau, parc éolien JMB Energies) 
ou d’une procédure loi sur l’eau avec enquête publique (aucun projet connu). 
 
Par ailleurs, la Communauté de Communes Delta Sèvre Argent porte un projet 
d’aménagement de la vallée de la Scie sur la commune de Nueil-les-Aubiers, qui sera 
localisé de part et d’autre de la rivière, en amont du franchissement par l’avenue Saint-
Hubert, donc à proximité du secteur de la ZAC Cœur de Ville (cf. carte de localisation page 
suivante). 

Ce projet, soumis à étude d’impact et à procédure loi sur l’eau, n’a pas encore fait l’objet de 
la publication d’un avis de l’autorité environnementale. 

Toutefois, compte tenu de la proximité des deux projets, le paragraphe suivant présente une 
analyse des effets cumulés de la ZAC Cœur de Ville avec le projet d’aménagement de la 
vallée de la Scie sur les principales thématiques environnementales concernées. 
 
 

�  Description du projet d’aménagement de la vallée de la Scie 1 

L’opération consiste à aménager un parc de loisirs avec baignade le long de la Scie à Nueil-
les-Aubiers, sur un linéaire d’environ 1 km le long du cours d’eau. Un réaménagement de la 
rivière est également prévu. 
 
Les objectifs du projet de la vallée de la Scie sont les suivants :  
-  participer à l’unification des deux bourgs pour former une seule agglomération le long de 

la RD 33 ;  
-  développer le tourisme sur la commune et le Pays du Bocage Bressuirais par un 

nouveau produit favorisant l’économie du territoire ;  
-  renforcer les équipements communaux et offrir un nouveau lieu de loisirs aux 

Nueillaubrais ;  
-  protéger et valoriser le patrimoine naturel (vallée de la Scie) et développer les liaisons 

douces sur la commune.  
 
L’opération d’aménagement de la vallée de la Scie est réalisée sur 25 ha. Elle prévoit la 
création d’un parc de loisirs ainsi que des aménagements des bords du cours d’eau, avec :  

-  Un bassin de baignade naturelle de 1 850 m² en circuit fermé, équipé d’un système 
d’épuration à base de plantes et de bactéries (biofiltre de 1 250 m² fonctionnant comme 
un plan d’eau naturel, sans chlore). Ce bassin pourra recevoir jusqu’à 735 personnes 
par jour avec une fréquentation maximale instantanée (FMI) de 261 personnes.  

-  Une plage enherbée de 14 500 m² (gazon rustique) en bordure nord du bassin, avec 
terrain de beach-volley, jeux de boules… L’ensemble bassin / plages est clôturé.  

-  Un bâtiment d’accueil et de restauration (67 m² de planchers) comprenant un espace 
accueil / information et un snack.  

-  Un bâtiment sanitaires (douches et WC) avec le bureau MNS (maître-nageur-sauveteur) 
à l’ouest de la plage (67 m² de planchers au total).  
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-  Divers espaces ludiques et sportifs destinés notamment aux plus jeunes : coteau de 
promenade ludique et sportive au nord-est de la plage (tyrolienne, toboggans…), berge 
pédagogique au sud-est de la zone de baignade, amphithéâtre naturel avec labyrinthe 
sauvage à l’ouest.  

-  Une ferme pédagogique, installée au sud du parc, avec 8 parcelles de prairie, plantées 
d’arbres tiges et de haies accueillant des animaux d’élevage en bordure de la 
promenade de la vallée de la Scie.  

-  Un parking « boisé » d’environ 300 places (6 700 m², revêtement infiltrant) implanté au 
nord de la plage, formant un espace tampon végétalisé de transition avec le centre 
commercial des 2 Villages.  

-  Des liaisons douces de part et d’autre de la Scie, agrémentées de passerelles en métal 
et bois pour traverser la rivière et de plateformes d’observation des zones humides en 
bois à l’ouest du site, participant au maillage de liaisons douces envisagé sur l’ensemble 
de la commune.  

-  Des mesures écologiques : restitution du cours d’eau busé, restauration ou création de 
zone humide en bord de Scie, suppression des peupliers et reprofilage naturel des 
berges (protection grâce à la plantation d’une ripisylve), installation de prairies naturelles 
et renforcement de la trame bocagère au sud du sud.  

-  Une réserve foncière destinée à des hébergements touristiques (camping, gîtes...) au 
nord-ouest du site (environ 2,2 ha).  

 
Les accès au site sont au nombre de cinq : sur le chemin du Lineau à l’extrémité nord du 
site (entrée principale pour les véhicules vers le parking par une voie d’environ 300 m de 
long), sur le chemin du Lineau en bordure nord du centre commercial des 2 Villages (entrée 
piétonne vers la plage), sur le nouveau carrefour giratoire de Belle Arrivée (entrée véhicules 
via une voie d’environ 150 m de long), sur l’avenue Saint-Hubert près de la Scie (liaison 
douce et au sud-ouest du site (Guittard, liaison douce vers la voie verte). Les voies d’accès 
au parking pour les véhicules (nord et Belle Arrivée) seront en stabilisé renforcé avec un 
profil en travers monopenté vers l’aval (largeur de 5,5 m) et une noue en contrebas. 
 
Les eaux pluviales du parking (en partie perméable) et des deux voies d’accès motorisées 
seront recueillies par les noues de stockage-infiltration créées en bordure sud-ouest (aval), 
qui assureront une rétention des eaux (limitation des débits rejetés vers le milieu naturel et la 
Scie en période de forte pluie) et un traitement de la pollution par décantation et grâce au 
pouvoir épurateur des végétaux (bioaccumulation). 
 
 

�  Analyse des effets cumulés 
 
Phase de chantier 
Les effets cumulés potentiels lors des phases de chantier des deux projets concernent 
principalement : 

-  les incidences sur l’espace hydrique : ruissellement, rejets polluants. 

-  les perturbations pouvant affecter les populations riveraines ou les usagers du secteur : 
bruit, vibrations, poussière, circulation, impacts visuels… 

Les précautions prises dans les différents aspects de la conduite des travaux (maîtrise des 
ruissellements et des différents types de pollution, gestion qualitative des chantiers, 
information du public…), pour chacun des projets seront conformes à la réglementation en 
vigueur et permettront d’éviter ou de réduire les impacts. 
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Cadre physique 

Les effets cumulés potentiels concernent les impacts quantitatifs et qualitatifs sur l’espace 
hydrique, essentiellement liés aux rejets d’eaux pluviales, mais aussi aux aménagements 
réalisés sur ou aux abords des cours d’eau (cheminements doux, passerelles). 

Les deux projets prévoient : 

-  la collecte, la régulation et le traitement des eaux pluviales (dispositifs de rétention et de 
décantation : noues, bassins) avant infiltration ou rejet au milieu récepteur (ruisseau de 
Caphar et rivière la Scie), 

-  l’implantation des ouvrages de franchissement des cours d’eau hors du lit mineur et 
l’absence de remblai en zone inondable, pour éviter tout impact hydraulique. 

 
 
Cadre biologique 

Sur la base des études écologiques menées sur les deux secteurs d’étude, les projets 
d’aménagement de la vallée de la Scie et de la ZAC Cœur de Ville prévoient la préservation 
et la valorisation des habitats naturels d’intérêt (bocage, boisements, cours d’eau, zones 
humides, mares…) et des espèces patrimoniales qui y sont associées. 

Leur réalisation n’est pas susceptible de développer des effets cumulés sur le cadre 
biologique. 

 
 
Cadre paysager et patrimonial 

Les deux projets d’aménagement de la vallée de la Scie et de la ZAC Cœur de Ville 
envisagés de part et d’autre de l’avenue Saint-Hubert peuvent être considérés comme 
cohérents et complémentaires sur le plan paysager. 

En effet, le premier consiste en un projet de valorisation de la vallée et du bocage 
environnant, s’appuyant sur la qualité paysagère du site et le second, correspond à un projet 
urbain, intégrant résolument les composantes physiques et naturelles (topographie, cours 
d’eau, végétation : bois de Caphar, trame bocagère, prairies permanentes) du secteur sur 
lequel il s’implante. 

Ainsi, les deux projets, s’appuyant sur l’existant, participeront de façon conjointe à la 
structuration du futur paysage de tout l’espace de Nueil-les-Aubiers localisé dans la vallée de 
la Scie entre les deux bourgs anciens. 
 
 
Cadre humain et socio-économique 

Les effets cumulés des projets d’aménagement de la vallée de la Scie et de la ZAC Cœur de 
Ville sur le cadre humain et socio-économique concernent : 

-  en premier lieu, les incidences positives liées à la complémentarité des deux projets :  
o la ZAC Cœur de Ville a pour objet de développer un nouveau centre entre les 

deux bourgs anciens, en lien direct avec de nouveaux quartiers d’habitat, 
o l’aménagement de la Vallée de la Scie vise, par l’implantation d’un espace de 

loisirs dans un cadre naturel, à participer à l’unification des deux bourgs pour 
former une seule agglomération le long de la RD 33. 

-  la synergie des programmes en matière d’équipements : services communaux et de 
proximité (mairie, médiathèque…) sur la ZAC Cœur de Ville, espaces et structures de 
loisirs dans la vallée de la Scie. 
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-  la circulation : les deux projets disposeront de plusieurs accès, positionnés sur des voies 
différentes, qui favoriseront la répartition du trafic automobile. Par ailleurs, les 
aménagements intègrent la réalisation de nombreux cheminements doux, qui 
favoriseront les connexions entre les deux sites et avec le reste de la commune, limitant 
ainsi la place de la voiture dans les déplacements de proximité. 

-  le contexte sonore : compte tenu de la répartition optimale des trafics automobiles et des 
dispositions prises en faveur des modes de déplacement doux, la mise en œuvre 
cumulée des deux projets n’induira pas de dégradation du contexte sonore, 

-  les réseaux : les deux projets induiront une augmentation des consommations d’eau 
potable (alimentation de la baignade sur le projet de la vallée de la Scie et des 
habitations sur la ZAC Cœur de Ville), ainsi que de la production d’eaux usées. Les 
équipements existants sont en mesure de faire face à ces besoins. 

-  activités agricoles : la consommation de parcelles agricoles par les deux projets n’aura 
pas d’impact sur les exploitations agricoles, susceptible d’en affecter la pérennité. 
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3. ACTIVITE AGRICOLE 

Les terrains agricoles localisés dans le périmètre de la ZAC dépendent de 4 exploitations, 
dont 3 sont localisées sur la commune de Nueil-les-Aubiers et 1 sur la commune de 
Voulmentin. 

Les surfaces exploitées par chaque exploitation (sur le site et au total) figurent dans le 
tableau ci-dessous et sont reportées sur le plan ci-après. 

 

N° Commune 
d’implantation 

Surface exploitée 
globale 

Surface exploitée 
sur le site 

Rapport surface 
exploitée site / 
surface globale 

1 Nueil-les-Aubiers 249,87 ha 4,25 ha 1,7 % 
2 Nueil-les-Aubiers 103,72 ha 4,52 ha 4,4 % 
3 Nueil-les-Aubiers 154,42 ha 2,64 ha 1,7 % 
4 Voulmentin 147,47 ha 1,56 ha 1,1 % 

 
La perte de surface d’exploitation liée à l’aménagement du site correspond à des 
pourcentages compris entre 1,1 et 4,4 % de la surface globale exploitée. 
 
En première approche, l’impact du projet sur l’exploitation agricole n’est pas de nature à 
entraîner de déséquilibre grave au sein des structures concernées. 

On notera également que le secteur du projet ne fait pas l’objet d’une exploitation intensive. 

Enfin, certaines des surfaces comprises dans le périmètre de ZAC ne seront pas urbanisées 
et pourraient faire l’objet du maintien d’une activité agricole extensive, notamment pour 
l’entretien de certains espaces naturels. 
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4. ELEMENTS DE COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE DOCUMENT D’URBANISME 
ET ARTICULATION AVEC LES PLANS, SCHEMAS, PROGRAMMES (§ 6 DE L’ETUDE 
D’IMPACT) 

La liste des plans, schémas et programmes mentionnés à l’article R122-17 du Code de 
l’environnement a été complétée (modification par le décret n°2012-6165 du 2 mai 2012 
applicable depuis le 1er janvier 2013). 

En gras, figurent ceux ayant déjà fait l’objet d’une analyse dans le cadre de l’étude d’impact. 

En gras souligné, figurent les documents faisant l’objet d’une analyse dans le cadre de cette 
note complémentaire. 
 

PLANS , SCHEMAS, PROGRAMMES ET AUTRES DOCUMENTS DE PLANIFICATION DEVANT FAIRE 
L'OBJET D 'UNE EVALUATION ENVIRONNEMENTALE  

1° Programme opérationnel mentionné à l'article 32 du règlement (CE) n° 1083/2006 du 
Conseil du 11 juillet 2006 portant dispositions générales sur le Fonds européen de 
développement régional, le Fonds social européen et le Fonds de cohésion et abrogeant le 
règlement (CE) n° 1260/1999  

2° Schéma décennal de développement du réseau prévu  par l'article L. 321-6 du code de 
l'énergie  

3° Schéma régional de raccordement au réseau des én ergies renouvelables prévu par 
l'article L. 321-7 du code de l'énergie  

4° Schéma directeur d'aménagement et de gestion des  eaux prévu par les articles L. 
212-1 et L. 212-2 du code de l'environnement  

5° Schéma d'aménagement et de gestion des eaux prév u par les articles L. 212 -3 à L. 
212-6 du code de l'environnement  

6° Document stratégique de façade prévu par l'artic le L. 219-3 code de l'environnement et 
document stratégique de bassin prévu à l'article L. 219-6 du même code  

7° Plan d'action pour le milieu marin prévu par l'a rticle L. 219-9 du code de l'environnement  

8° Schéma régional du climat, de l'air et de l'éner gie prévu par l'article L. 222 -1 du code 
de l'environnement  

9° Zone d'actions prioritaires pour l'air mentionné e à l'article L. 228-3 du code de 
l'environnement (1)  

10° Charte de parc naturel régional prévue au II de  l'article L. 333-1 du code de 
l'environnement  

11° Charte de parc national prévue par l'article L.  331-3 du code de l'environnement  

12° Plan départemental des itinéraires de randonnée  motorisée prévu par l'article L. 361-2 du 
code de l'environnement  

13° Orientations nationales pour la préservation et  la remise en bon état des continuités 
écologiques prévues à l'article L. 371-2 du code de l'environnement  

14° Schéma régional de cohérence écologique prévu p ar l'article L. 371 -3 du code de 
l'environnement  
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15° Plans, schémas, programmes et autres documents de planification soumis à évaluation 
des incidences Natura 2000 au titre de l'article L. 414-4 du code de l'environnement à 
l'exception de ceux mentionnés au II de l'article L. 122-4 même du code  

16° Schéma mentionné à l'article L. 515-3 du code d e l'environnement  

17° Plan national de prévention des déchets prévu p ar l'article L. 541 -11 du code de 
l'environnement  

18° Plan national de prévention et de gestion de ce rtaines catégories de déchets prévu par 
l'article L. 541-11-1 du code de l'environnement  

19° Plan régional ou interrégional de prévention et  de gestion des déchets dangereux 
prévu par l'article L. 541-13 du code de l'environnement  

20° Plan départemental ou interdépartemental de pré vention et de gestion des déchets 
non dangereux prévu par l'article L. 541-14 du code de l'environnement  

21° Plan de prévention et de gestion des déchets no n dangereux d'Ile-de-France prévu par 
l'article L. 541-14 du code de l'environnement  

22° Plan départemen tal ou interdépartemental de prévention et de gestion des déchets 
issus de chantiers du bâtiment et des travaux publics prévu par l'article L. 541-14-1 du 
code de l'environnement  

23° Plan de prévention et de gestion des déchets is sus de chantiers du bâtiment et des 
travaux publics d'Ile-de-France prévu par l'article L. 541-14-1 du code de l'environnement  

24° Plan national de gestion des matières et déchet s radioactifs prévu par l'article L. 542-1-2 
du code de l'environnement  

25° Plan de gestion des risques d'inondation prévu par l'article L. 566 -7 du code de 
l'environnement  

26° Programme d'actions national pour la protection  des eaux contre la pollution par les 
nitrates d'origine agricole prévu par le IV de l'article R. 211-80 du du code de l'environnement  

27° Programme d'actions régional pour la protection  des eaux contre la pollution par les 
nitrates d'origine agricole prévu par le IV de l'article R. 211-80 du code de l'environnement  

28° Directives d'aménagement mentionnées au 1° de l 'article L. 122-2 du code forestier  

29° Schéma régional mentionné au 2° de l'article L.  122-2 du code forestier  

30° Schéma régional de gestion sylvicole mentionné au 3° de l'article L. 122-2 du code 
forestier  

31° Plan pluriannuel régional de développement fore stier prévu par l'article L. 122-12 du 
code forestier  

32° Schéma départemental d'orientation minière prév u par l'article L. 621-1 du code minier  

33° 4° et 5° du projet stratégique des grands ports  maritimes, prévus à l'article R. 103-1 du 
code des ports maritimes  

�
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34° Réglementation des boisements prévue par l'arti cle L. 126-1 du code rural et de la pêche 
maritime  

35° Schéma régional de développement de l'aquacultu re marine prévu par l'article L. 923-1-1 
du code rural et de la pêche maritime  

36° Schéma national des infrastructures de transpor t prévu par l'article L. 1212-1 du code 
des transports  

37° Schéma régional des infrastructures de transpor t prévu par l'article L. 1213-1 du code 
des transports  

38° Plan de déplacements urbains prévu par les arti cles L. 1214-1 et L. 1214-9 du code des 
transports  

39° Contrat de plan Etat-région prévu par l'article  11 de la loi n° 82-653 du 29 juillet 1982 
portant réforme de la planification  

40° Schéma régional d'aménagement et de développeme nt du territoire prévu par l'article 34 
de la loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 relative à la r épartition des compétences entre les 
communes, les départements et les régions  

41° Schéma de mise en valeur de la mer élaboré selo n les modalités définies à l'article 57 de 
la loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 relative à la répa rtition des compétences entre les communes, 
les départements et les régions  

42° Schéma d'ensemble du réseau de transport public  du Grand Paris et contrats de 
développement territorial prévu par les articles 2,3 et 21 de la loi n° 2010-597 du 3 juin 2010 
relative au Grand Paris  

43° Schéma des structures des exploitations de cult ures marines prévu par l'article 5 du 
décret n° 83-228 du 22 mars 1983 fixant le régime d e l'autorisation des exploitations de 
cultures marines  

PLANS , SCHEMAS, PROGRAMMES ET AUTRES DOCUMENTS DE PLANIFICATION SUSCEPTIBLES DE 
FAIRE L 'OBJET D 'UNE EVALUATION ENVIRONNEMENTALE APRES UN EXAMEN AU CAS PAR CAS  

1° Directive de protection et de mise en valeur des  paysages prévue par l'article L. 350-1 du 
code de l'environnement  

2° Plan de prévention des risques technologiques pr évu par l'article L. 515-15 du code de 
l'environnement et plan de prévention des risques naturels prévisibles prévu par l'article L. 
562-1 du même code  

3° Stratégie locale de développement forestier prév ue par l'article L. 123-1 du code forestier  

4° Zones mentionnées aux 1° à 4° de l'article L. 22 24-10 du code général des collectivités 
territoriales  

5° Plan de prévention des risques miniers prévu par  l'article L. 174-5 du code minier  

6° Zone spéciale de carrière prévue par l'article L . 321-1 du code minier  

7° Zone d'exploitation coordonnée des carrières pré vue par l'article L. 334-1 du code minier  

�
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8° Aire de mise en valeur de l'architecture et du p atrimoine prévue par l'article L. 642-1 du 
code du patrimoine  

9° Plan local de déplacement prévu par l'article L.  1214-30 du code des transports  

10° Plan de sauvegarde et de mise en valeur prévu p ar l'article L. 313-1 du code de 
l'urbanisme  

 
 
SCHEMA REGIONAL DU CLIMAT , DE L’AIR ET DE L ’ENERGIE (SRCAE) DE POITOU-CHARENTES 

Le SRCAE de Poitou-Charentes a été approuvé par l’arrêté préfectoral régional 
n°192/SGAR/2013 du 17 juin 2013. 

Le SRCAE définit les orientations et les objectifs régionaux, à l’horizon 2020 et 2050, en 
matière d’efficacité énergétique, d’économie d’énergie, de réduction des émissions de gaz à 
effet de serre et de développement des énergies renouvelables, de réduction des émissions 
de gaz à effet de serre, de prévention et de réduction de la pollution atmosphérique et 
d’adaptation au changement climatique. Il formule des recommandations, pour mieux 
informer et associer le public. 

 

Le SRCAE fixe, à l'échelon du territoire régional et à l'horizon 2020 et 2050, les orientations 
concernant l'atténuation des effets du changement climatique: 
�

�  3.1 – Efficacité énergétique et maîtrise de la consommation énergétique 

Le SRCAE fixe les orientations (et objectifs, notamment en matière de maîtrise énergétique) 
ayant pour objet la réduction des émissions de gaz à effet de serre portant sur l’amélioration 
de l’efficacité énergétique et la maîtrise de la demande énergétique dans les secteurs 
résidentiel, tertiaire, industriel, agricole, du transport et des déchets. 
 
Sont traités dans ce chapitre le secteur résidentiel-tertiaire, l'urbanisme et 
aménagement, et le secteur industries. 
 

Objectifs quantitatifs: 
Atteindre une réduction des consommations d'énergies de 20 % à l'horizon 2020 et de 38 % 
à l'horizon 2050, tout secteur confondu. 
La réduction de la consommation énergétique passe par 3 groupes d'actions conjointes et 
imbriquées, avec la logique de priorité suivante : 

 
3.1.1 - La sobriété énergétique 
La sobriété énergétique vise à réduire les consommations à la source en agissant sur les 
comportements et la réduction des usages. 
3.1.2 – L'efficacité énergétique dans le secteur du bâtiment 
Second secteur consommateur d'énergie et d'émissions de gaz à effet de serre, les 
orientations visent une généralisation des rénovations thermiques. 
3.1.3 – L'efficacité énergétique dans le secteur de l'urbanisme 
Les bâtiments d'habitation et tertiaires déterminent également, par leur localisation et leur 
intégration dans le système urbain, des besoins plus ou moins conséquents de mobilité, 
ainsi que les modes possibles de mobilité. La politique d'urbanisme détient donc de 
nombreuses clefs en matière de lutte contre les émissions de gaz à effet de serre et 
d'économie d'énergie 
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3.1.4 - L'efficacité énergétique dans le secteur de l'industrie 
L'amélioration de l'efficacité énergétique dans le secteur de l'industrie porte essentiellement 
sur la mise en œuvre de techniques économes au niveau des procédés, et sur des actions 
plus transversales par équipements énergétiques. 
3.1.5 - Les actions transversales 
La mise en œuvre d'un programme d'efficacité énergétique et de maîtrise de l'énergie 
nécessite la mise en œuvre d'orientations stratégiques transversales. 
 
Résumé des acteurs 

�  3.2 - Réduction des émissions de gaz à effet de serre (GES) 

Le SRCAE fixe les orientations ayant pour objet la réduction des émissions de gaz à effet de 
serre portant sur l’amélioration de l’efficacité énergétique et la maîtrise de la demande 
énergétique dans les secteurs résidentiel, tertiaire, industriel, agricole, du transport et des 
déchets. 
 

Les objectifs quantitatifs : 
Compte tenu de l'état des lieux actuels en matière d'évolution des émissions de GES, le 
SRCAE fixe la fourchette d'objectifs suivants: 
-  une réduction de 20% (objectif européen et national) à 30 % des émissions de Gaz 

à Effet Serre à l'horizon 2020 
-  et de 75% (facteur 4) à 80 % à l'horizon 2050. 

 
La mise en œuvre du SRCAE se traduit par des orientations ciblées autour de trois axes 
majeurs que sont : les transports et déplacements , l'agriculture et les matériaux bio-
sourcés. 
 
3.2.1. Une mobilité durable 
La réduction des émissions de GES passe par une rupture avec les pratiques et politiques 
actuelles, visant à la mise en œuvre d'une mobilité plus durable. 
3.2.2 - Une nouvelle approche des déplacements 
3.2.3 – Un fret durable 
Les orientations en matière de transports de marchandises visent à la mise en oeuvre une 
politique du fret intégrant des actions en matière de sobriété, rationalité et d'efficacité. 
3.2.4 – Une agriculture durable 
La contribution de l'agriculture à la réduction des émissions de gaz à effet de serre, aux 
énergies renouvelables, au stockage du carbone, est concomitante de sa première fonction: 
produire des aliments de qualité en quantité pour répondre à des objectifs de santé, 
d'autonomie et de proximité. 
3.2.5 - Les matériaux bio-sourcés pour remplacer les matériaux usuels 
Dans le cadre de la construction mais également face à l’émergence du nouveau marché de 
la rénovation thermique à encourager et à renforcer, les matériaux utilisés ont une grande 
importance. 
Les matériaux bio-sourcés permettent de réduire les émissions de GES et limitent les 
impacts environnementaux des bâtiments, en particulier en réduisant l'énergie grise des 
matériaux. 
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�  3.3 - Développement des énergies renouvelables 

Le SRCAE fixe les objectifs qualitatifs et quantitatifs à atteindre en matière de valorisation du 
potentiel énergétique terrestre, renouvelable et de récupération et en matière de mise en 
œuvre de techniques performantes d'efficacité énergétique 
Les énergies renouvelables contribuent : 
-  à la maîtrise à long terme du prix de l'énergie ; 
-  à la sécurité d'approvisionnement et à l'autonomie énergétique des territoires ; 
-  au développement de la production d'énergie décentralisée à proximité des lieux de 

consommation ; 
-  à la limitation des impacts de la production d'énergie sur l'environnement ; 
-  à la création de richesses et à l'accès à des quantités d'énergie à des coûts maîtrisés ; 
-  à favoriser sur le long terme, la neutralité énergétique des territoires. 

 

Les objectifs quantitatifs: 
Le SRCAE Poitou-Charentes s'est fixé comme objectif de tripler à minima la part des 
énergies renouvelables dans la consommation régionale d’énergie finale d’ici 2020, soit 
un objectif plancher de 26% et une ambition de 30 %. 

 
3.3.1 – Développer les énergies renouvelables au travers des actions et des pratiques 
de l'ensemble des acteurs 
3.3.2 – Développer les filières d'énergies renouvelables au travers d’actions par filière 
 
 

�  3.4 - La prévention et réduction de la pollution atmosphérique, valant Plan 
Régional Qualité de l'Air (PRQA) 

Les actions portent sur l'amélioration de la connaissance en termes d’inventaires ou de 
surveillance de la qualité de l’air sur l’ensemble des territoires de la région et sur des 
polluants atmosphériques spécifiques identifiés comme porteurs d’enjeux, en particulier en 
lien avec la santé. 
Les actions en termes de réduction des émissions sont liées à la réduction des émissions de 
GES. 
 
3.4.1 - Connaître les émissions des polluants atmosphériques sur l'ensemble des 
territoires de la région.  es acteurs 
3.4.2 - Connaître la qualité de l’air sur l'ensemble  des territoires de la région. 
3.4.3 - Disposer d’informations sur l’exposition de la population picto-charentaise aux 
composés « toxiques » non réglementés 
 
 

�  3.5 Adaptation aux changements climatiques 

Le changement climatique est déjà et sera plus encore à l’origine de bouleversements qui 
affecteront l’ensemble des activités et secteurs du territoire français. Dans ce contexte, 
l’enjeu est de se préparer dès maintenant aux évolutions climatiques, tant par l’anticipation 
vis-à- vis des impacts négatifs que par l’identification des opportunités à saisir et exploiter. 
L’adaptation au changement climatique nécessite d'avoir une vision globale et transversale 
des enjeux, afin de définir les orientations adaptées à chacun d’eux sans impacter 
négativement les autres. L'approche globale et transversale concerne : 
-  Les secteurs économiques avec une prise en compte de l’adaptation sur l’ensemble 

de la filière sectorielle, des modes de production jusqu'aux pratiques de consommation 
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-  Les milieux naturels tels que les eaux continentales, le littoral, les écosystèmes 
terrestres et la biodiversité dans son ensemble en interaction permanente les uns avec 
les autres ; 

-  Les différentes échelles du territoire et de la société : la ville avec ses habitats et ses 
quartiers pour la problématique de l'urbanisme, les instances de décision locales, 
départementales, régionales, nationales pour la maîtrise par exemple des systèmes de 
veille et d'alerte ; 

-  La cohérence entre les mesures d’adaptation et d’atténuation . 
 
Le SRCAE fixe des orientations visant à adapter les territoires et les activités socio-
économiques aux effets du changement climatique. 
 
 
 

�  3.6 Recommandations pour l'information du public 

Le SRCAE formule toute recommandation, notamment en matière de transport, d’urbanisme 
et d’information du public de nature à contribuer aux orientations et objectifs qu’il définit 
 
3.6.1 - Formation des acteurs du bâtiment aux économies d'énergie 
3.6.2 - Développement d'une nouvelle citoyenneté pour un ancrage et une pérennité 
desévolutions de comportements 
3.6.3 - Sortir des sentiers battus traditionnels de la communication. 
3.6.4 – Disposer de points d'information en nombre suffisant et non dispersés 
3.6.5 – Organiser l'exemplarité des acteurs publics et privés 
3.6.6 – Systématiser des approches "coût global" intégrant l'ensemble des coûts liés à 
une décision: investissements/fonctionnement, avec une approche prospective. 
3.6.7 – Mettre l'accent sur des actions concrètes et facilement reproductibles, 
notamment par des opérations pilotes favorisant l'innovation. 
3.6.8 – Maintenir un effet d'entraînement régional sur l'énergie, le climat et les 
émissions de polluants, et garantir la concertation. 
 
 
Le projet de la ZAC Cœur de Ville à Nueil-les-Aubiers est compatible avec le Schéma 
Régional du Climat, de l’Air et de l’Energie de Poitou-Charentes, notamment vis-à-vis 
des orientations suivantes : 

-  Efficacité énergétique et maîtrise de la consommation énergétique, grâce à la 
densité urbaine mise en œuvre et à la limitation de la consommation foncière, 
ainsi que par la qualité des constructions, 

-  Réduction des gaz à effet de serre, grâce à la proximité habitat / équipements 
publics / commerces et au développement des liaisons douces, 

-  Développement des énergies renouvelables : conception urbaine favorisant 
notamment le solaire passif. 
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PLAN DE GESTION DES RISQUES D 'INONDATION PREVU PAR L 'ARTICLE L. 566-7 DU CODE DE 
L'ENVIRONNEMENT 

L’article L566-7 du Code de l’environnement prévoit qu’un plan de gestion du risque 
inondation soit mis en place avant fin 2015 à l'échelon de chaque bassin ou groupement de 
bassin, sur les territoires dans lesquels il existe un risque d'inondation important ayant des 
conséquences de portée nationale. 
 
Sur le bassin Loire-Bretagne, la première étape a consisté en un état des lieux sur les 
risques d’inondation sous forme d’un document appelé Évaluation Préliminaire des Risques 
d’Inondation (EPRI). 
En 2012, sur la base de l’EPRI, des Territoires à Risque Important d’Inondation (TRI) ont été 
identifiés et sélectionnés. 
Sur la région Poitou-Charentes, 5 TRI ont été sélectionnés et arrêtés selon des critères 
nationaux et locaux : 

-  TRI Châtellerault sur la rivière Vienne 

-  TRI Baie de l’Aiguillon allant de La Tranche/Mer à Esnandes 

-  TRI Ré-La Rochelle couvrant l’île de Ré et le secteur littoral Rochelais 

-  TRI Littoral Charentais allant de Yves à l’estuaire de la Gironde 

-  TRI Angoulême-Cognac-Saintes sur le fleuve Charente 
 
Le secteur de Nueil-les-Aubiers n’est concerné par aucun de ces TRI. 
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5. MESURES RELATIVES AUX REJETS ET DECHETS DE CHANTIER (§ 7.1.2 DE 
L’ETUDE D’IMPACT) 

Dans le paragraphe 7.1.2, l’étude d’impact évoque les points suivants : 

-  le tri des déchets du chantier sur le site, 

-  Le maître d’œuvre devra établir un plan de gestion des déchets, approprié aux types de 
déchets produits et aux filières d’élimination et de valorisation autorisées et les plus 
proches 

-  Les déblais, en fonction de leurs caractéristiques, pourront être utilisés sur place ou pour 
d’autres aménagements proches. Sinon, ils devront être évacués dans les centres 
d’enfouissement techniques appropriés. 

 
On peut compléter ces mesures en précisant que le tri donnera lieu à une hiérarchisation 
des déchets, qui permettra de déterminer pour chacun les différentes destinations possibles : 
réemploi sur place, réemploi à proximité, recyclagle, transfert en vue de leur dépôt. 
 
Le tableau des centres de traitement des déchets et excédents de chantier les plus proches 
de Nueil-les-Aubiers a été modifié (Centre de stockage inertes de classe 3) : 
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6. BIODIVERSITE 

Les éléments ci-dessous visent à compléter les informations relatives à la préservation des 
secteurs naturels sensibles et à préciser le traitement et la gestion des espaces verts vis-à-
vis de leur rôle dans les continuités écologiques. 
 

Mares 
 

Gestion hydraulique 
Afin d’assurer la pérennité de ce milieu et les potentialités d’accueil des amphibiens, 
l’alimentation en eau de la mare nord sera assurée à partir des dispositifs de gestion des 
eaux pluviales, pour compenser l’interception du bassin versant d’alimentation « naturel ». 
La solution la plus simple consiste à orienter vers la mare les rejets d’eaux pluviales générés 
par les pluies fréquentes, qui ne nécessitent pas de régulation. 
D’autre part, dans la mesure où il s’agit de secteurs d’habitat, sans voie à forte circulation 
susceptible de générer un flux polluant important, l’aspect qualitatif ne présente pas d’enjeu. 
L’alimentation des deux autres mares (centre et sud) sera assurée comme actuellement par 
les précipitations et les apports de espaces environnants amont, qui ne seront pas modifiés 
(maintien en l’état ou espaces verts). 
 

Aménagement et gestion des abords 
Les espaces « non urbanisés » maintenus aux abords des mares doivent faire l’objet d’un 
traitement particulier. 
 

D’une façon générale, cela implique la conservation ou la mise en place de végétation 
favorisant d’une part la protection de ces milieux, d’autre part, leur connexion avec les autres 
espaces naturels, vitale pour certaines espèces :  

-  maintien d’espaces prairiaux aux abords immédiats des mares. 
Pour la mare centrale, ça ne pose a priori pas de problème puisqu’aucun aménagement 
particulier (mis à part une liaison douce) n’est prévu dans ce secteur. 
Pour les mares nord et sud, il s’agit de constituer une zone tampon de plusieurs mètres 
de large entre la mare et les aménagements réalisés aux abords (lots, voies, jardins 
familiaux…). Cet espace sera géré en prairie avec un entretien par pâturage extensif ou 
avec un fauchage tardif. Cette végétation permet également d’assurer une épuration des 
eaux de ruissellement aux abords des mares. 

-  sur une zone élargie, conservation et plantation de végétation jouant un rôle de corridor 
pour garantir les échanges entre les mares et les autres milieux (haies, boisements, 
cours d’eau, autres mares). 
Cette végétation arbustive et arborée peut prendre la forme de haies ou de boqueteaux 
qui constituent des zones d’accueil des amphibiens pendant leur phase terrestre et 
facilitent leurs déplacements. 
Les jardins familiaux implantés dans les secteurs concernés par les mares ne devront 
pas constituer un obstacle à ces échanges entre la mare et les espaces naturels (par 
exemple, boisement et secteur bocager à l’ouest de la mare nord). Par ailleurs, un 
cahier de prescriptions des techniques de jardinage respectueuses de l’environnement 
et en particulier de la biodiversité pourrait être mis en œuvre sur l’ensemble des jardins, 
au moins sur ceux localisés aux abords des espaces naturels sensibles. 

-  nettoyage de la végétation envahissante (ronciers) sur les mares nord et centre qui 
contribue à fermer le milieu, en conservant des éléments arbustifs / arborés présents. 

 

Des préconisations pour les mares nord et sud figurent sur les illustrations page suivante. 

Pour la mare centre, un simple nettoyage de la végétation envahissante apparaît suffisant. 
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Préconisations mare nord 
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Préconisations mare sud 
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Cheminements et franchissements dans la vallée de la Scie 
Les cheminements seront calés sur la topographie initiale et conçus (détermination précise 
du tracé, emprise, matériaux utilisés…) de façon à : 

-  limiter la dévégétalisation, 

-  utiliser des matériaux favorisant l’infiltration, 

-  limiter les perturbations vis-à-vis de la faune : ne pas passer au sein ou trop près des 
secteurs les plus sensibles (mares, berges de la Scie, ripisylve, zone humide – cf. extrait 
du plan d’aménagement du dossier de réalisation ci-dessous), ne pas prévoir d’éclairage 
sur les secteurs « naturels ». 

 
Au niveau de la Scie, les franchissements seront positionnés dans les trouées existantes au 
sein de la ripisylve, de façon à ne pas générer de destruction, même ponctuelle, de celle-ci. 
 
Par ailleurs, ils devront permettre d’assurer une transparence totale vis-à-vis de l’écoulement 
des crues (pas de remblai, pas d’ouvrage dans le lit mineur des cours d’eau). 
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Annexe : Avis de l’autorité environnementale en date du 20 septembre 2013 
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�•�������u�µ�o�Ÿ���•�]�š���•�����µ�����}���µ�Œ���������s�]�o�o��
�Z� �(� �Œ���v�Ÿ���o�����[���u� �v���P���u���v�š

���•�•�]�•�š���v�����������D���`�š�Œ�]�•�������[�K�µ�À�Œ���P��

�h�Œ�����v�]�•�u�������š����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�Œ�����o��

���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ��

�h�Œ�����v�]�•�u��
�W���Ç�•���P�� ���š�µ�����•���š�����Z�v�]�‹�µ���•

���š�µ�����•��

���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���•

�E�}�µ�����‰���Ç�•���P� ���D���]�o���‰�o���v�š� 
�~�À�}�]�������}�µ�������u�]�Æ�š���•
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�^�}�u�u���]�Œ��

Préambule								        p.  5
�>�����•�������u�µ�o�Ÿ���•�]�š���•�����µ���h���}���µ�Œ���������s�]�o�o���i
���v�i���µ�Æ���‰�}�µ�Œ���o�����v�}�µ�À�����µ�����}���µ�Œ���������s�]�o�o��
�K���i�����Ÿ�(�•���‰�}�µ�Œ���o�����v�}�µ�À�����µ�����}���µ�Œ���������s�]�o�o��
�Z�€�o�������š���‰�}�Œ�š� �������µ���Œ� �(� �Œ���v�Ÿ���o

�>�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u���������•�����}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�}�v�•��				    �‰�X���í�í
�K���i�����Ÿ�(�•����� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•
�W�Œ�]�v���]�‰���•���������Œ� �‰���Œ�Ÿ�Ÿ�}�v�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�}�v�•���‰���Œ���•�����š���µ�Œ�•
�Z� �‰���Œ�Ÿ�Ÿ�}�v�������•���o�}�P���u���v�š�•�����š���‰�Z���•���P�������v�À�]�•���P� �•

�h�v���������Œ�����������À�]�����������P�Œ���v�������‹�µ���o�]�š� ��				    �‰�X���í�ó
�s�]�•�]�š�������µ���•�]�š��
�^�[�]�v�•� �Œ���Œ�������v�•���µ�v���•�]�š�����Œ�]���Z�������[���v�i���µ�Æ
�����•�����•�‰�������•�����}�v�À�]�À�]���µ�Æ���������Œ� ���Œ
�����•�����u���]���v�����•���À� �P� �š���o���•�����]�À���Œ�•���•
�>�����P���•�Ÿ�}�v�������•���•�����š���µ�Œ�•���•���v�•�]���o���•
�>�����P���•�Ÿ�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•

�^������� �‰�o�������Œ�������v�•���o�����v�}�µ�À���o�o���������v�š�Œ���o�]�š� 			   �‰�X���ð�í
�����•���À�}�]�Œ�]���•���������‰�š� ���•�����µ�Æ���µ�•���P���•
�&�����]�o�]�š���Œ���o�����u���Œ���Z���������v�•���o�������}�u�u�µ�v��
�����o���]�Œ���Œ���Œ���]�•�}�v�v�����o���u���v�š���o���•�����•�‰�������•���‰�µ���o�]���•

�����•�����}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�}�v�•���‰���Œ�(�}�Œ�u���v�š���•��				    �‰�X���ð�õ
�������}�u�‰���P�v���Œ���o���•�������‹�µ� �Œ���µ�Œ�•
�����•���o�}�P���u���v�š�•��� ���}�v�}�u���•�����v��� �v���Œ�P�]��
�>�[�]�u�‰�o���v�š���Ÿ�}�v�������•�������Ÿ�u���v�š�•���•�µ�Œ���o�����‰���Œ�����o�o��
�>�����P���•�Ÿ�}�v���������o�[�����µ�������o�����‰���Œ�����o�o��
�>������� �o�]�u�]�š���Ÿ�}�v�������•���‰���Œ�����o�o���•
�h�v�����Z���v�Ÿ���Œ�������(���]���o�����v�µ�]�•���v����
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�D���©�Œ�������v���}���µ�À�Œ�����o�����v�}�µ�À���o�o���������v�š�Œ���o�]�š� ���������E�µ���]�o�r�>���•�r���µ���]���Œ�•

���v�����v�P���P�����v�š���o���� �‰�Œ�}�i���š�����µ�����}���µ�Œ�������� �s�]�o�o���U���o���� ���}�u�u�µ�v���� ������ �E�µ���]�o�r�>���•�r���µ���]���Œ�•��
���v�š���v�����u���`�š�Œ�]�•���Œ���•�}�v���‰�Œ�}�i���š���P�o�}�����o���������•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Ÿ�}�v�����}�u�u�µ�v���o�������µ�š�}�µ�Œ�����[�µ�v����
�v�}�µ�À���o�o���������v�š�Œ���o�]�š� �X
�>�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u���Ÿ�}�v���������o�����‰�}�o�]�Ÿ�‹�µ�������[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�����š���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ���‰���Œ����
�������o�}�P���u���v�š�•���������E�µ���]�o�r�>���•�r���µ���]���Œ�•�����}�]�À���v�š���!�š�Œ�����u���v� �•���������(�����}�v�����}�Z� �Œ���v�š�������š��
� �‹�µ�]�o�]���Œ� �����W
�E�� �����v�•�� �o���� �(�}�Œ�u���U�� ���v�� �•�}�]�P�v���v�š�� �•�}�v�� �]�v�•���Œ�Ÿ�}�v�� �����v�•�� �o���� �Ÿ�•�•�µ�� �µ�Œ�����]�v�� ���š�� �����v�•�� �•�}�v��

���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���v���š�µ�Œ���o�U
�E�������v�•���o�����š���u�‰�•�U�����v���������‰�š���v�š���o�����‰�Z���•���P���������•�����u� �v���P���u���v�š�•�����š�����}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�}�v�•��������

���µ�Æ�������•�}�]�v�•�����}�u�u�µ�v���µ�Æ�X

���]�v�•�]�U�����}�v�•���]���v�š�����������o�[�]�u�‰�}�Œ�š���v�������•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���������•���•�����š���µ�Œ�•�������µ�Œ�����v�]�•���Œ�U���������o����
���}�u�‰�o���Æ�]�š� �����µ���u�}�v�š���P���U���������o�������µ�Œ� �����������Œ� ���o�]�•���Ÿ�}�v���������o�����š�}�š���o�]�š� ���������o�[�}�‰� �Œ���Ÿ�}�v��
���š����� �•�]�Œ���µ�•�����������P���Œ�����Œ���o�����u���`�š�Œ�]�•���������•�����Z�}�]�Æ���(�}�v�����u���v�š���µ�Æ���������o�[���u� �v���P���u���v�š�U��
�o���� ���}�u�u�µ�v���� ���� �•�}�µ�Z���]�š� �� �]�v�•���Œ�]�Œ���� �o���� �u�]�•���� ���v�� �}���µ�À�Œ���� ������ �����•�� �}���i�����Ÿ�(�•�� �����v�•�� �o����
�������Œ�������[�µ�v�����•�}�v�������[���u� �v���P���u���v�š�����}�v�����Œ�š� ���u�µ�o�Ÿ���•�]�š���•�X

�>�����•�������u�µ�o�Ÿ���•�]�š���•�����µ�����}���µ�Œ���������s�]�o�o��
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���v�i���µ�Æ���‰�}�µ�Œ���o�����v�}�µ�À�����µ�����}���µ�Œ���������À�]�o�o��
�{�� �^�[�]�v�•���Œ�]�Œ���� �����v�•�� �µ�v���� �o�}�P�]�‹�µ���� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�U�� ������ �u�}�����Œ�v�]�š� �� ���š��

���[�������‰�š���Ÿ�}�v�����µ�Æ���v�}�µ�À���o�o���•�����}�v�v� ���•�U���š�}�µ�š�����v���‰�Œ� �•���Œ�À���v�š���o�[�Z�]�•�š�}�]�Œ����
�����•�������µ�Æ�����]�š� �•�����š���o���µ�Œ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v���X

�{�� �W�Œ� �À�}�]�Œ�� �µ�v�� � �o� �u���v�š�� �(�}�v�����š���µ�Œ�� ������ �o���� ���}�u�u�µ�v���U�� ������ �š�}�µ�š�� �‰�Œ���u�]���Œ��
�}�Œ���Œ���U�����µ�����}���µ�Œ���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���Ÿ�}�v���W���µ�v�����v�}�µ�À���o�o�����u���]�Œ�]���X

�{�� �s���]�o�o���Œ�� ���� �}�‰�Ÿ�u�]�•���Œ�� �o���� ���}�u�‰�o� �u���v�š���Œ�]�š� �� �����•�� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� �‰�µ���o�]���•��
�‰���Œ���•�}�µ���]�����[� ���}�v�}�u�]�������š���������(�����]�o�]�š� ���������P���•�Ÿ�}�v�X

�{���'� �v� �Œ���o�]�•���Œ���o�����‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�����������o�[� �À�}�o�µ�Ÿ�}�v�������v�•���o�������]�š� �������•��	
�‰���Œ�•�}�v�v���•�������u�}���]�o�]�š� ���Œ� ���µ�]�š���X

�{�� ��� �(�Œ�]���Z���Œ�� ���š�� ���u� �v���P���Œ�� �o�[���Æ�r�•�]�š���� �]�v���µ�•�š�Œ�]���o�� �h�����E���Z���r�D�������i�� ����
�����•�Ÿ�v���Ÿ�}�v�� ���[�µ�v�� �•�����š���µ�Œ�� �u�]�Æ�š���� ���[�Z�����]�š���š�U�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�U�� ������
�•���Œ�À�]�����•�����š�����������}�u�u���Œ�����•�X

�{���W�Œ�}�u�}�µ�À�}�]�Œ���o�����u� �o���v�P���������•���P� �v� �Œ���Ÿ�}�v�•�U�������•���u�]�o�]���µ�Æ���•�}���]���µ�Æ�U�������•��
� ���Z���v�P���•���]�v�š���Œ�r�‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•�X

�{���^�[�]�v�•���Œ�]�Œ���������v�•���µ�v������� �u���Œ���Z�����������,���µ�š�����Y�µ���o�]�š� �����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���X

�{�� �&���]�Œ���� �À�]�À�Œ���� �o���� �v�}�µ�À�����µ�� �����v�š�Œ���� �•���v�•�� �‰�}�µ�Œ�����µ�š���v�š�� ��� �À�]�š���o�]�•���Œ���o���•�� �����µ�Æ�����}�µ�Œ�P�•��
���Æ�]�•�š���v�š�•�X

�{���>�����Œ�����Z���Œ���Z�������[�µ�v�����]�����v�Ÿ�š� �����µ���v�}�µ�À�����µ�������v�š�Œ���X

�{���Z� �‰�}�v���Œ�������µ�Æ�������•�}�]�v�•�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���P� �v� �Œ� �•���‰���Œ���o�[� �À�}�o�µ�Ÿ�}�v���������o�����‰�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v��
���š�� �����•�� �‰�Œ���Ÿ�‹�µ���•�� ���v�� �}�‰�Ÿ�u�]�•���v�š�� �o���� �Œ�����}�µ�Œ�•�� ���µ�Æ�� �����Ÿ�u���v�š�•�� ���Æ�]�•�š���v�š�•�� ���š�� ���v��
�u�µ�š�µ���o�]�•���v�š�������•���(�}�v���Ÿ�}�v�•�X

�{�����•�•�µ�Œ���Œ���o�[���������•�•�]���]�o�]�š� ���������š�}�µ�•���o���•���‰�Œ�}�i���š�•���W���]�v�š� �P�Œ���Œ�������š���}���i�����Ÿ�(�������•���o�[���u�}�v�š�X

�{���W�}�Œ�š���Œ���µ�v���‰�Œ�}�i���š���������Œ���‹�µ���o�]�.�����Ÿ�}�v�����š���������Œ� �v�}�À���Ÿ�}�v���µ�Œ�����]�v���X

�{�����}�v�����À�}�]�Œ���µ�v���‰�Œ�}�P�Œ���u�u�����������o�}�P���u���v�š�•�����š�����[�����Ÿ�À�]�š� �•�����v���o�]���v�����À�������o���•�������•�}�]�v�•��
�������o�����‰�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v�����š���o���•���}���i�����Ÿ�(�•�����[� �À�}�o�µ�Ÿ�}�v���������o�������}�u�u�µ�v���X

�{�����v�Ÿ���]�‰���Œ���o���•���]�u�‰�����š�•���•�µ�Œ���o���•���Œ���•�•�}�µ�Œ�����•���v���š�µ�Œ���o�o���•�����š���o���•���Z�����]�š���v�š�•�����v���o�]�u�]�š���v�š��
�o���•����� �P�Œ�������Ÿ�}�v�•�����š���‰�Œ�}�‰�}�•���v�š���µ�v���������Œ�����������À�]�������}�v�À�]�À�]���o�X
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�{	 ��� �À���o�}�‰�‰���Œ���µ�v���‰�Œ�}�P�Œ���u�u�����À���Œ�]� ���������o�}�P���u���v�š�•�U���Œ� �‰�}�v�����v�š�����µ�Æ���}���i�����Ÿ�(�•��
�������u�]�Æ�]�š� ���•�}���]���o�����~�o�}�P���u���v�š���•�}���]���o�U�����������•�•�]�}�v�������}�Œ�������o���U���u���Œ���Z� ���o�]���Œ���•��
���š���]�v�š���Œ�P� �v� �Œ���Ÿ�}�v�v���o�o�����~�‰���Ÿ�š�•���o�}�P���u���v�š�•�U���À�]�o�o���P�����]�v�š���Œ�P� �v� �Œ���Ÿ�}�v�v���o�•�X

�{	 ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �����•�� �š�Ç�‰�}�o�}�P�]���•�� ���š�� �����•�� �(�}�Œ�u���•�� �µ�Œ�����]�v���•�� �������‰�š� ���•�� ���v��
�š�Œ���À���]�o�o���v�š�� �o���•�� �Œ���‰�‰�}�Œ�š�•�� ������ �����v�•�]�š� �� �����Ÿ���� ���š�� �o���•�� �Œ���o���Ÿ�}�v�•�� ���µ�Æ�� ���•�‰�������•��
�µ�Œ�����]�v�•�����š���v���š�µ�Œ���o�•�����o���v�š�}�µ�Œ�•�X

�{	 ���•�•�µ�Œ���Œ�� �o���� �P�Œ���+���� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�� ���}���µ�Œ�� ������ �s�]�o�o���� ���µ�� �Ÿ�•�•�µ�� ���Æ�]�•�š���v�š�� �‰���Œ�� �����•��
�o�]���]�•�}�v�•���À�]���]�Œ���•�����š�����}�µ�����•�U�����š���µ�v���‰���Ç�•���P���u���v�š������� �‹�µ���š�X

�{	 ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�������•�����������•���•� ���µ�Œ�]�•� �•�����µ���•�]�š���X

�{	 ��� �u�}�o�]�Œ�� �o���� �u���i�}�Œ�]�š� �� ������ �o���� �(�Œ�]���Z���� �]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���� �����E���Z��‐�D�������U�� ���š�� ���v��
�Œ� �Z�����]�o�]�š���Œ���µ�v�����‰���Œ�Ÿ�����‰�}�µ�Œ���Ç�����Œ� ���Œ���µ�v�����Z���o�o���X

�{	 ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �o���� �(�µ�š�µ�Œ���� �����v�š�Œ���o�]�š� �� ������ �o���� ���}�u�u�µ�v���� �•�µ�Œ�� �o���� �•�]�š���� �����E���Z��‐
�D�������U�� �‰���Œ�� �o�[���u� �v���P���u���v�š�� ���[�µ�v���� �‰�o�������� ���µ�š�}�µ�Œ�� ������ �o���‹�µ���o�o���� �•���Œ�}�v�š��
�]�u�‰�o���v�š� �•���o�����v�}�µ�À���o�o�����u���]�Œ�]���U���µ�v�����u� ���]���š�Z���‹�µ���U���o�����Z���o�o�������š�������•���o�}�����µ�Æ��
�‰���Œ�u���©���v�š���o�[�������µ���]�o�����������}�u�u���Œ�����•�����š���������•���Œ�À�]�����•�X

�{	 �d���v�]�Œ�����}�u�‰�š�����������o�[���Æ�]�•�š���v�š���‰�}�µ�Œ���v�����‰���•����� �v���š�µ�Œ���Œ���o���•�������µ�Æ�������v�š�Œ��‐���}�µ�Œ�P�•�X

�K���i�����Ÿ�(�•���‰�}�µ�Œ���o�����v�}�µ�À�����µ�����}���µ�Œ���������À�]�o�o��
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�Z�€�o�������š���‰�}�Œ�š� �������µ���Œ� �(� �Œ���v�Ÿ���o

�d���v���Œ�����À���Œ�•�������•��� ���}�‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•

�W�}�µ�Œ���‹�µ�����o�������Œ� ���Ÿ�}�v�������������•���v�}�µ�À�����µ�Æ���‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•���‰�µ�]�•�•�����Œ� �‰�}�v���Œ����
���µ�Œ�����o���u���v�š�����µ�Æ���µ�•���P���•�����š���‰�Œ���Ÿ�‹�µ���•�������•���Z�����]�š���v�š�•�����[���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]��
���š�� ������ �����u���]�v�U�� �o���� ���}�u�u�µ�v���� �•�[���•�š�� ���v�P���P� ���� �����v�•�� �µ�v���� ��� �u���Œ���Z����
���������}�v�����‰�Ÿ�}�v���]�v�š� �P�Œ���v�š���(�}�Œ�š���u���v�š���o���•���‰�Œ�}���o� �u���Ÿ�‹�µ���•���•�}���]���o���•�U��
� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�����š�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���•�X

�����������•���À�}���µ�Æ���(�}�Œ�u�µ�o� �•�������o�����v���]�•�•���v���������µ���‰�Œ�}�i���š�U���]�o���•�[���•�š�����P�]���������Z���‹�µ����
� �š���‰�����������o���•�����}�v���Œ� �Ÿ�•���Œ�����µ���š�Œ���À���Œ�•�������•�����Z�}�]�Æ�����[���u� �v���P���u���v�š�•��
���+�����š�µ� �•�X�� �>�[���©���]�v�š���� �.�v���o���� �����•�� �}���i�����Ÿ�(�•�� �v���� �Œ���‰�}�•���� �����‰���v�����v�š��
�‰���•���µ�v�]�‹�µ���u���v�š���•�µ�Œ���o���•���‰���Œ�Ÿ�•���‰�Œ�]�•�����������}�v�����‰�Ÿ�}�v�X���>�����Œ� ���o�]�•���Ÿ�}�v��
�‰���Œ���o���•�����]�+� �Œ���v�š�•�������š���µ�Œ�•���]�u�‰�o�]�‹�µ� �•�����µ�����}�µ�Œ�•�������•��� �š���‰���•�������À���v�]�Œ��
��� �š���Œ�u�]�v���Œ�����o�����‹�µ���o�]�š� �������������•���‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•�X��

�>�����Œ� �(� �Œ���v�Ÿ���o�����[���u� �v���P���u���v�š���W
�P�µ�]�������‰�}�µ�Œ���o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[�}�‰� �Œ���Ÿ�}�v

�>���� �Œ� �(� �Œ���v�Ÿ���o�� ���� �À�}�����Ÿ�}�v�� ���� �š�Œ�����µ�]�Œ���� �o���•�� �}�Œ�]���v�š���Ÿ�}�v�•�� �‹�µ���o�]�š���Ÿ�À���•��
�i�µ�P� ���•���v� �����•�•���]�Œ���•�������o�����Œ� ���o�]�•���Ÿ�}�v���������o�����•�X���X���X���‰���Œ�������•���‰�Œ���•���Œ�]�‰�Ÿ�}�v�•��
�����o�[���©���v�Ÿ�}�v�������•�������š���µ�Œ�•���������o�����u�]�•�������v���}���µ�À�Œ�����}�‰� �Œ���Ÿ�}�v�v���o�o���X��
���‰�‰�Œ�}�µ�À� �� �‰���Œ�� �o���� ���}�v�•���]�o�� �D�µ�v�]���]�‰���o�U�� �•�}�v�� �}�‰�‰�}�•�����]�o�]�š� �� �‰�}�o�]�Ÿ�‹�µ����
���š�� �u�}�Œ���o���� ���� �‰�}�µ�Œ�� �}���i�����Ÿ�(�� ���[���•�•�µ�Œ���Œ���o���� ���}�v�Ÿ�v�µ�]�š� �� ������ �o���� ��� �u���Œ���Z����
���[���u� �v���P���u���v�š�����µ�Œ�����o�����o�}�Œ�•���W��

�{	 �����•���š�Œ���À���µ�Æ�����[���u� �v���P���u���v�š�U��

�{	 �������o�����Œ� �������Ÿ�}�v�������•�������Z�]���Œ�•�������•�����Z���Œ�P���•�������������•�•�]�}�v�•���������d���Œ�Œ���]�v�•�U

�{	 �������o�[�������µ���]�o�������•���v�}�µ�À�����µ�Æ���Z�����]�š���v�š�•�X

�>���•�� �}�‰� �Œ���š���µ�Œ�•�� ���v�� ���Z���Œ�P���� �����•�� �(�µ�š�µ�Œ���•�� �}�‰� �Œ���Ÿ�}�v�•�U�� �o���•�� �u���`�š�Œ���•��
d’oeuvre �•�[���v�P���P���Œ�}�v�š�� �‰���Œ�� ���}�v�À���v�Ÿ�}�v��au respect des modalités 
de mise en oeuvre décrites �����v�•�� ������ ���}���µ�u���v�š�U�� �����v�•�� �o���•�� ���v�����Œ�š�•��
��� ���]� �•�U�� ���.�v�� ���[���•�•�µ�Œ���Œ�� �o���� �‹�µ���o�]�š� �� �š�����Z�v�]�‹�µ���U�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���� ���š��
� �v���Œ�P� �Ÿ�‹�µ�������µ���‰�Œ�}�i���š�X

�� �>���� ���}�v�•���]�o�� �D�µ�v�]���]�‰���o�� �À� �Œ�]�.���� ���� ���Z���‹�µ���� � �š���‰���� �o���� ���}�v�(�}�Œ�u�]�š� �� ���µ��
�‰�Œ�}�i���š�����µ�Æ���‰�Œ���•���Œ�]�‰�Ÿ�}�v�•�����µ���Œ� �(� �Œ���v�Ÿ���o�����[���u� �v���P���u���v�š�X

�D�]�•�� ���v �}��u�À�Œ��
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Le programme des 
���}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�}�v�•
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PROGRAMME NOMBRE��D'UNITES %��DU��PROGRAMME ASSIETTE��/��UNITE SP��/��UNITE

LOCATIF��SOCIAL 25% �ì�U�ò

Collectifs �ô �í�ò�9 �í�í�ó �ó�ì

Intermédiaires��(village��interG) �î�ô �ñ�ó�9 �í�î�ñ �ó�ñ

Maisons��groupées �í�ï �î�ó�9 �ï�î�ì �ô�ñ

TOTAL��LOCATIF��SOCIAL 49 �í�ì�ì�9

ACCESSION��MAITRISEE���r��PSLA 10%

Intermédiaires �í�ï �ò�ñ�9 �í�î�ñ �ó�ñ

Maisons��groupées �ó �ï�ñ�9 �ð�ì�ì �í�ì�ì

TOTAL��ACC°��MAITRISEE���r��PSLA 20 �í�ì�ì�9

ACCESSION��LIBRE 65%

TAB���r��400m² �ô�ô �ò�õ�9 �ð�ì�ì �í�ô�ì

TAB���r��500m² �ï�õ �ï�í�9 �ñ�ì�ì �î�í�ì

TOTAL��ACCESSION��LIBRE 127 �í�ì�ì�9

TOTAL��LOGEMENTS 196 100%

PROGRAMME��GLOBAL��"REFERENCE"

Hypothèses��de��programmation���r��25%��locatif��social

Commune��de��Nueil�rLes�rAubiers

���µ���š���Œ�u�������µ���Œ�������v�•���u���v�š���������î�ì�í�í�U���o�����‰�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v���v�µ���]�o�o���µ���Œ���]�•����
���}�u�‰�š���]�š�����v�À�]�Œ�}�v���ñ���ò�ì�ì���Z�����]�š���v�š�•�X
���o�o�������}�v�v���`�š���W

�r���µ�v�������•�•���Œ�Œ���u���v�š�������•���u� �v���P���•
�r���µ�v�����Z���µ�•�•���������•���u� �v���P���•�����[�µ�v�����•���µ�o�����‰���Œ�•�}�v�v��
�r���µ�v���������]�•�•���������•�����}�µ�‰�o���•�����À���������v�(���v�š�•
�r�� �µ�v���� �u�]�Æ�]�š� �� �P� �v� �Œ���Ÿ�}�v�v���o�o���� �u���Œ�‹�µ� ���� �W�� �š�}�µ�š���•�� �o���•�� �š�Œ���v���Z���•��

���[���P���•���•�}�v�š���Œ���‰�Œ� �•���v�š� ���•�U���������(�����}�v���P�o�}�����o���u���v�š��� �‹�µ�]�À���o���v�š���X
���v���‰���Œ���o�o���o���U���o���•���P�Œ���v���•���o�}�P���u���v�š�•���~�ð���‰�]�������•�����š���‰�o�µ�•�•���Œ���‰�Œ� �•���v�š���v�š��
�‰�o�µ�•���������ô�ì�9�����µ���‰���Œ�����������o�������}�u�u�µ�v���X

Pourquoi développer le parc communal de logements ?
�E���W�}�µ�Œ���������‰�š���Œ���o�����‰���Œ�����������o�}�P���u���v�š�•�������o�����‰�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v�����}�u�u�µ�v���o��
�E���W�}�µ�Œ���‰���Œ�u���©�Œ�����o�[���������•�����µ���o�}�P���u���v�š�������š�}�µ�•
�E���W�}�µ�Œ���‰���Œ�u���©�Œ�����o�[�������µ���]�o�����[�µ�v�����‰�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v���v�}�µ�À���o�o��
�E���W�}�µ�Œ�����}�v�(�}�Œ�š���Œ���o���•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�U���o���•�����}�u�u���Œ�����•�����š���o���•���•���Œ�À�]�����•��

�v�}�µ�À���o�o���u���v�š�����Œ� � �•�����š���������Œ� ���Œ�X

Pour qui développer le parc communal de logements ?
�E���W�}�µ�Œ���o���•���i���µ�v���•�������Ÿ�(�•���v�[���Ç���v�š���‰���•���o���•���u�}�Ç���v�•�����[�����‹�µ� �Œ�]�Œ
�E���W�}�µ�Œ���o���•���(���u�]�o�o���•���u�}�v�}�‰���Œ���v�š���o���•
�E���W�}�µ�Œ�������•���i���µ�v���•����� �•�]�Œ���µ�Æ�����[�����‹�µ� �Œ�]�Œ���o���µ�Œ���‰�Œ���u�]���Œ���o�}�P���u���v�š
�E���W�}�µ�Œ�������•���•���v�]�}�Œ�•����� �•�]�Œ���µ�Æ���������•�����Œ���‰�‰�Œ�}���Z���Œ�������•�������v�š�Œ���•���������À�]����

�~���}�u�u���Œ�����•�U���•���Œ�À�]�����•�U���Y�•
�E���W�}�µ�Œ�������•���(���u�]�o�o���•���•�}�µ�Z���]�š���v�š���•�[�]�v�•�š���o�o���Œ���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v���X

�>�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u�����h�Œ� �(� �Œ���v�����i���������o�}�P���u���v�š�•�����]�r�����•�•�µ�•�����•�š���]�v���]�����Ÿ�(�X���/�o���‰�Œ�}�‰�}�•�����í�õ�ò���o�}�P���u���v�š�•��
�v���µ�(�•�U���]�v���o�µ���v�š���µ�v�����Z�Ç�‰�}�š�Z���•�����h�u�}�Ç���v�v���i���������Œ� ���o�]�•���Ÿ�}�v���������î�ñ�9���������o�}�����Ÿ�(�•���•�}���]���µ�Æ�X

�K���i�����Ÿ�(�•����� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•
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�W�Œ�]�v���]�‰���•���������Œ� �‰���Œ�Ÿ�Ÿ�}�v�������•���o�}�P���u���v�š�•���‰���Œ���•�����š���µ�Œ�•

A
R

C
H

IT
E

C
T

U
R

E
 

/ 
U

R
B

A
N

IS
M

E
 

/ 
P

A
Y

S
A

G
E

  

COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS
ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTEE / CŒUR DE VILLE

Réunion du  11 décembre 2013

ORGANISATION DES LOGEMENTS

�>�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u�����P�o�}�����o���‰�Œ� �À�]�•�]�}�v�v���o�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�}�v�•���‰�Œ� �À�}�]�š���W

���[�µ�v�����‰���Œ�š�U�����v�š�Œ�����í�ó�ì�����š���î�ï�ì���o�}�P���u���v�š�•���W

�Z� �‰���Œ�Ÿ�Ÿ�}�v���‰���Œ���š�Ç�‰�}�o�}�P�]���•�����[�}�����µ�‰���Ÿ�}�v�•���W
�{	 �ï�ì�9�� ������ �o�}�P���u���v�š�•�� �o�}�����Ÿ�(�•�� ���]��� �•�U�� �•�}�µ�•�� �Œ� �•���Œ�À���� �����•�� ���P�Œ� �u���v�š�•�� ���š��

�.�v���v�����u���v�š�•�����[���š���š�X���K���o�]�P���Ÿ�}�v�����[���v���Œ� ���o�]�•���Œ�����µ���u�]�v�]�u�µ�u���î�ì�9
�{	 �í�ì�������í�ñ�9���������o�}�P���u���v�š�•�������•�Ÿ�v� �•�������o�[���������•�•�]�}�v���•�}���]���o��
�{	 �o�����Œ���•�š�������v���š���Œ�Œ���]�v�•�����������Ÿ�Œ���o�]���Œ���•�����������}�v�•�š�Œ�µ���š���µ�Œ�•

�Z� �‰���Œ�Ÿ�Ÿ�}�v���‰���Œ���š�Ç�‰�}�o�}�P�]���•�������Ÿ���•���W
�{	 ���v�À�]�Œ�}�v���î�ñ�9���������o�}�P���u���v�š�•�����}�o�o�����Ÿ�(�•���}�µ���]�v�š���Œ�u� ���]���]�Œ���•�X
�{	 ���v�À�]�Œ�}�v�� �í�ì�9�� ������ �u���]�•�}�v�•�� �]�v���]�À�]���µ���o�o���•�� �P�Œ�}�µ�‰� ���•�U�� �‰���Œ�����o�o���•�� ������ �ï�ñ�ì�� ����

�ð�ì�ì���u�ø���u�}�Ç���v�•
�{	 ���v�À�]�Œ�}�v���ò�ñ�9���������š���Œ�Œ���]�v�•�����������Ÿ�Œ�U���‰���Œ�����o�o���•���������ð�ì�ì�������ñ�ì�ì���u�ø���u�}�Ç���v�•

D’autre part�U�������•���o�}�����µ�Æ�����������•�Ÿ�v���Ÿ�}�v��������commerces et services ���]�v�•�]���‹�µ����
�����•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•���������‰�Œ���u�]���Œ���}�Œ���Œ�����W

�{	 �µ�v�����v�}�µ�À���o�o�����u���]�Œ�]���X
�{	 �µ�v�����u� ���]���š�Z���‹�µ���X
�{	 �Z���o�o�������}�µ�À���Œ�š���U���‰�o�������������v�š�Œ���o���U���X�X�X

�>�����š�}�µ�š���‰�}�µ�Œ���µ�v�����•�µ�Œ�(���������������‰�o���v���Z���Œ���u���Æ�]�u���o����������� �À���o�}�‰�‰���Œ���������ò�ñ���ì�ì�ì���u�ø�X

�>�����‰�o���v�����]�r���}�v�š�Œ�����‰�Œ�}�‰�}�•�����µ�v�����Z�Ç�‰�}�š�Z���•�����������Œ� �‰���Œ�Ÿ�Ÿ�}�v�������•���o�}�P���u���v�š�•���‰���Œ��
�š�Ç�‰�}�o�}�P�]���•�������Ÿ���•�X



�Z� �(� �Œ���v�Ÿ���o�����[���u� �v���P���u���v�š���������o�����•�������u�µ�o�Ÿ���•�]�š���•�����µ�����}���µ�Œ���������s�]�o�o���������E�µ���]�o�r�>���•�r���µ���]���Œ�•
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�W�Œ�]�v���]�‰���•���������Œ� �‰���Œ�Ÿ�Ÿ�}�v�����µ���‰�Œ�}�P�Œ���u�u���������v�•���o�[���•�‰���������W��

�{	 �>���•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•���•���Œ�}�v�š���Œ� ���o�]�•� �•�������v�•���o�����•�����š���µ�Œ�����µ���h���}���µ�Œ��
�������s�]�o�o���i

�{	 �>���•�� ���}�u�u���Œ�����•�� ���š�� �•���Œ�À�]�����•�� �•���Œ�}�v�š�� �Œ� ���o�]�•� �•�� �����v�•�� �o���•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ���µ��
�h���}���µ�Œ���������s�]�o�o���i�����š�������•���h�,���µ�š�•�������������o�o���r���Œ�Œ�]�À� ���i

�{	 �Z�����Z���Œ���Z���� ������ �u�]�Æ�]�š� �� �•�}���]���o���� ���š�� �����Ÿ���� �����v�•�� ���Z���‹�µ���� �‰�Z���•����
���[���u� �v���P���u���v�š

�{	 �h�v�� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���� ������ �o�}�P���u���v�š�•�� ���}�o�o�����Ÿ�(�•�� �}�µ�� �]�v�š���Œ�u� ���]���]�Œ���•�� �����v�•�� �o����
�•�����š���µ�Œ�����µ���h���}���µ�Œ���������s�]�o�o���i�U���}�µ�����µ���‰�o�µ�•���‰�Œ�}���Z����

�{	 �h�v�� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���� ������ �o�}�P���u���v�š�•�� ���}�o�o�����Ÿ�(�•�� �}�µ�� �]�v�š���Œ�u� ���]���]�Œ���•�� �����v�•�� �o����
�•�����š���µ�Œ�� ������ �h�o���� �W�Œ���]�Œ�]���� ������ �����•�r�&�}�o�o���š�i�� ���v�� �Œ� �‰�}�v�•���� �� ���µ�Æ�� ���}�o�o�����Ÿ�(�•�� ���µ��
�‹�µ���Œ�Ÿ���Œ���������h�����•�r�&�}�o�o���š�i

�{	 �h�v���À�]�o�o���P�����]�v�š���Œ�P� �v� �Œ���Ÿ�}�v�v���o���������‰���Œ�š�����š�����[���µ�š�Œ�������µ�����Z���u�]�v�����µ�����}�µ� ��
���Z���µ��

�{	 �h�v���(�Œ�}�v�š���µ�Œ�����]�v���������Œ� ���Œ���•�µ�Œ���o�[���À���v�µ�����^���]�v�š�r�,�µ�����Œ�š�U�������v�•���o�����h�Y�µ���Œ�Ÿ���Œ��
�����•���^���u���Œ���•�i

�{	 �W�Œ���v���Œ���� ���v�� ���}�u�‰�š���� �o���� �‰���v�š���� �����v�•�� �o���� ��� ���}�µ�‰���P���� �‰���Œ�����o�o���]�Œ���� �����•��
�š���Œ�Œ���]�v�•���o�]���Œ���•�����������}�v�•�š�Œ�µ���š���µ�Œ�•���~�h���}�š�����µ�������������‰�Z���Œ�i�����v���‰���Œ�Ÿ���µ�o�]���Œ�•�X

�D�]�•�� ���v �}��u�À�Œ��
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�Z� �‰���Œ�Ÿ�Ÿ�}�v�������•���o�}�P���u���v�š�•�����š���‰�Z���•���P�������v�À�]�•���P� �•
�>�����W�o���š�����µ�������������‰�Z���Œ���W
�E���o�}�����Ÿ�(�•�����]��� �•���W��	 ���ò���µ�v�]�š� �•���l���î�ï�9
�E�����������•�•�]�}�v���o�]���Œ�����W��	 ���î�ì���µ�v�]�š� �•���l���ó�ó�9

�>�������}�š�����µ�������������‰�Z���Œ���W
�E���o�}�����Ÿ�(�•�����]��� �•���W��	 ���ó���µ�v�]�š� �•���l���î�í�9
�E�����������•�•�]�}�v���o�]���Œ�����W��	 ���î�ò���µ�v�]�š� �•���l���ó�õ�9

�>���•���,���µ�š�•�������������o�o���r���Œ�Œ�]�À� �����W
�E���o�}�����Ÿ�(�•�����]��� �•���W��	 ���ï�ï���µ�v�]�š� �•���l���ñ�í�9
    ���}�v�š���À�]�o�o���P�����]�v�š���Œ�P� �v� �Œ���Ÿ�}�v�v���o���A���î�ñ���µ�v�]�š� �•
�E�����������•�•�]�}�v���u���`�š�Œ�]�•� �����W���ó���µ�v�]�š� �•���l���í�í�9
�E�����������•�•�]�}�v���o�]���Œ�����W��	 ���î�ñ���µ�v�]�š� �•���l���ï�ô�9

�>�����W�Œ���]�Œ�]�����������o�����^���]�����W
���E�����������•�•�]�}�v���o�]���Œ�����W��	 ���î�î���µ�v�]�š� �•���l���í�ì�ì�9

�>�����W�Œ���]�Œ�]���������������•�r�&�}�o�o���š���W
�E���o�}�����Ÿ�(�•�����]��� �•���W��	 ���ï���µ�v�]�š� �•���l���í�î�9
�E�����������•�•�]�}�v���u���`�š�Œ�]�•� �����W���ï���µ�v�]�š� �•���l���í�î�9
�E�����������•�•�]�}�v���o�]���Œ�����W��	 ���î�ì���µ�v�]�š� �•���l���ó�ò�9

�>�����Y�µ���Œ�Ÿ���Œ�������•���^���u���Œ���•���W
�E�����������•�•�]�}�v���u���`�š�Œ�]�•� �����W���í�ì���µ�v�]�š� �•���l���ð�î�9
�E�����������•�•�]�}�v���o�]���Œ�����W��	 ���í�ð���µ�v�]�š� �•���l���ñ�ô�9

COMMUNE��DE��NUEIL�rLES�rAUBIERS�� MODALITES��PREVISIONNELLES��DE��FINANCEMENT��

ZAC��MULTI��SITES��DU��«��CŒUR��DE��VILLE��»���r��DOSSIER��DE��REALISATION��–��juin��2014 �r��2���r

L’échelonnement��prévisionnel��de��l’opération��dans��le��temps��
��
��
Le��phasage��en��tranches��de��l’opération��devra��nécessairement��intégrer��le��découpage��en��îlots.��La��rationalisation��
des��travaux��à��engager��incite��à��organiser��les��phases��de��la��manière��suivante��:��
��
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��
��
La��phase��1��(secteur��Cœur��de��Ville,��programme��d’équipements��publics��et��de��locaux��destinés��à��des��activités��
commerciales��et��de��services)��permet��d’une��part,��de��poursuivre��l’aménagement��du��pôle��d’équipements��publics��
et��de��commerces/services��de��Belle�rArrivée,��d’autre��part��d’engager��les��aménagements��destinés��à��accueillir��des��
logements,��à��l’Est.��
��
La��phase��2��(secteur��des��Hauts��de��Belle�rArrivée)��permettra��d’épaissir��cette��centralité��et��de��proposer��des��
logements��en��lien��direct��avec��les��équipements��publics.��Quelques��commerces��et��services��pourront��accompagner��
les��logements.��
��
Le��phasage��des��autres��secteurs��est��indicatif��:��il��est��«��idéal��»��d’un��point��de��vue��d’organisation��urbaine.��
Néanmoins,��l’étalement��dans��le��temps��des��tranches��de��travaux��dépendra��des��acquisitions��foncières,��des��
perspectives��de��commercialisation,��et��de��l’actualisation��des��besoins��de��la��commune.��Les��projets��en��cours��
seront��aussi��un��paramètre��déterminant.��
��
Il��est��ici��précisé��que��les��phases��d’aménagement��proposées��pourront��être��divisées��en��plusieurs��tranches��de��
travaux.��
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Un cadre de vie de 
grande qualité
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�s�]�•�]�š�������µ���•�]�š�����W���o�����(�Œ�]���Z���������v���Œ���r�D������
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�$�7�2�8�7�6�������)�$�,�%�/�(�6�6�(�6���3�$�<�6�$�*�(

�>�������]���P�v�}�•�Ÿ�����‰���Ç�•���P���Œ�U���Œ� ���o�]�•� �����µ���•���]�v�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������[� �š�µ�������~�‰�o�µ�•��
�o���Œ�P�����‹�µ�����o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ������� �.�v�]�Ÿ�(�•�U�������‰���Œ�u�]�•���������u���©�Œ�������v��� �À�]�����v������
�����•�����u���]���v�����•���‰���Ç�•���P���Œ���•�����]�+� �Œ���v�š���•���•���o�}�v���o���•���•�����š���µ�Œ�•���������o�����•������
�u�µ�o�Ÿ���•�]�š���•�X
�����•�����u���]���v�����•���]�v�]�Ÿ���o���•�U�����}�v�•�Ÿ�š�µ� ���•���������o�����‰���v�š���U�����µ�����}�Œ�š���P�����À� �P� �š���o��
���š�� ���[� �o� �u���v�š�•�� �Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•�U�� �u���]�•�� � �P���o���u���v�š�� �����•�� �š�Œ�������•�� �o���]�•�•� ���•��
�‰���Œ�� �o�[�Z�}�u�u���� �~�����µ�Æ�� �(�Œ�]���Z���•�•�� �•���Œ�}�v�š�� ���� �Œ���š�Œ�}�µ�À���Œ�� �����v�•�� �o���•�� ���•�‰�������•��
�‰�µ���o�]���•���o�}�Œ�•�‹�µ�����o���•�����u� �v���P���u���v�š�•���•���Œ�}�v�š���Œ� ���o�]�•� �•�X

�>���•�� � �o� �u���v�š�•�� �v� �����•�•���]�Œ���•�� ���� �o���� ���}�v�v���� �u�]�•���� ���v�� �}���µ�À�Œ���� �����•��
���u� �v���P���u���v�š�•���•�}�v�š����� ���o�]�v� �•�������v�•���o���•���‰���P���•���•�µ�]�À���v�š���•�X
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Commune de NUEIL-LES-AUBIERS      Zone d’Aménagement Concerté « Cœur de Ville »
Janvier 2013

CADRE BIOLOGIQUE

�9Pas de mesures d’inventaire et de protection
des milieux naturels (ZNIEFF, sites Natura 2000…)

�9Une mosaïque de milieux :

boisements, prairies mésophiles ou humides,
landes, réseau bocager, cours d’eau…

Commune de NUEIL-LES-AUBIERS      Zone d’Aménagement Concerté « Cœur de Ville »
Janvier 2013

CADRE BIOLOGIQUE

Remarque
Investigations réalisées en période défavorable : à
confirmer et compléter dans le cadre des
inventaires printaniers

SENSIBILITÉS ET ENJEUX

�9 Préservation :
�™du site de l’ancien étang et des parcelles riveraines
de la Scie (corridor écologique)
�™du ruisseau affluent de la Scie et des prairies
permanentes environnantes, notamment les secteurspermanentes environnantes, notamment les secteurs
inventoriés en zone humide
�™des trois mares, accueillant notamment une espèce
d’amphibien protégée (Triton ponctué), ainsi que leurs
abords et les connexions avec les habitats terrestres
�™du réseau bocager (haies + prairies) assurant des
fonctions d’accueil de la faune, mais aussi d’axe de
déplacement entre les différents milieux (boisements,
cours d’eau, mares…)
�™des boisements et landes boisées
�™des arbres à cavités

�>�������]���P�v�}�•�Ÿ�������v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�������‰���Œ�u�]�•�����[�}���•���Œ�À���Œ��une mosaïque de milieux���W�����}�]�•���u���v�š�•�U���‰�Œ���]�Œ�]���•���u� �•�}�‰�Z�]�o���•���}�µ���Z�µ�u�]�����•�U���o���v�����•�U���Œ� �•�����µ�����}�����P���Œ�U�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�Y��
�����•���u�]�o�]���µ�Æ���v���š�µ�Œ���o�•�����š���•���u�]�r�v���š�µ�Œ���o�•���‰���Œ�Ÿ���]�‰���v�š�����v���‰�Œ���u�]���Œ���o�]���µ�����µ�Æ�����u���]���v�����•���‰���Ç�•���P���Œ���•�����]���v�����]�•�Ÿ�v���š���•��� �À�}�‹�µ� ���•���‰���P�����‰�Œ� ��� �����v�š���X

�>�����‰�Œ� �•���Œ�À���Ÿ�}�v�����š���o�����u�]�•�������v���À���o���µ�Œ�������•��� �o� �u���v�š�•���o���•���‰�o�µ�•���Œ���‰�Œ� �•���v�š���Ÿ�(�•�������������•�����]�+� �Œ���v�š�•���u�]�o�]���µ�Æ�����•�š���µ�v�������}�v���]�Ÿ�}�v���•�]�v�����‹�µ�����v�}�v���‰�}�µ�Œ���}���š���v�]�Œ���µ�v�����u� �v���P���u���v�š��
�Œ���•�‰�����š�µ���µ�Æ�����µ���•�]�š���X

�>���•�� ���•�‰�������•�� �Œ���o���À� �•�� �o�}�Œ�•�� ���µ�� ���]���P�v�}�•�Ÿ���� ���š��
listés ci-dessous sont à préserver de tout 
���u� �v���P���u���v�š���W

�E�� �o���� �•�]�š���� ������ �o�[���v���]���v�� � �š���v�P�� ���š�� �o���•��parcelles 
riveraines de la Scie���~���}�Œ�Œ�]���}�Œ��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•

>���o�����Œ�µ�]�•�•�����µ�����K�µ���v�š���������o�����^���]�������š���o���•���‰�Œ���]�Œ�]���•��
permanentes�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���v�š���•�U�� �v�}�š���u�u���v�š�� �o���•��
�•�����š���µ�Œ�•���]�v�À���v�š�}�Œ�]� �•�����v���Ì�}�v�����Z�µ�u�]����

> les trois mares�U�� �������µ���]�o�o���v�š�� �v�}�š���u�u���v�š��
�µ�v���� ���•�‰�������� ���[���u�‰�Z�]���]���v�� �‰�Œ�}�š� �P� ���� �~�d�Œ�]�š�}�v��
�‰�}�v���š�µ� �•�U�� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o���µ�Œ�•�� �����}�Œ���•�� ���š�� �o���•��
���}�v�v���Æ�]�}�v�•�����À�������o���•���Z�����]�š���š�•���š���Œ�Œ���•�š�Œ���•

> le réseau bocager�� �‹�µ�]�� ���•�•�µ�Œ���� �o���� �(�}�v���Ÿ�}�v��
���[�������µ���]�o�� ������ �o���� �(���µ�v���U�� �u���]�•�� ���µ�•�•�]�� ���[���Æ���� ������
��� �‰�o�������u���v�š�� �‰�Œ�]�À�]�o� �P�]� �� ���v�š�Œ���� �o���•�� ���]�+� �Œ���v�š�•��
�u�]�o�]���µ�Æ���~���}�]�•���u���v�š�•�U�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�U���u���Œ���•�Y�•

> les boisements et landes boisées

> les arbres à cavités

�D�]�•�� ���v �}��u�À�Œ��
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���Æ�š�Œ���]�š�����µ�����]���P�v�}�•�Ÿ�����‰���Ç�•���P���Œ���˜���µ�Œ�����]�v���W�����v�i���µ�Æ���Œ���o���À� �•
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���>���D���E�d�^���'���E���Z���h�y���W

�W���z�^���'�����W
�W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���•�����u���]���v�����•���‰���Ç�•���P���Œ���•���‰�Œ�}�‰�Œ���•���������Z���‹�µ�����•�����š���µ�Œ ������
�u���v�]���Œ����������� �À���o�}�‰�‰���Œ���µ�v�����]�����v�Ÿ�š� ���•�‰� ���]�.�‹�µ�����������Z���‹�µ�����(�µ�š�µ�Œ���‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�X

Prendre en compte la topographie�������•���o�]���µ�Æ���‰�}�µ�Œ���W

�{���W�Œ�]�À�]�o� �P�]���Œ�� �����•�� �À�}�]���•�� �‰���Œ���o�o���o���•�� ���µ�Æ�� ���}�µ�Œ�����•�� ������ �v�]�À�����µ�Æ�� ���.�v�� ���[���•�•�µ�Œ���Œ����
�o�[���������•�•�]���]�o�]�š� �� ���µ�Æ�� �‰���Œ�•�}�v�v���•�� ���� �u�}���]�o�]�š� �� �Œ� ���µ�]�š���� ���š�� �(�����]�o�]�š���Œ�� �o�[�]�v�•���Œ�Ÿ�}�v�� �����•��
���}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�}�v�•�������v�•���o�����‰���v�š���X

�{�����u� �v���P���Œ�������•���v�}�µ���•���‰���Œ���o�o���o���u���v�š�����µ�Æ�����}�µ�Œ�����•���������v�]�À�����µ�Æ���‰�}�µ�Œ�������•�•�µ�Œ���Œ��
�o�����•�š�}���l���P�����������o�[�����µ���}�µ���‰�Œ� �À�}�]�Œ�������•���•�µ�Œ�À���Œ�•���•�X

���•�•�µ�Œ���Œ�� �µ�v���� ���}�µ�o� ���� �À���Œ�š���� �•�µ�Œ�� �o���� �(������������ ���•�š�� ���µ�� �•�]�š���� ���.�v�� ������ �P� �Œ���Œ�� �o����
�š�Œ���v�•�]�Ÿ�}�v�����À�������o�[���•�‰���������v���š�µ�Œ���o�U�������v�•���o�������}�v�Ÿ�v�µ�]�š� �����µ�����}�]�•���u���v�š�����š���������o�����Z���]����
���o���•�•� �������]�v�•�]���‹�µ�����������o�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]���������š���������o�����À���o�o� �����������o�����^���]���X

Maintenir les haies ���.�v�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o�[�]�v�•���Œ�Ÿ�}�v�����µ�������Ÿ�X

�Z�����}�v�•�Ÿ�š�µ���Œ�� �o���� �(�Œ���v�P���� ���}�]�•� ���� ���µ�� �‰�o���š�����µ�� �~�š�Œ���•�� � ���o���]�Œ���]���� �‰���Œ�� �o���� �'�Œ���v����
�����‰�Œ�]���}�Œ�v���•�X

Planter les parcelles�����.�v�����[�]�v�š� �P�Œ���Œ���o�[�}�‰� �Œ���Ÿ�}�v�������‰�µ�]�•���o���•�����}�š�����µ�Æ���^�µ���X

�K�Œ�]���v�š���Œ���o���•���(�}�v���•���������o�}�š�•���o�����o�}�v�P���������o�������}�µ�o� �����À���Œ�š���X

�����W�>�������D���E�d�^���W
Assurer les connexions�����À�������o�����Œ� �•�����µ���À�]���]�Œ�������Æ�]�•�š���v�š�X

Relier les deux versants �������o�����^���]�����‰���Œ�������•���o�]���]�•�}�v�•�����}�µ�����•�X

�D�]�•�� ���v �}��u�À�Œ��

�ï

�î

4

�ó

6

5

�í



�Z� �(� �Œ���v�Ÿ���o�����[���u� �v���P���u���v�š���������o�����•�������u�µ�o�Ÿ���•�]�š���•�����µ�����}���µ�Œ���������s�]�o�o���������E�µ���]�o�r�>���•�r���µ���]���Œ�•

27

�����•�����•�‰�������•�����}�v�À�]�À�]���µ�Æ���‰�Œ�}�‰�Œ���•���������Z���‹�µ�����‹�µ���Œ�Ÿ���Œ

�K�µ�š�Œ�����o���� �À���o�o� ���� ������ �o���� �^���]���� �‹�µ�]�� �����À�]���v���Œ���� �µ�v�����•�‰��������
������ ��� �š���v�š���� ���]���v�� �]�����v�Ÿ�.� �U�� �o���•�� �‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•�� ���Œ� � �•�� ���µ��
�•���]�v�� ������ �o���� �•������ �������µ���]�o�o���Œ�}�v�š�� �š�}�µ�•�� �µ�v�� �}�µ�� �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•��
���•�‰�������•�� �‰�µ���o�]���•�� ���}�u�u�µ�v�•�U�� ��� ���]� �•�� ���� �o���� �Œ���v���}�v�š�Œ����
�����•���Z�����]�š���v�š�•�����š���µ�•���P���Œ�•�X���/�o�•���‰�Œ���v���Œ�}�v�š���o�����(�}�Œ�u����������
�‰�o�������©���•�� ���À������ ���]�Œ���•�� ������ �•�š���Ÿ�}�v�v���u���v�š�U�� ������ �i���Œ���]�v�•��
�‰���Œ�š���P� �•�U�� ���[�µ�v�� �����o�À� �����Œ���U�� �}�µ�� ���v���}�Œ���� ������ ���}�µ�o� ���•��
�À� �P� �š���o���•���À���Œ�•���o�����^���]���X

Le secteur du «Coeur de Ville»�U�� ���v�� �o�]���µ�� ���š��
�‰�o�������� ������ �o���� �(�Œ�]���Z���� �����E���Z���r�D�������U�� ���•�š�� �‰���Œ�Ÿ���µ�o�]���Œ�� �W��
�����v�•�� �o���� �‰�Œ�}�o�}�v�P���u���v�š�������� �o�[���•�‰�������� �h�����o�o���r���Œ�Œ�]�À� ���i�U��
���Æ�]�•�š���v�š�U�� �]�o�� �������µ���]�o�o���Œ���� �����•�� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� �‰�µ���o�]���•�U��
�����•�� ���}�u�u���Œ�����•�U�� �����•�� �•���Œ�À�]�����•�� ���� �o���� �‰�}�‰�µ�o���Ÿ�}�v�� ���š��
�‹�µ���o�‹�µ���•���o�}�P���u���v�š�•�U�����µ�š�}�µ�Œ�����[�µ�v�����‰�o�������������v�š�Œ���o���X��

Ce secteur est donc par essence le lieu de rencontre 
privilégié de la nouvelle centralité.
�>�������}�u�u�µ�v�����•�}�µ�Z���]�š�����•�}�µ�u���©�Œ�����•�}�v�����u� �v���P���u���v�š��
���� �µ�v���� �u�]�•���� ���v�� ���}�v���µ�Œ�Œ���v������ ���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o���� ���š��
�µ�Œ�����v�]�•�Ÿ�‹�µ���X
�>���� �•���Z� �u���� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���]�r���}�v�š�Œ���� �Œ� �P�]�š�� �o���•��
�P�Œ���v���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���•�� ������ �•���� ���}�u�‰�}�•�]�Ÿ�}�v�� �µ�Œ�����]�v���� ���š��
�‰���Ç�•���P���Œ�����~�����•���Œ�]�‰�Ÿ�(���‰���P�����•�µ�]�À���v�š���•�X

�^���Z� �u�����������‰�Œ�]�v���]�‰�����‰�}�µ�Œ���o�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�����š���µ�Œ���h���}���µ�Œ���������s�]�o�o���i���À���o�]��� ���‰���Œ���o����
���}�u�u�µ�v��

La centralité «Coeur de Ville»
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�s�]�•�µ���o�•���������Œ� �(� �Œ���v�������W�����©���v���µ�•���������o�[���u� �v���P���u���v�š�����µ�����}���µ�Œ���������À�]�o�o��

�>���•��� �o� �u���v�š�•�����������}�u�‰�}�•�]�Ÿ�}�v�����µ�����•�����š���µ�Œ�����µ�����}���µ�Œ���������s�]�o�o�����W

> Des liaisons douces traversantes�U�����[�}�Œ�]���v�š���Ÿ�}�v���P� �v� �Œ���o�����K�µ���•�š�r���•�š�U���•�µ�Œ���µ�v��
�‰�Œ�]�v���]�‰�����������‰���]�P�v����	�~���o�š���Œ�v���v�����������Ÿ���l���‰���Œ��� �����‰�]� �š�}�v�v���•��

> �/�u�‰�o���v�š���Ÿ�}�v���������o�����D���]�Œ�]�������µ���E�}�Œ���U����� �P���P�����v�š���µ�v���‰���Œ�À�]�•���}�Œ�]���v�š� �����µ���^�µ�������š��
���v���o�]���v�����À�������o�[���À���v�µ�����^���]�v�š�r�,�µ�����Œ�š

> �Z� �Z�����]�o�]�š���Ÿ�}�v�� ���[�µ�v���� �‰���Œ�Ÿ���� �����•�� �•�Z�����•�������� �o�[�µ�•�]�v���� �‰�}�µ�Œ�� ���Œ� ���Œ�� �µ�v���� �Z���o�o����
���}�µ�À���Œ�š��

�E���'�Œ���+�������[�µ�v�������Ÿ�u���v�š�����µ���^�µ�����������o�����‰�o�����������������o�µ�]�����Æ�]�•�š���v�š�U�����š���]�u�‰�o���v�š���Ÿ�}�v��
���[�µ�v�����µ�š�Œ���������o�[���•�š�U�����.�v���������h�š���v�]�Œ�i�������©�����‰�o���������‰���Œ���o���������Ÿ

> �h�Ÿ�o�]�•���Ÿ�}�v�������•�������µ�Æ���À�}�]�Œ�]���•�����Æ�]�•�š���v�š���•�U�����µ���^�µ�������š�����µ���E�}�Œ�������µ���•�����š���µ�Œ���~�o����
�À�}�]���� �^�µ���� �����À���v���v�š�� �o�[���v�š�Œ� ���� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���� ������ �o���� �•������ �����‰�µ�]�•�� �o�[���À���v�µ���� �^���]�v�š�r
�,�µ�����Œ�š�•

> ���Œ� ���Ÿ�}�v�� ���[�µ�v���� �À�}�]���� �•�����}�v�����]�Œ���� ������ �����•�•���Œ�š���� �}�Œ�]���v�š� ���� �E�}�Œ���r�^�µ���U�� ���š��
���[�µ�v�������]�Œ�����Œ� �•���Œ�À� �������µ���•�š���Ÿ�}�v�v���u���v�š���‰�}�µ�Œ���o���•�����u�‰�o�}�Ç� �•�����š���µ�•���P���Œ�•�������•��
� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•�X

�D�]�•�� ���v �}��u�À�Œ��
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�>���•���i���Œ���]�v�•���‰���Œ�š���P� �•���W
�/�o�•���•�����•�]�š�µ���v�š���W

�{	���v���������}�u�‰���P�v���u���v�š�������•���u���Œ���•���]�v���o�µ�•���•�������v�•���o���•���•�����š���µ�Œ�•���µ�Œ�����v�]�•� �•���~�,���µ�š�•�������������o�o���r
���Œ�Œ�]�À� �������š���W�Œ���]�Œ�]���������������•�r�&�}�o�o���š�•�U

�{	���v�������}�u�‰���P�v���u���v�š���������o�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]�������W���•�µ�Œ���š�}�µ�š���•�}�v���‰�}�µ�Œ�š�}�µ�Œ���K�µ���•�š�X

�W�Œ� ���}�v�]�•���Ÿ�}�v�•���‰���Ç�•���P���Œ���•���‰�}�µ�Œ���o���µ�Œ���Œ� ���o�]�•���Ÿ�}�v���W
�{	�]�o�•�� �v���� �����À�Œ�}�v�š�� �‰���•�� ���}�v�•�Ÿ�š�µ���Œ�� �µ�v�� �}���•�š�����o���� ���µ�Æ�� � ���Z���v�P���•�� ���v�š�Œ���� �o���� �u���Œ���� ���š�� �o���•�� ���•�‰�������•��

�v���š�µ�Œ���o�•�X
�{	�µ�v�������Z�]���Œ���������‰�Œ���•���Œ�]�‰�Ÿ�}�v�•�������•���š�����Z�v�]�‹�µ���•���������i���Œ���]�v���P�����Œ���•�‰�����š�µ���µ�•���•���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š��

���š�����v���‰���Œ�Ÿ���µ�o�]���Œ���������o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���‰�}�µ�Œ�Œ�����!�š�Œ�����u�]�•�����v���}���µ�À�Œ�����•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o���������•���i���Œ���]�v�•�X
�{	���Œ� ���Ÿ�}�v���������h���‰�}���Z���•���i���������i���Œ���]�v���‰���Œ�š���P� �•���Œ� �‰���Œ�Ÿ���•�����µ���•���]�v���������o�����•�����U
�{	���u� �v���P���u���v�š�� �o� �P���Œ�� �~���������v���•�� �u�µ�š�µ���o�]�•� ���•�U�� ���o�€�š�µ�Œ���•�� ���Z���u�‰�!�š�Œ���•�U�� ���}�u�‰�}�•�š���µ�Œ�•�U��

�Œ� ���µ�‰� �Œ���š���µ�Œ�•�����[�����µ�U�Y�•�U
�{	�š�Œ���À���]�o���•�µ�Œ�����]�+� �Œ���v�š���•���]�����v�Ÿ�š� �•���������i���Œ���]�v�������š�Œ���À���Œ�•���o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���������•�����������v�}�v�•���u�µ�š�µ���o�]�•� �•�X
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COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS
ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTEE / CŒUR DE VILLE

Réunion du  11 décembre 2013

ESPACES PUBLICS
« Les jardins familiaux »

-Création de « poches » de jardin  partagés réparties au 

sein de la ZAC,

-Aménagement léger (cabanes mutualisées, clôtures 

champêtres, composteurs, récupérateurs d’eau,…)

-Travail sur  différentes identités de jardin à travers 

l’architecture des cabanons mutualisés. A
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COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS
ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTEE / CŒUR DE VILLE

Réunion du  11 décembre 2013

ESPACES PUBLICS
« Le coteau de Caphar »

-Création d’une aire de jeux « nature » à 

flanc de coteau permettant d’apprécier 

le panorama unique sur la scie,

-Création d’un belvédère en interface 

avec l’aire de jeux,

-Intégration d’un parking mutualisé 

végétalisé en partie basse,

-Cadrage de la vue par le chapelet 

d’arbres structurant la voie primaire.
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-Création d’une respiration 

verte au sein du secteur 

urbanisé,

-Création d’un parking 

mutualisé végétalisé,

-Création d’un espace 

public conçu comme un 

espace de rencontre avec 

des lieux plus intimistes 

(vecteur de lien social).
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Réunion du  11 décembre 2013

ESPACES PUBLICS
« Les coulées végétales »

-Donner à voir la vallée depuis le cœur de l’espace urbain,

-Entremêler espace urbain et espace naturel,

-Etirer le paysage de la vallée sur ces espaces,

-Quelques plantation d’arbres pour cadrer les vues,

-Gestion extensive de ces espaces.
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ESPACES PUBLICS
« Les coulées végétales »
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ESPACES PUBLICS
Quartier des samares

-Conception générale autour du 

thème des érables

-Connecter visuellement le projet 

val de Scie à la rue Saint-Hubert, 

-Offrir du stationnement 

végétalisé depuis la rue Saint-

Hubert

�Y�µ���Œ�Ÿ���Œ�������•���^���u���Œ���•���W���]�v�•�‰�]�Œ���Ÿ�}�v�����µ�š�}�µ�Œ���������o�[� �Œ�����o��
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ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTEE / CŒUR DE VILLE

Réunion du  11 décembre 2013

ESPACES PUBLICS
L’ossature du projet

D’après le relevé floristique de l’étude d’impact, le chêne est 

présent sur la plupart des secteurs du projet

=> FIL CONDUCTEUR DU PROJET  - Utilisation du chêne sessile 

pour l’alignement de la voirie primaire
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ESPACES PUBLICS
L’ossature du projet

D’après le relevé floristique de l’étude d’impact, le chêne est 

présent sur la plupart des secteurs du projet

=> FIL CONDUCTEUR DU PROJET  - Utilisation du chêne sessile 

pour l’alignement de la voirie primaire

�W�o���v�š���Ÿ�}�v�����������Z�!�v���•���•���•�•�]�o���•���o�����o�}�v�P���������o����
���}�o�}�v�v�����À���Œ�š� ���Œ���o�����������o�����•����
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�>�����P���•�Ÿ�}�v�������•���•�����š���µ�Œ�•���•���v�•�]���o���•
�>���•���•�����š���µ�Œ�•���•���v�•�]���o���•���]�v���o�µ�•�������v�•���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�����•�������•�}�v�š���Œ���‰� �Œ� �•���•�µ�Œ���o�����‰�o���v�����]�r���}�v�š�Œ���X���/�o���•�[���P�]�š���W

�E���������u���Œ���•�U���]�v���o�µ���v�š���o���µ�Œ�•�����]�Œ���•�����[���o�]�u���v�š���Ÿ�}�v�����š�����[� �À�����µ���Ÿ�}�v�U

�E���������Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�U�����]�v�•�]���‹�µ�����o���µ�Œ�•�������}�Œ���•��qui seront préservés de tout aménagement.

�E���������o�����À���o�o� �����������o�����^���]���U���o���•���}�µ�À�Œ���P���•���������(�Œ���v���Z�]�•�•���u���v�š��� �š���v�š���‰���Œ�Ÿ���µ�o�]���Œ���u���v�š���À�]�•� �•�X

�>���•���u���Œ���•���W
�E���'���•�Ÿ�}�v���Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ�����W

���.�v�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o�����‰� �Œ���v�v�]�š� �������������•���u�]�o�]���µ�Æ�����š���o���•���‰�}�š���v�Ÿ���o�]�š� �•�����[�������µ���]�o�������•�����u�‰�Z�]���]���v�•�U��
�o�[���o�]�u���v�š���Ÿ�}�v�� �Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ���� �����•�� �u���Œ���•�� ���}�]�š�� �!�š�Œ���� ���•�•�µ�Œ� ���� ���� �‰���Œ�Ÿ�Œ�� �����•�� ���]�•�‰�}�•�]�Ÿ�(�•�� ������
�P���•�Ÿ�}�v�� �����•�� �����µ�Æ�� �‰�o�µ�À�]���o���•�� ���Œ� � �•�U�� �‰�}�µ�Œ�� ���}�u�‰���v�•���Œ�� �o�[�]�v�š���Œ�����‰�Ÿ�}�v�� ���µ�� �����•�•�]�v�� �À���Œ�•���v�š��
���[���o�]�u���v�š���Ÿ�}�v���h�v���š�µ�Œ���o�i�X

�>�����•�}�o�µ�Ÿ�}�v���o�����‰�o�µ�•���•�]�u�‰�o�������}�v�•�]�•�š���������}�Œ�]���v�š���Œ���À���Œ�•���o���•���u���Œ���•���o���•���Œ���i���š�•�����[�����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•��
�P� �v� �Œ� �•���‰���Œ���o���•���‰�o�µ�]���•���(�Œ� �‹�µ���v�š���•�U���‹�µ�]���v�����v� �����•�•�]�š���v�š���‰���•���������Œ� �P�µ�o���Ÿ�}�v�X

���[���µ�š�Œ���� �‰���Œ�š�U�� �����v�•�� �o���� �u���•�µ�Œ���� �}�¶�� �]�o�� �•�[���P�]�š�� ������ �•�����š���µ�Œ�•�� ���[�Z�����]�š���š�U�� �•���v�•�� �À�}�]���� ���� �(�}�Œ�š����
���]�Œ���µ�o���Ÿ�}�v�� �•�µ�•�����‰�Ÿ���o���� ������ �P� �v� �Œ���Œ�� �µ�v�� �G�µ�Æ�� �‰�}�o�o�µ���v�š�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š�U�� �o�[���•�‰�����š�� �‹�µ���o�]�š���Ÿ�(�� �v����
�����À�Œ���]�š���‰���•���‰�}�•���Œ���‰�Œ�}���o���u���X

�D�]�•�� ���v �}��u�À�Œ��
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�>���•���u���Œ���•���W
�E�����u� �v���P���u���v�š�����š���P���•�Ÿ�}�v�������•�������}�Œ���•���W

�r���>���•�����•�‰�������•���h���v�}�v���µ�Œ�����v�]�•� �•���i���u���]�v�š���v�µ�•�����µ�Æ�������}�Œ���•�������•���u���Œ���•�����}�]�À���v�š���(���]�Œ�����o�[�}���i���š��
���[�µ�v���š�Œ���]�š���u���v�š���‰���Œ�Ÿ���µ�o�]���Œ�X�����[�µ�v�����(�����}�v���P� �v� �Œ���o���U�������o�����]�u�‰�o�]�‹�µ�����o�������}�v�•���Œ�À���Ÿ�}�v���}�µ��
�o�����u�]�•�������v���‰�o���������������À� �P� �š���Ÿ�}�v���(���À�}�Œ�]�•���v�š�����[�µ�v�����‰���Œ�š���o�����‰�Œ�}�š�����Ÿ�}�v�������������•���u�]�o�]���µ�Æ�U��
d’autre part leur connexion avec les autres espaces naturels�U���À�]�š���o�����‰�}�µ�Œ�������Œ�š���]�v���•��
���•�‰�������•���W���u���]�v�Ÿ���v�����[���•�‰�������•���‰�Œ���]�Œ�]���µ�Æ�����µ�Æ�������}�Œ���•���]�u�u� ���]���š�•�������•���u���Œ���•�X

�r���W�}�µ�Œ���o���•���u���Œ���•���v�}�Œ�������š���•�µ���U���]�o���•�[���P�]�š�����������}�v�•�Ÿ�š�µ���Œ���µ�v�����Ì�}�v�����š���u�‰�}�v���������‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•��
�u���š�Œ���•���������o���Œ�P�������v�š�Œ�����o�����u���Œ�������š���o���•�����u� �v���P���u���v�š�•���Œ� ���o�]�•� �•�����µ�Æ�������}�Œ���•���~�o�}�š�•�U���À�}�]���•�U��
�i���Œ���]�v�•���(���u�]�o�]���µ�Æ�Y�•�X�������š�����•�‰���������•���Œ�����P� �Œ� �����v���‰�Œ���]�Œ�]�������À�������µ�v�����v�š�Œ���Ÿ���v���‰���Œ���‰���š�µ�Œ���P����
���Æ�š���v�•�]�(���}�µ�����À�������µ�v���(���µ���Z���P�����š���Œ���]�(�X�������©�����À� �P� �š���Ÿ�}�v���‰���Œ�u���š��� �P���o���u���v�š�����[���•�•�µ�Œ���Œ��
�µ�v����� �‰�µ�Œ���Ÿ�}�v�������•�������µ�Æ���������Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š�����µ�Æ�������}�Œ���•�������•���u���Œ���•�X

�r���^�µ�Œ���µ�v�����Ì�}�v����� �o���Œ�P�]���U�����}�v�•���Œ�À���Ÿ�}�v�����š���‰�o���v�š���Ÿ�}�v���������À� �P� �š���Ÿ�}�v���i�}�µ���v�š���µ�v���Œ�€�o����������
���}�Œ�Œ�]���}�Œ�� �‰�}�µ�Œ�� �P���Œ���v�Ÿ�Œ�� �o���•�� � ���Z���v�P���•�� ���v�š�Œ���� �o���•�� �u���Œ���•�� ���š�� �o���•�� ���µ�š�Œ���•�� �u�]�o�]���µ�Æ�� �~�Z���]���•�U��
���}�]�•���u���v�š�•�U�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�U�����µ�š�Œ���•���u���Œ���•�•�X�������©�����À� �P� �š���Ÿ�}�v�����Œ���µ�•�Ÿ�À�������š�����Œ���}�Œ� �����‰���µ�š��
�‰�Œ���v���Œ�����o�����(�}�Œ�u�����������Z���]���•���}�µ�����������}�‹�µ���š�����µ�Æ���‹�µ�]�����}�v�•�Ÿ�š�µ���v�š�������•���Ì�}�v���•�����[�������µ���]�o��
�����•�����u�‰�Z�]���]���v�•���‰���v�����v�š���o���µ�Œ���‰�Z���•�����š���Œ�Œ���•�š�Œ�������š���(�����]�o�]�š���v�š���o���µ�Œ�•����� �‰�o�������u���v�š�•�X

�r���>���•���i���Œ���]�v�•���(���u�]�o�]���µ�Æ���]�u�‰�o���v�š� �•�������v�•���o���•���•�����š���µ�Œ�•�����}�v�����Œ�v� �•���‰���Œ���o���•���u���Œ���•���v���������À�Œ�}�v�š��
�‰���•�����}�v�•�Ÿ�š�µ���Œ���µ�v���}���•�š�����o�������������•��� ���Z���v�P���•�����v�š�Œ�����o�����u���Œ�������š���o���•�����•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•�X���W���Œ��
���]�o�o���µ�Œ�•�U���µ�v�������Z�]���Œ���������‰�Œ���•���Œ�]�‰�Ÿ�}�v�•�������•���š�����Z�v�]�‹�µ���•���������i���Œ���]�v���P�����Œ���•�‰�����š�µ���µ�•���•��������
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����š�����v���‰���Œ�Ÿ���µ�o�]���Œ���������o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���‰�}�µ�Œ�Œ���]�š���!�š�Œ�����u�]�•�����v���}���µ�À�Œ�����•�µ�Œ��
�o�[���v�•���u���o���������•���i���Œ���]�v�•�U�����µ���u�}�]�v�•���•�µ�Œ�������µ�Æ���o�}�����o�]�•� �•�����µ�Æ�������}�Œ���•�������•�����•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•��
�•���v�•�]���o���•�X

�r���v���©�}�Ç���P�����������o�����À� �P� �š���Ÿ�}�v�����v�À���Z�]�•�•���v�š�����~�Œ�}�v���]���Œ�•�•��sur les mares nord et centre 
�‹�µ�]�����}�v�š�Œ�]���µ���������(���Œ�u���Œ���o�����u�]�o�]���µ�U�����v�����}�v�•���Œ�À���v�š�������•��� �o� �u���v�š�•�����Œ���µ�•�Ÿ�(�•���l�����Œ���}�Œ� �•��
�‰�Œ� �•���v�š�•�X

�D�]�•�� ���v �}��u�À�Œ��

�•���������V�h�Z���������s�/�>�>�����l���E�h���/�>���>���^�����h���/���Z�^� � � � � W�Z���^���Z�/�W�d�/�K�E�^�����^�W�������^���E���d�h�Z���>�^��

�^���'�������E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d���r���K���d�K���Z�����î�ì�í�ï��

Préconisations mare nord

��

Préconisations mare sud

  

�i���Œ���]�v�•��
�(���u�]�o�]���µ�Æ��

���}�v�•���Œ�À���š�]�}�v�l�‰�o���v�š���š�]�}�v��
�À� �P� �š���š�]�}�v�����Œ���µ�•�š�]�À���l���Œ���}�Œ� ����

�=���•�š�Œ���š�����Z���Œ������� ����

�‰���•�•���P�����À�}�]����

�v���š�š�}�Ç���P����
�À� �P� �š���š�]�}�v��

���v�À���Z�]�•�•���v�š����
�����}�Œ���•���u���Œ����

� ���}�µ�o���u���v�š������
�u���]�v�š���v�]�Œ��

�i���Œ���]�v�•��
�(���u�]�o�]���µ�Æ��

�‰�o���v�š���š�]�}�v���À� �P� �š���š�]�}�v��
���Œ���µ�•�š�]�À���l���Œ���}�Œ� ����
�=���•�š�Œ���š�����Z���Œ������� ����

���}�‹�µ���š�����µ�Æ��
�~�À� �P� �š���š�]�}�v�����Œ���}�Œ� ���U��

���Œ���µ�•�š�]�À�������š���Z���Œ������� ���•��

�u���]�v�š�]���v��
�À� �P� �š���š�]�}�v��
�‰�Œ���]�Œ�]���o����

�u���]�v�š�]���v��
�À� �P� �š���š�]�}�v��
�‰�Œ���]�Œ�]���o����
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���Z���u�]�v���u���v�š�•�����š���(�Œ���v���Z�]�•�•���u���v�š�•�������v�•���o�����À���o�o� �����������o�����^���]�����W
�>���� �•�����š���µ�Œ�������� �o���� �À���o�o� ���� ������ �o���� �^���]���� ���•�š�������•�Ÿ�v� �� ���� �Œ���•�š���Œ���µ�v�� �•�����š���µ�Œ���v���š�µ�Œ���o�X�� �>���•��
�‹�µ���o�‹�µ���•�����u� �v���P���u���v�š�•���‹�µ�]���Ç���•���Œ�}�v�š���Œ� ���o�]�•� �•���‰���Œ�u���©�Œ�}�v�š���•�}�v�����‰�‰�Œ�}�‰�Œ�]���Ÿ�}�v��
par les habitants���W
�{	���Œ� ���Ÿ�}�v�����������Z���u�]�v���u���v�š�•�����}�µ�Æ�������v�•���o�����À���o�o� �����������o�����^���]��
�{	���Œ� ���Ÿ�}�v�������������µ�Æ���(�Œ���v���Z�]�•�•���u���v�š�•�����}�µ�Æ���������o�����Œ�]�À�]���Œ��
�{	�o���•�����Z���u�]�v���u���v�š�•���•���Œ�}�v�š�������o� �•���•�µ�Œ���o�����š�}�‰�}�P�Œ���‰�Z�]�����]�v�]�Ÿ���o�������š�����}�v���µ�•���������(�����}�v��

�����W
�r���µ�Ÿ�o�]�•���Œ�������•���u���š� �Œ�]���µ�Æ���(���À�}�Œ�]�•���v�š���o�[�]�v�.�o�š�Œ���Ÿ�}�v
�r�� �o�]�u�]�š���Œ���o���•�� �‰���Œ�š�µ�Œ�����Ÿ�}�v�•�� �À�]�•�r���r�À�]�•�� ������ �o���� �(���µ�v���� �W���v���� �‰���•�� �‰���•�•���Œ�����µ�� �•���]�v�� �}�µ��

�š�Œ�}�‰���‰�Œ���•�������•���•�����š���µ�Œ�•���o���•���‰�o�µ�•���•���v�•�]���o���•�U���v�����‰���•���‰�Œ� �À�}�]�Œ�����[� ���o���]�Œ���P�����•�µ�Œ���o���•��
�•�����š���µ�Œ�•���h���v���š�µ�Œ���o�•���i

�r���o�]�u�]�š���Œ���o������� �À� �P� �š���o�]�•���Ÿ�}�v
�{	���µ���v�]�À�����µ���������o�����^���]���U���o���•���(�Œ���v���Z�]�•�•���u���v�š�•���•���Œ�}�v�š���‰�}�•�]�Ÿ�}�v�v� �•�������v�•���o���•���š�Œ�}�µ� ���•��

���Æ�]�•�š���v�š���•�� ���µ�� �•���]�v�� ������ �o���� �Œ�]�‰�]�•�Ç�o�À���U�������� �(�����}�v�� ���� �v���� �‰���•�� �P� �v� �Œ���Œ�������� �����•�š�Œ�µ���Ÿ�}�v�U��
�u�!�u�����‰�}�v���š�µ���o�o���U�������������o�o���r���]�X���/�o�•�������À�Œ�}�v�š���‰���Œ�u���©�Œ�������[���•�•�µ�Œ���Œ���µ�v�����š�Œ���v�•�‰���Œ���v������
�š�}�š���o�����À�]�•�r���r�À�]�•���������o�[� ���}�µ�o���u���v�š�������•�����Œ�µ���•���~�‰���•���������Œ���u���o���]�U���‰���•�����[�}�µ�À�Œ���P���������v�•��
�o�����o�]�š���u�]�v���µ�Œ�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�•�X

�{	�o���]�•�•���Œ���o�����‰���Ç�•���P�������µ���•�]�š�����•�[���Æ�‰�Œ�]�u���Œ���‰���Œ���o�µ�]�r�u�!�u��
�{	�P���•�Ÿ�}�v�����š�����v�š�Œ���Ÿ���v�����Æ�š���v�•�]�(�������������©�����Ì�}�v�����v���š�µ�Œ���o�o��
�{	���}�v�•���Œ�À���Œ���o�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ�����À�]�•�µ���o�o���U���‰���•���������(���Œ�u���š�µ�Œ�������µ���‰���Ç�•���P�����‰���Œ���������v�}�µ�À���o�o���•��

�‰�o���v�š���Ÿ�}�v�•�X

�D�]�•�� ���v �}��u�À�Œ��
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COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS
ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTEE / CŒUR DE VILLE

�5�p�X�Q�L�R�Q���G�X�����������)�p�Y�U�L�H�U����������

FRANCHISSEMENT DE LA SCIE

RAPPEL  DES SENSIBILITÉS

�9 Zone inondable en bordur e de la Scie (zone Np i du PLU) = lit majeur 
de la rivière (zone couverte pa r les plus hautes  eaux connues)

�9 Vallée de la Scie = milieu natu rel d’intérêt et corridor écologique

�9 Présence potentielle de frayères

ASPECTS RÉGLEMENTAIRES

�9 Si le projet intègre l’im plantation d’ouvrages, de 
remblai… dans le lit mineur ou le lit ma jeur de la 
Scie, le dossier loi sur l’eau  doit viser les rubriques 
relatives aux aspects hy drauliques, aux impacts 
sur les milieux aquatiques  et à la sécurité publique

�9 Cela suppose la mise en œuvre d’une 
modélisation  hydraulique des impacts du projet et 
sans doute l’obligation de mesures 
compensatoires

PRESCRIPTIONS

�9 Eviter toute implantation d’ouvrage dans le lit 
mineur de la Scie

�9 Eviter tout remblai ou obstacle dans le lit mineur 
et le lit majeur

�9 Eviter toute modification du profil en travers de 
la Scie (modification de la  forme des berges du lit 
mineur)

�p
PRÉVOIR UN OUVRAGE « TRANSPARENT » PAR 
RAPPORT À L’ÉCOULEMENT ET À L’EXPANSION 

DES CRUES
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ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTEE / CŒUR DE VILLE

Réunion du  11 décembre 2013

ESPACES PUBLICS
« Les Prairies de La Scie »

-Intervention  minimaliste, réduite à la création de 

passerelles  et de cheminement piétons,

-Laisser l e paysage du site s’exprimer par lui-même, 

-Gestion et entretien extensif de cette zone 

naturelle,

-Conserver l’ouverture visuelle, pas de fermeture du 

paysage par de nouvelles plantations. Ambiance à conserver
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�^���Z� �u���•���W���o�]�š���u�]�v���µ�Œ�����š���o�]�š���u���i���µ�Œ�����[�µ�v�����Œ�]�À�]���Œ��



�Z� �(� �Œ���v�Ÿ���o�����[���u� �v���P���u���v�š���������o�����•�������u�µ�o�Ÿ���•�]�š���•�����µ�����}���µ�Œ���������s�]�o�o���������E�µ���]�o�r�>���•�r���µ���]���Œ�•

37

�>�����P���•�Ÿ�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•

Respecter la topographie pour la 
�P���•�Ÿ�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���W

�{	 �>���•�� �����•�•�]�v�•�� ������ �P���•�Ÿ�}�v�� �����•�� �����µ�Æ��
�‰�o�µ�À�]���o���•�� �•�}�v�š�� ���� �‰�}�•�]�Ÿ�}�v�v���Œ��
���}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�����µ���‰�o���v�����]�r���}�v�š�Œ��

�{	 �>���µ�Œ�� ���u� �v���P���u���v�š�� �‰�Œ�]�À�]�o� �P�]����
�o���•�� �‰���v�š���•�� ���}�µ�����•�� �W�� �]�o�•�� ���}�]�À���v�š��
�!�š�Œ���� �‰�Œ���Ÿ�������o���•�� ���� �‰�]������ �o�}�Œ�•��
�����•�� �‰� �Œ�]�}�����•�� �Z�}�Œ�•�� ���[�����µ�U�� �•���µ�(��
���}�v�š�Œ���]�v�š�����š�����Z�v�]�‹�µ�������À� �Œ� ���X

�{	 �>���µ�Œ�� �Œ� ���o�]�•���Ÿ�}�v�� �Œ���•�‰�����š���� �o���•��
�‰�Œ���•���Œ�]�‰�Ÿ�}�v�•�����µ���W�Œ�}�P�Œ���u�u���������•��
���‹�µ�]�‰���u���v�š�•���W�µ���o�]���•�X

�D�]�•�� ���v �}��u�À�Œ��

�o�}�����o�]�•���Ÿ�}�v���‰�Œ� �À�]�•�]�}�v�v���o�o���������•�������•�•�]�v���������P���•�Ÿ�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•
�˜�����Æ���u�‰�o�����������o�[���©���v���µ�������•�����u� �v���P���u���v�š�•
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COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS             NOTICE DESCRIPTIVE DES OUVRAGES

DESCRIPTIF GENERAL DE L’AMENAGEMENT :

�r���•�]�š�µ���Ÿ�}�v�������v�•���o�����‰�Œ�}�i���š���W���o���•�������•�•�]�v�•���������P���•�Ÿ�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���•�}�v�š���•�]�š�µ� �•�����µ�Æ���‰�}�]�v�š�������•�������•����
���]�+� �Œ���v�š�•���‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•�X���>���•�������µ�Æ�����Z���u�]�v���v�š�������‰���Œ�Ÿ�Œ�������������•���}�µ�À�Œ���P���•���À���Œ�•���o�����^���]���X

�r�� �•�š���š�µ�š�������v�•���o�[���u� �v���P���u���v�š���W�������•���}�µ�À�Œ���P���•���}�v�š���o�����•�š���š�µ�š���š�����Z�v�]�‹�µ�����������Œ� ���µ�‰� �Œ���Ÿ�}�v�U�����[�]�v�.�o�š�Œ���Ÿ�}�v�����š��������
�Œ� �P�µ�o���Ÿ�}�v�������•�������µ�Æ���������‰�o�µ�]���X

�� �/�o�•���•���Œ�}�v�š�����u� �v���P� �•�����š���‰�o���v�š� �•���������(�����}�v�������‰���Œ�Ÿ���]�‰���Œ���‰�o���]�v���u���v�š�����µ�Æ�����u���]���v�����•���‰���Ç�•���P���Œ���•�����Œ� � ���•�X

DESCRIPTIF SOMMAIRE DES OUVRAGES :

- espaces non clos.

�r�����•�‰�������•�����v�Z���Œ��� �•���‹�µ�]���‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š���������µ���]�o�o�]�Œ�������•���‰�o���v�š���•���‰�Z�Ç�š�}�r� �‰�µ�Œ���Ÿ�����•�����š���‹�µ���o�‹�µ���•���‰�o���v�š���Ÿ�}�v�•���������Z���µ�š���•��
�Ÿ�P���•�X

�r���š���Œ�Œ���•�•���u���v�š�•�����}�µ�Æ���������u���v�]���Œ���������]�v�š� �P�Œ���Œ���o���•���}�µ�À�Œ���P���•�������v�•���o�����‰���Ç�•���P���X

�ï�X�����•�‰�������•���À���Œ�š�•�����š�����u� �v���P���u���v�š�•���‹�µ���o�]�š���Ÿ�(�•
�ï�X�î�X���>�[�]�v�š� �P�Œ���Ÿ�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���������•���}�µ�À�Œ���P���•���������Œ� �š���v�Ÿ�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•

���]�r�����•�•�µ�•���W���o�}�����o�]�•���Ÿ�}�v�������•�������•�•�]�v�•���������P���•�Ÿ�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•
���]�r���}�v�š�Œ�����W���]�v�š� �P�Œ���Ÿ�}�v���‰���Ç�•���P���Œ�����Œ�����Z���Œ���Z� ���������•�������•�•�]�v�•
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���]�+� �Œ���v�š�•���‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•�X���>���•�������µ�Æ�����Z���u�]�v���v�š�������‰���Œ�Ÿ�Œ�������������•���}�µ�À�Œ���P���•���À���Œ�•���o�����^���]���X

�r�� �•�š���š�µ�š�������v�•���o�[���u� �v���P���u���v�š���W�������•���}�µ�À�Œ���P���•���}�v�š���o�����•�š���š�µ�š���š�����Z�v�]�‹�µ�����������Œ� ���µ�‰� �Œ���Ÿ�}�v�U�����[�]�v�.�o�š�Œ���Ÿ�}�v�����š��������
�Œ� �P�µ�o���Ÿ�}�v�������•�������µ�Æ���������‰�o�µ�]���X

�� �/�o�•���•���Œ�}�v�š�����u� �v���P� �•�����š���‰�o���v�š� �•���������(�����}�v�������‰���Œ�Ÿ���]�‰���Œ���‰�o���]�v���u���v�š�����µ�Æ�����u���]���v�����•���‰���Ç�•���P���Œ���•�����Œ� � ���•�X
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�r���š���Œ�Œ���•�•���u���v�š�•�����}�µ�Æ���������u���v�]���Œ���������]�v�š� �P�Œ���Œ���o���•���}�µ�À�Œ���P���•�������v�•���o�����‰���Ç�•���P���X

�ï�X�����•�‰�������•���À���Œ�š�•�����š�����u� �v���P���u���v�š�•���‹�µ���o�]�š���Ÿ�(�•
�ï�X�î�X���>�[�]�v�š� �P�Œ���Ÿ�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���������•���}�µ�À�Œ���P���•���������Œ� �š���v�Ÿ�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•

���]�r�����•�•�µ�•���W���o�}�����o�]�•���Ÿ�}�v�������•�������•�•�]�v�•���������P���•�Ÿ�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•
���]�r���}�v�š�Œ�����W���]�v�š� �P�Œ���Ÿ�}�v���‰���Ç�•���P���Œ�����Œ�����Z���Œ���Z� ���������•�������•�•�]�v�•

�>���•���‰�Œ�]�v���]�‰���•���������P���•�Ÿ�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���À���o�]��� �•���•�}�v�š���o���•���•�µ�]�À���v�š�•���W��

�E���>���•���‰���Œ�����o�o���•�������•�•�]���o���•���•���Œ�}�v�š���Œ�������}�Œ��� ���•���•�µ�Œ���µ�v�����}�o�o�����š���µ�Œ�����[�����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�X

�E���>�]�u�]�š���Ÿ�}�v�����µ���Œ���i���š�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�����‰�Œ���•�����Z���‹�µ���������•�•�]�v�����À�������µ�v�����o�]�u�]�š���Ÿ�}�v�����µ���Œ���i���š�������ï�o�l�•�l
�Z�����‰�}�µ�Œ���µ�v�����}�����µ�Œ�Œ���v��������� �����v�v���o���X���>���•���‰�Œ�]�v���]�‰���•�����[���u� �v���P���u���v�š���Œ���š���v�µ�•���•�}�v�š����� ���o�]�v� �•�������v�•��
�o�����W�Œ�}�P�Œ���u�u���������•�����‹�µ�]�‰���u���v�š�•���W�µ���o�]���•���~���}�•�•�]���Œ���������Œ� ���o�]�•���Ÿ�}�v���������o�����•�����•�X
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�>���� �P���•�Ÿ�}�v�� �����•�� �����µ�Æ�� �‰�o�µ�À�]���o���•�� �‰���•�•���� � �P���o���u���v�š�� �‰���Œ la 
�o�]�u�]�š���Ÿ�}�v�������•�����•�‰�������•���]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•� �•���W��

�{	 �‰�Œ�]�À�]�o� �P�]���Œ���o�[���u�‰�o�}�]���������u���š� �Œ�]���µ�Æ���‰���Œ�u� �����o���•���‰�}�µ�Œ��
�o���•���o�]���]�•�}�v�•�����}�µ�����•

�{	 �����v�•�� �o���•�� ���•�‰�������•�� �‰�Œ�]�À� �•�U�� ���v�������Œ���Œ�� �o���•�� �‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•��
���[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���Ÿ�}�v�� �����•�� �•�}�o�•�� �~���}���8���]���v�š��
���[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���Ÿ�}�v�U���•�µ�Œ�(���������u�]�v�]�u���o�����‰���Œ�u� �����o���•

�>���� �Œ� ���µ�‰� �Œ���Ÿ�}�v�� �����•�� �����µ�Æ�� �‰�o�µ�À�]���o���•�� ���•�š�� �(�}�Œ�š���u���v�š��
���v���}�µ�Œ���P� ���� �W�� ���]�v�•�]�U�� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ������ �o���� ���Œ� ���Ÿ�}�v�� ������
�i���Œ���]�v�•�� �(���u�]�o�]���µ�Æ�U�� �o���•�� �����Œ�]�•�� ������ �i���Œ���]�v�•�� �‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š�� �!�š�Œ����
� �‹�µ�]�‰� �•�����[�µ�v�����Œ� �•���Œ�À�������[�����µ���‰�o�µ�À�]���o���X

�>���� ���}�u�u�µ�v���� �•�[���v�P���P���� ���� ���v�Œ���š���v�]�Œ�� �o���•�� ���•�‰�������•�� �À���Œ�š�•�� ���š��
�‰���Œ�u� �����o���•�X

�D�]�•�� ���v �}��u�À�Œ��

���]�r�����•�•�µ�•���W���o�������Ç���o�����������o�[�����µ
���]�r�����•�•�}�µ�•���W���‰���o���©�����������•�}�o�µ�Ÿ�}�v�•���‰���Œ�u���©���v�š�����[�]�v�.�o�š�Œ���Œ���o���•�������µ�Æ���������‰�o�µ�]��

���Æ���u�‰�o�������[�����Œ�]���������i���Œ���]�v�����À�������Œ� ���µ�‰� �Œ���Ÿ�}�v��
���[�����µ���������‰�o�µ�]���������•���š�}�]�š�µ�Œ���•�X

Référence à titre d’illustration : système TUBOSIDER pour 
�V�W�R�F�N�D�J�H���H�W���À�O�W�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���H�D�X�[���G�H���Y�R�L�U�L�H���V�R�X�V���F�K�D�X�V�V�p�H����

�U�p�X�W�L�O�L�V�D�E�O�H���S�R�X�U���O�·�D�U�U�R�V�D�J�H���G�H�V���H�V�S�D�F�H�V���Y�H�U�W�V��
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Se déplacer dans la 
nouvelle centralité
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�{	���]�+� �Œ���v���]���Œ�� �o���•�� �À�}�]�Œ�]���•�� �•���o�}�v�� �o���µ�Œ�•�� �µ�•���P���•�� �W�� �š�Œ���v�•�]�š�� ���š��
�����•�•���Œ�š���X

�{	�Z���o�]���Œ�� �o�[���À���v�µ���� �^���]�v�š�r�,�µ�����Œ�š�� ���� �o�[���o�o� ���� ������ �����‰�Z���Œ�� ������ �(�����}�v��
�•� ���µ�Œ�]�•� �������š���‹�µ���o�]�š���Ÿ�À���X

�{	�W�Œ� �•���Œ�À���Œ�� �o���� �•�����š���µ�Œ�� �]�v�}�v�������o���� ������ �š�}�µ�š�� ���u� �v���P���u���v�š��
�À�]���]�Œ���X

�K�Œ�]���v�š��ti�}�v�• �Pé�vé�Œ��l���• ��u �‰�Œ�}�i���š

�>�����‰�o���v���À�]���]�Œ�������]�•�Ÿ�v�P�µ�����š�Œ�}�]�•���À�}�]���•�����������]�Œ���µ�o���Ÿ�}�v���W��

�{	�>�����À�}�]�����‰�Œ�]�u���]�Œ���U���‹�µ�]���Œ���o�]�����o�[���À���v�µ�����^���]�v�š�r�,�µ�����Œ�š�������o�[���o�o� ����������
�����‰�Z���Œ�U�����•�š���o�[���Æ�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�������•���•�����š���µ�Œ�•���E�}�Œ���X�������©�����À�}�]����
���•�š�� ���� ���}�µ���o���� �•���v�•�� ������ ���]�Œ���µ�o���Ÿ�}�v�� ���š�� �•�}�v�� �‰�Œ�}�.�o�� ���}�v�(�}�Œ�š�����o����
�‰�Œ�]�À�]�o� �P�]���� �o���•�� ��� �‰�o�������u���v�š�•�� ������ �š�Œ���v�•�]�š�X�� �>���•�� ���������•�� ���]�Œ�����š�•��
���µ�Æ���o�}�š�•���Ç���•���Œ�}�v�š���o�]�u�]�š� �•�X

�{	�>���•�� �À�}�]���•�� �•�����}�v�����]�Œ���•�� �•�}�v�š�� ��� ���]� ���•�� ���� �o���� �����•�•���Œ�š���� �����•��
�o�}�P���u���v�š�•�� ���š�� �‰���Œ�u���©���v�š�� �o���� �P�Œ���+���� ���À������ �o���� �‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�� �����•��
�:�µ�•�Ÿ�����•�U�����µ���E�}�Œ�����W���o���µ�Œ���‰�Œ�}�.�o�����•�š���•���Œ�Œ� �����.�v�����[�Ç�����]�•�•�µ�������Œ���o����
�š�Œ���v�•�]�š�X���>�����•�š���Ÿ�}�v�v���u���v�š���o�}�v�P�]�š�µ���]�v���o���Ç�����•�š�����µ�š�}�Œ�]�•� �X

�{	�>���•���À�}�]���•���š���Œ�Ÿ���]�Œ���•���•�}�v�š�������•���]�u�‰���•�•���•����� ���]� ���•�������o���������•�•���Œ�š����
�����•�� �o�}�P���u���v�š�•�� �W�� ���o�o���•�� �•�}�v�š�� �u�]�Æ�š���•�X�� �>���� �•�š���Ÿ�}�v�v���u���v�š�� ���•�š��
�]�v�š���Œ���]�š���•�µ�Œ�������•���À�}�]���•�X
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DEFINITION DES MACRO-LOTS
�����•���À�}�]�Œ�]���•���������‰�š� ���•�����µ�Æ���µ�•���P���•
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�{	���]�r�����•�•�}�µ�•�U�������P���µ���Z�����W���o�����À�}�]�����‰�Œ�]�u���]�Œ�����]�v�š���Œ�‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•
�{	���]�r�����•�•�}�µ�•�U�����µ�������v�š�Œ�����W���o���•���À�}�]���•���•�����}�v�����]�Œ���•�������������•�•���Œ�š�����������o�}�š�•
�{	���]�r�����•�•�}�µ�•�U���������Œ�}�]�š�����W���o���•���À���v���o�o���•�������������•�•���Œ�š�����������o�}�š�•

C�}m�‰�}�•�]ti�}�v �š�Ç�‰�� �����• �À�}�]�Œ�]���•
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Voie Tertiaire
PROFILS / SYSTEME VIAIRE

�>���•�����Z���µ�•�•� ���•���Œ�}�µ�o���v�š���•�������•���À�}�]�Œ�]���•�����š���o���•���š�Œ�}�©�}�]�Œ�•���•�}�v�š�����}�v�•�Ÿ�š�µ� �•�����[�µ�v���Œ���À�!�š���u���v�š���]�u�‰���Œ�u� �����o�����W��
�{	�o���•���u���š� �Œ�]���µ�Æ���µ�Ÿ�o�]�•� �•�������À�Œ�}�v�š���‰�Œ�}�À���v�]�Œ�������������Œ�Œ�]���Œ���•���o�}�����o���•���~���]�•�š���v�������]�v�(� �Œ�]���µ�Œ���������ò�ì���l�u�•���V
�{	�����v�•�� �o���� �������� ���µ�� �o�}�š�� �À�}�]�Œ�]���•�� ���š�� �Œ� �•�����µ�Æ�� ���]�À���Œ�•�U�� �o���•�� �À���Œ�]���v�š���•�� �•�}�v�š�� �‰�}�•�•�]���o���•�� ���.�v�� ������ �‰���Œ�u���©�Œ���� ���µ�Æ��

���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���������‰�Œ�}�‰�}�•���Œ�������•���Œ���À�!�š���u���v�š�•�����o�š���Œ�v���Ÿ�(�•���‰�}�µ�Œ�������•���Œ���]�•�}�v�•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�X

�D�]�•�� ���v �}��u�À�Œ��
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�&�����]�o�]�š���Œ���o�����u���Œ���Z���������v�•���o�������}�u�u�µ�v��
Le réseau doux

�{	�K�Œ�P���v�]�•���Œ�������•���‰���Œ�u� �����]�o�]�š� �•���À���Œ�š���•�����v�š�Œ�����o���•���v�}�µ�À�����µ�Æ���‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•�����š�������µ�Æ�����Æ�]�•�š���v�š�•�X
�{	�Z� ���µ�]�Œ�������µ���u���Æ�]�u�µ�u���o�[�]�u�‰�����š���������o�����À�}�]�š�µ�Œ���������v�•���o�[���u� �v���P���u���v�š�X
�{	�W���Œ�u���©�Œ�����o�����š�Œ���À���Œ�•� �������}�µ�������������o�����^���]���X
�{	�W�Œ� �•���Œ�À���Œ�����š���À���o�}�Œ�]�•���Œ���o�������Z���u�]�v�����µ�����}�µ� �����Z���µ���X

�K�Œ�]���v�š��ti�}�v�• �Pé�vé�Œ��l���• ��u �‰�Œ�}�i���š

�{	���]�r�����•�•�}�µ�•�U�� ���� �P���µ���Z���� �W�� ���}�µ�‰���� ������ �‰�Œ�]�v���]�‰���� ���µ�� ���Z���u�]�v�� ���µ�� ���}�µ� ��
���Z���µ���U�����Æ�]�•�š���v�š

�{	���]�r�����•�•�}�µ�•�U�� ���µ�� �����v�š�Œ���� �W�� ���}�µ�‰���� ������ �‰�Œ�]�v���]�‰���� �����•�� ���Z���u�]�v�•�� �]�v�š���Œ�v���•��
���µ�Æ���‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•

�{	���]�r�����•�•�}�µ�•�U���������Œ�}�]�š�����W�����}�µ�‰�����������‰�Œ�]�v���]�‰���������•�����Z���u�]�v�•�����v���•�����š���µ�Œ��
�]�v�}�v�������o��

C�}m�‰�}�•�]ti�}�v �š�Ç�‰�� �����• ���Z��m�]�v��m���v�š�•

�{	Tous les cheminements 
déconnectés des voiries�� �•�}�v�š��
���}�v�•�Ÿ�š�µ� �•�� ���[�µ�v���Œ���À�!�š���u���v�š��
perméable�U�� ������ �š�Ç�‰���� �u� �o���v�P����
�š���Œ�Œ���l�‰�]���Œ�Œ���X

�{	�����v�•�� �o���� �������� ���µ�� �o�}�š�� �À�}�]�Œ�]���•�� ���š��
�Œ� �•�����µ�Æ�� ���]�À���Œ�•�U�� �o���•�� �À���Œ�]���v�š���•��
�•�}�v�š�� �‰�}�•�•�]���o���•�� ���.�v�� ������ �‰���Œ�u���©�Œ����
���µ�Æ�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� ������ �‰�Œ�}�‰�}�•���Œ�� �����•��
�Œ���À�!�š���u���v�š�•�� ���o�š���Œ�v���Ÿ�(�•�� �‰�}�µ�Œ�� �����•��
�Œ���]�•�}�v�•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�X

�{	La structure du chemin du 
���}�µ� �� ���Z���µ���� �•���Œ���� �Œ���‹�µ���o�]�.� ���U�� ���v��
���}�v�•���Œ�À���v�š���•�}�v�����u�‰�Œ�]�•�����W���u���]�v�Ÿ���v��
�����•�� �Z���]���•�� ���š�� ���o�]�P�v���u���v�š�•�� ���[���Œ���Œ���•��
���v���‰�o�������X

�D�]�•�� ���v �}��u�À�Œ��



�Z� �(� �Œ���v�Ÿ���o�����[���u� �v���P���u���v�š���������o�����•�������u�µ�o�Ÿ���•�]�š���•�����µ�����}���µ�Œ���������s�]�o�o���������E�µ���]�o�r�>���•�r���µ���]���Œ�•
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�>�����u���]�o�������������o�o���r���Œ�Œ�]�À� ��

�^���Z� �u�����������‰�Œ�]�v���]�‰�����‰�}�µ�Œ���o�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���u���]�o�������������o�o���r���Œ�Œ�]�À� ��

�{	���}�v�v�����š���Œ���o�������}���µ�Œ���������À�]�o�o���������o�����À���o�o� �����v���š�µ�Œ���o�o���U
�{	�Z���o�]���Œ���o�����À�]�o�o���P�����]�v�š���Œ�P� �v� �Œ���Ÿ�}�v�v���o�����µ�����}���µ�Œ���������À�]�o�o���U
�{	���Œ� ���Ÿ�}�v�����[�µ�v���u���]�o���‰�]� �š�}�v�v�]���Œ���‰�o���v�š� �U
�{	�D���]�o���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ� �������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����µ�����}���µ�Œ���������À�]�o�o�����‰�µ�]�•���‰�o�µ�•���o�]���Œ�����~�‰�o���v�š���Ÿ�}�v�•��

���[���Œ���Œ���•���(�Œ�µ�]�Ÿ���Œ�•�•�����µ���v�]�À�����µ�������•���i���Œ���]�v�•���(���u�]�o�]���µ�Æ
�{	���Œ� ���Ÿ�}�v�� ���[�µ�v�� �i���Œ���]�v�� ������ ���µ���]�o�o���©���� ���� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� ���µ�� �À�]�o�o���P����

�]�v�š���Œ�P� �v� �Œ���Ÿ�}�v�v���o�X

�K�Œ�]���v�š��ti�}�v�• �Pé�vé�Œ��l���• ��u �‰�Œ�}�i���š



�Z� �(� �Œ���v�Ÿ���o�����[���u� �v���P���u���v�š���������o�����•�������u�µ�o�Ÿ���•�]�š���•�����µ�����}���µ�Œ���������s�]�o�o���������E�µ���]�o�r�>���•�r���µ���]���Œ�•
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COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS
ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTEE / CŒUR DE VILLE

Réunion du  11 décembre 2013

ESPACES PUBLICS
« Le mail piétonnier »

-Connecter le cœur de ville à la vallée naturelle,

-Relier le village intergénérationnel au cœur de ville,

-Création d’un mail piétonnier planté,

-Mail  structuré à proximité du cœur de ville puis plus libre  

(plantations d’arbres fruitiers )au niveau des jardins familiaux

-Création d’un jardin de cueillette à proximité du village 

intergénérationnel.

�{	�>�����u���]�o�����•�š�����}�v�•�Ÿ�š�µ� �����[�µ�v���Œ���À�!�š���u���v�š���]�u�‰���Œ�u� �����o���U�����µ���u�}�]�v�•��
�����v�•���•�����‰���Œ�Ÿ�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ� ���U�������o�[�K�µ���•�š�X

�{	�>���� �‰���Œ�Ÿ���� �K�µ���•�š�� ���µ�� �u���]�o�U�� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ� ���U�� �•���Œ���� �‰�o���v�š� ���� ���[���Œ���Œ���•�� ������
�Z���µ�š���i���š�U���•���o�}�v���o�[�Z���Œ���]���Œ���(�}�µ�Œ�v�]���‰���Œ���o�����‰���Ç�•���P�]�•�š���X

�{	�o�����‰���Œ�Ÿ�������•�š�U����� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ� ���U���•���Œ�����‰�o���v�š� �������[���Œ���Œ���•���(�Œ�µ�]�Ÿ���Œ�•�U���•���o�}�v��
�o�[�Z���Œ���]���Œ���(�}�µ�Œ�v�]���‰���Œ���o�����‰���Ç�•���P�]�•�š���X

�{	�������}�u�‰���P�v� �� �‰���Œ�� �µ�v���� �P�Œ���v������ �v�}�µ���U���o���� �u���]�o�� �Œ���À�!�š�� �µ�v�� �]�v�š� �Œ�!�š��
technique important �‰�}�µ�Œ�� �o���� �P���•�Ÿ�}�v�� �����•�� �����µ�Æ�� �‰�o�µ�À�]���o���•�� �W�� �•����
�Œ� ���o�]�•���Ÿ�}�v���Ÿ���v���Œ�������}�u�‰�š���������•���‰�Œ���•���Œ�]�‰�Ÿ�}�v�•���]�•�•�µ���•�����µ�����}�•�•�]���Œ��
���µ���Ÿ�š�Œ�����������o�����o�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ�X

�{	�/�o�� �‰�}�µ�Œ�Œ���� �!�š�Œ���� �‰�}�v���š�µ� �� �‰���Œ�� �����•��éléments simples de mobilier 
urbain �~�������š�Ç�‰���������v���•�U���š�����o���•�U�����}�Œ�����]�o�o���•�•�X
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« Le mail piétonnier »

-Connecter le cœur de ville à la vallée naturelle,

-Relier le village intergénérationnel au cœur de ville,

-Création d’un mail piétonnier planté,

-Mail  structuré à proximité du cœur de ville puis plus libre  

(plantations d’arbres fruitiers )au niveau des jardins familiaux

-Création d’un jardin de cueillette à proximité du village 

intergénérationnel.

���Z���u�]�v���Œ�����[�µ�v�������u���]���v�������µ�Œ�����]�v�����X�X�X�X�X�X�������µ�v�������u���]���v���������Z���u�‰�!�š�Œ��
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�>�[�}���i�����Ÿ�(�����•�š�����}�µ���o�����W���o�]�u�]�š���Œ���o���•�����}�v�•�}�u�u���Ÿ�}�v�•�����[� �v���Œ�P�]�����o�]� ���•��
�����������‰�}�•�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�����‰�}�o�o�µ�Ÿ�}�v�����µ�����]���o�����š���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š��
�v�}���š�µ�Œ�v���•�X

 �D�}�����o���•�����}�v�•���]�o�o� �•���‰���Œ���o�[���E�W�����E���‰�}�µ�Œ���o�µ�©���Œ�����}�v�š�Œ�����o����
�‰�}�o�o�µ�Ÿ�}�v���o�µ�u�]�v���µ�•��

�>�[� ���o���]�Œ���P���������•���À�}�]���•���•�[���+�����š�µ�����•���o�}�v���o���•���‰�Œ�]�v���]�‰���•���•�µ�]�À���v�š�•���W��
�{	 �^� ���µ�Œ�]�•���Ÿ�}�v�������•���]�v�š���Œ�•�����Ÿ�}�v�•�����v�š�Œ�����À�}�]�Œ�]���•���}�µ�����v�š�Œ�����À�}�]�Œ�]���•�����š���o�]���]�•�}�v�•�����}�µ�����•��� ���o���]�Œ� ���•���‰���Œ���µ�v�������v��� �o�����Œ���X����
�{	 �>���•���o�]���]�•�}�v�•�����}�µ�����•���]�v�š���Œ�v���•�����µ�Æ���‹�µ���Œ�Ÿ���Œ�•���‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š���!�š�Œ����� ���o���]�Œ� ���•���‰���Œ���µ�v�������o�]�•���P�����~���v�š���Œ�Œ� ���}�µ�����v���Z���µ�š���µ�Œ���W���o����

�o���Œ�P���µ�Œ���������o���������o�]�•�������}�]�š�����o�}�Œ�•���!�š�Œ�������}�v�(�}�Œ�u���������o�����Œ� �P�o���u���v�š���Ÿ�}�v���‰�}�µ�Œ���o�[���������•�•�]���]�o�]�š� �������•���‰���Œ�•�}�v�v���•�������u�}���]�o�]�š� ��
�Œ� ���µ�]�š�������š���o�����•�Ç�•�š���u���������À�Œ�����!�š�Œ�����u�µ�v�]�����[�µ�v�����‰�Œ�}�š�����Ÿ�}�v�����v�Ÿ�r�À���v�����o�]�•�u���•�X

�{	 Les liaisons douces dans le secteur inondable ne seront pas éclairées.
�{	 �>�[� ���o���]�Œ���P���������•�����Æ���•���•�����}�v�����]�Œ���•���v�[���•�š���‰���•����� �.�v�]�������������i�}�µ�Œ���W���]�o���•�[���P�]�Œ�������[� �š�µ���]���Œ���o���•�����]�+� �Œ���v�š���•���•�}�o�µ�Ÿ�}�v�•���‰���Œ�u���©���v�š��

�������o�]�u�]�š���Œ���o���•�����}�v�•�}�u�u���Ÿ�}�v�•�����[� �v���Œ�P�]�����š�}�µ�š�����v���•� ���µ�Œ�]�•���v�š���o���•�����������•�����µ�Æ���‰���Œ�����o�o���•���W���]�v�š� �P�Œ���Ÿ�}�v�����[�µ�v�������o�]�•���P����
�����v�•�������•���u�µ�Œ���š�•���‰�Œ�]�À� �•���}�µ�������v��� �o�����Œ���•���•�µ�Œ���u���š�•�X

�>���� ���Z�}�]�Æ�� �����•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���•�� ���[� ���o���]�Œ���P���� ���š�� �o���� ���}�v�����‰�Ÿ�}�v�� ���µ�� �•�Ç�•�š���u���� ���[� ���o���]�Œ���P���� �•���Œ�}�v�š�� ��� �.�v�]�•�� ���v�� �‰�Z���•���� ������ �u���`�š�Œ�]�•����
���[�}���µ�À�Œ���X 

�>���������������µ���o�}�š��� ���o���]�Œ���P�����‰���Œ�u���©�Œ�������µ�Æ�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���������‰�Œ�}�‰�}�•���Œ�������•�����o�š���Œ�v���Ÿ�À���•�������o�[�}�+�Œ���������������•�����‰�}�µ�Œ�������•���•�Ç�•�š���u���•��
���[� ���o���]�Œ���P���•���‰�o�µ�•��� ���}�v�}�u���•���}�µ���]�v�v�}�À���v�š�•�X

�>���•���‰�Œ���•���Œ�]�‰�Ÿ�}�v�•���•���Œ�}�v�š�����v�•�µ�]�š����������� ���o�]�v���Œ�������v�•���o���•�����v�v���Æ���•�����µ�������Z�]���Œ�������•�����Z���Œ�P���•�������������•�•�]�}�v���������š���Œ�Œ���]�v�X

�D�]�•�� ���v �}��u�À�Œ��

���Æ���u�‰�o���� ���[�µ�v�� �����o�]�•���P����
�]�v�š� �P�Œ� �������v�•���µ�v���u�µ�Œ���š����� ����� �����
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�•�Ç�•�š���u�������[� ���o���]�Œ���P�������À��������� �š�����Ÿ�}�v���������‰�Œ� �•���v�������W���o���•�������v��� �o�����Œ���•��
���•�•�µ�Œ���v�š�����v���À���]�o�o�����µ�v���v�]�À�����µ�����[� ���o���]�Œ���P�����u�]�v�]�u�µ�u���‹�µ�]�����µ�P�u���v�š����
�‹�µ���v�����o������� �š�����Ÿ�}�v���������‰�Œ� �•���v���������•�š�������Ÿ�À� ���X���•�}�µ�Œ�����W���Z���'�E�/

�����o���]�Œ���Œ���Œ���]�•�}�v�v�����o���u���v�š���o���•�����•�‰�������•���‰�µ���o�]���•



�Z� �(� �Œ���v�Ÿ���o�����[���u� �v���P���u���v�š���������o�����•�������u�µ�o�Ÿ���•�]�š���•�����µ�����}���µ�Œ���������s�]�o�o���������E�µ���]�o�r�>���•�r���µ���]���Œ�•
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�����•�����}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�}�v�•��
�‰���Œ�(�}�Œ�u���v�š���•



�Z� �(� �Œ���v�Ÿ���o�����[���u� �v���P���u���v�š���������o�����•�������u�µ�o�Ÿ���•�]�š���•�����µ�����}���µ�Œ���������s�]�o�o���������E�µ���]�o�r�>���•�r���µ���]���Œ�•
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�>���•�� �Œ���P�o���•�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���Ÿ�}�v�� �•�µ�Œ�� �o���� �•������ �•�}�v�š��
� ���]���š� ���•���W��

�{	 �‰���Œ���o�����Œ���P�o���u���v�š�����µ���W�>�h�U
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COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS
ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTEE / CŒUR DE VILLE

Réunion du  11 décembre 2013

COUPE SUR LE COTEAU DE CAPHAR
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S’IMPLANTER SUR LA PARCELLE

> S’intégrer dans le paysage

La relation harmonieuse du bâtiment avec sa parcelle  résulte 
grandement du parti pris architectural et paysager. Le schéma 
d’implantation doit permettre un mode d’utilisation optimale du sol, de 
la vue, de l’ensoleillement… On évitera de créer des espaces résiduels 
(bande engazonnée de 2 à 4 m de chaque côté de la maison sans réelle 
fonction). Au contraire, on privilégiera une implantation intelligente 
par rapport au soleil, à l’économie d’espace  (le long d’une des 
limites parcellaire par exemple), à la création d’un espace d’intimité  
à l’abris des vues. Le bâtiment doit être positionné en s’adaptant aux 
caractéristiques physiques de la parcelle et aux contraintes d’urbanisme ; 
mieux vaut qu’il épouse la géométrie du site plutôt que de créer des 
ruptures. Lors de la construction de plusieurs bâtiments, le concepteur 
doit composer avec les espaces pour éviter la monotonie.

L’étude relative à l’implantation du bâtiment sur la parcelle doit 
également être l’occasion de chercher à tirer parti de la topographie 
du site de façon à faciliter certaines performances environnementales : 
apports solaires l’hiver (attention aux élévations du terrain à l’est et à 
l’ouest, qui cache le soleil, bas en hiver en début de matinée ou fin de 
journée), confort d’été, éclairage naturel,  confort acoustique… Pour ce 
dernier point, le concepteur doit examiner s’il est nécessaire de protéger 
la parcelle de bruits émanant du voisinage (route, voie ferrée, atelier, 
usine…) ou de procéder à un traitement acoustique de la parcelle, par 
exemple en créant des écrans naturels ou artificiels. Ainsi, le plan masse 
peut à lui seul réduire les investissements dans l’isolation thermique de 
l’enveloppe et dans des dispositifs d’isolation acoustique en façade.  

> Opter pour un volume simple, compact, adapté au site

La volumétrie du bâtiment doit être étudiée selon les contraintes du cahier 
des charges du maître d’ouvrage (élu, promoteur, particulier…) et les 
particularités du site, le contexte paysager, les bâtiments situés à proximité, 
et l’architecture traditionnelle.                                                                                              
Il est important de limiter la profondeur du bâtiment  afin que les pièces en 
façade puissent profiter des apports d’éclairage naturel et solaires sur toute 
leur surface. Il faut donc chercher à étirer le bâtiment en l’orientant au sud, 
éviter les formes en L et les décrochés de façades (pour une meilleure 
compacité, cf. encart).
Opter pour un carport plutôt qu’un garage permet d’obtenir un volume 
moins imposant, diminue le chauffage (donc les charges) et coûte souvent 
moins cher à la construction. Le car-port peut également être collectif, pour 
2 habitats ou plus. On dispose alors d’un préau à l’occasion (fêtes de quartier, 
lieu de jeu pour les enfants en cas de pluie…).

> Soigner l’aspect extérieur

Outre le bâtiment lui-même, les abords immédiats doivent être pris en 
considération dès le projet, puis conçus avec l’aide d’un paysagiste pour 
les projets de bâtiments d’entreprise, d’équipements publics ou d’habitats. 
Réalisés simultanément au bâtiment, ils participent à l’intégration de celui-
ci. Le maintien ou l’apport de végétation est toujours favorable à la qualité 
des espaces extérieurs.  On veillera à limiter l’imperméabilisation des sols au 
profit des plantations ou des revêtements perméables.
La recherche d’une concordance entre la construction et le paysage ne peut 
qu’être bénéfique à l’ensemble, par exemple au moyen des matériaux et 
des teintes pour la façade (briques, enduits, bardage bois, soubassements 
sombres, menuiseries de couleurs vives…) recherchés en accord avec les 
caractéristiques du paysage et des préconisation architecturales locales. 
Choisir une architecture et des matériaux correspondants aux habitudes 
locales facilite l’intégration mais une architecture différente, par exemple 
un établissement public (complexe culturel ou sportif) aux allures 
contemporaines, peut elle aussi apporter une identité et une plue-value non 
négligeable à la commune.

Pourquoi un bâti compact ?

Comme nous l’avons vu (p. 8), 
privilégier les habitats groupés et 
intermédiaires, ou au minimum 
l’accolement des pignons des 
garages, permet de lutter contre 
l’étalement urbain et ses impacts 
négatifs. Favoriser la densité des 
opérations et la juxtaposition 
des bâtiments est également 
bénéfique à la réduction des 
déperditions thermiques.
On peut mesurer la déperdition 
par un coefficient, fonction de la 
forme, de la taille du bâtiment 
et des contacts avec d’autres 
bâtiments. Ce coefficient est de 
0,44 si le contact se fait des deux 
côtés, de 0,55 si le contact est 
d’un seul côté, et de 0,66 pour une 
maison isolée. Accoler les maisons 
permet donc d’économiser 
33% d’énergie (ainsi que des 
ressources en matériaux).
Si la compacité du bâtiment lui-
même est importante, cela ne 
signifie pas minimiser la création 
architecturale. La recherche de 
compacité  est une contrainte 
intéressante pour l’architecte 
et donne des résultats tout 
à fait séduisants (retours 
d’expériences p.79, 96 et 108).

La déperdition thermique 
diminue si le bâtiment regroupe 
plusieurs maisons, si les volumes 
sont simples et compacts.

Otimiser l’implantation  pour un meilleur confort (Dominique Izoard)

Exemple d’habitat groupé, Zudausques

L’intégration dans la pente limite l’impact paysager 
mais également les coûts d’aménagement.
Dessins : Grégory Rolland
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&��aux��objectifs��de��mixité��sociale� � � �
&��intergénérationnelle��

��
Les��moyens��mis��en��œuvre��pour��répondre��aux��enjeux��communaux�� p��14��

��
��
Deuxième��partie��: � � � �
Description��du��site��et ��de��son��environnement�� p��17��à��31��
� � � �

Local isat ion��et ��desserte��du��secteur�� p��17��
��
Analyse��du��si te��et ��de��son��environnement� � � � � �p��18��
��
Les��disposit ions��des��documents��d’urbanisme� � � � � �p��24��
communaux��& ��supra��communaux��

��
Troisième��partie��:��
Indication��du��programme��prévisionnel��des��constructions��
& ��projet ��d’aménagement�� p��32��à��39��
��

Le��programme��prévisionnel��des��constructions�� p��32��
��
Le��projet ��d’aménagement�� p��32��

��
��
Quatrième��partie��:��
Raisons��pour��lesquelles��le��projet ��a��été��retenu��
au��regard��de��l ’ insertion��dans��le��site��� � p��40��à��46��

��
�� ��

��
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PREAMBULE��
��
��
��
��
La��commune��de��Nueil�rLes�rAubiers��(créée��en��2001,��résultat��de��la��fusion��simple��des��communes��de��Nueil�rsur�r
Argent��et��des��Aubiers)��souhaite��aménager��le��secteur��de��son��futur��cœur��de��ville,��entre��les��deux��bourgs��
historiques,�� sur��lequel�� elle��entend��mettre��en��œuvre�� sa��politique��d’habitat��et�� adapter��son��offre��
d’équipements��publics.��Le��périmètre��de��l’opération��porte��sur��environ��19,6��ha.��
��
Il��s’agit��notamment��de��mettre��en��œuvre��les��objectifs��de��construction��de��logements��émis��dans��le��Plan��Local��
d’Urbanisme��(PLU)��approuvé��par��le��Conseil��municipal��le��19��novembre��2003��puis��révisé��le��25��avril��2007,��qui��
prévoit��un��rythme��annuel��de��construction��de��20��à��25��logements��sur��le��territoire��de��la��commune.��
��
Cette��volonté��se��traduit��dans��le��cadre��des��dispositions��réglementaires��du��Plan��Local��d’Urbanisme��de��la��
commune.��En��effet,��le��projet��porte��essentiellement��sur��le��secteur��du��«��Cœur��de��Ville��»,��classé��en��zones��:��

�r Urbaine��Ua,��
�r D’urbanisation��future��1AUa��et��1AUb,��
�r Naturelle��Np,��Npi��et��NL.��

��
��
Consciente��de��l’importance��stratégique��de��ce��secteur,��de��la��complexité��du��montage,��de��la��durée��de��
réalisation��de��l’opération��et��désireuse��de��garder��la��maîtrise��des��choix��fondamentaux��de��l’aménagement,��la��
commune��de��Nueil�rLes�rAubiers��a��souhaité�� inscrire�� la��mise��en��œuvre��de��sa��politique��d’habitat��et��
d’équipements��dans��le��cadre��d’une��Zone��d’Aménagement��Concerté��(ZAC).��
��
Le��présent��document��est��une��des��pièces��du��dossier��de��création��de��la��ZAC.��L’article��R.311�r2��du��code��de��
l’urbanisme��dispose��que��:����
��
��

��
«��le��rapport��de��présentation��:��

�r expose��notamment��l’objet��et��la��justification��de��l’opération,��
�r comporte��une��description��du��site��et��de��son��environnement,��
�r indique�� le�� programme��prévisionnel�� des�� constructions�� à��

édifier��dans��la��zone,��
�r énonce�� les�� raisons�� pour�� lesquelles,�� au�� regard�� des��

dispositions��d’urbanisme��en��vigueur��et��de��l’insertion��dans��
l’environnement��naturel��ou��urbain,��le��projet��a��été��retenu.��»��

��
��
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PREMIERE��PARTIE��
OBJET��ET��JUSTIFICATION��DE��L’OPERATION��

��
 
��

LOCALISATION��ET��CONTEXTE��SOCIO��DEMOGRAPHIQUE��DE��LA��COMMUNE��
��
��

�x Localisation��géographique��
��

SITUATION��GEOGRAPHIQUE��DE��NUEIL�rLES�rAUBIERS��

��
��
��
La��commune��de��Nueil�rLes�rAubiers��se��trouve��au��Nord�rOuest��du��département��des��Deux�rSèvres��et��fait��partie��
de��la��région��Poitou�rCharentes.��Elle��dépend��du��canton��de��Mauléon.��
��
Elle��se��trouve��à��:����

�r 16��km��de��Bressuire��(Deux�rSèvres)��
�r 30��km��de��Cholet��(Maine�ret�rLoire),��
�r 87��km��de��Niort��(Deux�rSèvres),��
�r 88��km��d’Angers��(Maine�ret�rLoire),��
�r 89��km��de��Nantes��(Loire�rAtlantique),��
�r 102��km��de��Poitiers��(Vienne).��

��
Le��territoire��communal��est��bordé��:��

�r au��Nord��par��Cerqueux,��Maulévrier��(dans��le��Maine�ret�rLoire)��et��Etusson,��
�r à��l’Est��par��Saint��Clémentin��et��Voultegon,��
�r au��Sud��par��Rothais,��le��Pin,��Brétignolles��et��Beaulieu�rsous�rBressuire,��
�r à��l’Ouest��par��Mauléon��et��Saint�rAubin�rde�rBaubigné.����

��
��
��
��

Source��:��géoportail.fr
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�x Accessibilité��
��
La��desserte��de��la��commune��est��assurée��:��

�r depuis��Cholet��par��la��RD��28,��
�r depuis��Mauléon��et��Thouars��par��la��RD��759,��
�r et��depuis��Bressuire��par��la��RD��35.��

��
Au��niveau��de��l’agglomération,��un��axe��fédérateur��relie��les��deux��centres��originels,��la��RD��33��(rue��de��la��Gare��/ ��
avenue��Saint�rHubert).��
��
Au��Sud��du��territoire��communal,��la��desserte��de��l’agglomération��est��depuis��peu��complétée��par��la��RN��249��
(déviation��2X2��voies��de��la��route��de��Nantes��à��Poitiers).��
L’accès��par��l’agglomération��choletaise��est��très��important.��Il��est��aujourd’hui��renforcé��par��l’autoroute��A87��(La��
Roche�rsur�rYon��/ ��Angers)��qui��passe��à��l’Est��de��Cholet.��
��
Les��voies��départementales��et��communales��s’organisent��de��manière��rayonnante��autour��de��l’agglomération.��
Seules��les��liaisons��Nord/Sud��sont��peu��nombreuses��car��elles��nécessitent��le��franchissement��des��vallées��de��la��
Scie��et��de��l’Argent.��
��
��

�x Démographie��
��
L’évolution��de��la��population��nueillaubraise��se��caractérise��par��une��croissance��importante��mais��irrégulière.��La��
commune��comptait��5��462��habitants��en��2010,��pour��à��peine��plus��de��4��000��en��1968.��
��
La��population��nueillaubraise��(compilation��des��données��des��deux��communes��originelles��avant��2001��:��Nueil�r
sur�rArgent��et��Les��Aubiers)��a��augmenté��de��façon��très��significative��entre��les��décennies��1960��et��1980.��
La��décennie��1990��a��été��marquée��par��une��stagnation��et��un��faible��recul��de��la��population,��compensés��par��une��
reprise��de��la��hausse��démographique��dans��la��décennie��2000.��
��

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2010

Habitants 4034 4534 4896 5080 4992 5455 5462

Evolution 500 362 184 �r88 463 7

%��de��l'évolution 12,4% 8,0% 3,8% �r1,7% 9,3% 0,1%

Evolution��de��la��population��(INSEE,��RP��2009)

��
��
Le��taux��de��croissance��annuel��moyen��a��été��fort��jusqu’en��1982��mais��n’a��jamais��dépassé��1%��depuis��trente��ans.��
��

1968�r1975 1975�r1982 1982�r1990 1990�r1999 1999�r2009

Variation��annuelle��moyenne 1,7 1,1 0,5 �r0,2 0,9

���r��due��au��solde��naturel 1,2 0,9 0,7 0,3 0,5

���r��due��au��solde��apparent��des��entrées/sorties 0,5 0,2 �r0,2 �r0,5 0,4

Variation��annuelle��moyenne��de��la��population,��en��%��(INSEE,��RP��2009)

 
��
Le��solde��migratoire��a��été��négatif��entre��1982��et��1999.��En��parallèle,��le��solde��naturel��a��toujours��été��positif��
depuis��1968.��
Ce��dynamisme��démographique��a��permis��de��maintenir��l’évolution��de��la��population��communale��de��ces��50��
dernières��années.��
��



Commune��de��Nueil�rLes�rAubiers� � � �Rapport��de��Présentation��

5��
Dossier��de��création��de��la��ZAC��multi��sites��du��Cœur��de��Ville��

La��population��de��Nueil�rLes�rAubiers��est��
jeune��:��77,5%��des��habitants��ont��moins��de��
60��ans,��et��38,5%��ont��moins��de��30��ans.��
��
Le�� graphique�� ci�rcontre�� représente��
l’évolution��entre�� 1999�� et�� 2009�� de�� la��
population�� par�� tranches�� d’âges��:�� une��
hausse��significative��des��0�r14��ans,��des��45�r
59��ans��et��des��personnes��âgées��de��plus��de��
90��ans,��et��une��baisse��des��15�r29��ans��et��des��
60�r74��ans.��
Nous�� pouvons�� ainsi��observer�� que�� la��
population��nueillaubraise��se��renouvelle,��
sans��tendance��réellement��marquée,��ni��au��
vieillissement,��ni��au��rajeunissement.��
��
Le��tableau��ci�rdessous��met��en��exergue��la��jeunesse��de��la��population��communale.��

 

Nombre % Nombre % Nombre %

0�r14��ans 598�������������������������������� 22,1% 576�������������������������������� 21,0% 1��174������������������������ 21,5%

15�r29��ans 465�������������������������������� 17,2% 464�������������������������������� 16,9% 929�������������������������������� 17,0%

30�r44��ans 570�������������������������������� 21,0% 526�������������������������������� 19,2% 1��096������������������������ 20,1%

45�r59��ans 527�������������������������������� 19,4% 503�������������������������������� 18,3% 1��030������������������������ 18,9%

60�r74��ans 352�������������������������������� 13,0% 367�������������������������������� 13,4% 719�������������������������������� 13,2%

75�r89��ans 190�������������������������������� 7,0% 267�������������������������������� 9,7% 457�������������������������������� 8,4%

90��et��+ 8����������������������������������������0,3% 43������������������������������������1,6% 51������������������������������������0,9%

TOTAL 2��710������������������������ 100,0% 2��746������������������������ 100,0% 5��456������������������������ 100,0%

EnsembleFemmesHommes

Population��par��sexe��et��âge��en��2009��(INSEE,��RP��2009)

��
��
La��mixité��des��générations��sur��le��territoire��communal��est��une��richesse,��c’est��la��raison��pour��laquelle��la��
municipalité��souhaite��agir��sur��le��parc��de��logements��pour,��d’une��part,��accueillir��au��mieux��les��jeunes��actifs��et��
les��jeunes��couples,��et��d’autre��part��l’adapter��au��personnes��vieillissantes.��
��
��
L’évolution��de��la��population��par��les��catégories��socioprofessionnelles��(CSP)��entre��1999��et��2009��est��la��
suivante��:��

�r Baisse��significative��du��nombre��d’agriculteurs��exploitants��(ne��signifiant��pas��que��la��part��des��
terres��agricoles��baisse),��ainsi��que��du��nombre��d’artisans,��commerçants��et��chefs��d’entreprises,��

�r Hausse��très��importante��du��nombre��de��cadres��dans��la��commune��(+152��%),��
�r Hausse��significative��de��la��représentation��des��professions��intermédiaires,��des��employés��et��des��

retraités.��
��
Le��nombre��de��chômeurs��au��1er��janvier��2010��était��de��163,��soit��6,6%��de��la��population��active��communale.��Ce��
chiffre��est��en��baisse��par��rapport��au��recensement��précédent��(7,1%��en��1999).��

POPULATION��PAR��GRANDES��TRANCHES��D’ÂGES,��1999���r2009
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Nombre % Nombre % Nombre %

Agriculteurs��exploitants 244�������������� 6,2% 153�������������� 3,5% 91���r������������������ �r37%

Artisans,��commerçants,��chefs��d'ents 168�������������� 4,3% 97�������������������� 2,2% 71���r������������������ �r42%

Cadres,��prof.��int.��supérieures 56�������������������� 1,4% 141�������������� 3,3% 85�������������������� 152%

Professions��intermédiaires 280�������������� 7,1% 367�������������� 8,5% 87�������������������� 31%

Employés 408�������������� 10,3% 573�������������� 13,2% 165�������������� 40%

Ouvriers 1��112�������� 28,2% 1��129�������� 26,1% 17�������������������� 2%

Retraités 952�������������� 24,1% 1��382�������� 31,9% 430�������������� 45%

Autres��sans��activité��professionnelle 724�������������� 18,4% 484�������������� 11,2% 240���r������������ �r33%

TOTAL 3��944�������� 100,0% 4��326�������� 100,0%

20091999 Evolution

Population��de��15��ans��ou��+��par��CSP��1999�r2009��(INSEE,��RP��2009)

��
��

��
�x Structure��des��ménages��

��
Comme��l’ensemble��des��communes��du��territoire��national,��Nueil�rLes�rAubiers��connaît��un��desserrement��de��la��
cellule��familiale,��conséquence��des��évolutions��de��la��société��(augmentation��des��divorces,��décohabitation,��
vieillissement��de��la��population,��croissance��des��familles��monoparentales).��
��

1999 % 2009 % 1999 % 2009 %

Ménages��d'une��personne 388�������������� 21,3% 565�������������� 26,7% 388�������������� 8% 565�������������� 10,8%

���r��hommes��seuls 172���������������� 9,4% 258���������������� 12,2% 172���������������� 3,5% 258���������������� 4,9%

���r��femmes��seules 216���������������� 11,8% 306���������������� 14,5% 216���������������� 4,4% 306���������������� 5,8%

Autres��ménages��sans��famille 16�������������������� 0,9% 28�������������������� 1,3% 32�������������������� 0,7% 65�������������������� 1,2%

Ménages��avec��famille��dont��la��
famille��principale��est

1��420�������� 77,9% 1��520�������� 71,9% 4��456�������� 91,4% 4��622�������� 88%

���r��un��couple��sans��enfant 548���������������� 30,0% 633���������������� 30,0% 1��104���������� 22,6% 1��270���������� 24,2%

���r��un��couple��avec��enfant(s) 768���������������� 42,1% 762���������������� 36,1% 3��076���������� 63,1% 3��033���������� 57,7%

���r��une��famille��monoparentale 104���������������� 5,7% 125���������������� 5,9% 276���������������� 5,7% 319���������������� 6,1%

TOTAL 1��824�������� 100% 2��113�������� 100% 4��876�������� 100% 5��252�������� 100%

Nombre��de��ménages Population��des��ménages

Ménages��selon��la��structure��familiale��(INSEE,��RP��2009)

��
��
Entre��1999��et��2009��:��

�r la��taille��moyenne��des��ménages��à��Nueil�rLes�rAubiers��a��faiblement� � � �diminué��pour��passer��de��2,7��
personnes��(1999)��à��une��moyenne��d’environ��2,5��personnes��par��ménages��en��2009.��

�r la��part��des��ménages��d’une��personne��a��gagné��5,4%,��
�r la��part��des��couples��avec��enfants��a��baissé��de��6%.��

��
��
��
��
��
��
��
��
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METTRE��EN��ŒUVRE��LES��OBJECTIFS��DU��PLU��
��
La��Communauté��de��communes��Delta��Sèvres��Argent��n’est��dotée��ni��d’un��Programme��Local��de��l’Habitat,��
(PLH),��ni��d’un��Schéma��de��Cohérence��Territoriale��(SCOT).��
Le��document��de��référence��pour��les��communes��de��la��communauté��est��donc��le��Plan��Local��d’Urbanisme��(PLU).��
��
Le��PLU��de��Nueil�rLes�rAubiers��dresse��les��orientations��pour��le��projet��de��ville��de��la��commune,��sur��les��thèmes��:��

�r de��la��future��centralité,��
�r du��maintien��de��l’activité��dans��les��deux��centre�rbourgs��historiques,��
�r des��futurs��aménagements��et��constructions,��
�r du��développement��des��services��et��équipements,��
�r du��patrimoine��communal.��

��
Il��exprime��clairement�� les��enjeux��futurs��pour�� la��commune��:��nouvelle��centralité,��développement��de��
«��l’épaisseur��du��lien��entre��les��deux��bourgs��»,��mise��à��niveau��des��équipements,��développement��d’une��offre��
différenciée��en��logements.��
��
Extrait��du��rapport��de��présentation,��«��partie��II��–��Perspectives��d’évolution,��orientations,��mesures��du��PLU��et��
moyens��de��mise��en��œuvre��»��du��PLU��approuvé��en��date��du��25��avril��2007��:��
«����
Comment��passer��à��une��agglomération��unique��?��
��
Les��deux��communes��d’origine��ont��connu��deux��bourgs��au��développement��autonome��en��étoile��;��s’en��est��suivie��
la��tentation��de��lier��les��deux��agglomérations��le��long��de��la��RD��33��malgré��les��deux��kilomètres��qui��les��séparent,��
quitte��même��à��nier��le��passage��de��la��Scie.��
��
Aujourd’hui,��la��continuité��existe,��même��si��elle��est��ténue.��Mais��les��équipements��d’une��nouvelle��centralité��
(poste,��salle��polyvalente,��moyennes��surfaces��commerciales��et��de��services)��se��sont��parfois��installés��de��
manière��désorganisée��et��incontrôlée.��
��
Le��manque��d’épaisseur��du��lien��inter�rbourg��suggère��qu’il��soit��étoffé��pour��accueillir��des��fonctionnements��
urbains��et��que��la��vallée��de��la��Scie��soit��aménagée��comme��un��lieu��fédérateur��et��non��plus��comme��une��
coupure.��
��
A��cet��effet,��le��secteur��de��Belle��Arrivée��est��amené��à��devenir��un��nouvel��espace��central,��prolongeant��la��
centralité��de��l’agglomération��de��l’ancien��bourg��de��Nueil��à��celui��des��Aubiers.��Ce��prolongement��de��la��
centralité��sera��renforcé��par��le��projet��de��parc��de��loisirs��sur��les��rives��de��la��Scie.��L’attractivité��induite��par��un��tel��
équipement��et��l’amélioration��du��cadre��de��vie��qu’il��apporte��auront��un��effet��bénéfique��pour��l’ensemble��de��
l’agglomération.��Ce��projet,��étendu��et��relocalisé��au��centre��de��la��nouvelle��agglomération,��constituera��un��des��
moteurs��de��l’attractivité��de��Nueil�rLes�rAubiers��et��renforce��ainsi��le��niveau��d’ambition��du��projet��urbain.��
��
Des��centre�rbourgs��fragilisés��
��
Face��au��constat��d’activités��qui��se��sont��déjà��déplacées��à��proximité��de��Belle��arrivée,��et��dans��la��logique��d’aller��
contre��cette��tentation��naturelle,��la��volonté��est��de��retenir��dans��les��deux��bourgs��anciens��tout ��ce��qui��y��a��sa��
place,��et��surtout��les��services��de��proximité��ne��nécessitant��pas��beaucoup��d’espace.��
[…]��
��
Une��nécessaire��diversification��des��productions��bâties��
��
[…]��En��termes��de��développement��de��l’habitat,��les��pistes��à��suivre��sont��les��suivantes��:��
[…]��
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�r renouvellement��urbain��dans��ou��en��marge��des��centres��anciens��avec��la��production��d’un��bâti��
intermédiaire��de��type��petit��collectif��ou��maison��de��ville,��

�r des��nouveaux��quartiers��de��caractère��et��de��densité��différents��(nouveaux��quartiers��villageois,��
pavillonnaire��de��différentes��formes,��…)��

��
Un��cadre��urbain��à��améliorer��
��
Les��élus��ont��pris��conscience��d’une��nécessaire��valorisation��des��bourgs��anciens��[…]��et��souhaitent��étendre��cette��
exigence��de��qualité��à��d’autres��espaces��y��compris��dans��les��nouveaux��quartiers��:��
[…]��

�r restructuration��du��lien��urbain��entre��les��deux��bourgs��(RD��33),��
�r valorisation��des��espaces��naturels��proches��(vallée��de��la��Scie��principalement��et��de��l’Argent)��[…]��

��
Un��fonctionnement��urbain��actuel��trop��contraint��par��la��vallée��de��la��Scie��
��
[…]��
Un��développement��harmonieux��de��l’ensemble��ne��peut��s’envisager��sans��un��complément��de��la��trame��de��
voiries��(assuré��en��même��temps��que��l’urbanisation��il��se��mettra��progressivement��en��place).��
[…]��
Enfin,��favoriser��d’autres��moyens��que��l’automobile��est��une��préoccupation��des��élus��;��même��si��les��distances��
peuvent��paraître��importantes,��un��schéma��de��liaison��piétons�rcycles��est��imaginé��entre��les��deux��bourgs��et��sur��
les��vallées��de��la��Scie��et��de��l’Argent.��
��
Un��développement��des��services��et��une��harmonisation��des��équipements��
��
D’une��part��les��équipements��étaient��vieillissants,��d’autre��part��la��fusion��des��communs��a��déjà��impulsé��la��
restructuration��de��l’ensemble��(…).��
Cette��démarche��de��mise��à��niveau��se��poursuit��(nouvelle��gendarmerie,��salle��récréative)��et��se��poursuivra��
(piscine��et��parc��de��loisirs��de��la��Scie,��etc…)��
��
Des��patrimoines��et��des��espaces��à��protéger��
��
[…]��
L’analyse��a��montré��combien��la��commune��a��de��qualités��en��matière��d’environnement��et��de��paysages��(vallées��
de��la��Scie��et��de��l’Argent,��coteaux,��boisements��et��bocages)��qu’il��s’agit��donc��de��préserver��et��de��valoriser��
notamment��en��étendant��le��réseau��communal��des��promenades��rurales.��
»��
��
��
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MAITRISER��L’OFFRE��DE��LOGEMENTS��ET��L’ADAPTER��AUX��BESOINS��
��
��

�x Nombre��de��logements��
��
La��commune��de��Nueil�rLes�rAubiers��est��passée��de��4��992��habitants��en��1999��à��5��455��habitants��en��2009��soit��un��
gain��de��463��habitants��en��10��ans.��Parallèlement,��le��nombre��de��logements��entre��1999��et��2009��est��passé��de��1��
956��à��2��295��soit��339��logements��supplémentaires.��Cette��hausse��du��nombre��de��logements��a��été��
accompagnée��:��

�r d’une��augmentation��significative��du��nombre��de��logements��vacants��(+63%).��
�r d’une��augmentation��du��nombre��de��résidences��secondaires��(+9%).��
�r d’une��augmentation��du��nombre��de��résidences��principales��(+16%).��

Le��tableau��ci�rdessous��précise��l’évolution��du��parc��de��logements��de��1968��à��2009��:��
��

1968

Nombre Nombre % Nombre % Nombre % Nombre % Nombre %

Résidences��principales 1��074���� 1��298���� 21% 1��481������������������ 14% 1��604���� 8% 1��826���� 14% 2��118���� 16%

Résidences��2aires��et��logts��occasionnels 34������������������ 52������������������ 53% 49���������������������������������r6% 74������������������ 51% 65�������������������r12% 71������������������ 9%

Logements��vacants 52������������������ 60������������������ 15% 98��������������������������������63% 75�������������������r23% 65�������������������r13% 106�������������� 63%

TOTAL 1��160���� 1��410���� 22% 1��628������������������ 15% 1��753���� 8% 1��956���� 12% 2��295���� 17%

1975

Evolution��du��nombre��de��logements��par��catégorie��(INSEE,��RP��2009)

2009199919901982

 
 
 
La��progression��du��nombre��de�� logements��est��globalement��en��adéquation��avec��celle��du��nombre��
d’habitants.��Il��est��néanmoins��primordial,��au��vu��de��l’évolution��de��la��démographie��communale��évoquée��
précédemment,��d’adapter��le��parc��de��logements��afin��qu’il��permette��autant��l’accueil��de��personnes��âgées��que��
de��personnes��jeunes��et��de��familles��monoparentales.��
��

�x Taille��des��logements��
��
Le��parc��de��logements��est��essentiellement��composé��de��grands��logements��(plus��de��80%��des��logements��sont��
des��4��pièces��et��+).��Seuls��ces��grands��logements��connaissent��une��évolution��significative��(tableau��ci�rdessous).��
Dans��l’objectif��d’accueillir��tous��les��pans��de��la��population��nueillaubraise,��il��est��donc��essentiel��de��développer��
toutes��les��typologies��de��logements,��du��studio��au��pavillon.��
��

Nombre % Nombre % Nombre %

1��pièce 31�������������������� 1,7% 10�������������������� 0,5% 21���r������������������ �r67,7%

2��pièces 117�������������� 6,4% 120�������������� 5,7% 3������������������������2,6%

3��pièces 315�������������� 17,3% 285�������������� 13,5% 30���r������������������ �r9,5%

4��pièces 487�������������� 26,7% 534�������������� 25,2% 47�������������������� 9,7%

5��pièces��ou��+ 876�������������� 48,0% 1��169�������� 55,2% 293�������������� 33,4%

TOTAL 1��826�������� 100,0% 2��118�������� 100,0% 292�������������� 16,0%

Evolution

Résidences��principales��selon��le��nombre��de��pièces��(INSEE,��RP��2009)

20091999

��
��
��

�x Logements��locatifs��sociaux��
��
Le��parc��de��logements��sociaux��à��Nueil�rLes�rAubiers��est��composé��de��337��logements,��soit��15,9%��du��parc��total��
de��logements��de��la��commune.��La��commune��sera��à��terme��soumise��à��l’article��55��de��la��loi��SRU��du��13��
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décembre��2000��qui��fixe��un��seuil��de��20%��de��logements��sociaux.��Il��appartient��donc��à��la��commune��de��
participer��à��l’effort��de��production��de��logements��sociaux.��
��

Nombre % Nombre %

Propriétaire 1��191���� 65,2% 1��417�������������������� 66,9%

Locataire 593������������ 32,5% 683�������������������������� 32,2%

dont��:��locatif��social 303���������� 16,6% 337������������������������ 15,9%

Logé��gratuitement 42���������������� 2,3% 19������������������������������ 0,9%

TOTAL 1��826���� 100% 2��118�������������������� 100%

20091999

Résidences��principales��selon��le��statut��d'occupation��(INSEE,��RP��2009)

��
��
��
��
��
Face��à��ces��constats,��les��enjeux��de��la��commune��peuvent��se��synthétiser��comme��
suit��:��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��

�y  Permettre�� l ’accueil��d’une��population��diversifiée,��
att irée��par��les��avantages��qu’offre��la��commune��;��

��
�y  Diversif ier�� l ’offre �� en�� logements,�� en�� étoffant ��

notamment�� le�� parc�� locatif �� social�� et�� en��
développant��la��primo�raccession��; ��

��
�y  Maîtriser�� l ’urbanisation�� et�� la�� consommation��

d’espace��en�� prenant��soin�� d’ intégrer�� l ’opération��
dans��le��cadre��paysager��et��patrimonial��communal.��

Enjeux de la 
commune 
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L’EXPRESSION��D’UNE��VOLONTE��:��REPONDRE��AUX��BESOINS��EN��EQUIPEMENTS,��EN��LOGEMENTS��ET��AUX��

OBJECTIFS��DE����MIXITE��SOCIALE��ET��INTERGENERATIONNELLE��
��
��
La��commune��de��Nueil�rLes�rAubiers��a��décidé��de��mettre��en��œuvre��une��politique��de��développement��
cohérente��et��en��phase��avec��les��besoins��communaux,��en��termes��de��structure��urbaine,��d’adaptation��de��
l’offre��en��équipements��publics��et��en��logements.��
��
Plusieurs��questions��se��sont��posées��aux��élus��:��
��
��

�ƒ Comment��envisager��un��développement��cohérent��sur��la��commune��?��
En��mettant��en��œuvre��une��politique��de��développement��urbain��permettant��l’aménagement��des��
zones��ouvertes��à��l’urbanisation��entre��les��deux��bourgs��historiques��:��

�r Par��la��création��d’un��pôle��d’équipements��publics��majeurs,��futur��cœur��de��
l’agglomération.��

�r Par��un��développement��de��l’offre��à��la��primo�raccession��et��au��locatif ��social,��sur��
des��petites��et��moyennes��surfaces��(maisons��de��ville,��logements��intermédiaires),��
ainsi��que��sur��des��terrains��libres��de��constructeurs��de��taille��raisonnée.��

�r Par��un��échelonnement��graduel��et��maîtrisé��des��tranches��de��réalisation��de��façon��
à�� ce�� que�� les�� installations�� de�� Nueil�rLes�rAubiers�� puissent�� faire�� face�� à��
l’accroissement��de��population��et��par��conséquent��aux��besoins��générés.��

��
��

�ƒ Pourquoi��développer��un��parc��de��logements��et��pour��qui��?��
��
Pourquoi��:��

�r Pour��adapter��le��parc��de��logements��à��la��population��communale.��
�r Pour��permettre��l’accès��au��logement��à��tous.��
�r Pour��permettre��l’accueil��d’une��population��nouvelle.��
�r Pour��conforter��les��équipements,��les��commerces��et��les��services��nouvellement��

créés��et��à��créer.��
��
Pour��qui��:��

�r Pour��les��jeunes��actifs��n’ayant��pas��les��moyens��d’acquérir.��
�r Pour��les��familles��monoparentales.��
�r Pour��des��jeunes��désireux��d’acquérir��leur��premier��logement.��
�r Pour��des��seniors��désireux��de��se��rapprocher��des��centres��de��vie��(commerces,��

services,��…).��
�r Pour��des��familles��souhaitant��s’installer��sur��la��commune.��

��
��
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La��Commune��entend��proposer��une��gamme��de��logements��répondant��à��plusieurs��types��de��demandes.��Elle��
souhaite��ainsi��ouvrir��à��l’urbanisation��des��terrains��permettant��de��satisfaire��la��demande��locale,��en��tenant��
compte��de��la��morphologie��urbaine��et��des��atouts��paysagers��du��territoire.��
��
��

�ƒ Où��envisager��la��mise��en��œuvre��d’une��telle��politique��?��
��

La��localisation��du��secteur��du��Cœur��de��Ville��
��

��
��

��
��
Situé��entre��les��deux��bourgs��historiques,��de��part��et��d’autre��de��la��vallée��de��la��Scie,��le��secteur��du��Cœur��de��Ville��
se��présente��comme��un��secteur��pour��partie��non��urbanisé��en��lien��direct��avec��le��tissu��existant.��
Point��particulier,��il��occupe��la��friche��industrielle��de��l’usine��BENARD�rMAAC,��objet��du��pôle��d’équipements��
publics.��
Il��est��bordé��:��

- au��Nord��par��le��quartier��des��Justices,��
- à��l’Est��par��le��bois��de��Caphar��puis��des��espaces��agricoles,��
- au��Sud��par��le��quartier��de��Bas�rFollet,��
- à��l’Ouest��par��l’avenue��Saint�rHubert,��colonne��vertébrale��de��la��commune,��et��par��le��secteur��de��Belle��

Arrivée.��
��
Un��second��site��fait��l’objet��du��projet��:��il��s’agit��d’une��friche��industrielle��et��d’une��aire��de��stationnement,��
situées��au��sud�rouest��du��secteur��de��centralité,��de��part��et��d’autre��de��la��rue��de��la��Gare��(prolongement��de��
l’avenue��Saint�rHubert).��
Ce��site��est��quant��à��lui��bordé��:��

- au��Sud��par��les��ateliers��municipaux��et��la��salle��du��«��New��Rancard��»,��
- au��Nord��par��des��logements��individuels��et��la��vallée��de��la��Scie,��
- à��l’Ouest��par��des��terres��agricoles,��
- et��à��l’Est��par��un��lotissement.��

��
��

Extrait��de��la��pièce��n°1���r��plan��de��situation��
Source��:��IGN��–��Géoportail����–��Conception��:��Siam��Conseils��
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Le��projet��d’aménagement��consistera��à��urbaniser��ces��secteurs��à��vocation��d’habitat��et��d’équipements����
publics.��Le��projet��prévoit��également��quelques��surfaces��pour��développer��des��commerces��et��services��à��la��
population.��
��
Le��cœur��du��site��est��occupé��par��la��vallée��de��la��Scie,��zone��naturelle��inondable,��qu’il��conviendra��de��mettre��en��
valeur��par��des��aménagements��légers.��
��
A��cet��effet,��dans��le��cadre��du��PLU��approuvé��le��25��avril��2007,��le��secteur��du��«��Cœur��de��Ville��»��a��été��classé��en��
zones��:��
��

- à��usage��principal��d’habitation,��actuellement��non��équipée,��réservée��pour��une��urbanisation��
future��réalisable��à��court��ou��moyen��terme��(Zones��1AUa��et��1AUb),��

��
- naturelles��à��protéger��(Np),��et��inondables��(Npi).��

��
Le��second��secteur,��appelé��le��quartier��des��Samares,��est��classé��en��zones��urbaine��(Ua)��et��pour��une��petite��
partie��naturelle��à��vocation��de��loisirs��(NL).��
��

L’aménagement��du��secteur��du��«��Cœur��de��Vi l le��»��s’ inscri t��dans��la��
continuité��du��PLU,��comme��une��réponse��aux��évolut ions��récentes��
de��l ’agglomérat ion��nuei l laubraise.��

��
��
��



Commune��de��Nueil�rLes�rAubiers� � � �Rapport��de��Présentation��

14��
Dossier��de��création��de��la��ZAC��multi��sites��du��Cœur��de��Ville��

��

LES��MOYENS��MIS��EN��ŒUVRE��POUR��REPONDRE��AUX��ENJEUX��COMMUNAUX������
��

�¨  AFFIRMER��L’IDENTITE��COMMUNALE��
��
Suite��à��la��fusion��de��Nueil�rsur�rArgent��et��des��Aubiers��en��2001��et��pour��remédier��au��caractère��«��bicéphale��»��de��
la��commune,��il��s’avère��nécessaire��:����
��

�¨ de��créer��un��véritable��cœur��de��ville,��par��l’implantation��au��niveau��du��secteur��central��de��Belle��Arrivée��
d’un��pôle��d’équipements��publics��de��premier��ordre��(mairie,��médiathèque,��espaces��conviviaux),��
complété��par��des��locaux��commerciaux��et��de��services.����

��
�¨ de��compléter��ce��pôle��fédérateur��par��une��densité��urbaine��de��centre�rville,��tout��en��restant��adaptée��

au��contexte��rural��nueillaubrais.��Afin��de��s’assurer��de��son��développement,��la��majorité��de��l’offre��en��
logements��neufs��sur��la��commune��sera��portée��par��ce��projet.��

��
Ceci��en��veillant��à��ne��pas��dénaturer��les��deux��cœurs��de��bourgs��historiques,��porteurs��d’une��vie��de��proximité��
indéniable��et��essentielle.��
��
��

�¨  DEVELOPPER��L’OFFRE��DE��LOGEMENTS��
��
Face��au��déséquilibre��entre��le��parc��de��logements��et��l’évolution��de��la��démographie��constaté��sur��Nueil�rLes�r
Aubiers,��l’opération��consiste��à��aménager��deux��secteurs��de��la��commune��pour��une��superficie��totale��de��19,6��
hectares��:��le��secteur��du��Cœur��de��Ville��et��le��secteur��des��Samares.��
��
Le��projet��de��ZAC��multi��sites��permet��à��la��commune��de��Nueil�rLes�rAubiers��de��maîtriser��son��développement��
urbain��et��démographique��tout��en��assurant��la��mise��à��niveau��des��équipements,��et��tout��en��maîtrisant��le��
renouvellement��de��sa��population��par��la��diversification��de��son��parc��de��logements.��L’opération��permet��
également��d’assurer��la��qualité��architecturale��et��paysagère��des��quartiers��projetés��ainsi��que�� leur��
intégration��dans��l’environnement.��
��
La��diversité��des��logements��envisagée��permettra��en��particulier��de��répondre��aux��besoins��de��jeunes��désireux��
d'acquérir��leur��premier��logement,��de��jeunes��souhaitant��rester��ou��s’installer��sur��le��territoire��communal,��
mais��également��de��personnes��âgées��souhaitant��un��logement��et/ou��un��cadre��de��vie��adapté��à��leurs��besoins,��
ainsi��que��de��faciliter��le��parcours��résidentiel��de��la��population��actuelle.��
��
��

�¨  LA��MISE��EN��ŒUVRE��D’UNE��OPERATION��D’ENSEMBLE��
��
La��mise��en��œuvre��d’une��opération��d’ensemble��à��l’initiative��de��la��commune��porte��sur��un��périmètre��multi��
sites��d’environ��19,6��hectares,��le��secteur��du��Cœur��de��Ville.��
��
Afin��de��répondre��à��son��besoin��d’unité��urbaine,��mais��aussi��d’assurer��la��qualité��de��vie,��de��développer��les��
services��à��la��population,��d’accroître��son��attractivité��et��de��mettre��en��valeur��son��patrimoine,��la��commune��de��
Nueil�rLes�rAubiers��souhaite��en��sus��de��la��création��de��logements��prévoir��la��création��d’équipements��publics,��
dont��un��de��premier��ordre��:��une��nouvelle��mairie.����
��

�¨ Proposer��un��aménagement��de��qualité,��en��cohérence��avec��les��deux��bourgs,��mais��également��avec��
les��espaces��naturels��et��agricoles��contigus,��et����enfin��assurant��le��développement��futur��du��reste��de��la��
commune.����

��
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�¨ Créer��un��espace��de��centralité��entre��les��deux��centre�rbourgs��anciens��afin��d’assurer��une��liaison��
cohérente��entre��l’existant��et��la��future��«��zone��centrale��d’extension��»��de��l’urbanisation.��

��
�¨ Créer��une��voie��primaire��de��desserte��de��la��partie��nord��de��la��ZAC,��allant��de��l’avenue��Saint�rHubert��à��

l’Allée��de��Caphar.��
��

�¨ Raccorder��le��site��à��la��trame��viaire��existante,��via��les��venelles��existantes��ou��à��créer.��Assurer��
l’autonomie��du��site��en��termes��de��gestion��des��eaux��pluviales.����

��
�¨ Prévoir��pour��partie��un��stationnement��résidentiel��et��occasionnel��mutualisé.����

��
�¨ Proposer��des��parcelles��et��des��logements��variés��afin��d’assurer��une��mixité��des��logements��et��en��

respectant��les��objectifs��du��Plan��Local��d’Urbanisme.��
��
��
Les��justifications��des��contours��de��l’opération��sont��:��
��

�¨ La��volonté��communale��forte��de��traverser��la��«��frontière��historique��»��entre��les��deux��bourgs,��la��
vallée��de��la��Scie.��
��

�¨ La��cohérence��de��l’urbanisation,��dans��la��mesure��où��le��secteur��Cœur��de��Ville��est��en��lien��direct��avec��
les��deux��bourgs��historiques.��

��
�¨ La��volonté��de��s’appuyer��sur��un��élément��architectural��patrimonial,��la��friche��industrielle��BENARD�r

MAAC,��pour��créer��la��future��centralité��communale.��
��

�¨ La��volonté��de��réaliser��une��opération��mixte��comportant��une��grande��variété��des��typologies��de��
logements.��

��
�¨ La��nécessité��de��maîtriser��les��conditions��d’implantation,��le��nombre��de��logements��et��la��composition��

architecturale��du��secteur,��en��continuité��de��la��morphologie��urbaine��locale��et��en��proposant��une��
densité��de��centre�rville.��

��
�¨ La��volonté��de��produire��un��aménagement��durable��et��de��qualité,��respectueux��des��ambiances��

paysagères��présentes��sur��le��site,��de��l’environnement,��de��la��qualité��de��vie��des��habitants,��et��
favorisant��la��réduction��des��émissions��de��gaz��à��effet��de��serre.��

��
�¨ La��nécessité��de��créer��des��liaisons��piétonnes��avec��les��quartiers��environnants��et��les��deux��centre�r

bourgs,��ainsi��qu’avec��le��projet��communautaire��de��Parc��du��Val��de��Scie.��
��

�¨ La��nécessité��de��créer��des��aménagements��sécuritaires��aux��carrefours��de��l’opération.��
��
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Extrait��de��la��pièce��n°2���r��Plan��de��Délimitation��
Source��:��Cadastre��–��Conception��:��Siam��Conseils��

��
La��délimitation��du��périmètre��du��projet��

��

��
��
��
��
��
��

��
Ainsi,��consciente��de��l’importance��stratégique��du��secteur��à��urbaniser,��de��la��
complexité��du��montage,��de��la��durée��de��réalisation��de��la��totalité��de��
l’opération��et��désireuse��de��garder��la��maîtrise��des��choix��fondamentaux��de��
l’aménagement,��la��commune��a��souhaité��inscrire��la��mise��en��œuvre��de��ces��
objectifs��dans��le��cadre��d’une��Zone��d’Aménagement��Concerté��multi��sites.��

��
��
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��

DEUXIEME��PARTIE��
DESCRIPTION��DU��SITE��

ET��DE��SON��ENVIRONNEMENT��
��
��

LOCALISATION��ET��DESSERTE��DU��SECTEUR��
��
La��commune��de��Nueil�rles�rAubiers��est�� localisée��au��nord�rouest��du��département��des��Deux�rSèvres��et��
appartient��à��la��région��Poitou�rCharentes.��
Elle��est��bordée��au��nord��par��les��Cerqueux�rde�rMaulévrier��(dans��le��Maine��et��Loire)��et��Etusson,��à��l’est��par��
Saint�rClémentin��et��Voultegon,��au��sud,��par��Rothais,��le��Pin,��Brétignolles��et��Beaulieu��sous��Bressuire,��et��enfin��à��
l’ouest��par��Mauléon��et��Saint��Aubin��de��Baubigné.��
��
D'un��point��de��vue��administratif,��la��commune��appartient��:��

o au��canton��de��Mauléon��et��à��l'arrondissement��de��Bressuire,��
o à��la��Communauté��de��Communes��Delta�rSèvre�rArgent,��dont��le��siège��est��à��Mauléon.��

��
Le��territoire��communal��couvre��une��superficie��de��9��883��hectares.��
��
Le��périmètre��d’étude��issu��des��études��de��faisabilité��couvre��une��superficie��d’environ��75��ha.��
Le��périmètre��d’étude��«��approfondi��»��représente��une��surface��globale��d’environ��27��ha��et��porte��sur��plusieurs��
sites��:��

o Le�� plus�� important�� en��termes�� de��
surface��(22,7��ha)��est��localisé��à��l’est��
de�� l’agglomération�� neuillaubraise��
dans�� un�� secteur��compris�� entre��
l’allée��de��Caphar��au��nord,��l’avenue��
Saint�rHubert��à��l’ouest,��la��rue��de��Bas��
Follet�� au�� sud�� et�� des�� espaces��
agricoles��à��l’est.��

��
o Les��autres��sites,��de��dimensions��plus��

restreintes,��sont��localisés��de��part��et��
d’autre��de��l’avenue��Saint�r��

Hubert.��Dans��la��suite��de��l’étude,��ils��seront��
identifiés��comme��:��

o «��secteur��d’étude��nord��»��
(1,1��ha),��

o «�� secteur�� d’étude�� nord�r
ouest��»��(0,5��ha),��

o «��secteur��d’étude��sud�rouest��
»��(1,5��ha),��

o «��secteur��d’étude��sud��»��(1,3��
ha).��

��
La�� vue�� aérienne�� ci�rcontre�� permet�� le��
repérage�� des�� différentes�� parties�� du��
périmètre��d’étude��«��approfondi��».��
��
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��

ANALYSE��DU��SITE��ET��DE��SON��ENVIRONNEMENT��
��
��

A. CADRE��PHYSIQUE��
��

A.1.��Eléments��climatiques��
��

Le��climat��du��secteur,��de��type��tempéré,��soumis��à��une��influence��océanique.��
��

A.2.��Topographie��
��

Le��secteur��d’étude��est��caractérisé��par��un��relief��très��contrasté,��avec��des��pentes��orientées��vers��la��
vallée��de��la��Scie,��localement��très��fortes��(supérieures��à��15��%��au��niveau��du��coteau��de��Caphar).��

��
A.3.��Géologie��–��hydrogéologie��–��pédologie��

��
D’un��point��de��vue��géologique,��les��terrains��appartiennent��au��massif��granitique��et��sont��donc��peu��
perméables.��
��
Les��ressources��en��eaux��souterraines��sont��peu��développées��dans��les��terrains��granitiques��et��on��ne��
recense��aucun��captage��utilisé��pour��l’alimentation��publique��en��eau��potable��dans��le��secteur��d’étude.��
��
On��observe��une��certaine��homogénéité��des��sols��superficiels,��qui��résultent��de��la��dégradation��du��
granite.��
��
Deux��zones��humides��identifiées��selon��le��critère��pédologique��ont��été��recensées��aux��abords��du��
ruisseau��de��Caphar��et��en��rive��droite��de��la��Scie.��
��
L’aléa��de��retrait�rgonflement��des��argiles��est��a��priori��nul.��

��
A.4.��Réseau��hydrographique��

��
Le��site��repose��sur��le��bassin��versant��de��la��Scie,��qui��traverse��le��secteur��d’étude��au��sud��et��de��son��
affluent,��le��ruisseau��de��Caphar,��qui��passe��à��l’est��du��site.��
Les��débits��de��ces��cours��d’eau��sont��caractérisés��par��des��variations��saisonnières��importantes,��avec��
des��hautes��eaux��en��hiver��et��des��basses��eaux��en��fin��d’été.��

��
Le��fond��de��la��vallée��de��la��Scie��est��inscrit��en��zone��inondable��au��PLU��de��Nueil�rles�rAubiers��(zone��Npi).��
La��qualité��des��eaux��de��la��Scie��est��médiocre��à��mauvaise��selon��les��paramètres.��La��rivière��est��classée��
en��seconde��catégorie��piscicole.��

��
Trois��mares��sont��également��recensées��sur��le��secteur��d’étude.��

��
��

B. CADRE��BIOLOGIQUE��
��

Le��secteur��d’étude��accueille��une��mosaïque��d’habitats��naturels��favorable��à�� la��biodiversité��:��
boisements,��haies��bocagères,��lande,��prairies��permanentes,��dont��certaines��humides,��cours��d’eau,��
mares…��
Aucune��espèce��végétale��protégée��n’y��a��été��recensée.��

��
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La��richesse��faunistique��du��site��est��intéressante��et,��outre��les��espèces��d’oiseaux��(pour��la��plupart��
protégés),��on��relève��la��présence��de��4��espèces��protégées��:��le��Triton��ponctué,��la��Rainette��verte,��le��
Crapaud��commun��et��le��Grand��Capricorne.��

��
Aucune��mesure��d’inventaire��ou��de��protection��des��milieux��naturels��ne��s’applique��sur��ce��secteur.��
Le��projet��est��localisé��à��environ��8��km��du��site��Natura��2000��le��plus��proche,��concernant��la��Vallée��de��
l’Argenton.��

��
��

C. CADRE��PAYSAGER��ET��PATRIMONIA��L��
��

C.1.��Paysage��
��

Le��secteur��d’étude��est��marqué��par��un��paysage��contrasté��structuré��par��les��caractéristiques��
naturelles��(topographie��marquée,��cours��d’eau,��végétation��très��présente)��qui��déterminent��la��qualité��
des��vues��sur��le��site,��mais��aussi��par��l’influence��humaine��(bâti��d’habitation��en��périphérie,��friches��
industrielles)��qui,��localement,��impactent��fortement��les��perceptions.��
��
Même��si��le��site��est��difficilement��perceptible��dans��son��ensemble��(du��fait��du��relief��et��de��la��
végétation),��il��bénéficie��de��nombreuses��covisibilités��avec��des��secteurs��lointains��(«��grand��paysage��»)��
ou��des��espaces��riverains��(secteurs��d’habitat��notamment).��
��
C.2.��Patrimoine��

��
Aucun��élément��patrimonial��archéologique��n’a��été��recensé��sur��le��site��et��ses��abords.��
Le��patrimoine��bâti��est��représenté��par��le��château��de��Caphar��(au��nord��du��secteur,��hors��périmètre��
d’étude)��et��les��bâtiments��du��site��Benard�rMaac��(patrimoine��industriel).��

��
Plusieurs��itinéraires��de��promenade��ou��de��randonnée��traversent��le��secteur��d’étude��(le��long��de��la��
Scie��ou��depuis��le��château��de��Caphar).��

��
��

D. CADRE��HUMAIN��ET��SOCIO�rECONOMIQUE��
��

D.1.��Démographie��
��

L’évolution��démographique�� récente�� de�� la�� commune�� de�� Nueil�rles�rAubiers�� a�� été�� marquée��
notamment��par��:��

o une��croissance��notable��de��la��population��(+��9,4��%��entre��1999��et��2010),��après��une��légère��
baisse��sur��la��période��précédente��(1990�r1999��:���r1,7%),��

o un��solde��naturel��toujours��positif��et��un��solde��migratoire��qui��l’est��redevenu��dans��les��années��
2000.��

o le��maintien��d’une��population��relativement��jeune��et��une��diminution��de��la��taille��des��
ménages,��

��
D.2.��Habitat��

��
L’évolution��récente��du��parc��de��logements��sur��la��commune��de��Nueil�rles�rAubiers��est��caractérisée��
notamment��par��:��

o Une��croissance��très��importante��sur��la��période��1999�r2009��(+��17,3��%),��
o une��prédominance��des��maisons,��avec��toutefois��une��nette��progression��des��appartements,��
o une��sous�rreprésentation��des��petits��logements,��
o une��légère��hausse��de��la��proportion��de��propriétaires.��
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��
D.3.��Population��active��

��
Sur��la��période��récente,��on��observe��une��augmentation��de��la��population��active��et��du��taux��d’activité��
(entre��1999��et��2009).��

��
D.4.��Activités��économiques��

��
Sur��la��commune��de��Nueil�rLes�rAubiers,��les��activités��économiques��sont��représentées��par��:��

o un��secteur��agricole��important,��
o la��bonne��implantation��de��l’activité��agro�ralimentaire��et��la��présence��d’autres��activités��

(mécanosoudure,��polyesters,��emballages),��
o des��commerces��et��services��implantés��dans��les��bourgs��nord��et��sud,��ainsi��qu’au��niveau��de��la��

polarité��centrale��(espace��Belle�rArrivée),��
o une��activité��touristique��à��ce��jour��peu��développée��(quelques��hébergements).��

��
Le��secteur��d’étude��est��surtout��concerné��par��l’activité��agricole��et��les��activités��présentes��au��niveau��de��
la��polarité��centrale.��

��
D.5.��Equipements��publics��
��
La��commune��dispose��de��nombreux��équipements��scolaires,��sportifs,��culturels��et��de��loisirs,��qui��se��
répartissent��essentiellement��entre��les��bourgs��anciens��nord��et��sud.��
��
D.6.��Cadre��urbain��

��
La�� commune��de��Nueil�rles�rAubiers��est�� caractérisée��par�� l’existence��de��deux�� bourgs�� anciens��
(communes��d’origine)��au��nord��et��au��sud��de��la��Scie,��reliés��par��une��continuité��urbaine��étroite,��
destinée��à��devenir��le��siège��de��la��polarité��centrale.��
��
D.7.��Infrastructures��et��transports��

��
La�� commune��de�� Nueil�rles�rAubiers�� est�� localisée��à�� l’intersection�� de�� nombreuses�� routes��
départementales��qui��irriguent��le��nord�rouest��du��département��des��Deux�rSèvres.��

��
Le��secteur��d’étude��est��desservi��directement��ou��par��des��voies��secondaires,��à��partir��de��l’avenue��
Saint�rHubert��qui��relie��les��deux��bourgs��anciens.��

��
La��commune��est��desservie��par��une��ligne��du��réseau��de��bus��départemental��des��Deux�rSèvres.��
Enfin,��quelques��itinéraires��piétons��concernent��le��secteur��d’étude.��
��
D.8.��Réseaux��et��gestion��des��déchets��
��
Les��réseaux��sont��présents��sur��les��secteurs��urbanisés��existant��sur��le��site��et��ses��abords.��
Des��réseaux��d’assainissement��et��une��ligne��électrique��aérienne��traversent��également��les��secteurs��
non��aménagés.��

��
La��collecte��et��le��traitement��des��déchets��sur��la��commune��de��Nueil�rles�rAubiers��sont��gérés��par��le��
Syndicat��du��Val��de��Loire.��La��commune��dispose��d’une��déchèterie,��localisée��au��lieu�rdit��les��Forges��et��
de��pointsd’apport��volontaire.��
��
��
��
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E.��CONTEXTE��SONORE��
��

Les��mesures��de��bruit��réalisées��sur��le��site��mettent��en��évidence��une��ambiance��sonore��de��bonne��
qualité��sur��les��secteurs��localisés��à��l’écart��des��infrastructures��routières,��qui��se��dégrade��au��fur��et��à��
mesure�� qu’on�� s’en�� rapproche,�� notamment��au�� niveau�� de�� l’avenue��Saint�rHubert,��voie��très��
fréquentée.��

��
��

F.��QUALITE��DE��L’AIR��
��

Compte��tenu��de��l’absence��de��source��ponctuelle��importante��de��dégradation��de��la��qualité��de��l’air��
(industrie...)��et��de��la��configuration��du��site��(zone��ouverte),��on��peut��considérer��que��la��qualité��de��l’air��
actuelle��sur��le��secteur��d’étude��est��satisfaisante.��

��
��

G.��RISQUES��NATURELS��ET��TECHNOLOGIQUES��
��

La��vallée��de��la��Scie��est��concernée��par,��même��Le��secteur��d’étude��est��concerné��par��:��
o le��risque��inondation��dans��la��vallée��de��la��Scie,��
o le��risque��mouvement��de��terrain��(érosion��de��berge��au��niveau��de��la��Scie).��

��
On��recense��des��sites��potentiellement��pollués��(sols,��bâtiments)��sur��le��secteur��d’étude��:��site��Benard�r
Maac,��site��des��anciens��abattoirs.��

��
La��commune��de��Nueil�rles�rAubiers��se��situe��en��zone��de��sismicité��moyenne��(zone��3).��

��
��

H.��POLLUTION��DES��SOLS��/��SITES��INDUSTRIELS��
��

Compte��tenu��de��l’occupation��ancienne��de��certains��sites��(Benard�rMaac,��anciens��abattoirs)��la��
présence��de��sites��ou��sols��pollués��est��possible.��

��
��

I. SYNTHESE��DES��SENSIBILITES��ET��ENJEUX��ENVIRONNEMENTAUX��
��

cf.��page��suivante.��
��
��

J.��INTERRELATIONS��ENTRE��LES��COMPOSANTES��ENVIRONNEMENTALES��
��

Les�� principales�� interrelations�� répertoriées�� sur�� le�� secteur�� d’étude�� entre�� les�� composantes��
environnementales��concernent��les��domaines��suivants��:��

o Topographie��«��Eaux��superficielles��«��Paysage��
o Topographie��«��Géologie��«��Hydrogéologie��«��Habitats/Faune/Flore��
o Géologie��«��Hydrogéologie��
o Géologie��«��Eaux��superficielles��
o Eaux��superficielles��«��Habitats/Faune/Flore��
o Eaux��superficielles��«��Risques��
o Habitats/Faune/Flore��«��Paysage��
o Patrimoine��«��Activités��économiques��
o Activités��économiques��«��Risques��
o Transports��«��Contexte��sonore��

��
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Synthèse��des��sensibilités��et��enjeux��environnementaux��
Extrait��de��l’étude��d’impact��SAGE��Environnement��

��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
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��
��
��
��
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��
��
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��
��
��
��

K. Les��réseaux��
��

Les��réseaux��(eau��potable,��eaux��usées,��électricité,��téléphone)��sont��présents��sur��les��secteurs��
urbanisés��et��ponctuellement��au��sein��des��secteurs��non��aménagés��(cf.��cartes��pages��suivantes).��

��
K.1.Eau��potable��
��
La��commune��de��Nueil�rles�rAubiers��adhère��au��Syndicat��du��Val��de��Loire,��qui��approvisionne��le��secteur��
en��eau��potable��à��partir��de��la��retenue��d’eau��du��Cébron.��
Construite��en��1983��près��de��Saint�rLoup��sur��Thouet,��elle��présente��une��capacité��de��11��millions��de��m3��
et��l’usine��de��traitement��qui��y��est��associée��peut��potabiliser��30.000��m3/jour.��

��
Les��données��de��suivi��de��la��qualité��des��eaux��distribuées��indiquent��une��eau��d'alimentation��conforme����
aux��exigences��de��qualité��en��vigueur��pour��l'ensemble��des��paramètres��mesures.��
��
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RESEAU��D’EAU��POTABLE�� RESEAU��D’ASSAINISSEMENT��

K.2.Eaux��usées��
��

Le��système��d’assainissement��de��la��commune��de��Nueil�rles�rAubiers��comprend��:��
o un��réseau��eaux��usées��à��75��%��séparatif��et��25��%��unitaire,��représentant��un��linéaire��total��

de��18��400��m��et��comprenant��huit��postes��de��refoulement,��
o la��station��d’épuration,��localisée��à��l’est��de��l’agglomération,��à��proximité��du��lieu�rdit��Les��

Forges.��Cet��équipement,��mis��en��service��en��1984��et��modifié��en��1994.��
Il��s’agit��d’une��station��de��type��boues��activées,��avec��une��capacité��de��5��850��équivalents�r
habitants��(EH)��pour��un��débit��de��900��m3/j.��En��2011,��la��charge��maximale��en��entrée��était��
de��4��936��EH,��avec��un��débit��entrant��moyen��de��682��m3/j.��

Le��rejet��se��fait��soit��dans��la��Scie,��soit,��en��période��d’étiage,��par��irrigation��après��lagunage��tertiaire.��
Selon��le��rapport��d’assainissement��2011,��le��fonctionnement��de��l’équipement��apparaît��satisfaisant��
excepté��pour��l’azote��global,��avec��un��dépassement��de��la��valeur��limite��en��période��de��rejet��en��rivière.��
D’autre��part,��en��période��pluvieuse,��la��saturation��des��réseaux��et��des��ouvrages��tampon��peut��conduire��
à��une��surverse��des��eaux��usées��vers��la��Scie.��

��
Sur��le��périmètre��d’étude,��on��recense��trois��bassins��d’orage��localisés��:��

o au��nord��du��secteur��principal,��dans��le��bois��de��Caphar��(ouvrage��enterré),��
o en��rive��gauche��de��la��Scie��:��bassin��d’orage��avec��surverse��vers��la��rivière,��
o en��rive��droite��de��la��Scie��:��bassin��d’orage,��ouvrage��de��prétraitement��et��surverse��vers��la��

rivière,��
…��ainsi��que��des��réseaux��d’assainissement��qui��traversent��le��secteur��d’étude��principal.��
��
K.3.Eaux��pluviales��
��
cf.��chapitre��A.4.��page��18.��
��
K.4.Electricité��–��Télécommunications���r��Gaz��

��
Les��réseaux��d’électricité,��de��gaz��et��de��télécommunications��sont��présents��sur��les��secteurs��urbanisés��
et��les��voies��encadrant��le��secteur.��
On��relève��également��la��présence��d’une��ligne��électrique��HT��aérienne��à��l’est��du��secteur��d’étude.��

��
��
��
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RESEAU��D’ELECTRICITE�� RESEAU��DE��GAZ��

RESEAU��DE��TELECOMMUNICATIONS

Cartographie��des��réseaux��existants��–��extraits��de��l’étude��d’impact��
SAGE��Environnement

��
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��

LES��DISPOSITIONS��DES��DOCUMENTS��COMMUNAUX��ET��SUPRA��COMMUNAUX��APPLICABLES��
��
��
�X��Compatibilité��avec��les��documents��d’urbanisme��supra��communaux��:��
��

Il��n’existe��actuellement��pas��de��PLH��à��l’échelle��de��la��Communauté��de��communes��Delta��Sèvres��
Argent.��
��
Le��Schéma��de��Cohérence��Territoriale��(SCoT)��du��Pays��du��Bocage��Bressuirais,��dans��lequel��s’inscrit��la��
commune��de��Nueil�rLes�rAubiers,��est��en��cours��d’élaboration.��
Le��syndicat��mixte��du��Pays��du��Bocage��Bressuirais��est��une��structure��intercommunale��qui��regroupe��les��
2��communautés��de��communes��Cœur��du��Bocage��et��Delta��Sèvre��Argent,��ainsi��que��la��commune��de��
Voultegon.��
Le��diagnostic��a��été��réalisé��sur��2012/2013��et��le��Projet��d’Aménagement��et��de��Développement��
Durable��est��en��cours��d’élaboration.��Les��enjeux��identifiés��dans��le��cadre��de��ces��premières��étapes��sont��
les��suivants��(source��:��Pays��du��Bocage��Bressuirais)��:��

��
Positionnement��territorial ��

o Affirmer��la��place��de��la��future��Communauté��d’Agglomération��vis�rà�rvis��des��pôles��urbains��
proches��(notamment��Cholet��=>��RN��249��en��2x2��voies)��

o Consolider��les��6��unités��urbaines��(=��«��pôles��»)��=��armature��structurante��(services,��
commerces,��emplois,��etc.)��

o Renforcement��de��Bressuire��comme��pôle��principal��
o Définir��les��équilibres��entre��ces��6��pôles��et��les��38��autres��communes��

��
Desserte��et��accessibilité��

o Dépendance��à��l’automobile��=��croissance��des��coûts��pour��les��ménages��=>��alternatives��à��
développer��(lignes��régulières,��transport��à��la��demande,��covoiturage��desserte��fine��du��
territoire,��liaisons��interurbaines��performantes��;��articuler��développement��urbain��et��offre��
de��transport)��

o Trafics��importants��dans��certains��centres�rbourgs��
o La��RN��249��:��Axe��de��développement��privilégié��(économique,��habitat)…��mais��également��

axe��d’évasion��/ ��effet��«��couloir��».��
��

Dynamique��socio�réconomique��et��parc��de��logements��
o Assurer��la��stabilité��de��la��population��de��façon��équilibrée��entre��les��communes,��prenant��en��

compte��leurs��spécificités��propres��
o Anticiper��et��accompagner��le��vieillissement��de��la��population��(logements��et��structures)��
o Faciliter��l’installation��des��jeunes��ménages��sur��le��long��terme��
o Prendre��en��compte��les��évolutions��de��la��population��(taille��des��ménages,��revenus)��dans��

l’offre��de��logement��
o Répondre��à��la��demande��latente,��notamment��en��dehors��des��villes�rcentres��
o Entretien��des��logements��(personnes��âgées),��logement��ancien��et��énergie,��vitalité��des��

centres��bourgs��
o Accueillir��de��la��population��tout��en��réduisant��la��consommation��foncière��:��

�x Eloignement��=��motorisation��
�x Pression��sur��les��espaces��agricoles��
�x Impact��sur��les��paysages��et��les��milieux��naturels��
�x Évolution��du��rapport��aux��commerces��de��proximité��

��
��
��
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Analyse��de��l’offre��commerciale��
o Concernant��les�� Grands�� et�� Moyennes�� surfaces�� (>300��m²)�� :�� affirmer�� la�� position��

commerciale��du��pôle��bressuirais��pour��«��résister��»��à��un��environnement��fortement��
concurrentiel��

o Concernant��les��commerces��traditionnels��:��
�x Proposer�� une�� offre�� au�� plus�� près�� des�� habitants�� pour�� les�� achats��

hebdomadaires��et��occasionnels��
�x Maintenir�� l’offre�� commerciale�� de�� proximité�� et�� d’hyper�rproximité��

notamment��en��milieu��rural��
�x Améliorer��l’accès��aux��commerces��et��services��pour��les��communes��rurales��

��
Activités��agricoles��

o Maintien��du��bocage��:��biodiversité��associée,��qualité��de��l’eau,��sols,��paysage,��etc.��
o Evolutions��des��filières��locales��=>��effets��sur��les��Industries��agro�ralimentaires��et��sur��

l’énergie��(transport,��intrants,��etc.).��
��

Activités��économiques��
o Organiser��spatialement��le��développement��économique��
o Anticiper��les��effets��de��la��RN��249��
o Veiller��à��la��qualité��architecturale��
o Développer��les��services��aux��entreprises��
o Attirer��et��fixer��les��cadres��et��techniciens��supérieurs��

��
Génie��urbain��associé��à��l’eau��et��gestion��des��déchets��

o Veiller��à��l’adéquation��entre��capacité��d’épuration��et��urbanisme��
o Gestion��des��effluents��industriels��reste��ponctuellement��à��améliorer��
o Pérenniser��et��optimiser��le��réseau��de��collecte��et��les��équipements��de��traitement��des��

déchets��
o Maintenir��les��actions��de��réduction��des��déchets��«��à��la��source��»��

��
Exposition��des��populations��

o Adaptation��de��l’urbanisation��aux��enjeux��liés��aux��risques��et��nuisances��
o Lutte��contre��les��facteurs��générant��les��risques��et��nuisances��
o Maîtrise��de��l’imperméabilisation��des��sols��et��des��ruissellements��
o Préservation��des��zones��d’expansion��des��crues��et��entretien��du��réseau��hydrographique��

��
Alimentation��en��eau��potable��

o Maîtriser��les��prélèvements��
o Lutter��contre��les��pollutions��diffuses��et��souterraines��
o Optimiser��et��sécuriser��les��équipements��

��
Trame��Verte��et��Bleue,��Paysage��et��patrimoine��

o Maintien��et��restauration��du��bon��fonctionnement��des��corridors��
o Connexion��entre��les��2��bassins��versants��
o Équilibre��entre��protection��de��milieux��et��activités��humaines��
o Anticiper��les��conséquences��du��changement��climatique��sur��le��bocage��(chêne��pédonculé,��

frêne,��etc.)��
��
��
Le��projet��d’aménagement��de��la��ZAC��Cœur��de��Ville��à��Nueil�rLes�rAubiers��prend��en��compte��les��enjeux��
identifiés��dans��le��cadre��des��premières��étapes��de��l’élaboration��du��SCoT��du��Pays��du��Bocage��Bressuirais��
��
��
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�X��Compatibilité��avec��le��PLU��de��Nueil�rLes�rAubiers��:��
��

Le��projet��d’aménagement��et��de��développement��durable��(PADD)��
��

Le�� Projet�� d’Aménagement�� et�� de�� Développement�� Durable��de�� Nueil�rLes�rAubiers�� reflète�� les��
orientations��et��les��choix��politiques��retenus��par��les��élus��pour��leur��commune,��qui��constituent��la��base��
du��Plan��Local��d’Urbanisme.��
��
Ce��PADD��s’appuie��sur��les��grands��principes��suivants��:��

o contourner��l’agglomération��par��l’ouest,��
o relier��les��bourgs��par��les��nouveaux��quartiers��centraux,��
o conforter��les��centres�rbourgs��anciens��:��

�ƒ préserver��les��services��et��commerces��de��proximité��
�ƒ densifier��les��centres�rbourgs��sur��les��parties��construites��ou��non��
�ƒ mettre��en��valeur��le��caractère��ancien��

o diversifier��les��développements��urbains��:��
�ƒ dans��les��opérations��futures,��rechercher��une��certaine��diversification��de��la��

production��de��logements��et��de��la��production��bâtie��
�ƒ prendre��en��compte��les��prévisions��démographiques��pour��offrir��une��diversité��de��

terrains��constructibles��et��d’équipements��
�ƒ concentrer��l’urbanisation��au��bourg��et��éviter��le��mitage��
�ƒ favoriser��le��renouvellement��urbain��
�ƒ préserver��la��qualité��architecturale��et��celle��de��l’aménagement��
�ƒ assurer��l’insertion��paysagère��des��zones��d’urbanisation��future��
�ƒ assurer��la��qualité��des��entrées��d’agglomération��

o prévoir��un��maillage��de��liaisons��à��l’échelle��de��l’agglomération��entière��:��
�ƒ créer��un��boulevard��urbain��à��l’est��
�ƒ créer��une��nouvelle��liaison��à��travers��les��quartiers��centraux��
�ƒ assurer��la��sécurité��et��la��variété��dans��les��déplacements��
�ƒ organiser��les��liaisons��piétons�rcycles��

o prévoir��de��nouveaux��équipements,��
o accompagner��les��zones��d’activités��en��mutation,��
o protéger��les��principaux��espaces��agricoles,��
o protéger��les��sites��naturels��de��valeur.��

��
Le��site��du��projet��de��la��ZAC��Cœur��de��Ville��s’inscrit��dans��la��nouvelle��centralité��et��participe��à��la��
constitution��du��futur��quartier��central.��

��
��
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Extraits��du��PADD��du��PLU��de��Nueil�rLes�rAubiers��

��
��
��

Le��zonage��
��

Dans��le��plan��de��zonage��du��PLU��de��Nueil�rles�rAubiers,��les��différentes��parties��du��périmètre��d‘étude��
sont��localisées��en��:��

��
Pour��le��secteur��d’étude��principal,��en��zone��:��

o UA��:��cette��zone��centrale��à��vocation��principale��d'habitat��dense,��de��services��et��d'activités��
urbaines��comprend��les��parties��agglomérées��anciennes��ou��plus��récentes��(notamment��
entre��les��deux��bourgs��anciens),��édifiées��souvent��en��ordre��continu.��
Les��équipements��publics��existent��ou��sont��en��cours��de��réalisation.��Elle��est��équipée��et��
bien��desservie,��il��convient��d'y��encourager��la��mixité��des��fonctions��et��la��diversité��de��
l'habitat.��
��

o 1AUa��/ ��1AUb��:��La��zone��1AU��est��à��urbaniser��en��priorité.��Elle��comprend��trois��secteurs��:��
�ƒ le��secteur��1AUa��préfigure��de��futurs��quartiers��centraux��de��mixité��urbaine,��
�ƒ le��secteur��1AUb��correspond��à��l’extension��du��secteur��d'habitation��Ub,��
�ƒ le��secteur��1AUe��correspond��à��l'extension��du��secteur��Ue,��il��est��voué��à��accueillir��

des��activités��économiques.��
��

L’urbanisation��de��la��zone��nécessite��le��respect��d’un��schéma��d’organisation��cohérent��
avec��celui��présent��dans��le��PLU.��

o Np��/ ��Npi��:��Le��secteur��Np��appartient��à��la��zone��N��et��concerne��la��zone��naturelle��protégée��
pour��sa��qualité��de��sites,��des��milieux��naturels��ou��des��paysages.��
Le��sous�rsecteur��Npi��recouvre��la��zone��inondable.��

��
Pour��le��secteur��Nord,��en��zone��UA��(cf.��ci�rdessus).��
��
Pour��le��secteur��Nord�rOuest,��en��zone��1AUa��(cf.��ci�rdessus).��
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Zonage��du��PLU��sur��le��périmètre��d’étude��
SAGEEnvironnement

Emplacements��réservés��sur��le��périmètre��d’étude��
SAGE��Environnement

��
Pour��le��secteur��Sud�rOuest,��en��zone��:��

o UA��(cf.��ci�rdessus),��
o Nl��:��Le��secteur��NL��appartient��à��la��zone��N��et��est��réservé��aux��activités��de��loisirs,��de��

détente��et��de��tourisme��pour��lesquelles��la��construction��est��autorisée.��
��

Pour��le��secteur��Sud,��en��zone��UA��(cf.��ci�rdessus).��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��

Les��emplacements��réservés��
��

Plusieurs��emplacements��réservés��sont��présents��sur��le��périmètre��d’étude��(cf.��carte��ci�rdessus)��:��
o n°1��:��cheminements��piétons��–��largeur��4��m��en��zone��rurale,��largeur��5��m��le��long��des��cours��

d’eau��et��largeur��totale��d’emprise��en��cas��de��chemin��existant.��
o n°3��:��accès��automobile��pour��la��desserte��des��nouveaux��secteurs��d’urbanisation��–��

largeur��10��m,��sauf��en��cas��d’emprise��existante��(largeur��totale��d’emprise).��
o n°13��:��équipement��public.��

��
Par��ailleurs,��on��recense��(cf.��cartes��page��suivante)��:��

o le��classement��de��certaines��haies��(élément��de��paysage��identifié��au��titre��de��l’article��
L123�r1�r7��du��Code��de��l’urbanisme),��dont��la��ripisylve��de��la��Scie��

o l’inscription��en��Espace��Boisé��Classé��du��bois��de��Caphar��et��de��la��quasi�rtotalité��du��coteau��
boisé��au��nord��du��secteur��d’étude��principal.��

��
��
��
��
��
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Espaces��boisés��et��haies��classées– Extrait��de��l’étude��d’impact���r��SAGE��Environnement

Extraits��des��orientations��d’aménagement��du��PLU��de��Nueil�rLes�rAubiers��

��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
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��
��
��
��
��

Les��orientations��d’aménagement��
��

Des��orientations��d’aménagement��figurent��dans��le��PLU��de��Nueil�rLes�rAubiers��concernant��le��secteur��
d’étude��principal��(cf.��illustrations��ci�rdessous)��:��

o Les��Justices��–��Le��Pont��de��la��Scie��–��surface��de��9,8��ha��(ci�rdessous��à��gauche),��
o Le��bas��du��Gué��de��l’Homme��–��surface��3,1��ha(ci�rdessous��à��droite),��

��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
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��
�� Les��servitudes��d’Utilité ��Publique��
��

Aucune��servitude��d’utilité��publique��ne��concerne��le��secteur��d’étude.��
��
��

Le��projet��d’aménagement��de��la��ZAC��Cœur��de��Ville��est��compatible��avec��les��dispositions��du��Plan��
Local��D’urbanisme��(Projet��d’Aménagement��et��de��Développement��Durable,��zonage,��règlement,��
prise��en��compte��des��espaces��boisés��classés��et��haies��classées…).��
��
Une��modification��sera��nécessaire��à��terme��pour��adapter��les��orientations��d’aménagement.��
��
��
��
��
��
��
��
��
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TROISIEME��PARTIE��
INDICATION��DU��PROGRAMME��

PREVISIONNEL��DES��CONSTRUCTIONS��
&��PROJET��D’AMENAGEMENT��

��
��
LE��PROGRAMME��PREVISIONNEL��DES��CONSTRUCTIONS��
��
��
Le��programme��prévisionnel��de��constructions��envisagé��sur��la��ZAC��multi��sites��du��«��Cœur��de��Ville��»,��d’une��
surface��d’environ��19,6��ha,��sur��la��commune��de��Nueil�rLes�rAubiers,��consiste��en��la��réalisation��de��:��
��
��
�¨ Un��programme��de��170��à��230��logements��pour��environ��65��000��m2��de��surface��de��plancher��maximale��

dont��:��
��

�ƒ Un��objectif��communal��de��30%��de��logements��locatifs��sociaux,��sous��réserve��de��l’obtention��
des��agréments��et��des��financements��d’Etat.��
Le��projet��devra��proposer��un��minimum��de��20%��de��locatifs��sociaux��(quelques��collectifs,��des��
logements��intermédiaires,��des��maisons��groupées��et��des��petits��terrains��à��bâtir��sur��des��
parcelles��de��320��m²).��

��
�ƒ Entre��10��et��15%��de��logements��en��accession��abordable��(logements��intermédiaires��et��

maisons��groupées��sur��des��parcelles��de��400��m²),��
��

�ƒ Entre��60��et��70%��en��accession��libre��(terrains��à��bâtir��sur��des��parcelles��de��400��à��500��m²).��
��
�¨ Une��réserve��de��15��000��à��20��000��m²��d’emprise,��pour��la��réalisation��d’équipements��publics��(mairie,��

médiathèque,��halle,��place,��…),��de��commerces��et��de��services.��
��
��

LE��PROJET��D’AMENAGEMENT��:��CREER��UNE��UNITE��URBAINE��
����
�„  LE��CONTEXTE��DU��PROJET��
��
Suite��à��la��fusion��des��communes��des��Aubiers��et��de��Nueil�rsur�rArgent,��la��municipalité��a��décidé��d’engager��une��
restructuration��urbaine��de��la��nouvelle��commune,��qui��se��retrouve��«��bicéphale��»��:��deux��centres��bourgs��anciens��
comprenant��chacun��une��mairie,��des��commerces,��des��services,��des��écoles,��des��équipements,��une��église,��etc.����
��

Le��secteur��«Belle��Arrivée»,��situé��entre��les��deux��bourgs��et��qui��comprend��d’ores�ret�rdéjà��des��équipements��
publics,��des��commerces��et��des��services,��porte��deux��enjeux��des��plus��importants��:��
��

�r devenir��le��futur��centre��de��l’agglomération��nueillaubraise,��sans��toutefois��dévitaliser��les��deux��
bourgs��historiques,��par��l’implantation��d’un��élément��de��premier��ordre��:��une��nouvelle��mairie,��sur��
l’ancien��site��industriel��BENARD�rMAAC,��

��
�r créer��une��unité��urbaine��continue,��dense,��en��y��faisant��porter��la��future��offre��de��logements��neufs��de��

la��commune.��
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��
Au��cours��des��années��2010��à��2012,��la��commune��a��défini��le��programme��des��constructions��de��la��nouvelle��
centralité��et��des��terrains��attenants.��
Les��bases��de��ce��projet��ont��été��élaborées��et��partagées��par��un��comité��de��pilotage��composé��d’élus,��de��
commerçants,��d’associations��et��de��citoyens.��
��
Le��calendrier��des��travaux��du��comité��de��pilotage��élargi��a��été��le��suivant��:��

�r COPIL��1���r��8��mars��2011��:��sensibilisation��des��membres��du��COPIL��aux��enjeux��du��projet��
�r COPIL��2���r��24��mars��2011��:��travail��sur��les��composantes��urbaines��et��le��périmètre��du��projet��
SENSIBILISATION���r��19��avril��2011��:��visite��d’opérations��de��référence��
�r COPIL��3���r��3��mai��2011��:��travail��sur��les��composantes��environnementales��du��projet��
�r COPIL��4���r��29��juin��2011��:��travail��sur��l’organisation��de��la��centralité,��sur��maquette��d’étude��
�r COPIL��5���r��7��février��2012��:��proposition��de��scénarios��d’aménagement��de��la��centralité��et��échanges��
�r COPIL��6��–��21��mars��2012��:��présentation��du��scénario��validé��en��3D.��

��
De��décembre��2012��à��avril��2013,��les��études��pré�ropérationnelles��ont��été��menées.��Le��périmètre��opérationnel��
du��projet��et��le��programme��de��construction��ont��été��affinés,��un��schéma��et��un��parti��d’aménagement��ont��été��
élaborés.��
��
��

�„  LES��ORIENTATIONS��D’AMENAGEMENT��
����
Le��projet��envisagé��sur��la��ZAC��multi��sites��du��«��Cœur��de��Ville��»,��d’une��superficie��totale��de��19,6��hectares��
répondra��aux��objectifs��suivants��:��
��

�ƒ Développer��un��programme��varié��de��logements,��répondant��aux��objectifs��de��mixité��sociale��
(logement��social,��accession��abordable,��marché��libre)��et��intergénérationnelle��(petits��logements,��
village��intergénérationnel.��

��
�ƒ Développer��des��typologies��et��des��formes��urbaines��adaptées��en��travaillant��les��rapports��de��

densité��bâtie��et��les��relations��aux��espaces��urbains��et��naturels��alentours.��
��

�ƒ Assurer��la��greffe��du��secteur��Cœur��de��Ville��au��tissu��existant��par��des��liaisons��viaires��et��douces,��et��
un��paysagement��adéquat.��

��
�ƒ Développer��des��accès��sécurisés��au��site.��

��
�ƒ Démolir��la��majorité��de��la��friche��industrielle��BENARD�rMAAC,��et��en��réhabiliter��une��partie��pour��y��

créer��une��halle.��
��

�ƒ Développer��la�� future�� centralité�� de�� la�� commune�� sur�� le�� site�� BERSNARD�rMAAC,��par��
l’aménagement��d’une��place��autour��de��laquelle��seront��implantées��la��nouvelle��mairie,��une��
médiathèque,��la��halle��et��des��locaux��permettant��l’accueil��de��commerces��et��de��services.��

��
�ƒ Tenir��compte��de��l’existant��pour��ne��pas��dénaturer��les��deux��centre�rbourgs.��

��
��

��LES��PRINCIPES��D’AMENAGEMENT��
��
Le��projet��est��composé��autour��des��grands��éléments��suivants��:��
��

�y  deux��accès��primaires��sécurisés��et��qualitatifs,��l’un��au��sud��du��secteur��dédié��aux��équipements��publics,��
sur��l’avenue��Saint�rHubert,��l’autre��au��nord�rest��du��site,��sur��l’Allée��de��Caphar.��
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Schéma��d’aménagement��de��la��ZAC��multi��sites���r����Conception��:��groupement��Sixième��Rue��

La��voie��primaire��reliant��ces��deux��points��est��d’orientation��globale��sud�rouest��–��nord�rest,��et��irrigue��
trois��des��six��quartiers��d’habitat��créés.��

��
�y  deux��accès��secondaires��par��l’avenue��Saint�rHubert,��un��au��nord��du��secteur��dédié��aux��équipements��et��

irriguant��le��secteur��des��«��Hauts��de��Belle��Arrivée��»,��un��autre��au��nord��du��secteur��nommé��«��la��Prairie��
de��la��Scie��»,��qu’il��dessert.��

��
�y  deux��accroches��au��sud,��par��des��voies��tertiaires��en��impasses,��sur��le��quartier��de��Bas�rFollet,��

��
�y  la��valorisation��de��la��vallée��de��la��Scie,��au��cœur��du��projet,��par��la��création��de��cheminements��piétons��/ ��

cycles��permettant��la��traversée��de��la��rivière,��
��

�y  la��création��d’un��mail��piétonnier��reliant��le��secteur��de��centralité��(équipements)��au��Bois��de��Caphar,��à��
l’est��du��projet.��

��
�y  l’intégration��des��éléments��techniques��de��gestion��des��eaux��pluviales��dans��l’aménagement��paysager,��

��
�y  la��conservation��et��la��mise��en��valeur��des��éléments��naturels��remarquables,��dont��la��zone��humide��et��

les��mares,��
��

�y  l’aménagement��du��quartier��des��Samares,��second��site��de��la��ZAC,��situé��de��part��et��d’autre��de��la��rue��de��
la��Gare.��

��
��
��

��
��
��

SCHEMATISATION��DES��ORIENTATIONS��D’AMENAGEMENT
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Coupe��de��principe��de��la��voie��primaire����
Conception��:��Sixième��Rue��/ ��Atelier��360°��

Coupe��de��principe��des��voies��secondaires����
Conception:��Sixième��Rue��/ ��Atelier��360°

Coupe��de��principe��des��voies��partagées����
Conception:��Sixième��Rue��/ ��Atelier��360°

�y  La��trame��viaire��
��
La��hiérarchisation��des��voiries��permet��de��créer��des��espaces��différents��et��complémentaires,��adaptés��aux��flux��
de��circulations��induits��par��le��nombre��de��logements��qu’elles��desservent.����
��
La��voirie��structurante��:����
��
La��voie��primaire,��d’orientation��générale��est�r
ouest,�� relie�� l’avenue��Saint�rHubert�� par�� le��
secteur��de��centralité��à��l’Allée��de��Caphar,��en��
irriguant��les��nouveaux��quartiers��suivants��:��les��
Hauts��de��Belle��Arrivée,��le��Coteau��de��Caphar��et��
le��Plateau��de��Caphar.��
��
D’une��emprise��totale��de��15,50��mètres,��elle��se��
décompose��comme��suit��:��

�r une��haie��arbustive��sur��1m,��
�r un��cheminement��sécurisé��de��3m,��
�r une��haie��plante��de��2m,��
�r une��noue��végétalisée��de��3m,��
�r la��voirie,��emprise��de��5,50m,��
�r une��autre��haie��arbustive��sur��1m,��

��
��
Les��voiries��secondaires��:��
��
Les�� voies�� secondaires�� irriguent�� tous�� les�� quartiers�� du��
projet,��sauf��la��Prairie��de��Bas�rFollet��et��le��quartier��des��
Samares.��
��
D’une�� emprise�� totale�� de�� 8,20�� mètres,�� elles�� se��
décomposent��comme��suit��:��

�r un��trottoir��de��1,50m,��
�r une�� emprise�� de�� 2,20m,�� plantée,�� pour�� du��

stationnement��longitudinal,��
�r la��voirie��sur��3,50m,��
�r une�� bande�� béton�� de�� 1m,�� permettant�� le��

croisement��des��véhicules.��
��
��
Les��voiries��tertiaires��/ ��partagées��:��
��
Les��voies��partagées��sont��des��voies��de��desserte��au��plus��
proche��des��logements.��Leur��usage��est��mixte��(autant��doux��
que��motorisé).��
��
D’une��emprise��totale��de��5��mètres,��elles��se��décomposent��
comme��suit��:��

�r Une��bande��pavée��de��50cm,��
�r une��emprise��viaire��de��3,50m,��
�r une��bande��bitume��de��1m.��

��
��
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Schéma��de��principe��du��secteur��de��centralité��– conception��:��3A��STUDIO��

Les��liaisons��douces��:��
��
Le��projet��se��veut��totalement��perméable��aux��circulations��douces.��Elles��doivent��permettre��le��lien��entre��tous��
les��quartiers,��existants��ou��futurs,��mais��également��vers��les��espaces��extérieurs,��à��l’est,��et��le��projet��
communautaire��du��Parc��du��Val��de��Scie,��à��l’ouest.��
��
La��traversée��de��la��Scie��sera��ainsi��rendue��possible,��et��contribuera��à��connecter��les��deux��bourgs��historiques��
entre��eux��via��le��projet��Cœur��de��Ville.��
��
��
�y  Le��traitement��paysager��
��
Des��secteurs��particuliers��font��l’objet��d’une��mise��en��valeur��:��

�r Au��sud��du��Coteau��de��Caphar��:��une��mare��est��à��protéger.��Ses��abords��seront��mis��en��valeur.��
�r A��l’est��de��la��Prairie��de��la��Scie��:��une��zone��humide,��qui��sera��protégée��et��ses��abords��valorisés.��
�r La��vallée��de��la��Scie,��inondable,��fera��l’objet��d’aménagements��légers��:��cheminements��doux.��
�r Au��cœur��de��la��Prairie��de��Bas�rFollet��:��une��autre��mare��à��protéger��dont��les��abords��seront��également��

valorisés.��
��
��
�y  Les��ambiances��recherchées��par��quartiers��:��
��

Le��secteur��de��centralité��
Situation��:��L’ancienne��usine��BENARD�rMAAC,��face��à��l’espace��Belle�rArrivée.��

Programme��:��

�r Une��nouvelle��mairie,��

�r Démolition��d’une��partie��de��l’usine��et��création��d’une��place��piétonne,��

�r Réhabilitation��en��halle��d’une��partie��de��l’usine,��

�r Une��nouvelle��médiathèque,��

�r Des��locaux��pour��des��commerces��et��services,��et/ou��un��centre��médical.��

��

��
��
��
��
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Le��Plateau��de��Caphar��
Situation��:��Quartier��le��plus��au��nord��du��projet,��
en��accroche��sur��le��lotissement��des��Justices.��
��
Programme��:��entre��20��et��30��logements.��
��
Description��:��Ce��quartier��bordé��du��bois��classé��
est��traversé��pas��la��voie��principale��qui��est��mise��
en��scène��par��des��alignements��d’arbres.��
Le��plateau��est��connecté��jusqu’à��l’avenue��St��
Hubert��par�� le��prolongement��du��chemin��de��
Caphar�� qui�� suit�� les�� haies�� existantes�� dont��
certaines��sont��classées.��
��
Au��cœur,��un��aménagement��paysagé��offre��un��espace��public��qualitatif��à��l’échelle��du��quartier��:��comme��
une��respiration��verte.��Cet��espace��de��rencontre��est��accompagné��d’un��parking��mutualisé��végétalisé.��
Des��noues��récupèrent��les��eaux��de��pluie��en��limite��Est��du��secteur.��

��
��

Le��Coteau��de��Caphar��
Situation�� :��Quartier�� au�� sud��du��plateau��de��
Caphar,�� en�� accroche�� également�� sur�� le��
lotissement��des��Justices.��
��
Programme��:��entre��30��et��40��logements.��
��
Description��:��Ce��quartier��profite��de��la��même��
mise��en��scène��que��le��Plateau��de��Caphar��créée��
par��les��alignements��d’arbres��le��long��de��la��voie��
principale.��
Une��aire��de��jeux��«nature»��à��flanc��de��coteau��
permet��de��valoriser��le��panorama��unique��de��la��
Scie.��
��
Ce��belvédère��est��accompagné��d’une��poche��de��stationnement��végétalisée��à��partager��entre��habitants��
et��visiteurs��de��quartier.��
Des��connexions��piétonnes��sont��possibles��en��bout��d’impasses��vers��le��chemin��de��Caphar.��
��
��
Les��Hauts��de��Belle��arrivée��
Situation��:��Quartier��en��contact��direct��avec��le��
secteur��de��centralité.��
��
Programme��:��entre��60��et��70��logements.��
��
Description��:��L’accès��principal��sur��le��site��se��fait��
depuis�� l’allée��Pierre�� Nivard�� par�� l’opération��
«��Cœur��de��Ville��».��Un��parking��arboré��s’articule��
au��plus��proche��de��la��mairie.��
Le�� cœur�� de�� ville��est�� connecté�� à�� la�� vallée��
naturelle��(à��l’Est��du��site)��par��un��vaste��mail��
piétonnier��planté.��
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Ce��mail��très��structuré��à��proximité��du��cœur��de��ville��devient��plus��libre��(plantation��d’arbres��fruitiers)��
au��fur��et��à��mesure��qu’il��se��rapproche��des��milieux��naturels.��Il��pourrait��devenir��le��support��d’un��verger��
collectif.��
Un��village��intergénérationnel��est��aménagé��en��interface��avec��l’opération��cœur��de��ville��et��la��vallée��
naturelle��via��le��mail��planté.��Il��pourra��profiter��d’un��jardin��de��cueillette��et��de��jardins��familiaux��à��
proximité.��
Ces��jardins��familiaux��prennent��place��dans��le��prolongement��de��la��mare��protégée��d’une��part��et��au��sud��
de��la��zone��humide��d’autre��part.��

��
��

La��Prairie��de��la��Scie��
Situation��:��Quartier��en��limite��nord��de��la��vallée��
de��la��Scie.��
��
Programme��:��entre��20��et��30��logements.��
��
Description��:�� La�� Prairie�� de��la�� Scie��pourrait��
accueillir��à��long��terme��un��hameau��piétonnier��
de��20��à��30��logements��qui��serait��desservi��par��
une��voie��unique��de��desserte��confidentielle,��
reliant��l’avenue��St��Hubert��à��la��nouvelle��voie��
principale.��Ce��hameau��bénéficierait�� de��très��
belles��percées��visuelles��en��direction��de��la��vallée��
de��la��Scie,��mêlant��ainsi��espaces��urbains��et��
naturels.��
��
La��création��d’une��nouvelle��voie��permettant��de��soulager��le��trafic��de��l’avenue��St��Hubert��est��possible��à��
long��terme��par��le��franchissement��automobile��de��la��Scie��via��le��chemin��de��l’Homme��et��la��rue��du��
Verron��:��une��emprise��est��donc��maintenue��pour��répondre��à��un��besoin��futur��éventuel.��

��
��

La��Prairie��de��Bas�rFollet��
Situation��:��Quartier��en��limite��sud��de��la��vallée��de��
la��Scie.��
��
Programme��:��entre��20��et��30��logements.��
��
Description��:��Une��intervention��minimaliste��est��
envisagée��sur��la��vallée��de��la��Scie��afin��de��laisser��
le��paysage��du��site��s’exprimer��par��lui�rmême.��Elle��
se��résume��à��la��création��de��passerelles��et��de��
cheminement��piétons.��
��
En��écho��à��la��Prairie��de��la��Scie,��le��quartier��du��Bas��
Follet��est��complétement��ouvert��sur��la��vallée,��
laissant��entrer��l’espace��naturel��au��cœur��des��
logements.��
Le��quartier��du��Bas��Follet��est��connecté��à��l’existant��via��le��chemin��de��l’Homme��et��la��rue��du��Verron.��

��
��
��
��
��
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Le��quartier��des��Samares��
Situation��:��Second��site��objet��du��projet,��de��part��
et��d’autre��de��la��rue��de��la��Gare,��au��sud�rouest��du��
site��principal.��
��
Programme��:��entre��20��et��30��logements.��
��
Description��:��L’aménagement��du��secteur��des��
Samares���r��fruits��des��érables��présents��sur��le��site��
�r��permet��de��rendre��perceptible��la��vallée��de��la��
Scie��par��une�� coulée��verte�� débouchant�� sur��
l’avenue��St��Hubert.��
Cette��dernière,��animée��et��longée��par��une��noue,��
offre��une��continuité��piétonne��branchée��sur��la��
place��de��la��Bascule��et��un��espace��vert��aux��
nouvelles��habitations.��
��
Les�� nouvelles�� constructions�� reconstituent�� le��
front��bâti��de��part��et��d’autre��de��l’avenue��St��
Hubert.��
Une��poche��de��stationnement��mutualisable��avec��le��Marché��du��Clos��est��aménagée��pour��répondre��aux��
nouveaux��besoins.��

��
��
��
��
��
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QUATRIEME��PARTIE����
RAISONS��POUR��LESQUELLES��

LE��PROJET��A��ETE��RETENU����
AU��REGARD��DE��L’INSERTION��DANS��LE��SITE����

��
��
L’opération��consiste��à��urbaniser��deux��secteurs,��un��principal��situé��de��part��et��d’autre��de��la��Scie,��entre��les��
deux��bourgs��historiques��:��le��secteur��Cœur��de��Ville.��Le��second��secteur,��le��quartier��des��Samares,��est��situé��le��
long��de��la��rue��de��la��Gare,��dans��le��prolongement��de��l’avenue��Saint�rHubert,��au��sud�rouest��du��Cœur��de��Ville.��
Les��nouveaux��quartiers,��d’une��superficie��totale��de��19,6��ha,��sont��destinés��à��recevoir��:��

�r de��l’habitat��:��entre��170��et��230��logements,��
�r des��équipements��publics��:��mairie,��médiathèque,��espaces��de��vie��(halle,��place��centrale),��
�r des��commerces��et��services,��
�r la��mise��en��valeur��de��la��vallée��de��la��Scie��par��des��aménagements��doux.��

��
��
Les��objectifs��de��l’aménagement��sont��les��suivants��:��
��

�ƒ Développer��un��programme��varié��de��logements,��répondant��aux��objectifs��de��mixité��sociale��
(logement��social,��accession��abordable,��marché��libre)��et��intergénérationnelle��(petits��logements,��
village��intergénérationnel).��

�ƒ Développer��des��typologies��et��des��formes��urbaines��adaptées��en��travaillant��les��rapports��de��
densité��bâtie��et��les��relations��aux��espaces��urbains��et��naturels��alentours.��

�ƒ Assurer��la��greffe��du��secteur��Cœur��de��Ville��au��tissu��existant��par��des��liaisons��viaires��et��douces,��et��
un��paysagement��adéquat.��

�ƒ Développer��des��accès��sécurisés��au��site.��
�ƒ Démolir��la��majorité��de��la��friche��industrielle��BENARD�rMAAC,��et��en��réhabiliter��une��partie��pour��y��

créer��une��halle.��
�ƒ Développer��la��future��centralité��de��la��commune��sur��le��site��BENARD�rMAAC,��par��l’aménagement��

d’une��place��autour��de��laquelle��seront��implantées��la��nouvelle��mairie,��une��médiathèque,��la��halle��
et��des��locaux��permettant��l’accueil��de��commerces��et��de��services.��

�ƒ Tenir��compte��de��l’existant��pour��ne��pas��dénaturer��les��deux��centre�rbourgs.��
��
��
La��commune,��soucieuse��de��garder��la��maîtrise��des��choix��fondamentaux��et��de��la��qualité��de��l’aménagement,��a��
souhaité��mettre��en��œuvre��cette��opération��dans��le��cadre��d’une��procédure��de��Zone��d’Aménagement��
Concerté��(ZAC)��multi��sites,��procédure��plus��souple��et��plus��globalisante��que��celle��du��lotissement.��
��
Le��programme��de��la��ZAC��multi��sites��du��Cœur��de��Ville��prévoit��la��construction��de��170��à��230��logements��en��
plusieurs��tranches,��dont��un��minimum��de��20%��de��logements��locatifs��sociaux��en��collectif,��intermédiaire��et��
individuel��(maison��individuelles��groupées),��10��à��15%��en��accession��abordable��(intermédiaires,��maisons��
individuelles��groupées��et��petits��terrains��à��bâtir).��
��
Enfin,��60��à��70%��des��logements��sera��en��accession��libre,��sur��des��parcelles��d’une��surface��comprise��entre��
environ��400��m²��et��500��m².��
��
��
��
��
��
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Schéma��d’aménagement��de��la��ZAC��multi��sites���r����Conception��:��groupement��Sixième��Rue��

��
��
��
��

��
��
��
��
Les��concepteurs��ont��souhaité��une��opération��de��grande��qualité��paysagère��et��environnementale.��Les��
espaces��publics,��dont��la��vallée��de��la��Scie,��contribueront��à��la��qualité��résidentielle��et��à��l’identité��de��la��
commune.��
��
Le��projet��s’organise��:��

�r A��partir��de��la��friche��industrielle��BENARD�rMAAC,��qui��sera��déconstruite��pour��partie,��réhabilitée��
en��halle��couverte��pour��une��autre,��et��accueillera��entre��autres��des��équipements��publics��de��
première��importance��:��mairie��et��médiathèque.��

��
�r ��de��part��et��d’autre��de��la��vallée��de��la��Scie,��espace��récréatif��de��grande��qualité��paysagère,��

permettant��:��
�x la��mise��en��valeur��de��la��vallée,��par��la��création��de��traversées��douces,��
�x son��appropriation��par��les��habitants��actuels��et��futurs,��
�x de��créer��des��liens��entre��les��deux��bourgs.��

��

SCHEMATISATION��DES��ORIENTATIONS��D’AMENAGEMENT
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�r Autour��d’un��axe��primaire��structurant,��au��nord��de��la��vallée��de��la��Scie��:��
�x qui��contribuera��à��délester��l’avenue��Saint�rHubert��(seul��lien��nord�rsud��actuellement)��de��

son��trafic��en��partie��nord,��
�x qui��sera��la��«��colonne��vertébrale��»��des��secteurs��nord��du��projet,��de��la��future��centralité��

(équipements)��au��plateau��de��Caphar.��
��
Le��quartier��des��Samares,��déconnecté��du��site��principal,��permettra��de��densifier��l’axe��structurant��de��la��
commune,��au��plus��proche��des��futurs��quartiers��du��Cœur��de��Ville.��
��
Le��programme��prévoit��la��création��de��voies��de��desserte��peu��larges��permettant��un��accès��sécurisé��à��la��
majorité��des��logements��individuels.��
��
Un��maillage��fort ��de��liaisons��douces��permettra��la��perméabilité��des��futurs��quartiers��entre��eux��et��avec��les��
quartiers��existants.��
��
Les��gabarits��des��constructions��ainsi��que��leur��implantation��dans��la��pente��permettront��leur��intégration��avec��
les��espaces��alentours.��
��
Le��stationnement��des��véhicules��sera��d’une��part��géré��à��la��parcelle��et��d’autre��part��mutualisé��sur��les��espaces��
publics.��
��
Les��aménagements��des��voiries��et��des��espaces��publics��s’accompagneront��de��la��mise��en��place��de��réseaux��
enterrés��d’eau��potable��et��incendie,��d’eaux��usées,��d’électricité,��d’éclairage��public��et��de��téléphone��branchés��
sur��les��réseaux��existants.��
��
La��gestion��des��eaux��pluviales��s’effectuera��par��la��réalisation��de��noues��en��accompagnement��des��voiries,��et��
de��bassins��paysagers��intégrés��aux��aménagements.��
��
L’organisation��de��la��collecte��des��déchets��sera��adaptée��afin��de��tenir��compte��des��apports��et��des��besoins��de��la��
ZAC��multi��sites.��
��
La��ZAC��multi��sites��du��Cœur��de��Ville��contribue��à��rationaliser��et��à��organiser��le��développement��urbain��de��
Nueil�rLes�rAubiers��entre��les��deux��bourgs��historiques.��
��
Elle��est��compatible��avec��le��PLU��de��Nueil�rLes�rAubiers��approuvé��en��avril��2005��:��les��emprises��de��la��ZAC��multi��
sites��sont��classées��en��zones��:��

- à��usage��principal��d’habitation,��actuellement��non��équipée,��réservée��pour��une��urbanisation��
future��réalisable��à��court��ou��moyen��terme��(Zones��1AUa��et��1AUb),��

- naturelles��à��protéger��(Np),��et��inondables��(Npi).��
Le��quartier��des��Samares��est��classé��en��zones��urbaine��(Ua)��et��pour��une��petite��partie��naturelle��à��vocation��de��
loisirs��(NL).��
��
��
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��

�ƒ IMPACTS��DU��PROJET��SUR��L’ENVIRONNEMENT��ET��MESURES��ENVISAGEES��POUR��SUPPRIMER,��REDUIRE��OU��COMPENSER��CES��EFFETS��
Les��tableaux��suivants��présentent,��pour��chaque��thème,��les��impacts��du��projet��ainsi��que��les��mesures��compensatoires��prévues��pour��y��pallier.��

��
��
��

THEMES IMPACTS MESURES

���r��nuisances��phoniques,��vibrations,��poussières,��circulation��des��camions��et��engins��de��chantier,��
susceptible��de��perturber��le��trafic��sur��la��zone��et��ses��abords,��perturbations��des��réseaux

Les��mesures��durant��la��période��de��travaux��sont��en��partie��liées��à��la��
conduite��du��chantier��dans��le��respect��des��règlements��en��vigueur��et��
concernent��notamment��:

���r��les��rejets��et��déchets��de��chantier
���r��concernant��le��cadre��humain��:��l'insonorisation��des��engins,��les��horaires��de��
travail,��l'information��du��public,��la��signalisation,��l’information��des��
concessionnaires��des��réseaux…

���r��les��modifications��temporaires��de��la��topographie��liées��aux��phases��de��terrassements, ���r��la��gestion��des��dépôts��de��matériaux,��des��déchets��et��des��rejets,

���r��la��prise��en��compte��des��caractéristiques��des��sols��dans��les��modalités��de��réalisation��des��travaux,
���r��vis�rà�rvis��de��l’espace��hydrique,��la��protection��des��eaux��souterraines��et��
superficielles,��ainsi��que��des��zones��humides��recensées��sur��le��site,

���r��les��impacts��quantitatifs��et��qualitatifs��sur��les��eaux��souterraines��et��superficielles,��ainsi��que��sur��les��
zones��humides

���r��vis��à��vis��du��cadre��biologique,��la��limitation��au��strict��nécessaire��des��
emprises��du��chantier��et��la��préservation��des��secteurs��les��plus��sensibles��
présents��et��conservés��sur��le��site��et��ses��abords��(boisements,��haies��
bocagères,��zones��humides,��cours��d’eau,��mares),

���r��les��impacts��sur��le��cadre��biologique,��sur��le��site��même��et��ses��abords��(dévégétalisation,��rejets��de��
chantier,��dérangement��de��la��faune)

���r��sur��le��plan��paysager,��la��gestion��qualitative��du��chantier,

���r��les��impacts��paysagers��liés��aux��installations��de��chantier,��perceptibles��par��les��riverains��(secteurs��
d’habitat��localisés��aux��abords��de��la��ZAC)��et��par��les��usagers��du��secteur

���r��concernant��le��patrimoine��archéologique,��la��prise��en��compte��
d’éventuelles��découvertes��dans��le��cadre��du��chantier,

���r��les��découvertes��potentielles��de��vestiges��archéologiques
���r��les��précautions��à��prendre��lors��de��la��réalisation��des��travaux��en��cas��de��
découvert��de��sols��ou��sites��pollués.

���r��l’intervention��de��certains��travaux��(passerelles,��cheminements)��en��zone��inondable

���r��la��prise��en��compte��des��découvertes��éventuelles��de��sols��ou��sites��pollués

EFFETS��TEMPORAIRES��DU��PROJET

LIES��AUX��PERIODES��DE��CHANTIER

��
��
��
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THEMES IMPACTS MESURES

Les��orientations��retenues��pour��le��projet��d’aménagement��de��la��ZAC��Coeur��de��Ville��(conception��
bioclimatique,��mesures��en��faveur��des��déplacements��doux��ou��collectifs)��limiteront��les��incidences��
potentielles��sur��le��climat.

La��composition��du��projet��et��la��conception��des��bâtiments,��ainsi��que��les��
mesures��en��faveur��des��déplacements��doux��permettront��de��limiter��les��
impacts��sur��le��climat.

Les��effets��sur��le��relief��sont��liés��aux��terrassements��nécessaires��pour��la��réalisation��des��constructions,��
voiries,��ouvrages��de��rétention.

Les��mesures��liées��aux��impacts��sur��le��relief��résident��dans��la��prise��en��
compte��de��la��topographie��initiale��dans��la��conception��du��projet��et��une��
gestion��optimale��des��déblais/remblais.

Les��incidences��éventuelles��du��projet��sur��les��eaux��souterraines��sont��liées��aux��modifications��des��
écoulements��et��à��d’éventuels��rejets��en��surface��d’éléments��polluants.��

Les��mesures��de��protection��de��la��qualité��des��eaux��souterraines��et��
superficielles��résident��:

Dans��la��mesure��où��les��terrains��sont��peu��perméables��et��ou��aucun��captage��d’eau��souterraine��destiné��à��
l’alimentation��publique��en��eau��potable��n’a��été��recensé��sur��le��secteur��d'étude,��ces��incidences��
resteront��faibles.

���r��dans��la��mise��en��place��de��dispositifs��de��collecte��et��de��régulation��et��de��
traitement��des��eaux��pluviales��(susceptibles��de��véhiculer��des��charges��
polluantes��importantes),

Le��projet��n’impactera��pas��les��zones��humides,��qui��seront��préservées��dans��le��cadre��des��aménagements.
���r��dans��la��mise��en��oeuvre��de��mesures��de��gestion��et��d’entretien��de��ce��
système��d’assainissement��pluvial,��permettant��d’en��garantir��l’efficacité.

Les��incidences��de��l'aménagement��du��site��sur��les��eaux��superficielles��peuvent��être��: Les��zones��humides��seront��conservées��en��totalité.

���r��quantitatives��:��augmentation��des��débits��de��ruissellement��des��eaux��pluviales,��avec��des
conséquences��possibles��(saturation��d’ouvrages,��débordements)��au��niveau��des��milieux��récepteurs,
���r��qualitatives��:��impacts��liés��aux��différents��types��de��pollution��induits��par��des��surfaces��
imperméabilisées��(pollutions��chronique,��accidentelle,��saisonnière),��avec��des��répercussions��possibles��
sur��la��qualité��de��l'eau��des��milieux��récepteurs,��la��faune��aquatique��et��les��usages.

Les��impacts��du��projet��sur��le��cadre��biologique��concernent��la��suppression��d’une��partie��de��la��végétation
sur��l’emprise��de��l’aménagement.

Les��mesures��relatives��aux��impacts��sur��le��cadre��biologique��résident��:
���r��dans��la��préservation��des��espaces��naturels��intéressants��sur��le��site��et��ses��
abords��(boisements,��haies��bocagères,��zones��humides,��cours��d’eau,��
mares),

Le��schéma��d’aménagement��préserve��les��secteurs��les��plus��sensibles��(boisements,��haies,��cours��d’eau,
mares,��zones��humides…��Les��impacts��ne��concerneront��donc��qu’une��petite��partie��du��coteau��boisé,��des
prairies,��ainsi��que��des��cultures��et��jardins,��accueillant��une��végétation��dont��l’intérêt��apparaît��limité.

���r��dans��la��réalisation��sur��le��site��d’espaces��paysagers,��plantations,��noues��et��
bassins��de��rétention…
avec��divers��dispositifs��complémentaires��qui��contribueront��à��favoriser��la��
biodiversité,

L’aménagement��du��site��aura��également��des��répercussions��en��termes��de��suppression��d’habitats��et��de
dérangement��pour��la��faune,��qui��induiront��la��disparition��ou��le��déplacement��des��animaux��vers��les��
milieux��naturels��conservés��sur��le��secteur��d’étude��ou��sur��des��espaces��analogues��voisins.��Ces��impacts��
seront��limités��dans��la��mesure��où��les��habitats��naturels��les��plus��intéressants��sont��conservés.

���r��dans��la��protection��stricte��des��espèces��animales��protégées��observées��sur��
le��site,

Par��ailleurs,��le��projet��n’impactera��pas��les��secteurs��sur��lesquels��ont��été��observées��des��espèces
animales��protégées,��qui��feront��l’objet��de��mesures��visant��à��les��préserver.

���r��dans��les��mesures��de��gestion��et��de��traitement��des��eaux��pluviales��avant��
rejet��au��milieu��récepteur.

Compte��tenu��de��sa��localisation��et��de��ses��caractéristiques,��l’aménagement��de��la��ZAC��Coeur��de��Ville
n’aura��pas��d’incidences��directes��ou��indirectes��sur��les��milieux��naturels��faisant��l’objet��de��mesures��de
protection,��ni��sur��le��site��Natura��2000��le��plus��proche,��localisé��à��8��km.

En��l’absence��d’impact��sur��les��milieux��naturels��faisant��l’objet��de��mesures��
d’inventaire��et��de��protection,��ou��sur��le��site��Natura��2000��le��plus��proche,��
aucune��mesure��n’apparaît��nécessaire.

EFFETS��PERMANENTS��DU��PROJET

CADRE��PHYSIQUE

CADRE��BIOLOGIQUE��
&��SITES��NATURA��2000

��
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THEMES IMPACTS MESURES

Les��effets��du��projet��sur��le��paysage��seront��liés��:
Les��mesures��d'insertion��paysagère��seront��en��grande��partie��intégrées��au��
projet��d'aménagement��de��la��ZAC��Coeur��de��Ville��:

���r��à��la��modification��des��composantes��paysagères��du��site��du��fait��de��son��changement��d’affectation��:��
substitution��d’espaces��urbanisés��(habitat,��équipements��publics…)��à��un��espace��essentiellement��
agricole��et��naturel��:
��������������������o��topographie��:��terrassements,��apparition��de��nouveaux��volumes,
��������������������o��constructions��de��typologies��et��formes��variées,
��������������������o��création��de��voies��internes��au��site,
��������������������o��traitement��paysager.
���r��à��leurs��conséquences��sur��les��perceptions��visuelles��internes��et��externes��du��secteur,��en��particulier��
pour��les��riverains��de��la��zone��et��les��usagers��des��voies��qui��desservent��et��encadrent��le��site.
Les��impacts��potentiels��des��aménagements��sur��le��patrimoine��concernent��essentiellement��
l’archéologie��(période��des��travaux).

Les��cheminements��piétons��existants��seront��complétés��dans��le��cadre��du��projet.

��CADRE��HUMAIN��&��SOCIO�rECONOMIQUE��:��
démographie,��logement,��foncier

Grâce��à��l’offre��proposée��(entre��170��et��230��logements,��avec��une��typologie��variée),��le��projet��aura��un��
impact��positif��sur��la��démographie��et��l’habitat��à��l’échelle��de��la��commune,��dans��le��respect��des��objectifs��
du��Plan��Local��d’Urbanisme.

Aucune��mesure��particulière��n’est��à��prévoir.

��CADRE��HUMAIN��&��SOCIO�rECONOMIQUE��:��
activités��économiques

Le��projet��induira��la��suppression��de��l’activité��agricole��sur��le��site,��mais��pourra��avoir��des��impacts��positifs��
sur��certaines��activités��économiques��locales��(entreprises��du��bâtiment,��commerces��et��services��de��Nueil�r
Les�rAubiers…).

L’arrêt��de��l’exploitation��agricole��du��site��fera��l’objet��de��mesures��
d’indemnisation��conformément��à��la��législation.

Le��projet��de��la��ZAC��Coeur��de��Ville��aura��un��impact��positif��du��fait��de��la��construction��de��nouveaux��
équipements��publics,��positionnés��au��sein��de��la��polarité��centrale.

Par��ailleurs,��l’apport��de��population��lié��à��l’ouverture��de��ce��quartier��induira��une��augmentation��de��
fréquentation,��mais��aussi��d’éventuels��nouveaux��besoins��au��niveau��des��équipements��publics.

��CADRE��HUMAIN��&��SOCIO�rECONOMIQUE��:��
cadre��urbain

Le��fonctionnement��de��la��ZAC��Coeur��de��Ville��générera��une��augmentation��de��trafic��au��niveau��des��voies��de��
desserte,��dont��les��impacts��seront��limités��du��fait��de��sa��répartition��sur��plusieurs��points��d’accès��et��
infrastructures.
Par��ailleurs,��le��projet��favorise��le��développement��des��liaisons��douces��et��bénéficiera��d’une��desserte��par��
les��transports��collectifs��(réseau��départemental)��au��niveau��de��l’avenue��Saint�rHubert.

La��ZAC��Coeur��de��ville��contribuera��au��développement��de��la��polarité��centrale��et��à��la��création��d’une��unité��urbaine��reliant��les��deux��bourgs��anciens.

Les��mesures��concernent��la��conception��de��la��desserte��de��la��zone��(points��
d’accès,��hiérarchisation��des��voies,��signalétique)��pour��garantir��un��
fonctionnement��optimal,��ainsi��que��les��dispositions��en��faveur��des
déplacements��doux��et��des��transports��collectifs.

Les��mesures��concernent��la��prise��en��compte��des��besoins��des��nouveaux��
habitants��au��niveau��des��équipements��publics.

��CADRE��HUMAIN��&��SOCIO�rECONOMIQUE��:��
équipements��publics

��CADRE��HUMAIN��&��SOCIO�rECONOMIQUE��:��
infrastructures��&��transports

EFFETS��PERMANENTS��DU��PROJET

CADRE��PAYSAGER

��CADRE��PATRIMONIAL
Les��mesures��relatives��au��patrimoine��concernent��l’archéologie��(périodes��
de��chantier)��et��le��développement��des��itinéraires��de��randonnée.

���r��prise��en��compte��des��composantes��naturelles��existantes��:��topographie,��
végétation…
���r��diversité��des��modalités��de��traitement��paysager��de��la��zone,��avec��la��
création��de��quartiers��caractérisés
par��des��ambiances��différentes,
���r��mise��en��valeur��de��secteurs��spécifiques��(mars…),
���r��qualité��architecturale��des��constructions��et��mixité��des��formes��urbaines,
���r��traitement��paysager��au��niveau��de��l’interface��avec��les��secteurs��d’habitat��
riverains.

��
��
��
��
��
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THEMES IMPACTS MESURES

L’aménagement��de��la��ZAC��Coeur��de��Ville��nécessitera��le��raccordement��aux��différents��réseaux��existants��
sur��le��site��et��ses��abords��(eau��potable,��assainissement��eaux��usées��et��eaux��pluviales,��électricité,��
télécommunications,��gaz),��avec��pour��certains��des��modifications��ou��renforcements.
Le��nouveau��quartier��sera��intégré��dans��le��circuit��de��collecte��des��déchets��géré��par��le��Syndicat��du��Val��de��
Loire.

L’augmentation��de��trafic��sur��les��voies��riveraines��liée��à��l’apport��de��population��est��susceptible��de��
générer��une��augmentation��du��niveau��sonore.

Les��mesures��résident��dans��les��modalités��de��desserte��de��la��zone��:��
répartition��des��points��d’accès,��développement��des��déplacements��doux��et��
des��transports��collectifs.

Toutefois,��le��fait ��de��répartir��la��desserte��de��la��ZAC��sur��plusieurs��points��d’accès��et��infrastructures,��ainsi��
que��les��mesures��en��faveur��des��modes��de��déplacements��doux,��contribuent��à��limiter��les��impacts��sur��les��
niveaux��de��bruit.

Enfin,��en��cas��d’apparition��de��nuisances��sonores,��des��mesures��spécifiques��
seront��étudiées.

QUALITE��DE��L'AIR
Compte��tenu��de��l’absence��de��source��de��pollution��atmosphérique��et��des��conditions��de��dispersion��
favorables,��le��projet��n’aura��pas��d’impact��notable��sur��la��qualité��de��l’air��du��secteur��d’étude.

En��l’absence��d’impact��attendu��sur��la��qualité��de��l’air,��aucune��mesure��
spécifique��n’est��à��prévoir.

RISQUES��NATURELS��&��TECHNOLOGIQUES��/ ��
POLLUTIONS

Le��projet��ne��prévoit��pas��d’aménagements��lourds��dans��la��vallée��de��la��Scie��susceptible��d’interférer��avec��
la��zone��inondable.
Les��impacts��concernent��essentiellement��les��périodes��de��travaux.

Aucune��mesure��particulière��n’est��à��prévoir��dans��ce��domaine.��En��cas��de��
découverte��de��pollution��des��sols��ou��d’un��bâtiment,��une��procédure��
d’évacuation��et��d’élimination��des��matériaux��sera��mise��en��oeuvre.

Les��effets��potentiels��du��projet��sur��la��santé��humaine��concernent��:
���r��la��qualité��des��sols,
���r��la��pollution��des��eaux��par��les��rejets��d’eaux��usées��et��pluviales,
���r��les��nuisances��sonores,
���r��la��qualité��de��l’air,
���r��les��déchets.

Les��mesures��prises��pour��limiter��les��incidences��dans��les��domaines��de��:
�r��la��qualité��des��sols,
�r��la��pollution��des��eaux��par��les��rejets��d’eaux��usées��et��pluviales,
�r��les��nuisances��sonores,
�r��la��qualité��de��l’air,
�r��les��déchets

Les��éléments��développés��ci�rdessus��indiquent��que��les��impacts��de��l’aménagement��de��la��ZAC��Coeur��de��
Ville��dans��ces��domaines��seront��limités��et��ont��été��pris��en��compte��dans��la��conception��du��projet.

permettront��de��limiter��les��impacts��induits��directement��ou��indirectement��
par��le��projet��sur��la��santé��humaine.

PLAN��LOCAL��D'URBANISME Le��projet��de��la��ZAC��Coeur��de��Ville��est��compatible��avec��les��dispositions��du��Plan��Local��d’Urbanisme.
Une��modification��du��PLU��devra��être��mise��en��oeuvre��pour��adapter��les��
orientations��d’aménagement.

SANTE��HUMAINE

Les��mesures��d'insertion��du��projet��relatives��aux��réseaux��concernent��les��
prolongements,��modifications��et��renforcements��nécessaires��pour��assurer��
la��desserte��du��site,��ainsi��que��l’intégration��de��la��ZAC��Coeur��de��Ville��dans��le��
circuit��de��collecte��des��déchets��ménagers��géré��par��le��Syndicat��du��Val��de��
Loire.

��CADRE��HUMAIN��&��SOCIO�rECONOMIQUE��:��
réseaux��&��gestion��des��déchets

CONTEXTE��SONORE

EFFETS��PERMANENTS��DU��PROJET

��
��
��



 
couverture 
 
 



ZAC CŒUR DE VILLE  – COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS 
ETUDE D’IMPACT 

SAGE ENVIRONNEMENT – �  12333 – JUIN 2013 
 

1 

 

PREAMBULE  
 

La commune de Nueil-Les-Aubiers (créée en 2001, résultat de la fusion simple des communes de 
Nueil-sur-Argent et des Aubiers) souhaite aménager le secteur de son futur cœur de ville, entre les 
deux bourgs historiques, sur lequel elle entend mettre en œuvre sa politique d’habitat et adapter son 
offre d’équipements publics. 
 

Il s’agit notamment de mettre en œuvre les objectifs de construction de logements émis dans le Plan 
Local d’Urbanisme (PLU) approuvé par le Conseil municipal en novembre 2003 (dernière révision 
approuvée le 25 avril 2007), qui prévoit un rythme annuel de construction de 20 à 25 logements sur le 
territoire de la commune. 
 

Cette volonté se traduit dans le cadre des dispositions réglementaires du Plan Local d’Urbanisme de la 
commune. En effet, le projet porte essentiellement sur le secteur du « Cœur de Ville », classé en 
zones : 

� Urbaine Ua, 
� D’urbanisation future 1AUa et 1AUb, 
� Naturelle Np, Npi et NL. 

 

Consciente de l’importance stratégique de ce secteur, de la complexité du montage, de la durée de 
réalisation de l’opération et désireuse de garder la maîtrise des choix fondamentaux de l’aménagement, 
la commune de Nueil-Les-Aubiers a souhaité inscrire la mise en œuvre de sa politique d’habitat et 
d’équipements dans le cadre d’une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC). 
 
 

Le présent document constitue l’étude d’impact, élaborée dans le cadre du dossier de création de cette 
ZAC. 
 

En effet, en application de l’article R.122-2 du Code de l’Environnement (rubrique n°33 – Zones 
d’aménagement concerté, permis d’aménager et lotissements situés sur le territoire d’une commune 
dotée, à la date du dépôt de la demande, d’un PLU ou d’un document d’urbanisme en tenant lieu ou 
d’une carte communale n’ayant pas fait l’objet d’une évaluation environnementale permettant 
l’opération), le projet de la ZAC Cœur de Ville sur la commune de Nueil-les-Aubiers est soumis à la 
production d’une étude d’impact. 
 

La présente étude d’impact a été établie sur les bases réglementaires en vigueur au moment de son 
élaboration, notamment : 

-  les articles L122-1 et suivants du Code de l’Environnement, précisant notamment que « les 
études préalables à la réalisation d’aménagements ou d’ouvrages qui, par l’importance de leurs 
dimensions ou leurs incidences sur le milieu naturel, peuvent porter atteinte à ce dernier, doivent 
comporter une étude d’impact permettant d’en apprécier les conséquences … », 

-  les articles L121-1 à L121-5, L131-1 et L131-2, L561-1 et suivants du Code de l’Environnement 
relatifs au renforcement de la protection de l’environnement, 

-  les articles L220 à L228 du Code de l’Environnement, 

-  la circulaire du 27 septembre 1993 prise pour l’application du décret n°93-245 du 25 février 1993 
(Ministère de l’Environnement), 

-  le décret n°95-408 du 18 avril 1995 et la circulaire  du 27 février 1996 relatifs à la lutte contre les 
bruits de voisinage, 

-  la circulaire d’application 98-36 du 17 février 1998 indiquant le contenu des études d’impact des 
projets d’aménagement, avec notamment une analyse des effets sur la santé, 

-  les articles L414-1 à 7 du Code de l’Environnement relatifs aux sites NATURA 2000, et les 
articles R414-1 à 24, 

-  le décret n°2011-2019 du 29 décembre 2011 portant réforme des études d’impact des projets de 
travaux, d’ouvrages ou d’aménagements. 

 
Conformément à l’article R.122-5 du code de l’environnement, l’étude d’impact comprend les éléments 
suivants : 

-  Résumé non technique 

-  Description du projet 

-  Analyse de l’état initial de la zone 

-  Analyse des effets positifs et négatifs, temporaires et permanents, directs et indirects, à courts, 
moyens et longs termes du projet sur l’environnement 

-  Analyse des effets cumulés avec les autres projets connus 

-  Esquisse des solutions de substitution envisagées et raisons du choix du projet 

-  Eléments de compatibilité du projet avec le document d’urbanisme opposable et articulation avec 
les plans, schémas et programmes 

-  Mesures d’évitement, de réduction et de compensation des impacts négatifs / Modalités de suivi 
des mesures et de leurs effets sur les impacts du projet 

-  Analyse des méthodes utilisées pour élaborer l’étude d’impact 

-  Description des difficultés rencontrées 

-  Identification des auteurs de l’étude d’impact 
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PERIMETRE D’ETUDE / PERIMETRE DE ZAC 

Un périmètre d’étude a été défini dans le cadre des premières phases d’études (cf. carte ci-contre) et a 
fait l’objet d’une délibération du Conseil municipal de Nueil-les-Aubiers en avril 2012. 
 
Il s’agit d’un périmètre de réflexion, le plus large possible, ne créant pas d’effet juridique, et destiné à 
être réduit en phase opérationnelle. 
 
Au sein de ce large périmètre, des secteurs ont fait l’objet d’études approfondies dans le cadre du 
diagnostic, afin de déterminer notamment le futur périmètre de la Zone d’Aménagement Concerté.. 
 
Le périmètre d’étude initial  couvre une surface globale d’environ 75 ha. 
 
Le périmètre d’étude approfondie  représente une surface globale d’environ 27 ha et porte sur 
plusieurs sites (cf. carte page suivante) :  

-  le plus important en termes de surface (22,7 ha) est localisé à l’est de l’agglomération 
neuillaubraise dans un secteur compris entre l’allée de Caphar au nord, l’avenue Saint-Hubert à 
l’ouest, la rue de Bas Follet au sud et des espaces agricoles à l’est. Dans la suite de l’étude, il sera 
identifié comme « secteur d’étude principal » 

-  les autres sites, de dimensions plus restreintes, sont localisés de part et d’autre de l’avenue Saint-
Hubert. Dans la suite de l’étude, ils seront identifiés comme :  

o « secteur d’étude nord » (1,1 ha), 
o « secteur d’étude nord-ouest » (0,5 ha), 
o « secteur d’étude sud-ouest » (1,5 ha), 
o « secteur d’étude sud » (1,3 ha). 

 

A l’issue des études de diagnostic et de conception du projet, un périmètre opérationnel  a été 
déterminé pour la création de la ZAC. Il représente une surface globale de 19,6 ha, répartie entre deux 
sites : un site principal de 18,3 ha et un site secondaire, au sud, de 1,3 ha (cf. carte page suivante). 
 

 
La description de l’état initial de l’environnement porte sur l’ensemble du périmètre d’étude 
approfondie de 27 ha. 

 

L’analyse des impacts est basée sur le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville sur une 
surface d’environ 19,6 ha. 

 
 

Figure 1 : Périmètre d’étude initial 
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Figure 2 : Périmètre d’étude approfondie 

 

 

Figure 3 : Périmètre de ZAC 
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1. DESCRIPTION DU PROJET 

La commune de Nueil-Les-Aubiers souhaite aménager le secteur de son futur cœur de ville, entre les 
deux bourgs historiques, pour y mettre en œuvre sa politique d’habitat et adapter son offre 
d’équipements publics, dans le cadre d’une opération d’ensemble et d’une procédure de Zone 
d’Aménagement Concerté (ZAC). 
 

La construction de logements répond notamment aux objectifs émis dans le Plan Local d’Urbanisme 
(PLU) approuvé par le Conseil municipal en novembre 2003 (dernière révision approuvée le 25 avril 
2007) ;;, qui prévoit un rythme annuel de construction de 20 à 25 logements sur le territoire de la 
commune. 
 

Des études de diagnostic ont été menées sur un périmètre élargi pour aboutir à un périmètre 
opérationnel de 19,6 ha, portant sur deux sites : 

-  un site principal (18,3 ha), à l’est de l’avenue Saint-Hubert, 
-  un site secondaire (1,3 ha) en bordure ouest du même axe, au niveau des anciens abattoirs. 

 

Le programme des constructions prévoit : 

-  170 à 230 logements, dont un minimum de 20 % de locatifs sociaux, 10 à 15 % d’accession dite 
« maîtrisée », 60 à 70 % de terrains libres, 

-  la réalisation d’équipements publics (mairie, médiathèque, halle, place…) et de commerces et 
services sur le site Benard-Maac. 

 

Le projet d’aménagement vise à devenir le futur centre de l’agglomération neuillaubraise et à créer une 
unité urbaine continue reliant les deux bourgs nord et sud. 

 
En termes de conception, les objectifs de l’aménagement sont les suivants : 

-  Maintenir les haies afin d’assurer l’insertion du bâti  
-  Reconstituer la frange boisée du plateau 
-  Conserver les ambiances paysagères pour construire le projet  
-  Conserver les panoramas  
-  Prendre en compte la topographie  
-  Intégrer la zone humide au projet  
-  Assurer une coulée verte sur la façade Est du périmètre afin de gérer la transition avec l’espace 

naturel, dans la continuité du boisement et de la haie classée ainsi que de la zone humide de la 
vallée de la Scie  

-  Planter les parcelles afin d’intégrer l’opération depuis les coteaux Sud  
-  Créer la centralité sur le site Benard-Maac 
-  Multiplier les connexions sur l’avenue Saint-Hubert  
-  Privilégier des voies parallèles aux courbes de niveau afin d’assurer l’accessibilité aux personnes à 

mobilité réduite et faciliter l’insertion des constructions dans la pente  
-  Multiplier les connexions piétons / cycles, incluant le lien avec le projet du Val de Scie  
-  Intégrer les franges bâties existantes 

 
Le projet sera composé de plusieurs quartiers aux ambiances et traitements paysagers différents : le 
secteur de centralité (ancien site Benard-Maac), le Plateau de Caphar, le Coteau de Caphar, les Hauts 
de Belle Arrivée, la Prairie de la Scie, la Prairie de Bas Follet, le Quartier des Samares. 

La ZAC sera desservie par un réseau viaire hiérarchisé (voie primaire reliant l’allée de Caphar à 
l’avenue Saint-Hubert, voies secondaires et tertiaires, liaisons douces). 
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2. ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT 

2.1 SITUATION ADMINISTRATIVE ET GEOGRAPHIQUE 
Le secteur d’étude porte sur plusieurs sites répartis de part et d’autre de l’avenue Saint-Hubert, la partie 
principale étant localisée à l’est des secteurs urbanisés entre Caphar et Bas Follet. 
 

 
 
 

2.2 CADRE PHYSIQUE 

2.2.1 ÉLEMENTS CLIMATIQUES  
Le climat du secteur, de type tempéré, soumis à une influence océanique. 
 

2.2.2 TOPOGRAPHIE 
Le secteur d’étude est caractérisé par un relief très contrasté, avec des pentes orientées vers la vallée 
de la Scie, localement très fortes (supérieures à 15 % au niveau du coteau de Caphar). 
 

2.2.3 GEOLOGIE – HYDROGEOLOGIE - PEDOLOGIE 
D’un point de vue géologique, les terrains appartiennent au massif granitique et sont donc peu 
perméables. 
Les ressources en eaux souterraines sont peu développées dans les terrains granitiques et on ne 
recense aucun captage utilisé pour l’alimentation publique en eau potable dans le secteur d’étude. 
On observe une certaine homogénéité des sols superficiels, qui résultent de la dégradation du granite. 
Deux zones humides identifiées selon le critère pédologique ont été recensées aux abords du ruisseau 
de Caphard et en rive droite de la Scie. 
L’aléa de retrait-gonflement des argiles est a priori nul. 
 

2.2.4 RESEAU HYDROGRAPHIQUE  
Le site repose sur le bassin versant de la Scie, qui traverse le secteur d’étude au sud et de son affluent, 
le ruisseau de Caphar, qui passe à l’est du site. 
Les débits de ces cours d’eau sont caractérisés par des variations saisonnières importantes, avec des 
hautes eaux en hiver et des basses eaux en fin d’été. 
Le fond de la vallée de la Scie est inscrit en zone inondable au PLU de Nueil-les-Aubiers (zone Npi). 
La qualité des eaux de la Scie est médiocre à mauvaise selon les paramètres. La rivière est classée en 
seconde catégorie piscicole. 
Trois mares sont également recensées sur le secteur d’étude. 
 

2.3 CADRE BIOLOGIQUE 
Le secteur d’étude accueille une mosaïque d’habitats naturels favorable à la biodiversité : boisements, 
haies bocagères, lande, prairies permanentes, dont certaines humides, cours d’eau, mares… 

Aucune espèce végétale protégée n’y a été recensée. 

La richesse faunistique du site est intéressante et, outre les espèces d’oiseaux (pour la plupart 
protégés), on relève la présence de 4 espèces protégées : le Triton ponctué, la Rainette verte, le 
Crapaud commun et le Grand Capricorne. 

Aucune mesure d’inventaire ou de protection des milieux naturels ne s’applique sur ce secteur. 
Le projet est localisé à environ 8 km du site Natura 2000 le plus proche, concernant la Vallée de 
l’Argenton. 

Périmètre d’étude initial Périmètre d’étude approfondie 
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2.4 CADRE PAYSAGER ET PATRIMONIAL 

2.4.1 PAYSAGE  
Le secteur d’étude est marqué par un paysage contrasté structuré par les caractéristiques naturelles 
(topographie marquée, cours d’eau, végétation très présente) qui déterminent la qualité des vues sur le 
site, mais aussi par l’influence humaine (bâti d’habitation en périphérie, friches industrielles) qui, 
localement, impactent fortement les perceptions. 

Même si le site est difficilement perceptible dans son ensemble (du fait du relief et de la végétation), il 
bénéficie de nombreuses covisibilités avec des secteurs lointains (« grand paysage ») ou des espaces 
riverains (secteurs d’habitat notamment). 
 

2.4.2 PATRIMOINE 
Aucun élément patrimonial archéologique n’a été recensé sur le site et ses abords. 
Le patrimoine bâti est représenté par le château de Caphar (au nord du secteur, hors périmètre d’étude) 
et les bâtiments du site Benard-Maac (patrimoine industriel). 

Plusieurs itinéraires de promenade ou de randonnée traversent le secteur d’étude (le long de la Scie ou 
depuis le château de Caphar). 
 

2.5 CADRE HUMAIN ET SOCIO-ECONOMIQUE 

2.5.1 DEMOGRAPHIE 
L’évolution démographique récente de la commune de Nueil-les-Aubiers a été marquée notamment 
par :  
- une croissance notable de la population (+ 9,4 % entre 1999 et 2010), après une légère baisse sur 

la période précédente (1990-1999 : -1,7%), 
- un solde naturel toujours positif et un solde migratoire qui l’est redevenu dans les années 2000. 
- le maintien d’une population relativement jeune et une diminution de la taille des ménages, 
 

2.5.2 HABITAT  
L’évolution récente du parc de logements sur la commune de Nueil-les-Aubiers est caractérisée 
notamment par :  
- une croissance très importante sur la période 1999-2009 (+ 17,3 %), 
- une prédominance des maisons, avec toutefois une nette progression des appartements, 
- une sous-représentation des petits logements, 
- une légère hausse de la proportion de propriétaires. 
 

2.5.3 POPULATION ACTIVE  
Sur la période récente, on observe une augmentation de la population active et du taux d’activité (entre 
1999 et 2009). 
 

 

2.5.4 ACTIVITES ECONOMIQUES 
Sur la commune de Nueil-les-Aubiers, les activités économiques sont représentées par : 

-  un secteur agricole important, 

-  la bonne implantation de l’activité agro-alimentaire et la présence d’autres activités (mécano-
soudure, polyesters, emballages), 

-  des commerces et services implantés dans les bourgs nord et sud, ainsi qu’au niveau de la polarité 
centrale (espace Belle-Arrivée), 

-  une activité touristique à ce jour peu développée (quelques hébergements). 
Le secteur d’étude est surtout concerné par l’activité agricole et les activités présentes au niveau de la 
polarité centrale. 
 

2.5.5 EQUIPEMENTS PUBLICS  
La commune dispose de nombreux équipements scolaires, sportifs, culturels et de loisirs, qui se 
répartissent essentiellement entre les bourgs anciens nord et sud. 
 

2.5.6 CADRE URBAIN  
La commune de Nueil-les-Aubiers est caractérisée par l’existence de deux bourgs anciens (communes 
d’origine) au nord et au sud de la Scie, reliés par une continuité urbaine étroite, destinée à devenir le 
siège de la polarité centrale. 
 

2.5.7 INFRASTRUCTURES ET TRANSPORTS  
La commune de Nueil-les-Aubiers est localisée à l’intersection de nombreuses routes départementales 
qui irriguent le nord-ouest du département des Deux-Sèvres. 

Le secteur d’étude est desservi directement ou par des voies secondaires, à partir de l’avenue Saint-
Hubert qui relie les deux bourgs anciens. 

La commune est desservie par une ligne du réseau de bus départemental des Deux-Sèvres. 

Enfin, quelques itinéraires piétons concernent le secteur d’étude. 
 

2.5.8 RESEAUX ET GESTION DES DECHETS 
Les réseaux sont présents sur les secteurs urbanisés existant sur le site et ses abords.  

Des réseaux d’assainissement et une ligne électrique aérienne traversent également les secteurs non 
aménagés. 

La collecte et le traitement des déchets sur la commune de Nueil-les-Aubiers sont gérés par le Syndicat 
du Val de Loire. La commune dispose d’une déchèterie, localisée au lieu-dit les Forges et de points 
d’apport volontaire. 
 

2.6 CONTEXTE SONORE 
Les mesures de bruit réalisées sur le site mettent en évidence une ambiance sonore de bonne qualité 
sur les secteurs localisés à l’écart des infrastructures routières, qui se dégrade au fur et à mesure qu’on 
s’en rapproche, notamment au niveau de l’avenue Saint-Hubert, voie très fréquentée. 
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2.7 QUALITE DE L'AIR 
Compte tenu de l’absence de source ponctuelle importante de dégradation de la qualité de l’air 
(industrie...) et de la configuration du site (zone ouverte), on peut considérer que la qualité de l’air 
actuelle sur le secteur d’étude est satisfaisante. 
 

2.8 RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES 
La vallée de la Scie est concernée par, même Le secteur d’étude est concerné par :  
-  le risque inondation dans la vallée de la Scie, 
-  le risque mouvement de terrain (érosion de berge au niveau de la Scie). 

On recense des sites potentiellement pollués (sols, bâtiments) sur le secteur d’étude : site Benard-
Maac, site des anciens abattoirs. 

La commune de Nueil-les-Aubiers se situe en zone de sismicité moyenne (zone 3). 

 

2.9 POLLUTION DES SOLS / SITES INDUSTRIELS 
Compte tenu de l’occupation ancienne de certains sites (Benard Maac, anciens abattoirs) la présence 
de sites ou sols pollués est possible. 
 

2.10 SYNTHESE DES SENSIBILITES ET ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX 
cf. carte ci-contre 
 

2.11 INTERRELATIONS ENTRE LES COMPOSANTES ENVIRONNEMENTALES 
Les principales interrelations répertoriées sur le secteur d’étude entre les composantes 
environnementales concernent les domaines suivants : 

-  Topographie «  Eaux superficielles «  Paysage 

-  Topographie «  Géologie «  Hydrogéologie «  Habitats/Faune/Flore 

-  Géologie «  Hydrogéologie 

-  Géologie «  Eaux superficielles 

-  Eaux superficielles «  Habitats/Faune/Flore 

-  Eaux superficielles «  Risques 

-  Habitats/Faune/Flore «  Paysage 

-  Patrimoine «  Activités économiques 

-  Activités économiques «  Risques 

-  Transports «  Contexte sonore 
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3. ANALYSE DES EFFETS POSITIFS ET NEGATIFS DU PROJET 

On distingue les impacts temporaires, liés aux périodes de chantier et les impacts permanents, dus au 
projet lui-même, à savoir l’aménagement de la ZAC Cœur de Ville. 
 

3.1 EFFETS LIES AUX PERIODES DE CHANTIER 

Les effets avérés ou potentiels liés aux périodes chantiers concernent principalement : 
- les effets du chantier sur l'environnement urbain : nuisances phoniques, vibrations, poussières, 

circulation des camions et engins de chantier, susceptible de perturber le trafic sur la zone et ses 
abords, perturbations des réseaux, 

- les rejets et déchets de chantier, 
- les modifications temporaires de la topographie liées aux phases de terrassements, 
- la prise en compte des caractéristiques des sols dans les modalités de réalisation des travaux, 
- les impacts quantitatifs et qualitatifs sur les eaux souterraines et superficielles, ainsi que sur les 

zones humides, 
- les impacts sur le cadre biologique, sur le site même et ses abords (dévégétalisation, rejets de 

chantier, dérangement de la faune), 
- les impacts paysagers liés aux installations de chantier, perceptibles par les riverains (secteurs 

d’habitat localisés aux abords de la ZAC) et par les usagers du secteur, 
- les découvertes potentielles de vestiges archéologiques, 
- l’intervention de certains travaux (passerelles, cheminements) en zone inondable, 
- la prise en compte des découvertes éventuelles de sols ou sites pollués. 
 

3.2 EFFETS PERMANENTS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT 

3.2.1 EFFETS DU PROJET SUR LE CADRE PHYSIQUE  
Les orientations retenues pour le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville (conception 
bioclimatique, mesures en faveur des déplacements doux ou collectifs) limiteront les incidences 
potentielles sur le climat. 

Les effets sur le relief sont liés aux terrassements nécessaires pour la réalisation des constructions, 
voiries, ouvrages de rétention. 

Les incidences éventuelles du projet sur les eaux souterraines sont liées aux modifications des 
écoulements et à d’éventuels rejets en surface d’éléments polluants. Dans la mesure où les terrains 
sont peu perméables et ou aucun captage d’eau souterraine destiné à l’alimentation publique en eau 
potable n’a été recensé sur le secteur d'étude, ces incidences resteront faibles. 

Le projet n’impactera pas les zones humides, qui seront préservées dans le cadre des aménagements. 

Les incidences de l'aménagement du site sur les eaux superficielles peuvent être :  
- quantitatives : augmentation des débits de ruissellement des eaux pluviales, avec des 

conséquences possibles (saturation d’ouvrages, débordements) au niveau des milieux récepteurs, 
- qualitatives : impacts liés aux différents types de pollution induits par des surfaces imperméabilisées 

(pollutions chronique, accidentelle, saisonnière), avec des répercussions possibles sur la qualité de 
l'eau des milieux récepteurs, la faune aquatique et les usages. 

 

 

3.2.2 EFFETS DU PROJET SUR LE CADRE B IOLOGIQUE 
Les impacts du projet sur le cadre biologique concernent la suppression d’une partie de la végétation 
sur l’emprise de l’aménagement. 

Le schéma d’aménagement préserve les secteurs les plus sensibles (boisements, haies, cours d’eau, 
mares, zones humides… Les impacts ne concerneront donc qu’une petite partie du coteau boisé, des 
prairies, ainsi que des cultures et jardins, accueillant une végétation dont l’intérêt apparaît limité. 

L’aménagement du site aura également des répercussions en termes de suppression d’habitats et de 
dérangement pour la faune, qui induiront la disparition ou le déplacement des animaux vers les milieux 
naturels conservés sur le secteur d’étude ou sur des espaces analogues voisins. Ces impacts seront 
limités dans la mesure où les habitats naturels les plus intéressants sont conservés. 

Par ailleurs, le projet n’impactera pas les secteurs sur lesquels ont été observées des espèces 
animales protégées, qui feront l’objet de mesures visant à les préserver. 

 

Compte tenu de sa localisation et de ses caractéristiques, l’aménagement de la ZAC Cœur de Ville 
n’aura pas d’incidences directes ou indirectes sur les milieux naturels faisant l’objet de mesures de 
protection, ni sur le site Natura 2000 le plus proche, localisé à 8 km. 

 

3.2.4 EFFETS DU PROJET SUR LE CADRE PAYSAGER ET PATRIMONIAL 

Effets du projet sur le cadre paysager 
Les effets du projet sur le paysage seront liés :  
- à la modification des composantes paysagères du site du fait de son changement d’affectation : 

substitution d’espaces urbanisés (habitat, équipements publics…) à un espace essentiellement 
agricole et naturel :  

o topographie : terrassements, apparition de nouveaux volumes, 
o constructions de typologies et formes variées, 
o création de voies internes au site, 
o traitement paysager. 

- à leurs conséquences sur les perceptions visuelles internes et externes du secteur, en particulier 
pour les riverains de la zone et les usagers des voies qui desservent et encadrent le site. 

 

Effets du projet sur le cadre patrimonial 
Les impacts potentiels des aménagements sur le patrimoine concernent essentiellement l’archéologie 
(période des travaux). 
Les cheminements piétons existants seront complétés dans le cadre du projet. 

3.2.5 EFFETS SUR LE CADRE HUMAIN ET SOCIO -ECONOMIQUE 

Effets du projet sur le cadre démographique, le logement et le foncier 

Grâce à l’offre proposée (entre 170 et 230 logements, avec une typologie variée), le projet aura un 
impact positif sur la démographie et l’habitat à l’échelle de la commune, dans le respect des objectifs du 
Plan Local d’Urbanisme. 
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Effets du projet sur les activités économiques 
Le projet induira la suppression de l’activité agricole sur le site, mais pourra avoir des impacts positifs 
sur certaines activités économiques locales (entreprises du bâtiment, commerces et services de Nueil-
les-Aubiers…). 
 

Effets du projet sur les équipements publics 
Le projet de la ZAC Coeur de Ville aura un impact positif du fait de la construction de nouveaux 
équipements publics, positionnés au sein de la polarité centrale. 
Par ailleurs, l’apport de population lié à l’ouverture de ce quartier induira une augmentation de 
fréquentation, mais aussi d’éventuels nouveaux besoins au niveau des équipements publics. 
 

Effets du projet sur le cadre urbain 
La ZAC Cœur de ville contribuera au développement de la polarité centrale et à la création d’une unité 
urbaine reliant les deux bourgs anciens. 
 

Effets du projet sur les infrastructures et transports 
Le fonctionnement de la ZAC Cœur de Ville générera une augmentation de trafic au niveau des voies 
de desserte, dont les impacts seront limités du fait de sa répartition sur plusieurs points d’accès et 
infrastructures. 

Par ailleurs, le projet favorise le développement des liaisons douces et bénéficiera d’une desserte par 
les transports collectifs (réseau départemental) au niveau de l’avenue Saint-Hubert. 
 

Effets du projet sur les réseaux 
L’aménagement de la ZAC Cœur de Ville nécessitera le raccordement aux différents réseaux existants 
sur le site et ses abords (eau potable, assainissement eaux usées et eaux pluviales, électricité, 
télécommunications, gaz), avec pour certains des modifications ou renforcements. 

Le nouveau quartier sera intégré dans le circuit de collecte des déchets géré par le Syndicat du Val de 
Loire. 
 

3.2.6 EFFETS DU PROJET SUR LE CONTEXTE SONORE  
L’augmentation de trafic sur les voies riveraines liée à l’apport de population est susceptible de générer 
une augmentation du niveau sonore. 

Toutefois, le fait de répartir la desserte de la ZAC sur plusieurs points d’accès et infrastructures, ainsi 
que les mesures en faveur des modes de déplacements doux, contribuent à limiter les impacts sur les 
niveaux de bruit. 
 

3.2.7 EFFETS DU PROJET SUR LA QUALITE DE L ’AIR 
Compte tenu de l’absence de source de pollution atmosphérique et des conditions de dispersion 
favorables, le projet n’aura pas d’impact notable sur la qualité de l’air du secteur d’étude. 
 

3.2.8 PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES / POLLUTION DES SOLS  
Le projet ne prévoit pas d’aménagements lourds dans la vallée de la Scie susceptible d’interférer avec 
la zone inondable. 
 

3.2.9 PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES / POLLUTION DES SOLS  
Les impacts concernent essentiellement les périodes de travaux. 

 

3.3 ANALYSE DES EFFETS DU PROJET SUR LA SANTE HUMAINE 
Les effets potentiels du projet sur la santé humaine concernent :  
- la qualité des sols, 
- la pollution des eaux par les rejets d’eaux usées et pluviales, 
- les nuisances sonores, 
- la qualité de l’air, 
- les déchets. 

 

Les éléments développés dans le chapitre précédent indiquent que les impacts de l’aménagement de la 
ZAC Cœur de Ville dans ces domaines seront limités et ont été pris en compte dans la conception du 
projet. 
 

3.4 ADDITION ET INTERACTIONS DES EFFETS DU PROJET 
L’addition et les interactions des effets du projet concernent essentiellement les domaines suivants : 

-  Topographie «  Paysage 

-  Eaux superficielles «  Habitats/Faune/Flore 

-  Habitats/Faune/Flore «  Paysage 

-  Population «  Transports «  Contexte sonore 
 
 

4. ANALYSE DES EFFETS CUMULES AVEC LES AUTRES PROJETS CONNUS 
L’analyse des effets cumulés du projet de la ZAC Cœur de Ville concernent les incidences conjointes 
potentielles avec les projets recensés sur la commune de Nueil-les-Aubiers : 

-  d’élevage de veaux de boucherie de la SCEA Thibaudeau, 

-  de parc éolien JMB Energies 
On estime que compte tenu de leur nature et de leur éloignement par rapport au projet de la ZAC, ces 
aménagements ne sont pas susceptibles de développer des effets pouvant se cumuler avec ceux du 
présent projet et ce dans les différents domaines environnementaux. 
 
 

5. SOLUTIONS DE SUBSTITUTION ENVISAGEES ET RAISONS DU CHOIX DU 
PROJET 

Sur la base des études de diagnostic, deux scénarios ont été étudiés avec des variantes concernant 
essentiellement les voiries et le positionnement de certains éléments du programme. 

Le périmètre opérationnel a été déterminé à partir du secteur d’étude initial pour disposer d’un 
périmètre adapté à une maîtrise d’ouvrage communale. Les limites ont été fixées pour tenir compte de 
certaines sensibilités environnementales (exclusion de boisements, d’un ancien plan d’eau…). 

Le scénario retenu constitue la synthèse des choix opérés lors de l’étude des deux scénarios de travail. 

 
 

6. ELEMENTS DE COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE DOCUMENT D’URBANISME 
ET ARTICULATION AVEC LES PLANS, SCHEMAS, PROGRAMMES 

6.1 PLAN LOCAL D’URBANISME 
La commune de Nueil-les-Aubiers dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU), approuvé en novembre 
2005 et dont la dernière révision a été approuvée le 25 avril 2007. 
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Le Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU prévoit notamment le 
développement d’une nouvelle centralité le long de l’avenue Saint-Hubert. 

Au plan de zonage, le périmètre de la ZAC s’inscrit en zones urbaines ou à urbaniser, mais aussi en 
zone naturelle (vallée de la Scie notamment). 

On recense également des emplacements réservés, ainsi que des haies classées et espaces boisés 
classés sur le secteur d’étude. 

Le projet de la ZAC Cœur de Ville est compatible avec les dispositions du Plan Local d’Urbanisme. Une 
modification du PLU devra être mise en œuvre pour adapter les orientations d’aménagement. 
 

6.2 PLANS, SCHEMAS, PROGRAMMES (ARTICLE R122-17 DU CODE DE L’ENVIRONNEMENT) 
Le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville est compatible avec : 
- le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne 
- le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) du bassin du Thouet (en cours 

d’élaboration) 
- le Plan national de prévention de la production de déchets 
- le Plan régional d’élimination des déchets dangereux de Poitou-Charentes 
- le Plan départemental de prévention et de gestion des déchets non dangereux des Deux-Sèvres 
- le Plan départemental de gestion des déchets issus des chantiers du bâtiment et des travaux 

publics (BTP) des Deux-Sèvres 
 

6.3 AUTRES PLANS, SCHEMAS, PROGRAMMES 
Le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville est compatible avec : 
- les premiers enjeux identifiés dans le Schéma de Cohérence territoriale (SCoT) du pays du Bocage 

Bressuirais, en cours d’élaboration. 
 
 

7. MESURES D’EVITEMENT, DE REDUCTION ET DE COMPENSATION DES EFFETS 
NEGATIFS / MODALITES DE SUIVI DES MESURES 

7.1 MESURES LIEES A LA PERIODE DE TRAVAUX 
Les mesures durant la période de travaux sont en partie liées à la conduite du chantier dans le respect 
des règlements en vigueur et concernent notamment :  
- concernant le cadre humain : l'insonorisation des engins, les horaires de travail, l'information du 

public, la signalisation, l’information des concessionnaires des réseaux… 
- la gestion des dépôts de matériaux, des déchets et des rejets, 
- vis-à-vis de l’espace hydrique, la protection des eaux souterraines et superficielles, ainsi que des 

zones humides recensées sur le site, 
- vis à vis du cadre biologique, la limitation au strict nécessaire des emprises du chantier et la 

préservation des secteurs les plus sensibles présents et conservés sur le site et ses abords 
(boisements, haies bocagères, zones humides, cours d’eau, mares), 

- sur le plan paysager, la gestion qualitative du chantier, 
- concernant le patrimoine archéologique, la prise en compte d’éventuelles découvertes dans le cadre 

du chantier, 
- les précautions à prendre lors de la réalisation des travaux en cas de découvert de sols ou sites 

pollués. 

 

7.2 MESURES LIEES AUX EFFETS PERMANENTS DU PROJET 

7.2.1 CADRE PHYSIQUE 
La composition du projet et la conception des bâtiments, ainsi que les mesures en faveur des 
déplacements doux permettront de limiter les impacts sur le climat. 

Les mesures liées aux impacts sur le relief résident dans la prise en compte de la topographie initiale 
dans la conception du projet et une gestion optimale des déblais/remblais. 

Les mesures de protection de la qualité des eaux souterraines et superficielles résident :  
- dans la mise en place de dispositifs de collecte et de régulation et de traitement des eaux pluviales 

(susceptibles de véhiculer des charges polluantes importantes), 
- dans la mise en œuvre de mesures de gestion et d’entretien de ce système d’assainissement 

pluvial, permettant d’en garantir l’efficacité. 
 
Les zones humides seront conservées en totalité. 
 

7.2.2 CADRE BIOLOGIQUE ET SITES N ATURA 2000 
Les mesures relatives aux impacts sur le cadre biologique résident : 
- dans la préservation des espaces naturels intéressants sur le site et ses abords (boisements, haies 

bocagères, zones humides, cours d’eau, mares), 
- dans la réalisation sur le site d’espaces paysagers, plantations, noues et bassins de rétention… 

avec divers dispositifs complémentaires qui contribueront à favoriser la biodiversité, 
- dans la protection stricte des espèces animales protégées observées sur le site, 
- dans les mesures de gestion et de traitement des eaux pluviales avant rejet au milieu récepteur. 
 
En l’absence d’impact sur les milieux naturels faisant l’objet de mesures d’inventaire et de protection, ou 
sur le site Natura 2000 le plus proche, aucune mesure n’apparaît nécessaire. 
 

7.2.4 CADRE PAYSAGER ET PATRIMONIAL  

Cadre paysager 
Les mesures d'insertion paysagère seront en grande partie intégrées au projet d'aménagement de la 
ZAC Cœur de Ville :  
- prise en compte des composantes naturelles existantes : topographie, végétation… 
- diversité des modalités de traitement paysager de la zone, avec la création de quartiers caractérisés 

par des ambiances différentes, 
- mise en valeur de secteurs spécifiques (mars…), 
- qualité architecturale des constructions et mixité des formes urbaines, 
- traitement paysager au niveau de l’interface avec les secteurs d’habitat riverains. 
 

Cadre patrimonial 

Les mesures relatives au patrimoine concernent l’archéologie (périodes de chantier) et le 
développement des itinéraires de randonnée. 
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7.2.5 CADRE HUMAIN ET SOCIO-ECONOMIQUE 

Démographie et habitat 

Aucune mesure particulière n’est à prévoir. 
 

Activités économiques 
L’arrêt de l’exploitation agricole du site fera l’objet de mesures d’indemnisation conformément à la 
législation. 
 

Equipements publics 
Les mesures concernent la prise en compte des besoins des nouveaux habitants au niveau des 
équipements publics. 
 

Infrastructures et transports 

Les mesures concernent la conception de la desserte de la zone (points d’accès, hiérarchisation des 
voies, signalétique) pour garantir un fonctionnement optimal, ainsi que les dispositions en faveur des 
déplacements doux et des transports collectifs. 
 

Réseaux et gestion des déchets 
Les mesures d'insertion du projet relatives aux réseaux concernent les prolongements, modifications et 
renforcements nécessaires pour assurer la desserte du site, ainsi que l’intégration de la ZAC Cœur de 
Ville dans le circuit de collecte des déchets ménagers géré par le Syndicat du Val de Loire. 
 

7.2.6 CONTEXTE SONORE 
Les mesures résident dans les modalités de desserte de la zone : répartition des points d’accès, 
développement des déplacements doux et des transports collectifs. 

Enfin, en cas d’apparition de nuisances sonores, des mesures spécifiques seront étudiées. 

 

7.2.7 QUALITE DE L ’AIR 
En l’absence d’impact attendu sur la qualité de l’air, aucune mesure spécifique n’est à prévoir. 

 

7.2.8 RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES /  POLLUTION DES SOLS  
Aucune mesure particulière n’est à prévoir dans ce domaine. 
En cas de découverte de pollution des sols ou d’un bâtiment, une procédure d’évacuation et 
d’élimination des matériaux sera mise en œuvre. 

 
7.3 MESURES DE PRESERVATION DE LA SANTE HUMAINE 
Les mesures prises pour limiter les incidences dans les domaines de :  
-  la qualité des sols, 

-  la pollution des eaux par les rejets d’eaux usées et pluviales, 

-  les nuisances sonores, 

-  la qualité de l’air, 

-  les déchets 
permettront de limiter les impacts induits directement ou indirectement par le projet sur la santé 
humaine. 
 
7.5 MODALITES DE SUIVI DES MESURES 
Le suivi des mesures concernent :  

-  la gestion des déchets et des nuisances de riveraineté pendant la phase de chantier, 

-  le suivi et l’entretien des dispositifs de collecte, de rétention et de traitement des rejets d’eaux 
pluviales pour assurer la préservation du milieu récepteur, 

-  le suivi des espaces naturels et paysagers, et notamment des espèces protégées recensées sur le 
périmètre de la ZAC, 

-  le suivi du rythme de construction des logements et de l’évolution de la capacité des équipements 
publics, 

 
7.4 ESTIMATION DES DEPENSES 

Le coût des principales mesures d’évitement, de réduction et de compensation des effets négatifs est 
estimé à environ 770 000 €HT. 
 

8. ANALYSE DES METHODES UTILISEES 
L’évaluation des impacts a été réalisée sur la base de l’analyse de l’état actuel de l’environnement dans 
lequel s’insère le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville et à partir des éléments de description 
du projet fournis par SIAM Centre et l’équipe de conception, validés par la commune. 

Dans le cas présent, l’estimation des impacts fait appel à une conduite d’expertises, qui consistent à 
émettre une évaluation circonstanciée des effets d'un projet donné sur une composante précise de 
l'environnement. 

L’analyse des effets cumulés de la ZAC Cœur de Ville avec les autres projets connus a pris en 
considération deux projets existants sur la commune de Nueil-les-Aubiers, mais éloignés du site de la 
ZAC. 

 

9. DIFFICULTES RENCONTREES POUR EVALUER LES EFFETS DU PROJET SUR 
L’ENVIRONNEMENT 

L’étude d’impact a été réalisée dans des conditions satisfaisantes. 

Les quelques difficultés rencontrées concernent essentiellement l’appréciation des impacts à partir d’un 
projet dont les caractéristiques ne sont pas déterminées de façon précise sur l’ensemble du périmètre. 

 
10. AUTEURS DE L’ETUDE D’IMPACT 

L’étude d’impact a été élaborée par l’équipe pluridisciplinaire de SAGE Environnement – Agence 
d’Angers, en lien avec la commune de Nueil-les-Aubiers, SIAM Centre, Assistant à Maîtrise d’Ouvrage 
et l’équipe de conception (Sixième Rue, Atelier 360° et Tugec). 
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1. DESCRIPTION DU PROJET 
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1.DESCRIPTION DU PROJET 

1.1.OBJET DU PROJET 

1.1.1.L’EXPRESSION D’UNE VOLONTE : REPONDRE AUX BESOINS EN EQUIPEMENTS , EN LOGEMENTS ET AUX 
OBJECTIFS DE  MIXITE SOCIALE ET INTERGENERATIONNELLE  

La commune de Nueil-Les-Aubiers a décidé de mettre en œuvre une politique de développement 
cohérente et en phase avec les besoins communaux, en termes de structure urbaine, d’adaptation de 
l’offre en équipements publics et en logements. 
 
Plusieurs questions se sont posées aux élus : 
 

�  Comment envisager un développement cohérent sur la commune ? 
En mettant en œuvre une politique de développement urbain permettant l’aménagement des 
zones ouvertes à l’urbanisation entre les deux bourgs historiques : 

- Par la création d’un pôle d’équipements publics majeurs, futur cœur de 
l’agglomération. 

- Par un développement de l’offre à la primo-accession et au locatif social, sur 
des petites et moyennes surfaces (maisons de ville, logements 
intermédiaires), ainsi que sur des terrains libres de constructeurs de taille 
raisonnée. 

- Par un échelonnement graduel et maîtrisé des tranches de réalisation de 
façon à ce que les installations de Nueil-Les-Aubiers puissent faire face à 
l’accroissement de population et par conséquent aux besoins générés. 

 
�  Pourquoi développer un parc de logements et pour qui ? 

 
Pourquoi : 

- Pour adapter le parc de logements à la population communale. 
- Pour permettre l’accès au logement à tous. 
- Pour permettre l’accueil d’une population nouvelle. 
- Pour conforter les équipements, les commerces et les services nouvellement 

créés et à créer. 
 
Pour qui : 

- Pour les jeunes actifs n’ayant pas les moyens d’acquérir. 
- Pour les familles monoparentales. 
- Pour des jeunes désireux d’acquérir leur premier logement. 
- Pour des seniors désireux de se rapprocher des centres de vie (commerces, 

services, …). 
- Pour des familles souhaitant s’installer sur la commune. 

 
La Commune entend proposer une gamme de logements répondant à plusieurs types de demandes.  
 
Elle souhaite ainsi ouvrir à l’urbanisation des terrains permettant de satisfaire la demande locale, en 
tenant compte de la morphologie urbaine et des atouts paysagers du territoire. 
 

 
�  Où envisager la mise en œuvre d’une telle politique ? 

 
La localisation du secteur du Cœur de Ville 

 

 
 

 
 
Situé entre les deux bourgs historiques, de part et d’autre de la vallée de la Scie, le secteur du Cœur de 
Ville se présente comme un secteur pour partie non urbanisé en lien direct avec le tissu existant. 
 
Point particulier, il occupe la friche industrielle de l’usine BENARD-MAAC, objet du pôle d’équipements 
publics. 
 
Il est bordé : 

- au Nord par le quartier des Justices, 
- à l’Est par le bois de Caphar puis des espaces agricoles, 
- au Sud par le quartier de Bas-Follet, 
- à l’Ouest par l’avenue Saint-Hubert, colonne vertébrale de la commune, et par le secteur de Belle 

Arrivée. 
 
Un second site fait l’objet du projet : il s’agit d’une friche industrielle et d’une aire de stationnement, 
situées au sud-ouest du secteur de centralité, de part et d’autre de la rue de la Gare (prolongement de 
l’avenue Saint-Hubert). 
Ce site est quant à lui bordé : 

- au Sud par les ateliers municipaux et la salle du « New Rancard », 
- au Nord par des logements individuels et la vallée de la Scie, 
- à l’Ouest par des terres agricoles, 
- et à l’Est par un lotissement. 

 
Le projet d’aménagement consistera à urbaniser ces secteurs à vocation d’habitat et d’équipements  
publics. Le projet prévoit également quelques surfaces pour développer des commerces et services à la 
population. 
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Le cœur du site est occupé par la vallée de la Scie, zone naturelle inondable, qu’il conviendra de mettre 
en valeur par des aménagements légers. 
 
A cet effet, dans le cadre du PLU approuvé le 25 avril 2005, le secteur du « Cœur de Ville » a été 
classé en zones : 
-  à usage principal d’habitation, actuellement non équipée, réservée pour une urbanisation future 

réalisable à court ou moyen terme (Zones 1AUa et 1AUb), 
-  naturelles à protéger (Np), et inondables (Npi). 

 
Le second secteur, appelé le quartier des Samares, est classé en zones urbaine (Ua) et pour une petite 
partie naturelle à vocation de loisirs (NL). 
 
L’aménagement du secteur du « Cœur de Ville » s’inscrit dans la continuité du PLU, comme une 
réponse aux évolutions récentes de l’agglomération nueillaubraise. 
 
 

1.1.2.LES MOYENS MIS EN ŒUVRE POUR REPONDRE AUX ENJEUX COMMUNAUX    

 
�  AFFIRMER L’IDENTITE COMMUNALE  

 
Suite à la fusion de Nueil-sur-Argent et des Aubiers en 2001 et pour remédier au caractère 
« bicéphale » de la commune, il s’avère nécessaire :  

� de créer un véritable cœur de ville , par l’implantation au niveau du secteur central de Belle 
Arrivée d’un pôle d’équipements publics de premier ordre  (mairie, médiathèque, espaces 
conviviaux), complété par des locaux commerciaux et de services.  

� de compléter ce pôle fédérateur par une densité urbaine  de centre-ville, tout en restant 
adaptée au contexte rural nueillaubrais. Afin de s’assurer de son développement, la majorité de 
l’offre en logements neufs sur la commune sera portée par ce projet. 

Ceci en veillant à ne pas dénaturer les deux cœurs de bourgs historiques , porteurs d’une vie de 
proximité indéniable et essentielle. 
 
 
� DEVELOPPER L ’OFFRE DE LOGEMENTS 

Face au déséquilibre entre le parc de logements et l’évolution de la démographie constaté sur Nueil-
Les-Aubiers, l’opération consiste à aménager deux secteurs de la commune pour une superficie totale 
de 19,6 hectares : le secteur du Cœur de Ville et le secteur des Samares. 
 
Le projet de ZAC multi sites permet à la commune de Nueil-Les-Aubiers de maîtriser son 
développement urbain et démographique  tout en assurant la mise à niveau des équipements , et 
tout en maîtrisant le renouvellement de sa population par la diversification de son parc de 
logements . L’opération permet également d’assurer la qualité architecturale et paysagère des 
quartiers projetés ainsi que leur intégration dans l’environnement.  
 
La diversité des logements envisagée permettra en particulier de répondre aux besoins de jeunes 
désireux d'acquérir leur premier logement, de jeunes souhaitant rester ou s’installer sur le territoire 
communal, mais également de personnes âgées souhaitant un logement et/ou un cadre de vie adapté à 
leurs besoins, ainsi que de faciliter le parcours résidentiel de la population actuelle. 
 

 
� LA MISE EN ŒUVRE D’UNE OPERATION D’ENSEMBLE  

La mise en œuvre d’une opération d’ensemble à l’initiative de la commune porte sur un périmètre multi 
sites d’environ 19,6 hectares, le secteur du Cœur de Ville. 
 
Afin de répondre à son besoin d’unité urbaine, mais aussi d’assurer la qualité de vie, de développer les 
services à la population, d’accroître son attractivité et de mettre en valeur son patrimoine, la commune 
de Nueil-Les-Aubiers souhaite en sus de la création de logements prévoir la création d’équipements 
publics, dont un de premier ordre : une nouvelle mairie.  

� Proposer un aménagement de qualité , en cohérence avec les deux bourgs, mais également 
avec les espaces naturels et agricoles contigus, et  enfin assurant le développement futur du 
reste de la commune.  

� Créer un espace de centralité entre les deux centre-bourgs anciens  afin d’assurer une 
liaison cohérente entre l’existant et la future « zone centrale d’extension » de l’urbanisation.  

� Créer une voie primaire de desserte de la partie nord de la ZAC, allant de l’avenue Saint-
Hubert à l’Allée de Caphar .  

� Raccorder le site à la trame viaire existante, via les venelles existantes ou à créer. Assurer 
l’autonomie du site en termes de gestion des eaux pluviales.  

� Prévoir pour partie un stationnement résidentiel et occasionnel mutualisé.  

� Proposer des parcelles et des logements variés afin d ’assurer une mixité des logements et en 
respectant les objectifs du Plan Local d’Urbanisme. 

 
 
Les justifications des contours de l’opération sont : 

� La volonté communale forte de traverser la « frontière historique » entre les deux bourgs , 
la vallée de la Scie. 

� La cohérence de l’urbanisation , dans la mesure où le secteur Cœur de Ville est en lien direct 
avec les deux bourgs historiques. 

� La volonté de s’appuyer sur un élément architectural patrimonial , la friche industrielle 
BENARD-MAAC, pour créer la future centralité communale. 

� La volonté de réaliser une opération mixte comportant une grande variété des typologies de 
logements. 

� La  nécessité de maîtriser les conditions d’implantation, le nombre de logements et la 
composition architecturale du secteur , en continuité de la morphologie urbaine locale et en 
proposant une densité de centre-ville. 

� La volonté de produire un aménagement durable et de qualité, respectueux des ambiances 
paysagères présentes sur le site, de l’environnement, de la qualité de vie des habitants, et 
favorisant la réduction des émissions de gaz à effet de serre. 

� La nécessité de créer des liaisons piétonnes avec les quartiers environnants et les deux 
centre-bourgs, ainsi qu’avec le projet communautaire de Parc du Val de Scie.  

� La nécessité de créer des aménagements sécuritaires aux carrefours de l’opération.  

 
 
Ainsi, consciente de l’importance stratégique du secteur à urbaniser, de la complexité du montage, de 
la durée de réalisation de la totalité de l’opération et désireuse de garder la maîtrise des choix 
fondamentaux de l’aménagement, la commune a souhaité inscrire la mise en œuvre de ces objectifs 
dans le cadre d’une Zone d’Aménagement Concerté multi sites  (cf. périmètre de ZAC page 3). 
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1.2.PROGRAMME PREVISIONNEL DES CONSTRUCTIONS ET PROJET D’AMENAGEMENT 
 

1.2.1.PROGRAMME PREVISIONNEL DES CONSTRUCTIONS  

Le programme prévisionnel de constructions envisagé sur la ZAC multi sites du « Cœur de Ville », 
d’une surface d’environ 19,6 ha, sur la commune de Nueil-Les-Aubiers, consiste en la réalisation de : 
 
� Un programme de 170 à 230 logements  pour environ 65 000 m 2 de surface de plancher 

maximale dont : 
 

�  Un objectif communal de 30% de logements locatifs sociaux, sous réserve de l’obtention 
des agréments et des financements d’Etat. 
Le projet devra proposer un minimum de 20% de locatifs sociaux (quelques 
collectifs, des logements intermédiaires, des maisons groupées et des petits terrains à 
bâtir sur des parcelles de 320 m²). 

 
�  Entre 10 et 15% de logements en accession abordable (logements intermédiaires et 

maisons groupées sur des parcelles de 400 m²), 
 

�  Entre 60 et 70% en accession libre (terrains à bâtir sur des parcelles de 400 à 500 m²). 
 
� Une réserve de 15 000 à 20 000 m² d’emprise, pour la réalisation d’ équipements publics (mairie, 

médiathèque, halle, place, …), de commerces et de services . 
 
 

1.2.2.PROJET D’AMENAGEMENT  : CREER UNE UNITE URBAINE  

 
�  LE CONTEXTE DU PROJET 

Suite à la fusion des communes des Aubiers et de Nueil-sur-Argent, la municipalité a décidé d’engager 
une restructuration urbaine de la nouvelle commune, qui se retrouve « bicéphale » : deux centres bourgs 
anciens comprenant chacun une mairie, des commerces, des services, des écoles, des équipements, 
une église, etc.  
 
Le secteur «Belle Arrivée», situé entre les deux bourgs  et qui comprend d’ores-et-déjà des 
équipements publics, des commerces et des services, porte deux enjeux des plus importants : 
 

� devenir le futur centre de l’agglomération nueillaubraise, sans toutefois dévitaliser les 
deux bourgs historiques, par l’implantation d’un élément de premier ordre : une nouvelle 
mairie, sur l’ancien site industriel BENARD-MAAC, 

 
� créer une unité urbaine continue, dense, en y faisant porter la future offre de logements 

neufs de la commune. 
 
Au cours des années 2010 à 2012, la commune a défini le programme des constructions de la nouvelle 
centralité et des terrains attenants. 
 
Les bases de ce projet ont été élaborées et partagées par un comité de pilotage composé d’élus, 
de commerçants, d’associations et de citoyens . 
 
 

 

Le calendrier des travaux du comité de pilotage élargi a été le suivant : 

-  COPIL 1 - 8 mars 2011  : sensibilisation des membres du COPIL aux enjeux du projet 

-  COPIL 2 - 24 mars 2011  : travail sur les composantes urbaines et le périmètre du projet 

SENSIBILISATION - 19 avril 2011  : visite d’opérations de référence 

-  COPIL 3 - 3 mai 2011  : travail sur les composantes environnementales du projet 

-  COPIL 4 - 29 juin 2011  : travail sur l’organisation de la centralité, sur maquette d’étude 

-  COPIL 5 - 7 février 2012  : proposition de scénarios d’aménagement de la centralité et échanges 

-  COPIL 6 – 21 mars 2012  : présentation du scénario validé en 3D. 

 
De décembre 2012 à avril 2013, les études pré-opérationnelles ont été menées. Le périmètre 
opérationnel du projet et le programme de construction ont été affinés, un schéma et un parti 
d’aménagement ont été élaborés. 
 
 
� LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT  

Le projet envisagé sur la ZAC multi sites du « Cœur de Ville », d’une superficie totale  de 19,6 
hectares  répondra aux objectifs suivants : 

�  Développer un programme varié de logements, répondant aux objectifs de mixité sociale 
(logement social, accession abordable, marché libre) et intergénérationnelle (petits 
logements, village intergénérationnel. 

�  Développer des typologies et des formes urbaines adaptées en travaillant les rapports de 
densité bâtie et les relations aux espaces urbains et naturels alentours. 

�  Assurer la greffe du secteur Cœur de Ville au tissu existant par des liaisons viaires et 
douces, et un paysagement adéquat. 

�  Développer des accès sécurisés au site. 

�  Démolir la majorité de la friche industrielle BENARD-MAAC, et en réhabiliter une partie pour 
y créer une halle. 

�  Développer la future centralité de la commune sur le site BENARD-MAAC, par 
l’aménagement d’une place autour de laquelle seront implantées la nouvelle mairie, une 
médiathèque, la halle et des locaux permettant l’accueil de commerces et de services. 

�  Tenir compte de l’existant pour ne pas dénaturer les deux centre-bourgs. 
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�   LES PRINCIPES D’AMENAGEMENT  

Le projet est composé autour des grands éléments suivants : 

�  deux accès primaires sécurisés et qualitatifs, l’un au sud du secteur dédié aux équipements 
publics, sur l’avenue Saint-Hubert, l’autre au nord-est du site, sur l’Allée de Caphar. 

La voie primaire reliant ces deux points est d’orientation globale sud-ouest – nord-est, et irrigue 
trois des six quartiers d’habitat créés. 

�  deux accès secondaires par l’avenue Saint-Hubert, un au nord du secteur dédié aux 
équipements et irriguant le secteur des « Hauts de Belle Arrivée », un autre au nord du secteur 
nommé « la Prairie de la Scie », qu’il dessert. 

�  deux accroches au sud, par des voies tertiaires en impasses, sur le quartier de Bas-Follet, 

�  la valorisation de la vallée de la Scie, au cœur du projet, par la création de cheminements 
piétons / cycles permettant la traversée de la rivière, 

�  la création d’un mail piétonnier reliant le secteur de centralité (équipements) au Bois de Caphar, 
à l’est du projet. 

�  l’intégration des éléments techniques de gestion des eaux pluviales dans l’aménagement 
paysager, 

�  la conservation et la mise en valeur des éléments naturels remarquables, dont la zone humide et 
les mares, 

�  l’aménagement du quartier des Samares, second site de la ZAC, situé de part et d’autre de la 
rue de la Gare. 

 
�
Le projet se découpe en 6 parties, correspondant à autant d’ambiances spécifiques, soit du nord au 
sud : 

-  le Plateau de Caphar, 

-  le Coteau de Caphar, 

-  les Hauts de Belle Arrivée, 

-  la Prairie de la Scie, 

-  la Prairie de Bas Follet, 

-  le Quartier des Samares 
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Figure 4 : Schématisation des orientations d’aménagement 
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�  La trame viaire  
 

La hiérarchisation des voiries permet de créer des espaces différents et complémentaires, adaptés aux 
flux de circulations induits par le nombre de logements qu’elles desservent.  
 
La voirie structurante  :  
 

La voie primaire, d’orientation générale est-
ouest, relie l’avenue Saint-Hubert par le secteur 
de centralité à l’Allée de Caphar, en irriguant les 
nouveaux quartiers suivants : les Hauts de Belle 
Arrivée, le Coteau de Caphar et le Plateau de 
Caphar. 
 
D’une emprise totale de 15,50 mètres, elle se 
décompose comme suit : 

- une haie arbustive sur 1m, 
- un cheminement sécurisé de 3m, 
- une haie plante de 2m, 
- une noue végétalisée de 3m, 
- la voirie, emprise de 5,50m, 
- une autre haie arbustive sur 1m, 

 
 
Les voiries secondaires  : 
 
Les voies secondaires irriguent tous les quartiers du 
projet, sauf la Prairie de Bas-Follet et le quartier des 
Samares. 
 
D’une emprise totale de 8,20 mètres, elles se 
décomposent comme suit : 

- un trottoir de 1,50m, 
- une emprise de 2,20m, plantée, pour du 

stationnement longitudinal, 
- la voirie sur 3,50m, 
- une bande béton de 1m, permettant le croisement 

des véhicules. 
 
 
Les voiries tertiaires / partagées  : 
 
Les voies partagées sont des voies de desserte au plus 
proche des logements. Leur usage est mixte (autant doux 
que motorisé). 
 
D’une emprise totale de 5 mètres, elles se décomposent 
comme suit : 

- Une bande pavée de 50cm, 
- une emprise viaire de 3,50m, 
- une bande bitume de 1m. 

 

 
Les liaisons douces  : 
 
Le projet se veut totalement perméable aux circulations douces. Elles doivent permettre le lien entre 
tous les quartiers, existants ou futurs, mais également vers les espaces extérieurs, à l’est, et le projet 
communautaire du Parc du Val de Scie, à l’ouest. 
 
La traversée de la Scie sera ainsi rendue possible, et contribuera à connecter les deux bourgs 
historiques entre eux via le projet Cœur de Ville. 
 
 
�  Le traitement paysager  
 
Des secteurs particuliers font l’objet d’une mise en valeur : 

- Au sud du Coteau de Caphar : une mare est à protéger. Ses abords seront mis en valeur. 
- A l’est de la Prairie de la Scie : une zone humide, qui sera protégée et ses abords valorisés. 
- La vallée de la Scie, inondable, fera l’objet d’aménagements légers : cheminements doux. 
- Au cœur de la Prairie de Bas-Follet : une autre mare à protéger dont les abords seront 

également valorisés. 
 
 
�  Les ambiances recherchées par quartiers : 
 

Le secteur de centralité  
Situation  : L’ancienne usine BENARD-MAAC, face à l’espace Belle-Arrivée. 
Programme  : 

� Une nouvelle mairie,  
� Démolition d’une partie de l’usine et création d’une place piétonne,  
� Réhabilitation en halle  d’une partie de l’usine, 
� Une nouvelle médiathèque,  
� Des locaux pour des commerces et services , et/ou un centre médical.  
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Le Plateau de Caphar  
Situation  : Quartier le plus au nord du projet, en 
accroche sur le lotissement des Justices. 
 
Programme  : entre 20 et 30 logements. 
 
Description :  Ce quartier bordé du bois classé 
est traversé pas la voie principale qui est mise 
en scène par des alignements d’arbres. 
Le plateau est connecté jusqu’à l’avenue St 
Hubert par le prolongement du chemin de 
Caphar qui suit les haies existantes dont 
certaines sont classées. 
 
Au cœur, un aménagement paysagé offre un espace public qualitatif à l’échelle du quartier : 
comme une respiration verte. Cet espace de rencontre est accompagné d’un parking mutualisé 
végétalisé. 
Des noues récupèrent les eaux de pluie en limite Est du secteur. 

 
 

Le Coteau de Caphar  
Situation  : Quartier au sud du plateau de 
Caphar, en accroche également sur le 
lotissement des Justices. 
 
Programme  : entre 30 et 40 logements. 
 
Description :  Ce quartier profite de la même 
mise en scène que le Plateau de Caphar créée 
par les alignements d’arbres le long de la voie 
principale. 
Une aire de jeux «nature» à flanc de coteau 
permet de valoriser le panorama unique de la 
Scie. 
 
Ce belvédère est accompagné d’une poche de stationnement végétalisée à partager entre 
habitants et visiteurs de quartier. 
Des connexions piétonnes sont possibles en bout d’impasses vers le chemin de Caphar. 
 
 
Les Hauts de Belle arrivée  
Situation  : Quartier en contact direct avec le 
secteur de centralité. 
 
Programme  : entre 60 et 70 logements. 
 
Description :  L’accès principal sur le site se fait 
depuis l’allée Pierre Nivard par l’opération 
« Cœur de Ville ». Un parking arboré s’articule 
au plus proche de la mairie. 
Le cœur de ville est connecté à la vallée 
naturelle (à l’Est du site) par un vaste mail 
piétonnier planté. 

Ce mail très structuré à proximité du cœur de ville devient plus libre (plantation d’arbres fruitiers) 
au fur et à mesure qu’il se rapproche des milieux naturels. Il pourrait devenir le support d’un 
verger collectif. 
Un village intergénérationnel est aménagé en interface avec l’opération cœur de ville et la vallée 
naturelle via le mail planté. Il pourra profiter d’un jardin de cueillette et de jardins familiaux à 
proximité. 
Ces jardins familiaux prennent place dans le prolongement de la mare protégée d’une part et au 
sud de la zone humide d’autre part. 

 
 
 

La Prairie de la Scie  
Situation  : Quartier en limite nord de la vallée 
de la Scie. 
 
Programme  : entre 20 et 30 logements. 
 
Description :  La Prairie de la Scie pourrait 
accueillir à long terme un hameau piétonnier de 
20 à 30 logements qui serait desservi par une 
voie unique de desserte confidentielle, reliant 
l’avenue St Hubert à la nouvelle voie principale. 
Ce hameau bénéficierait de très belles percées 
visuelles en direction de la vallée de la Scie, 
mêlant ainsi espaces urbains et naturels. 
 
La création d’une nouvelle voie permettant de soulager le trafic de l’avenue St Hubert est 
possible à long terme par le franchissement automobile de la Scie via le chemin de l’Homme et 
la rue du Verron : une emprise est donc maintenue pour répondre à un besoin futur éventuel. 

 
 

La Prairie de Bas-Follet  
Situation  : Quartier en limite sud de la vallée de 
la Scie. 
 
Programme  : entre 20 et 30 logements. 
 
Description :  Une intervention minimaliste est 
envisagée sur la vallée de la Scie afin de laisser 
le paysage du site s’exprimer par lui-même. Elle 
se résume à la création de passerelles et de 
cheminement piétons. 
 
En écho à la Prairie de la Scie, le quartier du 
Bas Follet est complétement ouvert sur la vallée, 
laissant entrer l’espace naturel au cœur des 
logements. 
Le quartier du Bas Follet est connecté à l’existant via le chemin de l’Homme et la rue du Verron. 

 
 



ZAC CŒUR DE VILLE  – COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS 
ETUDE D’IMPACT 

SAGE ENVIRONNEMENT – �  12333 – JUIN 2013 
 

25

 
 

Le quartier des Samares  
Situation  : Second site objet du projet, de part 
et d’autre de la rue de la Gare, au sud-ouest du 
site principal. 
 
Programme  : entre 20 et 30 logements. 
 
Description :  L’aménagement du secteur des 
Samares - fruits des érables présents sur le site 
- permet de rendre perceptible la vallée de la 
Scie par une coulée verte débouchant sur 
l’avenue St Hubert. 
Cette dernière, animée et longée par une noue, 
offre une continuité piétonne branchée sur la 
place de la Bascule et un espace vert aux 
nouvelles habitations. 
 
Les nouvelles constructions reconstituent le front 
bâti de part et d’autre de l’avenue St Hubert. 
Une poche de stationnement mutualisable avec le Marché du Clos est aménagée pour répondre 
aux nouveaux besoins. 
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2. ANALYSE DE L ’ETAT INITIAL DE LA ZONE  
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2.ETAT ACTUEL DU SITE 
 

2.1.SITUATION GEOGRAPHIQUE ET ADMINISTRATIVE 
La commune de Nueil-les-Aubiers est localisée au nord-ouest du département des Deux-Sèvres et 
appartient à la région Poitou-Charentes. 
 
Elle est bordée au nord par les Cerqueux-de-Maulévrier (dans le Maine et Loire) et Etusson, à l’est par 
Saint-Clémentin et Voultegon, au sud, par Rothais, le Pin, Brétignolles et Beaulieu sous Bressuire, et 
enfin à l’ouest par Mauléon et Saint Aubin de Baubigné.  
 
D'un point de vue administratif, la commune appartient :  
-  au canton de Mauléon et à l'arrondissement de Bressuire, 
-  à la Communauté de Communes Delta-Sèvre-Argent, dont le siège est à Mauléon. 

 
Le territoire communal couvre une superficie de 9 883 hectares.  
 
 
Le périmètre d’étude représente une surface globale d’environ 27 ha et porte sur plusieurs sites :  

-  le plus important en termes de surface (22,7 ha) est localisé à l’est de l’agglomération 
neuillaubraise dans un secteur compris entre l’allée de Caphar au nord, l’avenue Saint-Hubert à 
l’ouest, la rue de Bas Follet au sud et des espaces agricoles à l’est. Dans la suite de l’étude, il sera 
identifié comme « secteur d’étude principal » 

-  les autres sites, de dimensions plus restreintes, sont localisés de part et d’autre de l’avenue Saint-
Hubert. Dans la suite de l’étude, ils seront identifiés comme :  

o « secteur d’étude nord » (1,1 ha), 
o « secteur d’étude nord-ouest » (0,5 ha), 
o « secteur d’étude sud-ouest » (1,5 ha), 
o « secteur d’étude sud » (1,3 ha). 

 
La vue aérienne ci-contre permet le repérage des différentes parties du périmètre d’étude. 
 
 

 

Figure 5 : Vue aérienne 
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Figure 6 : Situation générale au 1/100 000 

�

�

Figure 7 : Localisation de la zone d’étude au 1/25 000 
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2.2.CADRE PHYSIQUE 
Le département des Deux-Sèvres est soumis à un climat tempéré soumis à une influence océanique. 
 
Les données météorologiques présentées ci-après portent sur une période de 30 ans et proviennent de 
la station de Glenay (localisée à environ 27 km de Nueil-les-Aubiers) pour la pluviométrie et les 
températures, et de la station de Cholet (localisée à environ 26 km de Nueil-les-Aubiers) pour les vents. 
 

2.2.1.CLIMATOLOGIE  

2.2.1.1.Les précipitations 

La pluviométrie est relativement importante : 664 mm par an en moyenne. Avec seulement 42 mm, le 
mois d’août est le plus sec, les mois les plus arrosés sont novembre et janvier avec plus de 60 mm. 

La neige tombe en moyenne 5 jours par an. 

Le brouillard est bien présent grâce à la présence de nombreux plans d’eau et ruisseaux ; il sévit plus 
de 50 jours par an, surtout d’octobre à février. 

L’orage se manifeste une quinzaine de jours chaque année. 

Ces précipitations se répartissent de façon relativement homogène sur l’ensemble de l’année : il pleut 
en moyenne 71 jours chaque année. 

 

 
 

Figure 8 : Précipitations moyennes mensuelles à la station de Glénay 

 

 

2.2.1.2.Les températures 

Les températures moyennes s’échelonnent de 4°C en hiver  (décembre et janvier) à 19°C en été (juillet). 

Chaque année, on recense en moyenne un peu moins de 50 jours avec des gelées blanches, 40 jours 
de chaleur (températures supérieures à 25°C) et 7 jours de forte chaleur (plus de 30°C). 

 
 

2.2.1.3.Les vents 

La rose des vents de Cholet montre une nette prédominance des vents de secteur sud-ouest, doux et 
humides, qui résultent d’influences océaniques et sont souvent liés à une situation dépressionnaire sur 
l’ouest de l’Europe ou sur le proche Atlantique. 
 
 

 
 

Figure 9 : Rose des vents de la station de Cholet 
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2.2.2.TOPOGRAPHIE 

Le relief sur la commune de Nueil-Les-Aubiers s'organise suivant deux territoires distincts séparés par 
les vallées de la Scie et de I'Argent. 
 
Au nord de la Scie, un plateau domine, qui s'incline légèrement du sud-ouest vers le sud-est. 
 
Au sud, des vallonnements plus prononcés ondulent entre plusieurs cours d'eau : l'Argent, le ruisseau 
de Tournelais, le ruisseau de la Motte. 
 
 
Les différents sites du périmètre d’étude sont localisés sur les versants nord et sud de la vallée de la 
Scie, sur lesquels s’étage le tissu urbain de Nueil-les-Aubiers. 

Ils présentent des caractéristiques variables en termes de relief : 

-  secteur nord : pente régulière de l’ordre de 3 % orientée vers le sud-ouest, 

-  secteur nord-ouest : pente régulière de l’ordre de 4 à 5 % orientée vers le sud-ouest, 

-  secteur sud-ouest : pente régulière de l’ordre de 3 % orientée vers le sud, 

-  secteur sud : la pente de ce site est globalement orientée vers le nord, mais a été largement 
modifiée lors de son occupation antérieure (friche industrielle), avec notamment une rupture 
topographique marquée en bordure nord. 

-  secteur d’étude principal : compte tenu de son ampleur et de sa situation à cheval de part et d’autre 
de la Scie, ce secteur présente une topographie contrastée, avec : 

o au nord, une zone de plateau à faible pente (de l’ordre de 1 %) orientée vers le sud-est 
(vallon du ruisseau de Caphar), 

o au sud de ce plateau, une rupture de pente nord-sud très importante, avec une 
« marche » de l’ordre de 5 m (pente localement supérieure à 15 %), 

o en partie centrale un versant de coteau globalement orienté vers le sud (vallée de la 
Scie) et l’est (ruisseau de Caphar), 

o au niveau du fond de vallée de la Scie, des secteurs à pente faible voire nulle, 

o à l’extrémité sud, des parcelles offrant une faible pente orientée vers le nord. 

 
La dénivelée totale entre les secteurs les plus hauts (extrémité nord du plateau de Caphar) et les points 
les plus bas (rives de la vallée de la Scie) est de l’ordre de 40 m. 
 

 

Figure 10 : Contexte topographique 

�
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2.2.3.GEOLOGIE – HYDROGEOLOGIE 

2.2.3.1.Géologie 

Carte géologique au 1/50 000 du BRGM 

 
Les terrains de Nueil-les-Aubiers appartiennent au massif granitique dit de Moulins-les-Aubiers rapporté 
au paléozoïque. 
 
Les formations éruptives paléozoïques sont représentées majoritairement par des roches plutoniques 
acides ou granitoïdes organisées dans la proche région en trois principaux massifs : le massif 
granitique de Mortagne-sur-Sèvre, le massif granitique et granodioritique de Moulins-les-Aubiers, et le 
massif granodioritique de Vezins-La Plaine. 
 
Ces différentes formations orientées selon une direction régionale nord-ouest sud-est dite direction Sud 
Armoricaine, constitue l’axe granitique hercynien Nantes-Parthenay limité vers l’ouest par les formations 
schisteuses des hautes collines de Vendée ou « Pays de Gâtine » et vers l’est par les terrains 
sédimentaires de Thouars ou auréoles sédimentaires sud-ouest du bassin parisien. 
 
L’axe granitique Nantes-Parthenay est affecté de grands accidents ductiles ou failles de direction Sud 
Armoricaine déterminant une mosaïque de massifs granitiques individualisés. 

Ainsi, au niveau de la commune de Nueil-les-Aubiers se juxtaposent 4 à 5 massifs granitiques 
légèrement différents du point de vue de leur chimisme, déterminant des granites leucocrates, des 
monzogranites, des granodiorites,….. Ce sont cependant toutes des roches grenues à microgrenues, 
de teinte claire et à dominance quartzeuse. 
 
Selon la lithologie exacte de la roche, l'altération produit des arènes granitiques plus ou moins 
argileuses et plus ou moins grossières. Sur la commune de Nueil-les-Aubiers il s'agit de roches 
granitiques appauvries en minéraux phylliteux (biotite, muscovite, séricite…). L’altération produit donc 
des arènes granitiques essentiellement sableuses et graveleuses, la fraction limoneuse et argileuse 
étant, sauf circonstances particulières, minoritaire à très faiblement représentée. 
 
Au niveau du secteur d’étude, en corrélation avec la nature du substratum, la nature des horizons 
végétatifs rencontrés lors des sondages est essentiellement sablo-graveleuse sur roche granitique peu 
profonde (avec blocs épars dit aussi « perrons ») ou limono-sableuse en position de pied de versant, 
lorsque le colluvionnement a permis un léger approfondissement du sol. 
 

 

Figure 11 : Contexte géologique 

�
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2.2.3.2.Hydrogéologie 

Selon le BRGM (notice carte géologique), d’un point de vue hydrogéologique, plusieurs systèmes 
(définis comme aquifères de socle), présentant des propriétés aquifères limitées sont localisés dans la 
région. Sur plus d’une centaine d’ouvrages recensés, la profondeur des aquifères est comprise entre 
quelques mètres et 103 m au maximum, avec une moyenne de 40 m. L’épaisseur de la zone altérée va 
de quelques mètres à environ 20 m. 
 
La productivité reste faible avec des débits de 10 à 12 m3/h sur les forages réalisés dans les formations 
métavolcaniques et microgranitiques cambriennes de Thouars et dans le massif granitique des Aubiers. 
 
Concernant l’exploitation des ressources, celles-ci sont principalement utilisées pour les besoins 
agricoles et domestiques. Parmi tous les ouvrages, un seul forage a été utilisé pour l’alimentation en 
eau potable. Il s’agit d’un forage de 82 m de profondeur, réalisé dans le massif granitique des Aubiers. 
Avec une capacité maximum de production de 12 m3/h, cet ouvrage abandonné en 1992, a permis 
l’alimentation en eau potable de la commune de Nueil-les-Aubiers. 
 
D’un point de vue qualitatif, du fait de la structure de l’aquifère (faible épaisseur de la couverture altérée 
et rôle de la fissuration), les ressources en eaux souterraines sont fortement vulnérables aux activités 
anthropiques. 
 
On recense plusieurs forages dans l’agglomération de Nueil-les-Aubiers, à proximité du secteur 
d’étude. Il s’agit de puits particuliers pour l’exploitation d’eau, avec des profondeurs comprises entre 15 
et 49 m pour les plus proches de la zone d’étude. 
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2.2.3.3.Aléa Retrait�Gonflement des sols argileux 

source : site internet argiles-fr du Bureau de Recherches Géologiques et Minières (BRGM) 

A l’exception de la vallée de l’Argent, les zones agglomérées de Nueil-les-Aubiers et leurs abords 
s’inscrivent en aléa « retrait-gonflement » a priori nul. 
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2.2.4.PEDOLOGIE / ZONES HUMIDES 

Des investigations pédologiques ont été menées suivant la méthode décrite à l’annexe 1 de l’arrêté du 
1er octobre 2009 modifiant l’arrêté du 24 juin 2008 en application des articles L.214-7 et R. 211-108 du 
Code de l’Environnement. 

Elles visent principalement à déterminer les profondeurs d’apparition des traits réductiques ou 
rédoxiques pour les différents types de sols rencontrés au sein de la zone d’étude. 

La morphologie des sols rencontrés a été rapprochée, le cas échéant, du tableau du GEPPA 1981 ci-
contre (Classes d’hydromorphie du Groupe d’Etude des Problèmes de Pédologie Appliquée). 

Pour la détermination des zones humides potentielles et réelles au sein du secteur d’étude, 51 
sondages à la tarière à main ont été réalisés (cf. carte page suivante). 
 

2.2.4.1.Pédologie 

Les sondages ont mis en évidence une relative homogénéité des sols au sein de la zone ou seule 
diffère d’un point à l’autre, la profondeur du substratum granitique représenté par des arènes 
granitiques grossières, voire par la roche indurée. 

La texture des horizons superficiels est homogène et de nature sablo-limoneuse avec une forte 
proportion de sables grossiers. Ces terrains, tous relativement perméables et annuellement sains, sont 
principalement occupés par des prairies permanentes ou améliorées. 

Le sol majoritaire est à texture légère de sable-limoneux à limon-sableux avec une forte proportion de 
sable grossier au toit du substratum granitique induré et essentiellement quartzeux. On notera en pied 
de versant un approfondissement léger du sol depuis l’érosion et le colluvionnement en pied de versant 
de matériaux, qui en relation avec la nature granitique des sols topographiquement supérieurs, 
demeurent de nature essentiellement sablo-limoneuse. La fraction argileuse reste en tous points, 
minoritaire. 
 

2.2.4.2.Zones humides 

On recense deux zones particulières : 

-  la vallée alluviale en rive droite du cours d’eau « la Scie », dans l’angle sud-est du périmètre 
d’étude. Au niveau de cette vallée alluviale, encadrée par deux ruptures de pente marquées ou 
pied du coteau granitique, les sols sont uniformément représentés par des colluvions fines 
hydromorphes. La frange étroite en berge droite du cours d’eau s’élargit progressivement vers la 
limite est de la zone d’étude au droit des sondages ST39, ST40 et ST41. 

Cette zone humide couvre une superficie de l’ordre de 7 000 m². 

-  une zone humide au centre du secteur d’étude principal, placée de part et du ruisseau de Caphar, 
affluent rive gauche de la rivière La Scie et correspondant probablement à un ancien méandre du 
cours d’eau associé à une résurgence ou « mouillère de versant ». 

Cette zone humide occupe une surface d’environ 4 000 m². 
 

Outre ces deux zones, on observe également un secteur atypique représenté par le fond d’un ancien 
plan d’eau dans l’angle sud-est du périmètre d’étude. En ce point, le substratum granitique a été 
décapé, jusqu’au refus, des horizons végétatifs, déterminant un fond d’ouvrage sur granite induré (au 
plus quelques décimètres d’une arène granitique grossière). 
 
Les matériaux présents au niveau de ces deux zones humides sont représentés par des colluviosols-
réductisols appartenant à la classe Vb du tableau du GEPPA ou sol hydromorphe sur toute la colonne 
du sondage. 

 
On notera que « La Scie », qui traverse la zone d’étude, est un cours d’eau encaissé d’un minimum de 
1,50 m par rapport aux terrains limitrophes et dont le lit mineur s’écoule sur le massif granitique induré, 
masqué cependant par des dépôts sableux. 

En berge, la topographie croît rapidement et les matériaux constitutifs du lit majeur sont représentés par 
des sables et des limons-sableux perméables. Aussi, il n’y a pas la constitution d’une nappe alluviale en 
lit majeur, les terrains en berges, au toit du substratum granitique, étant annuellement dénoyés. Au 
plus, on notera en berge gauche, un niveau de gley profond, peu marqué et supérieur à 1,00 m (nappe 
fugace alimentée depuis les terrains topographiquement supérieurs) au droit des sondages ST37 et 
ST37 bis. La texture saine des horizons supérieurs ne permet pas de classer ces derniers terrains en 
zones humides. 

 
En termes de pédologie, les zones humides en berges sont étroites et limitées au développement de la 
ripisylve. 
 
On notera également la présence d’une nappe profonde et oxygénée associée à des alluvions 
grossières (ancien lit mineur du cours d’eau) remarquées en un seul point (sondage ST37 ter).  
 
 

Figure 12 : Caractéristiques des sols de zones humides selon le GEPPA 
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Selon la typologie établie par la fiche d’aide à la lecture du SDAGE Loire-Bretagne n°2 relative à 
l’application de la disposition 8B-2 du SDAGE sur les zones humides, les zones humides recensées 
dans le périmètre des aménagements appartiennent : 

-  pour la zone humide aux abords du ruisseau de Caphar, à la classe 11 : ou zone humide 
ponctuelle en tête de bassin versant, 

-  pour la zone humide placée en rive droite de La Scie, à la classe 7 : zone de bas-fond placée en 
tête de bassin versant ou prairies inondables en bordure de cours d’eau. 

 
Les intérêts de la zone humide aux abords du ruisseau de Caphar, à moduler compte-tenu d’une faible 
emprise (c’est généralement l’effet cumulatif lié à la succession en cascade ou la multiplication de telles 
zones sur une même tête de bassin versant qui a un impact probant), sont : 

-  la régulation des débits, leur position en tête de bassin versant accentue leur importance pour 
constituer un maillon essentiel de la chaine de régulation des débits, 

-  l’accueil de nombreuses espèces animales et végétales hydrophiles, 
-  l’interception des eaux de ruissellement et des matières en suspension. 

 
Les fonctionnalités généralement retenues et attachées à la classe 7 des zones humides, concernant 
celle située dans la vallée de la Scie, sont : 

-  l’expansion des crues. Le cours d’eau « la Scie », bien que profondément encaissé, propose par 
place un lit majeur, limité par le pied du coteau granitique, potentiellement submersible, 

-  régulation des débits d’étiage. Fonctionnalité faible à modérée dans le cas présent du fait de la 
présence de limons sableux perméables, de plus dénoyés par rapport au lit mineur du cours d’eau, 
présentant de ce fait une faible capacité de rétention en eau, 

-  régulation des nutriments, rétention des toxiques : Fonctionnalité forte dans le cas présent du fait 
des activités agricoles omniprésentes au niveau du bassin versant hydrogéologique drainé avec 
des eaux infiltrées particulièrement chargées en produits phytosanitaires et nutriments, quoique 
dans le périmètre immédiat de l’aménagement les terrains agricoles sont plutôt orientés vers le 
pâturage extensif. 

-  interception des matières en suspension. Ces zones humides sont marquées par une faible 
dénivelée ou méplat en rive immédiate des cours d’eau. Les eaux de drainage et de ruissellement 
des fonds supérieurs immédiats captés par ces différentes zones humides s’épanchent lentement 
au niveau du terrain naturel permettant outre la rétention des matières en suspension, une 
alimentation continue des horizons végétatifs superficiels favorables au développement d’une 
végétation hygrophile. On notera toutefois, que du fait d’un cours d’eau profondément encaissé, 
celui-ci ne déborde que rarement. 

 
L’importance de l’intérêt floristique dépend des activités agricoles (fauche, pâturage extensif ou non,..). 

 

 

Figure 13 : Localisation des sondages pédologiques et de la zone humide identifiée 

�
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2.2.5.RESEAU HYDROGRAPHIQUE  

 

2.2.5.1.Contexte global 

Le secteur d'étude s'inscrit en totalité sur le bassin versant de la rivière La Scie et est traversé sur sa 
frange est par un affluent de cette dernière, le ruisseau de Caphar. 

 

� La Scie 

La Scie prend sa source sur la commune de Mauléon. Elle s’écoule sur une longueur d’environ 13 km 
avant de confluer avec l’Argent au sud-ouest de l’agglomération de Nueil-les-Aubiers. La superficie de 
son bassin versant est estimée à 45 km². Son orientation globale est Ouest-Est, avec une pente 
moyenne de la rivière estimée à 0,62 %. 

La Scie présente une largeur de 5 à 7 m, avec des berges assez abruptes, sujettes à érosion. Son tracé 
est assez sinueux et les écoulements apparaissent diversifiés. 

La description de la ripisylve figure dans le paragraphe 2.3.Cadre biologique. 

 

� Le ruisseau de Caphar 

Le ruisseau de Caphar prend sa source sur le plateau à proximité du lieu-dit Caphar. Plusieurs plans 
d’eau sont implantés sur son cours amont. D’orientation nord-sud, il rejoint la Scie au sud de la zone 
d’étude, après un parcours d’environ 700 m, avec une pente longitudinale assez marquée, de l’ordre de 
5 %. 

Le ruisseau de Caphar présente des dimensions restreintes (au plus quelques dizaines de centimètres 
de large), avec des écoulements diversifiés, localement assez rapides. 

La ripisylve est quasiment absente sur l’ensemble du linéaire du cours d’eau. 

 

On recense également un écoulement de dimensions restreintes (non répertorié sur la carte IGN), 
affluent de la Scie, en bordure ouest du secteur d’étude nord-ouest. 

 
 

2.2.5.2.Fonctionnement hydraulique du secteur d’étude 

Sur le secteur d’étude, la majeure partie des écoulements se fait de façon diffuse vers les cours d’eau 
ou fossés identifiés ci-dessus ou vers le réseau pluvial canalisé au sein des zones urbaines. 
 
L’ensemble de ces écoulements aboutissent à la Scie. 
 
La carte page suivante figure les écoulements recensés sur le périmètre d’étude. 
 

 

 

 

 

 
 
 

 
 
 
 

La Scie au droit de la zone d’étude Ouvrage en aval de l’avenue Saint-Hubert 

Le ruisseau de Caphar 

Ecoulement en bordure du site nord-ouest 
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Figure 14 : Réseau hydrographique 

�

�
 

Figure 15 : Fonctionnement hydraulique du secteur d’étude 

�
�
�
�
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2.2.5.3.Hydrologie 

source : Banque Hydro 

Le module de la Scie à Nueil-les-Aubiers au niveau du pont de l’avenue Saint-hubert est estimé à 0.356 
m³/s. 

La Scie présente des fluctuations saisonnières de débit fort marquées, caractéristiques dans la région. 
Les hautes eaux interviennent en hiver et se caractérisent par des débits mensuels moyens allant de 
0,596 à 0,924 m3/s, de décembre à mars inclus (avec un maximum très net en février). À partir du mois 
de mars, le débit baisse rapidement jusqu'aux basses eaux d'été qui ont lieu de juin à septembre inclus, 
entraînant une baisse du débit mensuel moyen jusqu'à 0,026 m3/s au mois de septembre. A noter que 
ces moyennes mensuelles cachent des fluctuations bien plus prononcées sur de courtes périodes ou 
selon les années. 

Les débits de la Scie ont été mesurés à Nueil-les-Aubiers sur une période de 13 ans (1973-1985). La 
surface prise en compte est de 42 km2, soit la quasi totalité du bassin versant de la rivière. 

 
Débit moyen mensuel (en m3/s) 

Station hydrologique : Aubiers (période 1973-1985) 

 
 
On note la présence au droit du secteur d’étude (au 
niveau du franchissement de la rivière par l’avenue 
Saint-Hubert) d’un ouvrage répertorié dans la base de 
données du Référentiel des obstacles à l’écoulement 
(ROE) : il s’agit d’un déversoir à vannes levantes (cf. 
photo ci-contre). 
 

 

 
� Débits de crue 

Les débits de crues peuvent être importants :  
·  QIX 2 (débit instantané maximal de crue biennale) :  9,4 m3/s 
·  QIX 5 (débit instantané maximal de crue quinquennale) : 15 m3/s 
·  QIX 10 (débit instantané maximal de crue décennale) :  18 m3/s 
·  QIX 20 (débit instantané maximal de crue vicennale) : 22 m3/s 

 
Le débit instantané maximal enregistré à la station des Aubiers sur la période d’observation a été de 25 
m3/s le 1er juillet 1983, tandis que la valeur journalière maximale était de 12,5 m3/s le 9 avril de la 
même année. 
 
Il n’existe pas de suivi des débits sur le ruisseau de Caphar. A l’instar de cours d’eau aux 
caractéristiques semblables dans cette région, les débits sont très variables et fortement liés aux 
précipitations, avec des débits d'étiage faibles en été et en automne et des débits de hautes eaux qui 
peuvent être importants en période hivernale. 
 
 

� Débits d'étiage 

Aux étiages, le VCN3 (débit minimal enregistré pendant 3 jours consécutifs sur le mois considéré) peut 
chuter jusque 0,001 m3/s, en cas de période quinquennale sèche, la rivière tombant ainsi totalement à 
sec. 

Mais ce fait n'est pas rare parmi les cours d'eau de la région coulant sur la partie orientale du vieux 
socle armoricain peu perméable. 

 
 

2.2.5.4.Zones inondables 

Le fond de la vallée de la Scie est inscrit en zone inondable (zone Npi - zone naturelle inondable) au 
plan de zonage du Plan Local d’Urbanisme de Nueil-les-Aubiers, sans information sur les hauteurs 
d’eau relevées sur ce secteur. 

A priori, ce zonage a été établi à partir d’une cartographie des zones inondées datant de crues 
importantes en 1994. 

Le secteur d’étude n’est toutefois pas concerné par un Plan de Prévention du Risque Inondation. 
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2.2.5.5.Qualité des eaux 

�Ÿ�Ÿ�Ÿ�Ÿ Objectifs de qualité 
Préambule : le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Loire-
Bretagne approuvé en octobre 2009, fixe pour chaque masse d'eau un objectif composé d’un niveau 
d'ambition et d'un délai. 
 

Les niveaux d'ambition sont le bon état, le bon potentiel (dans le cas particulier des masses d'eau 
fortement modifiées ou artificielles), ou un objectif moins strict. En application du principe de non 
détérioration lorsqu'une masse d'eau est en très bon état l'objectif est de maintenir ce très bon état. 
 

Les délais sont 2015, 2021 ou 2027. 
 

Le choix d'un report de délai ou d'un objectif moins strict est motivé, conformément à la directive cadre 
sur l'eau, par les conditions naturelles, la faisabilité technique ou les coûts disproportionnés. 
 
Les objectifs de qualité fixés par le SDAGE Loire-Bretagne pour la Scie et ses affluents depuis sa 
source jusqu’à sa confluence avec l’Argent sont les suivants. 
 

Aspect Objectif Délai 

Etat écologique Bon état 2021 

Etat chimique Bon état 2015 

Etat global Bon état 2021 

 

�Ÿ�Ÿ�Ÿ�Ÿ Qualité physico-chimique des cours d’eau du secteur d’étude 
La Scie fait l’objet d’un suivi permettant de caractériser la qualité physico-chimique de ses eaux au 
niveau du pont de la RD154, au lieu-dit le Moulin sur la commune de Nueil-les-Aubiers. 
 
Les données de qualité des eaux de la Scie en 2011 au niveau de cette station figurent dans le tableau 
ci-dessous : 
 

Paramètres Qualité observée en 2011 

Matières Organiques et Oxydables Mauvaise 

Matières azotées (hors nitrates) Médiocre 

Nitrates Mauvaise 

Matières phosphorées Mauvaise 

Effets des Proliférations Végétales* Très bonne (80) 
 

* phytoplancton et autres végétaux 
 
 
Aucune donnée n’est disponible sur le ruisseau de Caphar. 

 

2.2.5.6.Faune aquatique 

Aucune donnée de suivi sur les peuplements piscicoles de la Scie n’est disponible. 

L’Indice Poisson Rivière1 mis en œuvre sur l’Argent en aval de Nueil-les-Aubiers en 2010 indique une 
qualité mauvaise. 

La Scie est classée en seconde catégorie piscicole (cyprinidés ou « poissons blancs »). 

 

2.2.5.7.Usages de l’eau 

�Ÿ�Ÿ�Ÿ�Ÿ Milieu récepteur 
La Scie constitue le milieu récepteur de certains dispositifs du système d’assainissement de la 
commune de Nueil-les-Aubiers (cf. description détaillée des équipements dans le § 2.5.8.2.Eaux usées 
page 73). 
 
Par ailleurs, la rivière reçoit également des rejets pluviaux issus de surfaces urbanisées, qui pour la 
plupart ne sont pas dotées de dispositifs de rétention et de décantation des eaux de ruissellement. 

Ces rejets sont susceptibles d’avoir des impacts quantitatifs et qualitatifs sur la rivière, notamment en 
cas de forte pluie. 

 

�Ÿ�Ÿ�Ÿ�Ÿ Prélèvements 
Il n’existe pas de prélèvements d’eau autorisés, destinés en particulier à l’alimentation en eau potable, 
au niveau de la Scie dans le secteur d’étude. 
 

�Ÿ�Ÿ�Ÿ�Ÿ Pêche 
Il n‘existe pas de gestion piscicole sur la Scie, mais plus en aval, la rivière l’Argent est gérée par 
l’Association Agréée pour la Pêche et la Protection du Milieu Aquatique (AAPPMA) le Poisson d’Argent, 
basée à Saint-Clémentin. 

 
 

2.2.5.8.Milieux aquatiques et zones humides 

Outre les cours d’eau décrits ci-dessus (la Scie et le ruisseau de Caphar), trois mares ont été 
recensées sur le périmètre d’étude, au sein du secteur principal.  

-  une mare localisée dans la partie nord du secteur d’étude principal, au sein d’une prairie, 
-  une mare localisée en bordure est du secteur d’étude principal, à quelques mètres à l’est du 

ruisseau de Caphar, 
-  une mare localisée au sud du secteur d’étude principal au sein d’une prairie pâturée. 

 
La description de la végétation et de la faune présentes dans ces mares figure dans le chapitre 
2.3.Cadre biologique. 
 

                                                
1 L’Indice Poisson Rivière (IPR) consiste à mesurer l’écart entre la composition du peuplement en un endroit 
donné, observée à partir d’un échantillonnage, et la composition du peuplement attendu en situation de référence, 
c’est-à-dire dans des conditions où la pression anthropique serait faible, voire nulle. Les espèces indicatrices 
utilisées sont celles qui sont les plus exigeantes en termes de qualité du milieu 
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2.3.CADRE BIOLOGIQUE 
 

Des investigations ont été menées à l’hiver 2012/2013, puis au printemps 2013 (de mars à juin) pour 
caractériser les habitats présents sur le site et inventorier la faune et la flore. 

 

2.3.1.HABITATS  

Sur le site de la ZAC « Cœur de ville », 14 habitats au sens de la nomenclature CORINE Biotopes ont 
été recensés.  
 

Habitats selon la nomenclature CORINE biotopes 
 

Habitats 
(Nomenclature CORINE biotopes) Codes 

Eaux mésotrophes 22.12 
Eaux eutrophes 22.13 

Prairies humides eutrophes 37.2 
Prairies mésophiles 38 
Pâtures mésophiles 38.1 

Prairies à fourrage des plaines 38.2 
Landes et fruticées 31 
Forêts caducifoliées 41 

Forêts riveraines, forêts et fourrés très 
humides 44 

Forêts de frênes et d’aulnes des 
fleuves médio-européens 44.3 

Bocage 84.4 
Alignement d’arbres 84.1 

Cultures 82 
Jardins 85.3 

 
 

2.3.2.FLORE 

Un relevé floristique a été réalisé dans chacun des habitats. Les résultats de ces relevés sont présentés 
ci-dessous. 
 

� Les mares 

Le site se compose de 3 pièces d’eau dont les caractéristiques sont décrites ci-après. 
 
Eaux mésotrophes (Code CORINE biotopes 22.12) 

Une seule mare mésotrophe, située à l’extrémité Sud de la zone d’étude, compose la mosaïque 
d’habitats du site. Ce type de mare, moyennement riche en éléments nutritifs, modérément acide et 
permettant une activité biologique moyenne, constitue un habitat de prédilection pour les amphibiens 
(cf. § amphibiens) et certains oiseaux d’eau. 

La végétation hygrophile de cette collection d’eau se résume principalement à des herbiers de Plantain 
d’eau (Alisma plantago-aquatica) et de Laîches (Carex sp), auxquels il convient d’ajouter quelques 
Saules cendrés (Salix cinerea). 

 

Mare mésotrophe 
 
Eaux eutrophes (Code CORINE biotopes 22.13) 

Le site se compose aussi de 2 mares eutrophes situées en contexte prairial et ceinturées par un cordon 
de ronciers (Rubus gr. fruticosus) : une localisée sur la partie nord  du site et l’autre au centre, à 
proximité du ruisseau de Caphar. Ce type de mare, riche en éléments nutritifs, non ou faiblement acide 
et permettant une forte activité biologique, se caractérise généralement par la présence de lentilles 
(Lemna sp) en quantité importante. Leur attractivité vis-à-vis des amphibiens est forte. 

On notera toutefois la pauvreté floristique de ces 2 mares en végétation hydrophytique et 
hygrophytique. 

 
Aucune espèce végétale protégée n’a été recensée dans les 3 mares. 
 

 
 
 

 
 
 

�  Les prairies 

 
Prairies humides eutrophes (Code CORINE biotopes 37.2) 

Une prairie humide eutrophe apparaît en rive droite du ruisseau de Caphar, dans la grande prairie 
mésophile située au nord immédiat de la Scie. Le sol, hydromorphe et gorgé d’eau, permet à cette zone 
humide de subsister, tout comme sa connexion avec le cours d’eau. 

Notons enfin sa forte attractivité vis-à-vis des amphibiens. 

 

Mare eutrophe nord Mare eutrophe centre 
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Figure 16 : Habitats naturels et semi-naturels / Espèces protégées 
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Espèces végétales recensées dans la prairie humide eutrophe 

 

Famille  Nom latin Nom français 

Apiacées Apium nodiflorum Ache nodiflore 

Borraginacées Myosotis scorpioides Myosotis des marais 

Brassicacées Cardamine pratensis Cardamine des prés 

Brassicacées Nasturtium officinale Cresson de fontaine 

Caryophyllacées Lychnis flos-cuculi Lychnis Fleur de coucou 

Cypéracées  Carex sp Laîche 

Juncacées Juncus effusus Jonc épars 

Lamiacées Mentha aquatica Menthe aquatique 

Plantaginacées Plantago lanceolata Plantain lancéolé 

Poacées Anthoxanthum odoratum Flouve odorante 

Poacées Holcus lanatus Houlque laineuse 

Polygonacées Rumex acetosa Surette 

Renonculacées Ranunculus acris Renoncule âcre 

Renonculacées Ranunculus flammula Renoncule flammette 

Renonculacées Ranunculus repens Renoncule rampante 

Scrophulariacées Scrophularia umbrosa Scrophulaire aquatique 
 

Espèces hygrophiles (en bleu) caractéristiques des zon es humides 
 

 
 

Prairie humide eutrophe 
 
 
Prairies mésophiles (Code CORINE biotopes 38) 

Une prairie mésophile à méso-hygrophile apparait au Nord immédiat de la Scie, à l’extrémité Sud-Ouest 
de la zone d’étude. Bien que les espèces végétales qui composent cette prairie soient majoritairement 
mésophiles, quelques espèces méso-hygrophiles comme la Berce Sphondyle (Heracleum sphondylium) 
font leur apparition en se rapprochant de la Scie. 

Par ailleurs, on notera la présence de quelques espèces hygrophiles caractéristiques des zones 
humides comme le Houblon (Humulus lupulus), le Liseron des haies (Calystegia sepium) ou encore la 
Scrophulaire aquatique (Scrophularia umbrosa). Toutefois, leur taux de recouvrement étant largement 
inférieur à 50 %, cette prairie ne peut être caractérisée comme zone humide au regard de la végétation. 

 
Espèces végétales recensées dans la prairie mésophile à méso-hygrophile longeant la Scie 

 

Famille  Nom latin Nom français 

Apiacées Heracleum sphondylium Grande Berce 

Araliacées Hedera helix Lierre 

Astéracées Achillea millefolium Achillée millefeuille 

Astéracées Arctium minus Bardane à petite têtes 

Astéracées Artemisia vulgaris Armoise commune 

Astéracées Cirsium arvense Cirse des champs 

Astéracées Cirsium vulgare Cirse commun 

Astéracées Leucanthemum vulgare Marguerite 

Cannabacées Humulus lupulus Houblon 

Caryophyllacées Silene latifolia Compagnon blanc 

Caryophyllacées Stellaria graminea Stellaire graminée 

Caryophyllacées Stellaria holostea  Stellaire holostée 

Convolvulacées Calystegia sepium Liseron des haies 

Dipsacacées Dipsacus fullonum Cabaret des oiseaux 

Fagacées Castanea sativa Châtaignier 

Fagacées Quercus robur Chêne pédonculé 

Oléacées Fraxinus excelsior Frêne élevé 

Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré 

Poacées Holcus lanatus Houlque laineuse 

Polygonacées Rumex acetosa Surette 

Renonculacées Ranunculus acris Renoncule âcre 

Rosacées Crataegus monogyna Aubépine monogyne 

Rosacées Prunus spinosa Prunellier 

Rosacées Rosa canina Eglantier  

Rosacées Rubus gr. fruticosus Ronce commune 

Rubiacées Cruciata laevipes Gaillet croisette 

Rubiacées Galium aparine Gaillet gratteron 

Rubiacées Galium mollugo Gaillet mou 

Scrophulariacées Scrophularia umbrosa Scrophulaire aquatique 

Scrophulariacées Véronica chamaedrys Fausse-Germandrée 

Urticacées Urtica dioïca Grande Ortie 
 

Espèces hygrophiles (en bleu) caractéristiques des zon es humides 2 

                                                
2 espèces inscrites en annexe 2 de l’arrêté du 24 juin 2008 (modifié par l’arrêté du 1er octobre 2009) 
précisant les critères de définition et de délimitation des zones humides en application des articles L. 
214-7-1 et R. 211-108 du code de l’environnement 
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Prairie mésophile à méso-hygrophile longeant la Scie 
 
 
Pâtures mésophiles (Code CORINE biotopes 38.1) 

Les prairies, utilisées pour le pâturage des bovins et/ou des équins, se situent au centre de la zone 
d’étude et correspondent pour l’essentiel à la grande prairie traversée par le ruisseau. Les espèces 
végétales mentionnées dans le tableau ci-après soulignent clairement le caractère mésophile de ces 
prairies, bien que certaines espèces soient méso-xérophiles comme le Panicaut champêtre (Eryngium 
campestre). 
 
Quant à la prairie de pâture située au Nord du bassin d’orage, son substrat relativement sableux 
favorise l’apparition d’espèces acidiphiles comme l’Oseille de Brebis (Rumex acetosella) ou de sols 
secs comme le Panicaut champêtre (Eryngium campestre). 
 
 

Espèces végétales recensées dans la pâture mésophile traversée par le ruisseau 
 

Famille  Nom latin Nom français 

Apiacées Eryngium campestre Panicaut champêtre 

Apiacées Heracleum sphondylium Grande Berce 

Astéracées Bellis perennis Pâquerette 

Astéracées Cirsium sp Cirse  

Fabacées Medicago arabica Luzerne d'Arabie 

Fabacées Trifolium pratense  Trèfle des prés 

Fabacées Trifolium repens Trèfle blanc 

Géraniacées Géranium dissectum Géranium découpé 

Plantaginacées Plantago lanceolata Plantain lancéolé 

Poacées Anthoxanthum odoratum Flouve odorante 

Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré 

Poacées Holcus lanatus Houlque laineuse 

Polygonacées Rumex acetosa Surette 

Renonculacées Ranunculus acris Renoncule âcre 

Scrophulariacées Véronica chamaedrys Fausse-Germandrée 

Urticacées Urtica dioïca Grande Ortie 

 

 
 

Pâture mésophile 
 
 
Prairies à fourrage des plaines (Code CORINE biotopes 38.2) 

Les prairies à fourrage sont majoritaires sur la zone d’étude et se répartissent entre le Nord et le Sud. 
Au même titre que les prairies de pâture, la nature du sol varie entre le Nord (plus argileux) et le Sud 
(apparition de la roche mère et d’une arène de sable). Ainsi, les prairies de fauche situées à l’Ouest du 
bassin d’orage se composent çà et là d’espèces végétales recherchant un sol sec et acide comme le 
Panicaut champêtre (Eryngium campestre), la Piloselle (Pilosella officinarum) ou encore le Pied 
d’oiseau (Ornithopus perpusillus). Il s’agit de prairie méso-xérophile. 
 
 

Espèces végétales recensées dans la prairie méso-xérophile la plus à l’Est 
 

Famille  Nom latin Nom français 

Apiacées Daucus carota Carotte commune 

Apiacées Eryngium campestre Panicaut champêtre 

Astéracées Achillea millefolium Achillée millefeuille 

Astéracées Leucanthemum vulgare Marguerite 

Astéracées Senecio jacobea Séneçon jacobée 

Astéracées Pilosella officinarum Piloselle 

Borraginacées Myosostis arvensis Myosotis des champs 

Caryophyllacées Silene latifolia Compagnon blanc 

Clusiacées Hypericum humifusum Millepertuis couché 

Fabacées Cytisus scoparius Genêt à balais 

Fabacées Vicia hirsuta  Vesce hérissée 

Géraniacées Géranium pyrenaicum Géranium des Pyrénées 

Plantaginacées Plantago lanceolata Plantain lancéolé 

Poacées Anthoxanthum odoratum Flouve odorante 

Poacées Bromus sp Brome 

Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré 

Poacées Holcus lanatus Houlque laineuse 

Polygonacées Rumex acetosa Surette 
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Polygonacées Rumex acetosella Oseille de brebis 

Rosacées Potentilla erecta Potentille tormentille 

Rubiacées Galium ochroleucum Gaillet (hybride) 

Scrophulariacées Véronica praecox Véronique précoce 
 
 

Espèces végétales recensées dans la prairie méso-xérophile la plus à l’Ouest 
 

Famille  Nom latin Nom français 

Adoxacées Sambucus nigra Sureau noir 

Apiacées Daucus carota Carotte commune 

Apiacées Eryngium campestre Panicaut champêtre 

Astéracées Achillea millefolium Achillée millefeuille 

Astéracées Cirsium vulgare Cirse commun 

Astéracées Leucanthemum vulgare Marguerite 

Astéracées Senecio jacobea Séneçon jacobée 

Astéracées Pilosella officinarum Piloselle 

Borraginacées Myosostis arvensis Myosotis des champs 

Caryophyllacées Silene latifolia Compagnon blanc 

Caryophyllacées Stellaria graminea Stellaire graminée 

Caryophyllacées Stellaria holostea  Stellaire holostée 

Clusiacées Hypericum perforatum Millepertuis perforé 

Euphorbiacées Euphorbia lathyrus  Euphorbe Epurge 

Fabacées Cytisus scoparius Genêt à balais 

Fabacées Ornithopus perpusillus Pied d'oiseau 

Fagacées Quercus robur Chêne pédonculé 

Géraniacées Géranium pyrenaicum Géranium des Pyrénées 

Lamiacées Mentha suaveolens Menthe à feuilles rondes 

Menyanthacées Vinca minor Petite Pervenche 

Plantaginacées Plantago lanceolata Plantain lancéolé 

Poacées Anthoxanthum odoratum Flouve odorante 

Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré 

Poacées Holcus lanatus Houlque laineuse 

Polygonacées Rumex acetosella Oseille de brebis 

Rosacées Crataegus monogyna Aubépine monogyne 

Rosacées Potentilla erecta Potentille tormentille 

Rosacées Prunus spinosa Prunellier 

Rubiacées Cruciata laevipes Gaillet croisette 

Rubiacées Galium aparine Gaillet gratteron 

Rubiacées Galium mollugo Gaillet mou 

Scrophulariacées Véronica chamaedrys Fausse-Germandrée 

Urticacées Urtica dioïca Grande Ortie 
 

 
Quant aux prairies de fauche strictement mésophiles qui se développent sur des sols plus argileux, 
elles se caractérisent par des espèces végétales se développant sur des sols frais. Ces espèces sont 
communes à très communes. 
 
 

Espèces végétales recensées dans la prairie mésophile située à l’Ouest immédiat de la zone 
humide « forêts riveraines, forêts et fourrés très humides »  

 

Famille  Nom latin Nom français 

Apiacées Daucus carota Carotte commune 

Apiacées Heracleum sphondylium Grande Berce 

Astéracées Achillea millefolium Achillée millefeuille 

Astéracées Cirsium vulgare Cirse commun 

Astéracées Leucanthemum vulgare Marguerite 

Borraginacées Myosostis arvensis Myosotis des champs 

Caryophyllacées Silene latifolia Compagnon blanc 

Caryophyllacées Stellaria graminea Stellaire graminée 

Caryophyllacées Stellaria holostea  Stellaire holostée 

Fabacées Cytisus scoparius Genêt à balais 

Fabacées Robinia pseudoacacia Robinier 

Fabacées Trifolium pratense  Trèfle des prés 

Fagacées Quercus robur Chêne pédonculé 

Géraniacées Géranium dissectum Géranium découpé 

Oléacées Fraxinus excelsior Frêne élevé 

Plantaginacées Plantago lanceolata Plantain lancéolé 

Poacées Anthoxanthum odoratum Flouve odorante 

Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré 

Poacées Holcus lanatus Houlque laineuse 

Polygonacées Rumex acetosa Surette 

Renonculacées Ranunculus acris Renoncule âcre 

Rosacées Crataegus monogyna Aubépine monogyne 

Rosacées Prunus spinosa Prunellier 

Rosacées Rosa canina Eglantier  

Rosacées Rubus gr. fruticosus Ronce commune 

Rubiacées Galium aparine Gaillet gratteron 

Rubiacées Galium mollugo Gaillet mou 

Scrophulariacées Véronica chamaedrys Fausse-Germandrée 

Urticacées Urtica dioïca Grande Ortie 
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Espèces végétales recensées dans la prairie mésophile à mare mésotrophe 

 

Famille  Nom latin Nom français 

Apiacées Heracleum sphondylium Grande Berce 

Astéracées Achillea millefolium Achillée millefeuille 

Astéracées Bellis perennis Pâquerette 

Astéracées Cirsium vulgare Cirse commun 

Astéracées Leucanthemum vulgare Marguerite 

Astéracées Pilosella officinarum Piloselle 

Borraginacées Myosostis arvensis Myosotis des champs 

Caryophyllacées Cerastium sp Céraiste  

Caryophyllacées Stellaria graminea Stellaire graminée 

Fabacées Medicago arabica Luzerne d'Arabie 

Fabacées Trifolium pratense  Trèfle des prés 

Fabacées Trifolium repens Trèfle blanc 

Fabacées Vicia hirsuta  Vesce hérissée 

Géraniacées Géranium dissectum Géranium découpé 

Lamiacées Mentha suaveolens Menthe à feuilles rondes 

Plantaginacées Plantago lanceolata Plantain lancéolé 

Poacées Anthoxanthum odoratum Flouve odorante 

Poacées Cynosurus cristatus Crételle 

Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré 

Poacées Holcus lanatus Houlque laineuse 

Polygonacées Rumex acetosella Oseille de brebis 

Polygonacées Rumex acetosa Surette 

Rubiacées Cruciata laevipes Gaillet croisette 

Rubiacées Galium aparine Gaillet gratteron 

Rubiacées Galium mollugo Gaillet mou 

Rubiacées Galium ochroleucum Gaillet (hybride) 

Scrophulariacées Véronica chamaedrys Fausse-Germandrée 

Urticacées Urtica dioïca Grande Ortie 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

Prairie à fourrage (mésophile) 
 
 

 
 

Prairie à fourrage (méso-xérophile) 
 
 
Aucune espèce végétale protégée n’a été recensée dans les pâtures mésophiles, prairies à 
fourrage et prairies méso-hygrophiles.  
 
 

� Landes, boisements et bocage 

 
Landes et fruticées (Code CORINE biotopes 31) 

Le boisement clair, localisé au Nord de la zone d’étude et jouxtant un jardin, se situe en contexte de 
pente favorisant ainsi une exposition bien ensoleillée. Quelques chaos rocheux apparaissent çà et là 
sur un sol plutôt sableux et acide. Cet habitat présente toutes les caractéristiques d’une lande, 
notamment par la présence de Genêt à balais (Cytisus scoparius), et d’une fruticée puisque cette 
formation végétale se compose de ligneux bas (arbustes et arbrisseaux). 
 
La nature du sol explique la présence d’espèces caractéristiques des sols secs comme la Pimprenelle 
(Sanguisorba minor), le Panicaut champêtre (Eryngium campestre) ou encore le Pied d’oiseau 
(Ornithopus perpusillus). 
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Parmi les ligneux qui dominent, citons la Ronce (Rubus gr. fruticosus), l’Eglantier (Rosa canina), le 
Prunellier (Prunus spinosa), l’Aubépine monogyne (Crataegus monogyna), le Poirier (Pyrus sp) ou 
encore le Chêne pédonculé (Quercus robur). 
 
On notera enfin la présence d’un arbre mort à cavité. 
 

Espèces végétales recensées dans la lande et fruticée 
 

Famille  Nom latin Nom français 

Adoxacées Sambucus nigra Sureau noir 

Apiacées Eryngium campestre Panicaut champêtre 

Araliacées Hedera helix Lierre 

Caryophyllacées Silene latifolia Compagnon blanc 

Caryophyllacées Stellaria media  Mouron des oiseaux 

Célastracées Euonymus europaeus Fusain d'Europe 

Crassulacées Umbilicus rupestris Nombril de Vénus 

Cucurbitacées Bryonia dioica Bryone dioïque  

Fabacées Cytisus scoparius Genêt à balais 

Fabacées Ornithopus perpusillus Pied d'oiseau 

Fabacées Ulex europaeus Ajonc d'Europe 

Fabacées Robinia pseudoacacia Robinier 

Fabacées Vicia hirsuta  Vesce hérissée 

Fagacées Quercus ilex Chêne vert 

Fagacées Quercus robur Chêne pédonculé 

Géraniacées Erodium cicutarium Bec-de-grue commun 

Géraniacées Géranium dissectum Géranium découpé 

Géraniacées Géranium lucidum Géranium luisant 

Géraniacées Géranium robertianum Géranium herbe à Robert 

Liliacées Ruscus aculeatus Fragon piquant 

Oléacées Fraxinus excelsior Frêne élevé 

Poacées Anthoxanthum odoratum Flouve odorante 

Poacées Bromus sp Brome 

Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré 

Poacées Holcus lanatus Houlque laineuse 

Polygonacées Rumex acetosa Surette 

Polygonacées Rumex acetosella Oseille de brebis 

Rosacées Crataegus monogyna Aubépine monogyne 

Rosacées Prunus avium Merisier 

Rosacées Prunus spinosa Prunellier 

Rosacées Pyrus sp Poirier  

Rosacées Rosa canina Eglantier  

Rosacées Rubus gr. fruticosus Ronce commune 

Rosacées Sanguisorba minor Pimprenelle 

Rosacées Sorbus torminalis Alisier 

 

Rubiacées Galium aparine Gaillet gratteron 

Scrophulariacées Digitalis purpurea Digitale pourpre 

Solanacées Solanum dulcamara Morelle douce amère 

Ulmacées Ulmus campestris Orme champêtre 

Urticacées Urtica dioïca Grande Ortie 

Violacées Viola arvensis  Violette des champs 
 
 

 
 

Lande et fruticée 
 
 
Aucune espèce végétale protégée n’a été recensée dans cette lande et fruticée.  
 
 
Forêts caducifoliées (Code CORINE biotopes 41) 

Il s’agit de boisements de feuillus situés au Nord-Est et au Sud-Est de la lande à fruticée.  
 
Le boisement le plus au Nord se compose majoritairement de Tilleul à grandes feuilles (Tilia 
platyphyllos), auxquels viennent s’ajouter quelques Chênes pédonculés (Quercus robur), Châtaigniers 
(Castanea sativa), Noisetiers (Corylus avellana) et Aubépines monogynes (Crataegus monogyna).  

 
Ce boisement abrite aussi plusieurs merisiers, dont un sujet est constitué de nombreux trous de Pics, 
utilisés d’ailleurs pour la nidification des oiseaux. 
 
 

Espèces végétales recensées dans le boisement de feuillus (Extrémité Nord-Est) 
 

Famille  Nom latin Nom français 

Acéracées Acer pseudoplatanoïdes Erable sycomore 

Adoxacées Sambucus nigra Sureau noir 

Aquifoliacées Ilex aquifolium Houx 

Aracées Arum maculatum Gouet maculé 

Araliacées Hedera helix Lierre 

Berbéridacées Mahonia aquifolium Mahonia à feuilles de houx 

Brassicacées Alliaria officinalis Alliaire officinale 



ZAC CŒUR DE VILLE  – COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS 
ETUDE D’IMPACT 

SAGE ENVIRONNEMENT – �  12333 – JUIN 2013 
 

47

 

Caryophyllacées Silene latifolia Compagnon blanc 

Caryophyllacées Stellaria holostea  Stellaire holostée 

Célastracées Euonymus europaeus Fusain d'Europe 

Corylacées Corylus avellana Noisetier 

Cucurbitacées Bryonia dioica Bryone dioïque  

Dioscoréacées Tamus communis Tamier 

Fabacées Cytisus scoparius Genêt à balais 

Fabacées Robinia pseudoacacia Robinier 

Fagacées Castanea sativa Châtaignier 

Fagacées Quercus ilex Chêne vert 

Fagacées Quercus robur Chêne pédonculé 

Fagacées Quercus rubra Chêne rouge d'Amérique 

Géraniacées Géranium lucidum Géranium luisant 

Géraniacées Géranium robertianum Géranium herbe à Robert 

Géraniacées Géranium rotundifolium Géranium à feuilles rondes 

Liliacées Ruscus aculeatus Fragon piquant 

Oléacées Fraxinus excelsior Frêne élevé 

Oléacées Ligustrum vulgare Troène 

Papavéracées Chelidonium majus Chélidoine 

Poacées Bromus sp Brome 

Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré 

Renonculacées Ranunculus ficaria Ficaire fausse-renoncule 

Rosacées Crataegus monogyna Aubépine monogyne 

Rosacées Geum urbanum Benoite commune 

Rosacées Prunus avium Merisier 

Rosacées Prunus sp Prunier 

Rosacées Pyrus sp Poirier  

Rosacées Rosa canina Eglantier  

Rosacées Rubus gr. fruticosus Ronce commune 

Rubiacées Galium aparine Gaillet gratteron 

Scrophulariacées Digitalis purpurea Digitale pourpre 

Solanacées Solanum dulcamara Morelle douce amère 

Taxacées Taxus baccata If commun 

Tiliacées Tilia platyphyllos Tilleul à grandes feuilles 

Ulmacées Ulmus campestris Orme champêtre 

Urticacées Urtica dioïca Grande Ortie 
 

 

 
 

Boisement de feuillus dominé par le Tilleul à grandes feuilles 
 
Le deuxième boisement de feuillus se trouve pour partie dans le prolongement du boisement à Tilleul 
décrit précédemment. Parmi les ligneux qui dominent cet autre boisement, citons le Marronnier 
(Aesculus hippocastanum), le Frêne élevé (Fraxinus excelsior), l’Aubépine monogyne (Crataegus 
monogyna), l’Erable sycomore (Acer pseudoplatanoïdes) ou encore le Merisier (Prunus avium). 
 
 

Espèces végétales recensées dans le boisement de feuillus (Nord-Est) 
 

Famille  Nom latin Nom français 

Acéracées Acer pseudoplatanoïdes Erable sycomore 

Adoxacées Sambucus nigra Sureau noir 

Araliacées Hedera helix Lierre 

Astéracées Arctium minus Bardane à petite têtes 

Brassicacées Alliaria officinalis Alliaire officinale 

Caryophyllacées Stellaria holostea  Stellaire holostée 

Célastracées Euonymus europaeus Fusain d'Europe 

Fabacées Cytisus scoparius Genêt à balais 

Fabacées Robinia pseudoacacia Robinier 

Fagacées Quercus robur Chêne pédonculé 

Géraniacées Géranium dissectum Géranium découpé 

Géraniacées Géranium lucidum Géranium luisant 

Géraniacées Géranium robertianum Géranium herbe à Robert 

Hippocastanacées Aesculus hippocastanum Marronnier d'Inde 

Liliacées Ruscus aculeatus Fragon piquant 

Oléacées Fraxinus excelsior Frêne élevé 

Oléacées Ligustrum vulgare Troène 

Poacées Bromus sp Brome 

Poacées Holcus lanatus Houlque laineuse 

Renonculacées Ranunculus ficaria Ficaire fausse-renoncule 

Rosacées Crataegus monogyna Aubépine monogyne 

Rosacées Geum urbanum Benoite commune 
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Rosacées Prunus avium Merisier 

Rosacées Prunus spinosa Prunellier 

Rosacées Rosa canina Eglantier  

Rosacées Rubus gr. fruticosus Ronce commune 

Rubiacées Galium aparine Gaillet gratteron 

Tiliacées Tilia platyphyllos Tilleul à grandes feuilles 

Ulmacées Ulmus campestris Orme champêtre 

Urticacées Urtica dioïca Grande Ortie 

Violacées Viola sp Violette  
 
 

 
 

Boisement de feuillus 
 
 
Aucune espèce végétale protégée n’a été recensée dans les 2 boisements de feuillus.  
 
 
Forêts riveraines, forêts et fourrés très humides (Code CORINE biotopes 44) 

Le site se compose de deux grandes zones, plus ou moins humides, en cours d’enfrichement situées à 
l’extrémité Sud-Est. 
 
La première jouxte la rive droite de la Scie et se présente sous la forme d’une zone humide de bas 
fond. Les sondages pédologiques ont d’ailleurs permis de caractériser cet habitat comme étant une 
zone humide au regard du critère sol. Toutefois, le taux de recouvrement des espèces végétales 
hygrophiles est inférieur à 50 % et elle ne peut être caractérisée au titre de la végétation comme zone 
humide au sens de l’arrêté du 24 juin 2008, modifié par celui du 1er octobre 2009. 
 
Parmi les espèces hygrophiles, citons pour la strate herbacée le Lychnis Fleur de coucou (Lychnis flos-
cuculi), le Jonc aggloméré (Juncus conglomeratus) ou encore la Salicaire (Lythrum salicaria) et pour la 
strate arborée le Saule cendré (Salix cinera), l’Aulne glutineux (Alnus glutinosa) et le Peuplier noir 
(Populus nigra). 
 
Cet habitat présente ainsi une diversité d’espèces mésophiles et méso-hygrophiles que l’on retrouve 
dans les prairies adjacentes, accompagnée çà et là par des essences hygrophiles. 
 

 

Espèces végétales recensées dans la zone humide en friche jouxtant la Scie  
(Extrémité Sud-Est) 

 

Famille  Nom latin Nom français 

Apiacées Heracleum sphondylium Grande Berce 

Astéracées Achillea millefolium Achillée millefeuille 

Astéracées Arctium minus Bardane à petite têtes 

Astéracées Cirsium sp Cirse  

Astéracées Cirsium vulgare Cirse commun 

Astéracées Leucanthemum vulgare Marguerite 

Astéracées Senecio jacobea Séneçon jacobée 

Bétulacées Alnus glutinosa Aulne glutineux 

Borraginacées Myosostis arvensis Myosotis des champs 

Caryophyllacées Lychnis flos-cuculi Lychnis Fleur de coucou 

Caryophyllacées Stellaria holostea  Stellaire holostée 

Cypéracées  Carex sp Laîche 

Fabacées Lotus corniculatus Lotier corniculé 

Fabacées Robinia pseudoacacia Robinier 

Fabacées Trifolium pratense  Trèfle des prés 

Fagacées Quercus robur Chêne pédonculé 

Juncacées Juncus conglomeratus Jonc aggloméré 

Lythracées Lythrum salicaria Salicaire 

Oléacées Fraxinus excelsior Frêne élevé 

Plantaginacées Plantago lanceolata Plantain lancéolé 

Poacées Anthoxanthum odoratum Flouve odorante 

Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré 

Poacées Holcus lanatus Houlque laineuse 

Polygonacées Rumex acetosa Surette 

Renonculacées Ranunculus acris Renoncule âcre 

Rosacées Crataegus monogyna Aubépine monogyne 

Rosacées Geum urbanum Benoite commune 

Rosacées Potentilla reptans Potentille rampante 

Rosacées Prunus spinosa Prunellier 

Rosacées Rosa canina Eglantier  

Rosacées Rubus gr. fruticosus Ronce commune 

Rubiacées Cruciata laevipes Gaillet croisette 

Rubiacées Galium aparine Gaillet gratteron 

Salicacées Populus nigra Peuplier noir 

Salicacées Salix cinerea Saule cendré 

Scrophulariacées Scrophularia nodosa Scrophulaire noueuse 

Scrophulariacées Véronica chamaedrys Fausse-Germandrée 

Urticacées Urtica dioïca Grande Ortie 
 

Espèces hygrophiles (en bleu) caractéristiques des zones humides 
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Zone humide en friche 
 
La deuxième zone humide correspond à l’emplacement de l’ancien plan d’eau. A la différence des 
relevés de végétation, les sondages pédologiques n’ont pas permis de caractériser cet habitat comme 
étant une zone humide. On y retrouve sensiblement les mêmes espèces que sur l’autre zone humide, 
avec toutefois une densité d’espèces hygrophiles plus importante (Cf espèces en bleu dans le tableau 
ci-après). 

On notera enfin la présence de plusieurs stations d’Orchis à fleurs lâches (Orchis laxiflora) au Sud-
Ouest de cette zone zone humide. 

Rappelons enfin la forte attractivité de cet habitat vis-à-vis des amphibiens. 

 
 

Espèces végétales recensées dans la zone humide en friche la plus au Sud  
(Extrémité Sud-Est) 

 

Famille  Nom latin Nom français 

Apiacées Heracleum sphondylium Grande Berce 

Astéracées Achillea millefolium Achillée millefeuille 

Astéracées Bellis perennis Pâquerette 

Astéracées Cirsium palustris Cirse des marais 

Astéracées Cirsium vulgare Cirse commun 

Astéracées Leucanthemum vulgare Marguerite 

Borraginacées Myosostis arvensis Myosotis des champs 

Caryophyllacées Lychnis flos-cuculi Lychnis Fleur de coucou 

Caryophyllacées Silene latifolia Compagnon blanc 

Caryophyllacées Stellaria graminea Stellaire graminée 

Caryophyllacées Stellaria holostea  Stellaire holostée 

Cypéracées  Carex sp Laîche 

Fabacées Cytisus scoparius Genêt à balais 

Fagacées Quercus robur Chêne pédonculé 

Géraniacées Géranium dissectum Géranium découpé 

Juncacées Juncus effusus Jonc épars 

Lythracées Lythrum salicaria Salicaire 

Oléacées Fraxinus excelsior Frêne élevé 

Orchidacées Orchis laxiflora Orchis à fleurs lâches 

Poacées Anthoxanthum odoratum Flouve odorante 

Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré 

Poacées Holcus lanatus Houlque laineuse 

Polygonacées Rumex acetosa Surette 

Polygonacées Rumex acetosella Oseille de brebis 

Renonculacées Ranunculus acris Renoncule âcre 

Renonculacées Ranunculus repens Renoncule rampante 

Rosacées Crataegus monogyna Aubépine monogyne 

Rosacées Potentilla reptans Potentille rampante 

Rosacées Rosa canina Eglantier  

Rosacées Rubus gr. fruticosus Ronce commune 

Rubiacées Galium aparine Gaillet gratteron 

Salicacées Populus tremula Peuplier tremble 

Salicacées Salix cinerea Saule cendré 
 

Espèces hygrophiles (en bleu) caractéristiques des zones humides 
 
 

 
 

Zone humide en friche (ancien plan d’eau) 
 

 
 

Orchis à fleurs lâches (Orchis laxiflora) 
 
Aucune espèce végétale protégée n’a été recensée dans les 2 zones humides. 
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Forêts de frênes et d’aulnes des fleuves médio-européens (Code CORINE biotopes 44.3) 

La ripisylve qui borde la Scie a fait l’objet d’investigations écologiques sur les 2 rives. Il en ressort que 
certaines espèces ligneuses dominent largement comme l’Aulne glutineux (Alnus glutinosa), le Peuplier 
noir (Populus nigra), le Frêne élevé (Fraxinus excelsior), l’Erable sycomore (Acer pseudoplatanoïdes) 
ou encore le Sureau noir (Sambucus nigra). 

 
Ce boisement rivulaire offre une certaine continuité sur les 2 rives, constituant ainsi un corridor 
écologique (continuum) de qualité, indispensable pour la dispersion et la reproduction des espèces, 
notamment vis-à-vis des amphibiens. 

 
Bien que la Scie sorte de son lit sur certains secteurs de la zone d’étude, on notera que les abords de 
cette ripisylve demeurent pauvres en espèces hygrophiles. Ce secteur ne présente pas un taux de 
recouvrement des espèces hygrophiles supérieur à 50 %, mais cet habitat (Code CORINE biotopes 
44.3) est considéré comme zone humide au sens de l’arrêté du 24 juin 2008, modifié par celui du 1er 
octobre 2009. 
 
On notera enfin la présence de très nombreuses stations de Lathrée clandestine (Lathraea clandestina) 
en rive gauche de la Scie, et ce en pied de ripisylve. Cette espèce est considérée comme assez rare. 

 
Espèces végétales recensées dans la ripisylve bordant la Scie  

 

Famille  Nom latin Nom français 

Acéracées Acer pseudoplatanoïdes Erable sycomore 

Adoxacées Sambucus nigra Sureau noir 

Apiacées Heracleum sphondylium Grande Berce 

Araliacées Hedera helix Lierre 

Astéracées Arctium minus Bardane à petite têtes 

Bétulacées Alnus glutinosa Aulne glutineux 

Brassicacées Alliaria officinalis Alliaire officinale 

Cannabacées Humulus lupulus Houblon 

Caryophyllacées Stellaria holostea  Stellaire holostée 

Célastracées Euonymus europaeus Fusain d'Europe 

Convolvulacées Calystegia sepium Liseron des haies 

Cornacées Cornus sanguinea Cornouiller sanguin 

Corylacées Corylus avellana Noisetier 

Cucurbitacées Bryonia dioica Bryone dioïque  

Dipsacacées Dipsacus fullonum Cabaret des oiseaux 

Fabacées Cytisus scoparius Genêt à balais 

Fagacées Castanea sativa Châtaignier 

Fagacées Quercus robur Chêne pédonculé 

Géraniacées Géranium robertianum Géranium herbe à Robert 

Iridacées Iris pseudacorus Iris faux acore 

Lamiacées Glechoma hederacea Lierre terrestre 

Loranthacées Viscum album Gui  

Oléacées Fraxinus excelsior Frêne élevé 

Oléacées Ligustrum vulgare Troène 
 

Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré 

Polygonacées Rumex acetosa Surette 

Rosacées Crataegus monogyna Aubépine monogyne 

Rosacées Geum urbanum Benoite commune 

Rosacées Prunus avium Merisier 

Rosacées Prunus spinosa Prunellier 

Rosacées Rosa canina Eglantier  

Rosacées Rubus gr. fruticosus Ronce commune 

Rubiacées Galium aparine Gaillet gratteron 

Salicacées Populus nigra Peuplier noir 

Salicacées Salix cinerea Saule cendré 

Scrophulariacées Lathraea clandestina Lathrée clandestine 

Scrophulariacées Véronica chamaedrys Fausse-Germandrée 

Ulmacées Ulmus campestris Orme champêtre 

Urticacées Urtica dioïca Grande Ortie 
 

Espèces hygrophiles (en bleu) caractéristiques des zones humides 
 

 
 

Ripisylve bordant la scie 
 

 
 

Station de Lathrée clandestine (Lathraea clandestina) en pied de ripisylve 
 
Aucune espèce végétale protégée n’a été recensée dans la ripisylve qui borde la Scie. 
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Bocage (Code CORINE biotopes 84.4) 

Le bocage est surtout présent à l’Ouest du site et se compose majoritairement de Frêne élevé (Fraxinus 
excelsior), de Prunellier (Prunus spinosa), d’Aubépine monogyne (Crataegus monogyna), de Sureau 
noir (Sambucus nigra) et de Chêne pédonculé (Quercus robur). 
 
Au même titre que la ripisylve qui borde la Scie, les différentes haies bocagères connectées entre elles, 
constituent des corridors écologiques favorables à la dispersion des espèces sur le territoire et par 
conséquent à leur reproduction. 
 
Les arbres sénescents sont peu nombreux dans ce bocage, ce qui explique la présence d’un seul arbre 
à cavité. 
 

Espèces végétales recensées dans les haies bocagères  
 

Famille  Nom latin Nom français 

Acéracées Acer pseudoplatanoïdes Erable sycomore 

Adoxacées Lonicera periclymenum Chèvrefeuille des bois 

Adoxacées Sambucus nigra Sureau noir 

Araliacées Hedera helix Lierre 

Brassicacées Alliaria officinalis Alliaire officinale 

Caryophyllacées Silene latifolia Compagnon blanc 

Caryophyllacées Stellaria holostea  Stellaire holostée 

Célastracées Euonymus europaeus Fusain d'Europe 

Cornacées Cornus sanguinea Cornouiller sanguin 

Cucurbitacées Bryonia dioica Bryone dioïque  

Fabacées Robinia pseudoacacia Robinier 

Fagacées Quercus robur Chêne pédonculé 

Géraniacées Géranium lucidum Géranium luisant 

Géraniacées Géranium robertianum Géranium herbe à Robert 

Hippocastanacées Aesculus hippocastanum Marronnier d'Inde 

Loranthacées Viscum album Gui  

Oléacées Fraxinus excelsior Frêne élevé 

Oléacées Ligustrum vulgare Troène 

Poacées Bromus sp Brome 

Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré 

Rosacées Crataegus monogyna Aubépine monogyne 

Rosacées Prunus avium Merisier 

Rosacées Prunus spinosa Prunellier 

Rosacées Pyrus sp Poirier  

Rosacées Rosa canina Eglantier  

Rosacées Rubus gr. fruticosus Ronce commune 

Rubiacées Galium aparine Gaillet gratteron 

Ulmacées Ulmus campestris Orme champêtre 
 

 

 
 

Haie bocagère 
 
 
Alignement d’arbres (Code CORINE biotopes 84.1) 

Un seul alignement d’arbre est recensé, au centre de la zone d’étude. Il se compose majoritairement de 
Marronnier (Aesculus hippocastanum), de Robinier (Robinia pseudoacacia) puis de Chêne pédonculé 
(Quercus robur). Il s’agit probablement d’une ancienne haie bocagère. Aucune cavité n’a été observée. 
 

 
 

Alignement d’arbres 
 
Aucune espèce végétale protégée n’a été recensée dans le bocage et l’alignement arboré. 
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�  Habitats très artificialisés 

 
Cultures (Code CORINE biotopes 82) 

Il s’agit de prairies temporaires utilisées en partie pour les fourrages ou pour des cultures. Cet habitat 
ne présente aucun intérêt sur le plan écologique. 
 

 
 

Prairie temporaire 
 
 
Jardins (Code CORINE biotopes 85.3) 

Bien que les jardins soient des milieux anthropisés, ils peuvent constituer des zones refuges pour 
certaines espèces animales (ex : Hérisson, Lézard des murailles,…). 
 
 

 
� Zones humides 

La localisation des zones humides identifiées sur le périmètre d’étude selon le critère de végétation au 
titre de l’arrêté du 24 juin 2008, modifié par celui du 1er octobre 2009 figure sur la carte ci-dessous. 
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2.3.3.FAUNE 

�  Les Oiseaux 

On notera que sur les 27 espèces d’oiseaux contactées, 3 espèces relèvent de l’article 1 de l’arrêté du 
17 avril 1981 (Accenteur mouchet, Cygne tuberculé et Huppe fasciée) et 16 espèces relèvent de l’article 
3. 

Ces oiseaux sont par conséquent protégés. 

Aucun oiseau ne relève de l’Annexe I de la Directive Oiseaux. 
 

Bien que certains oiseaux soient protégés, ils restent, dans l’ensemble, communs à très communs 
suivant les espèces.  
 

Ces différentes espèces d’oiseaux ont principalement été contactées dans les boisements de feuillus, 
dans la lande à fruticée, dans le bocage ainsi que dans la ripisylve. 
 

Les oiseaux d’eau (Poule d’eau et Canard colvert) ont quant à eux été observés respectivement sur la 
mare mésotrophe (la plus au Sud) et sur la Scie. 
 

Concernant la Chouette hulotte (Strix aluco), elle a été entendue dans les boisements les plus au Nord 
(secteur de Caphar) au cours d’une sortie nocturne. 
 

 
 

 
 

 
 

Trou de Pics dans un merisier utilisé par des oiseaux (nidification) 
(Boisement à Tilleul) 

 
Espèces d’oiseaux contactées sur l’ensemble de la zone d’étude 

 

Nom français Nom latin Statut de protection 

Accenteur mouchet Prunella modularis O1, Be2 

Bergeronnette grise Motacilla alba O3, Be2 

Buse variable Buteo buteo O3, Be2, Bo2 

Canard colvert Anas platyrhynchos DO2/3, Be3, Bo2 

Chouette hulotte Strix aluco O3 

Corneille noire Corvus corone DO2 

Coucou gris Cuculus canorus O3, Be3 

Cygne tuberculé Cygnus olor Be3, DO2, O1, Bo2 

Etourneau sansonnet Sturnus vulgaris DO2 

Faucon crécerelle Falco tinnunculus O3, Bo2 

Fauvette à tête noire Sylvia atricapilla O3, Be2, Bo2 

Gallinule poule d'eau Gallinula chloropus DO2, Be3 

Geai des chênes Garrulus glandarius DO2 

Héron cendré Ardea cinerea O3, Be3 

Huppe fasciée Upupa epops Be2, O1 

Merle Turdus merula DO2, Be3 

Mésange bleue Parus caeruleus O3, Be2 

Mésange charbonnière Parus major O3, Be3 

Pie Pica pica DO2 

Pigeon ramier Columba palombus DO2 et3 

Pinson des arbres Fringilla coelebs O3, Be3 

Pivert Picus viridis O3, Be2 

Pouillot véloce Phylloscopus collybita O3, Be2, Bo2 

Rougegorge familier Erithacus rubecula O3, Be2 

Rougequeue noir Phoenicurus ochruros O3, Be2 

Tourterelle turque Streptopelia decaocta DO2, Be3 

Troglodyte mignon Troglodytes troglodytes O3, Be2 
 
 
Protection nationale: O3: espèce inscrite à l'article 3 

LRF: Liste Rouge France (EN: En Danger / Vu: Vulnérable / NT: quasi-menacé) 

Protection internationale: DO1/2/3: espèce inscrite à la Directive Oiseaux (annexe I, II, III) 
Be2/3: espèce inscrite à la convention de Berne (annexe II, III) 
Bo2/3: espèce inscrite à la Convention de Bonn (annexe II, III)  
LRM: Liste Rouge Mondiale (NT: quasi-menacé) 

 

Poule d’eau (Gallinula chloropus) 
dans la mare mésotrophe 

Canard colvert (Anas platyrhynchos) 
sur la Scie 



ZAC CŒUR DE VILLE  – COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS 
ETUDE D’IMPACT 

SAGE ENVIRONNEMENT – �  12333 – JUIN 2013 
 

54

 
 

� Les Reptiles 

Les reptiles (couleuvres, vipères, lézards et orvets) recherchent des places de chauffe pour pratiquer la 
thermo-régulation corporelle. Par conséquent, les milieux propices pour pratiquer cette activité ont été 
recherchés et investigués :  
 

- lisières de haies et de boisements,  
- chaos rocheux,  
- broussailles,  
- mares et Scie pour les reptiles aquatiques comme la Couleuvre Vipérine et la Couleuvre à 

collier,  
- talus bien exposés,  
- clairières en contexte de landes,  
- tas de bois, etc. 

 
Bien que la saison soit propice pour réaliser des prospections herpétologiques, aucune espèce de 
reptile n’a été contactée. 
 
 
 

� Les Amphibiens  

Les milieux propices aux amphibiens ont été finement prospectés en fin d’hiver pour les urodèles 
(tritons et salamandres) et en fin de printemps pour les anoures (Crapauds, Grenouilles et Rainettes).  
 
Parmi ces habitats propices aux amphibiens, citons : 

- les 2 mares eutrophes, 
- la mare mésotrophe, 
- les berges de la Scie, 
- la ripisylve de la Scie, 
- la prairie humide eutrophe, 
- les berges du ruisseau, 
- les 2 grandes zones humides (Extrémité Sud-Est). 

 
Au total, 3 anoures (Crapaud commun, Grenouille verte et Rainette verte) et 1 urodèle (Triton ponctué) 
ont été contactés sur la zone d’étude. 
 
La Rainette verte  (Hyla arborea) a été observée dans la ripisylve de la Scie (rive droite), et ce sur des 
ronciers. 
 
Le Triton ponctué  (Lissotriton vulgaris) utilise les 3 mares comme site de reproduction. 
 
Quant au Crapaud commun  (Bufo bufo), un individu a été observé dans la zone humide correspondant 
à l’ancien plan d’eau. 
 
Enfin, la Grenouille verte  (Pelophylax kl. esculenta) est bien représentée sur le site puisqu’elle 
colonise de nombreux milieux aquatiques : mare mésotrophe, ruisseau, prairie humide eutrophe, zone 
humide de l’ancien plan d’eau,… 
 
Rappelons que ces amphibiens, exception faite de la Grenouille verte, jouissent d’une protection 
relativement forte (articles 2 et 3 du 19 novembre 2007). 

 

Espèces d’amphibiens contactées sur l’ensemble de la zone d’étude 

Nom français Nom latin Statut de protection 

Grenouille verte Pelophylax kl. esculenta AR5, DHFF5, Be3 

Rainette verte Hyla arborea AR2, DHFF4, Be2 

Triton ponctué Lissotriton vulgaris AR3, Be3 

Crapaud commun Bufo bufo AR3, Be3 
 

 
 

Grenouille verte (Rana sp) dans la mare mésotrophe 
 

 
 

Rainette arboricole (Hyla arborea) dans la ripisylve jouxtant la Scie 
 

 
 

Triton ponctué (Lissotriton vulgaris) 
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�  Les Mammifères 

De nombreux crottiers et grattis de Lapins de Garenne (Oryctolagus cuniculus) ont été observés sur 
l’ensemble de la zone d’étude, notamment dans la lande à fruticée. Quelques individus ont aussi été 
contactés dans les prairies de fauche.  
 
De nombreuses taupinières en contexte prairial trahissent la présence de la Taupe (Talpa europea). 
 
Enfin, les berges minées de la Scie soulignent la présence du Ragondin (Myocastor coypus). Un 
individu y a d’ailleurs été repéré. 
 
Aucun de ces mammifères ne relève d’une protection juridique particulière. 
 

 
 

Lapin de Garenne (Oryctolagus cuniculus) dans une prairie de fauche 
 
 

�  Les Insectes 

Les prairies de fauche et de pâture concentrent l’essentiel de l’entomofaune (insectes). Parmi ces 
espèces, citons pour les lépidoptères la Turquoise (Adscita statices), le Cuivré commun (Lycaena 
phlaeas), le Tircis (Pararge aegeria), le Vulcain (Vanessa atalanta), l’Azuré des nerpruns (Celastrina 
argiolus), la Carte géographique (Araschnia levana), la Mélitée du plantain (Melitaea cinxia), la Piéride 
(Pieris sp), le Moro-sphinx (Macroglossum stellatarum), etc. 
 
 

 
 

Cuivré commun (Lycaena phlaeas) 
 

 
Les mares et la Scie (y compris la ripisylve) attirent de nombreux Odonates (libellules et demoiselles) 
comme la Libellule déprimée (Libellula depressa). 
 

 
 

Libellule déprimée (Libellula depressa) 
 
 
Enfin, quelques indices de larves de coléoptères xylophages ont été observés dans la lande à fruticée, 
au niveau de souches ou d’arbres plutôt jeunes. 

Ces observations sont à rapprocher de témoignages portant sur la présence du Grand capricorne 
(Cerambyx cerdo) sur ce secteur. 

Des investigations complémentaires en saison propice (période d’émergence des adultes) permettront 
de préciser leur localisation (par rapport aux aménagements envisagés dans ce secteur). 

 

 
 

Galerie de larves de coléoptères xylophages (lande à fruticée) 
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2.3.4.INTERETS ET ENJEUX ECOLOGIQUES DU SECTEUR D ’ETUDE 

Le site se caractérise donc par une mosaïque d’habitats propice à la biodiversité. 

Sur les 14 habitats recensés, aucun n’est d’intérêt communautaire. 

Toutefois, les différentes zones humides, mares et corridors (bocage et ripisylve) méritent une attention 
particulière et une prise en compte dans le projet d’aménagement. 

 
Sur le plan floristique, aucune espèce végétale protégée n’a été recensée. 
 
Sur le plan faunistique, 4 espèces d’amphibiens ont été contactées, dont 3 espèces relèvent d’une 
protection relativement forte (Rainette arboricole, Triton ponctué et Crapaud commun). 

Quant aux oiseaux, 3 espèces relèvent de l’article 1 de l’arrêté du 17 avril 1981 (Accenteur mouchet, 
Cygne tuberculé et Huppe fasciée) et 16 espèces relèvent de l’article 3. 

Enfin, le Grand Capricorne est signalé sur le coteau boisé au nord du secteur d’étude principal. 
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2.3.5.MILIEUX NATURELS  

Aucune des mesures d'inventaire, de gestion ou de protection suivantes ne concerne la commune de 
Nueil-les-Aubiers et donc le secteur d’étude : 
-  Zone d'Intérêt Communautaire pour les Oiseaux (ZICO), 
-  Zone de Protection Spéciale (ZPS), 
-  Zone Naturelle d’Intérêt Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF), 
-  Site d’Importance Communautaire (SIC), 
-  Zone d'application de la Convention de RAMSAR, 
-  Arrêté préfectoral de protection de biotope, 
-  Réserve naturelle ou réserve naturelle volontaire, 
-  Parc Naturel Régional (PNR). 

 
Les secteurs faisant l’objet de mesures d’inventaire et de protection les plus proches de Nueil-les 
Aubiers sont : 
 
-  les ZNIEFF de type 13 :  

o n°540015620 - Forêt de Boissière sur les communes de Saint-Aubin-de-baubigné et 
Saint-Pierre-des-Echaubrognes à 8,5 km à l’ouest du secteur d’étude, 

o n°540006863 – Bois de la Maisonnette sur la commune d’Etusson, à environ 6,5 km au 
nord du secteur d’étude: 

o n°540004424 – Vallées de l’Argenton et de l’Ouere sur les communes d’Argenton-
Château, Boësse, Breuils-sous-Argenton, Sanzay, à environ 8 km à l’est du secteur 
d’étude. 

 
 

-  la ZNIEFF de type 24 : 
o n°540007613 – Vallée de l’Argenton sur les communes d’Argenton-Château, Boësse, 

Breuils-sous-Argenton, Massais, Moutiers-sous-Argenton, Sanzay, à environ 8 km du 
secteur d’étude. 

 

                                                
3 ZNIEFF de type I : secteurs de superficie limitée possédant un intérêt biologique remarquable 
4 ZNIEFF de type II : grands ensembles naturels riches et peu modifiés, ou qui offrent d’importantes potentialités 
biologiques 

 

2.3.6.SITES NATURA 2000 

Source : DREAL 

La mise en place du réseau écologique européen Natura 2000 a pour objectifs la conservation des 
habitats naturels de la faune et la flore sauvages considérées comme rares ou menacées à l’échelle 
européenne, ainsi que la conservation des habitats des espèces d’oiseaux définies comme d’intérêt 
communautaire. 
 

Le réseau NATURA 2000 est constitué de zones spéciales de conservation de deux types : 
- les Zones de Protection Spéciale (ZPS) destinées à la conservation des habitats des espèces 

d’oiseaux définies comme d’intérêt communautaire. Créées en application de la directive 
européenne « Oiseaux » 79/409/CEE relative à la conservation des oiseaux sauvages, ces sites 
sont désignés sur la base de l’inventaire scientifique des Zones Importantes pour la Conservation 
des Oiseaux.  

- les Zones Spéciales de Conservation (ZSC) ou Sites d’Intérêt Communautaire (SIC), qui visent la 
conservation des habitats naturels de la faune et de la flore sauvages considérées comme rares ou 
menacées à l’échelle de la communauté européenne. 

 
Le site Natura 2000 le plus proche du secteur d’étude est la ZSC FR5200630 « Vallée de l’Argenton ». 
La fiche du site figure en Annexe 2. 
 
Au plus près, ce site Natura 2000 est localisé à environ 8 km du secteur d’étude. 
 

Figure 17 : Sites Natura 2000 
�

�

ZSC VALLEE DE L ’ARGENTON 
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2.4.CADRE PAYSAGER ET PATRIMONIAL 

2.4.1.PAYSAGE  

2.4.1.1.Contexte paysager global 5 

La commune de Nueil-Les-Aubiers se distingue par deux entités paysagères principales identifiées 
dans I'Atlas régional des paysages : le bocage bressuirais et les contreforts de la Gâtine. 
 
Ces deux entités sont marquées par la présence d'un maillage bocager important. Ainsi le territoire de 
la commune se caractérise par des parcelles étroites et pourvues d'un réseau dense de haies. 
 
Les essences arborées sont dominées par les chênes, châtaigniers, frênes. Les haies sont en outre 
constituées d'arbustes souvent sur un mètre de largeur: sureau, églantier, ronces, ajoncs.... 
 
Le bocage a constitué traditionnellement une ressource en bois de chauffage et les boisements se sont 
peu développés. Quelques massifs boisés perdurent : autour de Puy Louët, les Terres de la Barre, 
autour de Tournelais, le Bois des Chèvres, Marolles. 
 
Bien que certaines aient pu disparaître, les haies sont aujourd'hui bien conservées. Elles restent d'un 
intérêt inégal, suivant que la structure arborée a été conservée ou non. Les haies ne sont pas souvent 
accompagnées d'un talus, rendant le maintien du sol incertain en cas d'arrachage. 
 
Le caractère bocager se densifie dans les vallées et leur donne une présence discrète (autour de 
l’Argent ou du ruisseau de la Motte). Les coteaux pentus constituent un obstacle aux déplacements. 
Les voies se déroulent parallèlement aux ruisseaux et ne les franchissent que ponctuellement (une 
seule traversée de la vallée de la Scie, au niveau de l’agglomération). 
 

 

2.4.1.2.Paysage de la zone d’étude 

source : diagnostic Sixième Rue / Atelier 360 

L’état des lieux du paysage, ainsi que l’analyse des unités paysagères et des ambiances de chaque 
sous-partie du secteur d’étude sont présentés dans les pages qui suivent. 

 

 

                                                
� �Rapport de présentation du Plan Local d’Urbanisme – Square – Avril 2007 
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Figure 18 : Etat des lieux du paysage 
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Figure 19 : Ambiances et unités paysagères 
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Figure 20 : Ambiances – Secteur 1 

 
 

Figure 21 : Ambiances – Secteur 2 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Figure 22 : Ambiances – Secteur 3 / Partie haute 

 
 

Figure 23 : Ambiances – Secteur 3 / Partie basse 
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Figure 24 : Ambiances – Secteur 4 / Petites parcelles encaissées 

 
 

Figure 25 : Ambiances – Secteur 4 / Champ principal 

 
 
 
 
 

Figure 26 : Ambiances – Secteur 5 

 
 

Figure 27 : Ambiances – Secteur 6 
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Figure 28 : Ambiances – Secteur 7 
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2.4.2.PATRIMOINE 

2.4.2.1.Sites archéologiques 

source : rapport de présentation du PLU 

Le territoire de Nueil-Les-Aubiers regroupe de nombreux établissements médiévaux localisés sous des 
bâtiments d'exploitation et sous le bourg ancien. 

On trouve aussi quelques établissements gallo-romains et des enclos circulaires ou quadrangulaires. 

Aucun site archéologique n’est recensé sur le périmètre d’étude. 

 

2.4.2.2.Monuments Historiques 

Aucun des monuments historiques classés ou inscrits recensés sur la commune de Nueil-les-Aubiers 
n’est localisé au sein de la zone d’étude. 

Par ailleurs, leurs périmètres de protection (rayon de 500 m) n’interfèrent pas avec le périmètre d’étude. 

 

2.4.2.3.Protections au titre des sites 

Aucun site inscrit ou classé n’est recensé sur la commune. 
 

2.4.2.4.Autres éléments patrimoniaux 

On recense peu de patrimoine bâti sur le secteur d’étude. 

L’élément le plus proche est le château de Caphar au nord-est du site (hors périmètre). 

Ce château domine la vallée de la Scie. C'est un long bâtiment flanqué de trois tours d'angle d'origine. 
On trouve mention de ce nom dans un acte datant du XVI° siècle. On accédait à ce château côté Nord 
par un grand porche aujourd'hui disparu. Une belle allée plantée d'arbres rejoint la route de Voultegon.  

 

 
 

château de Caphar 

 
En termes de patrimoine industriel, on 
note l’ancien site Benard-Maac, au 
centre du secteur d’étude principal, en 
bordure est de l’avenue Saint-Hubert 
 
 
 
 
 
 
 
 

photos SIAM Centre 
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2.4.2.5.Itinéraires de randonnée 

Le territoire de Nueil-les-Aubiers est parcouru par plusieurs circuits de randonnée pédestres et vélos. 
 
Plusieurs de ces itinéraires, connectés entre eux, concernent le périmètre d’étude : 

-  le sentier du Doué Chaud qui descend du château de Caphar et traverse le secteur d’étude 
principal à l’est, 

-  le sentier de la Scie, qui longe la rivière en rive gauche. 

 
On note également la « Promenade des Apprentis d’Auteuil » qui part de l’arrière du lotissement « Saint 
Antoine », longe les étangs du Lineau, puis le secteur d’étude nord-ouest, pour aboutir sur la rue de 
l’Atlantique. 
 

 

Figure 29 : Itinéraires de randonnée 
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2.5.CADRE HUMAIN ET SOCIO-ECONOMIQUE 

2.5.1.DEMOGRAPHIE 

Les informations qui suivent sont extraites du recensement général de la population (INSEE) et des 
enquêtes annuelles de recensement. 
 
En 2010, la population communale s’élève à 5 462 habitants , soit une hausse de l’ordre de 9,4 % 
par rapport à 1999. 
 
Après une croissance soutenue dans les années 60 et 70,  le taux d’évolution annuel s’est fortement 
réduit au cours des années 80 et est même devenu négatif sur la période 1990-1999, du fait d’un solde 
migratoire négatif, non compensé par le solde naturel. 
 
Sur la période 1999-2009, on observe une reprise de la croissance de la population avec un solde 
migratoire de nouveau positif (taux annuel de variation de +0,4 %) et solde naturel en augmentation (+ 
0,5%). 
 
A noter que cette croissance a été plus rapide que la projection de population figurant dans le PLU, qui 
prévoyait 5 360 habitants en 2010. 
 

Population totale 
 

 
 

 
 
 
La structure de la population par âge en 2009 (cf. tableau ci-après) se répartit de la façon suivante : 

-  0-14 ans :  21,5 % 

-  15-29 ans :  17,0 % 

-  30-44 ans : 20,1 % 

-  45-59 ans : 18,9 % 

-  60-74 ans : 13,2 % 

-  75-89 ans : 8,4 % 

-  90 ans ou plus : 0,9 % 
 

 
Structure de la population par sexe et par âge en 2009 

 

 
 

 
De 1999 à 2008, on observe une forte augmentation du nombre de ménages, passé de 1 824 à 2 113, 
soit une hausse de plus de 16%, supérieure à celle de la population des ménages (+7,7 %). 

On observe ainsi une diminution de la taille des ménages, qui est passée de 2,7 personnes/ménage en 
1999 à 2,5 en 2009, à mettre en relation avec le phénomène de décohabitation. 

 

Taille des ménages 
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2.5.2.LOGEMENT 

On observe une très forte augmentation du parc de logements depuis 1999 : + 339 unités, soit une 
croissance de 17,3 % (+16 % pour les résidences principales). 
 

Evolution et composition du parc de logements 
 

 
 
En termes de composition on observe la prédominance des maisons, avec une nette progression des 
appartements, qui représentent en 2009 8,4 % du parc de logements. 

 
Composition du parc de logements 

 

 
 
 
Concernant la taille des logements :  

-  les petits logements sont sous-représentés dans le parc communal : les logements de 1 et 2 pièces 
représentent 6,2% du parc. 

-  les 3 pièces représentent 13,5% du parc, et à l’inverse des petits logements, les 4, 5 et 6 pièces et 
plus représentent 80,3% du parc. 

 
Résidences principales selon le nombre de pièces 

 

 
 

 
Concernant le statut d’occupation : 

-  66,9% des habitants sont propriétaires de leur logement, 16,1% en sont locataires dans le parc 
privé et 15,9% des habitants sont locataires dans le parc HLM.  

-  le parc HLM est composé de 210 maisons et de 177 appartements (loués au 1er janvier 2009) 
 

Résidences principales selon le statut d’occupation 
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2.5.3.POPULATION ACTIVE  

Sur la commune de Nueil-les-Aubiers, le taux d’activité est passé de 73,6 % en 1999 à 73,9 % en 2009, 
avec une augmentation de près de 7 % du nombre d’actifs. 
 
Par ailleurs, sur la même période, le taux de chômage est en légère baisse, passant de 7,1 % à 6,6 %, 
avec un nombre de chômeurs identique (163). 
 
L’indicateur de concentration d’emploi est particulièrement élevé et progresse, ce qui témoigne du 
dynamisme économique de la commune de Nueil-les-Aubiers. 
 
 1999 2009 

Population active totale 3 134 3 348 
Taux de chômage 7,1 % 6,6 % 

Indicateur de concentration d’emploi 6 111,8 122,0 
 
 
Concernant la répartition de la population active en 2009, on observe que : 

-  la part des ouvriers est de 45,7 %. Ils sont surreprésentés par rapport aux employés (23,2 %) et 
aux professions intermédiaires (14,9 %).  

-  les artisans, commerçants, chefs d’entreprise sont sous-représentés (3,9 %) ainsi que les cadres et 
professions intellectuelles (5,7 %).  

-  enfin les agriculteurs représentent 6,2 % de la commune, dans la moyenne des communes rurales 
françaises. 

 
Répartition de la population active selon la catégorie socioprofessionnelle 

 

 
 
 
 

                                                
6 L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone. 

 

2.5.4.ACTIVITES ECONOMIQUES 

2.5.4.1.Secteur primaire 

Source : Recensement général agricole 

Avec 8 625 ha selon le recensement agricole de 2010 (contre 8 849 ha en 1988 et 8 643 ha en 2000), 
la surface agricole utilisée (SAU) de Nueil-les-Aubiers représente plus de 87 % du territoire communal. 
Après une légère baisse de cette SAU entre 1988 et 2000 (-2,3 %), on observe une stabilisation de 
cette surface sur les années 2000. 
 
En 2010, la commune de Nueil-les-Aubiers accueille 157 exploitations, contre 286 en 1988 et 208 en 
2000. Ces 157 exploitations agricoles représentent 204 UTA (Unité de Travail Agricole = équivalent 
temps plein). 

 
L’activité est orientée vers la polyculture / élevage et l’élevage de granivores. 

En termes d’occupation des sols, on constate une forte progression (+28 %) des terres labourables 
entre 1988 et 2000, puis une légère diminution entre 2000 et 2010. 

En parallèle, après avoir fortement baissé entre 1988 et 2000 (-42 %), la superficie toujours en herbe a 
augmenté entre 2000 et 2010 (+4,6 %). 

 
On ne recense pas de siège d’exploitation sur le périmètre d’étude. 
 
 

2.5.4.2.Activités industrielles et artisanales 

La commune de Nueil-les-Aubiers est située dans le bocage bressuirais, un des territoires les plus 
industrialisés des Deux-Sèvres, en périphérie du territoire choletais, traditionnellement très dynamique 
sur le plan économique et marqué par la présence d’industrie rurale. 

L'industrie agroalimentaire (Gastronome, Arrivé Bellané), notamment spécialisée dans la volaille. est 
bien implantée. 

D'autres activités sont présentes dans les domaines de la mécano-soudure (SMM), des polyesters 
(Polyplast) ou encore des emballages (Europac Agri, Caisserie aubraise moderne) en parallèle de 
l'activité commerciale classique, de l’artisanat et des services. 

Il y a encore une dizaine d'année, l'industrie du textile et de la chaussure (Benard – MAAC) était encore 
très présente mais seule une moyenne entreprise existe encore aujourd'hui (SIDO). 

La commune héberge les sièges des sociétés éditrices des magazines informatiques Avosmac (axé sur 
les Macintosh et iOS). 

 
Sur le périmètre d’étude, on recèle des friches industrielles résultant de l’arrêt de certaines activités : 

-  au sein du secteur principal, en position centrale, les anciens bâtiments du site Benard-MAAC, 

-  sur le secteur sud-ouest, la plateforme sur laquelle étaient implantés des bâtiments industriels 
ayant abrité une usine de bonneterie dans les années 20 et 30, puis un abattoir jusqu’au début des 
années 2000. 
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2.5.4.3.Commerces et services 

source : Diagnostic SIAM – décembre 2010 
 

� Commerces alimentaires 
Le réseau communal des commerces alimentaires est concentré autour des 3 points névralgiques de la 
commune :  

-  au sud, au niveau de la rue de la Gare et de la place Jeanne d’Arc : 2 boulangeries-pâtisseries, une 
boucherie-charcuterie, un magasin de produits asiatiques, un traiteur, un viticulteur-producteur, un 
café restaurant.  

-  au nord, dans la Grand’Rue et disséminés sur les 3 places du bourg nord : 2 boulangeries-
pâtisseries, une boucherie-charcuterie, un magasin d’alimentation en gros, une grande surface, un 
caviste, 2 cafés, un café-restaurant.  

-  au niveau de l’espace «Belle Arrivée» : une grande surface, un café, une pizzeria. 
 

� Commerces non alimentaires 
Les commerces «non alimentaires» de la commune sont répartis sur le territoire de façon identique aux 
commerces de bouche, avec une faible présence dans le bourg sud :  

-  au sud, au niveau de la rue de la Gare et de la place Jeanne d’Arc : un fleuriste, un salon de 
coiffure, un tabac-presse et un magasin de vêtements.  

-  au nord, au niveau de la Grand’Rue et disséminés sur les 3 places du bourg nord : un magasin 
«mode», une esthéticienne, un fleuriste, un tabac-presse, un vendeur de meubles, 3 salons de 
coiffure, un magasin de vêtements.  

-  au niveau de l’espace «Belle Arrivée» : un bazar, une bijouterie-horlogerie, un cadeaux-mariages, 
un magasin électroménager, une esthéticienne, 2 opticiens, un pressing, 2 salons de coiffure, un 
magasin de vêtements. 

 
Les services tertiaires  (établissements bancaires, assurances, agences immobilières) sont présents 
dans le bourg nord et au niveau de l’espace «Belle Arrivée». 
 
Les services de santé sont répartis équitablement entre les deux bourgs. En revanche, l’espace «Belle 
Arrivée» en est peu équipé.  

-  le bourg sud : un cabinet dentaire, un cabinet médical, 1 cabinet infirmier, un cabinet de 
kinésithérapie, un ostéopathe, une pharmacie, 2 sages-femmes et un taxi-ambulance.  

-  le bourg nord : un cabinet dentaire, 2 cabinets médicaux, un cabinet infirmier, un kinésithérapeute, 
un podologue, une pharmacie et un taxi-transport médical.  

-  l’espace «Belle Arrivée» : un kinésithérapeute, un taxi-ambulance et un cabinet vétérinaire. 
 
 

2.5.4.4.Tourisme 

La commune de Nueil-les-Aubiers dispose d’un certain nombre d’hébergements touristiques : 

-  chambres d’hôtes et meublés de tourisme, 

-  hôtel Le Moulin de la Sorinière, 

-  ferme-auberge de Regueil. 
 

 

2.5.5.EQUIPEMENTS PUBLICS  

2.5.5.1.Equipements administratifs 

Les équipements administratifs de la commune de Nueil-les-Aubiers se situent essentiellement au sein 
du bourg nord :  

-  mairie annexe place Pierre Garnier,  

-  centre de secours, rue Saint-Joseph,  

-  gendarmerie, allée Sainte-Barbe.  
La mairie principale se situe dans le bourg sud, place Jeanne d’Arc. 
 

2.5.5.2.Equipements scolaires et périscolaires 

Données 2012-2013 
 
Les équipements scolaires sont répartis de façon équitable entre les deux bourgs :  

-  le groupe scolaire public J. Prévert, écoles maternelles et élémentaires, est présent sur les deux 
bourgs, et accueille 262 élèves au total, pour une capacité maximale de 300 élèves.  

-  l’école privée A. de Saint-Exupéry est située dans le bourg nord, elle accueille 328 élèves, pour une 
capacité maximale de 400 élèves.  

-  l’école privée Saint-Jacques-de-Compostelle est située dans le bourg sud, elle accueille 159 
élèves, pour une capacité maximale de 200 élèves.  

-  le collège privé Abbé Pierre est situé dans le bourg sud. Il accueille 277 élèves, pour une capacité 
maximale de 280 élèves.  

 
Au total, 1 026 enfants sont scolarisés à Nueil-les-Aubiers. 

 
La commune a deux cantines, une au nord et une au sud. La cantine nord (Girainerie) accueille 400 
enfants. Le restaurant scolaire Virollet (sud) accueille 150 personnes (enfants et personnel). 
 
L’espace périscolaire «Méli-mélo» est situé dans le bourg nord, avenue Saint-Hubert. Il accueille 148 
enfants. 
La nouvelle garderie, localisée salle du Bois Grimaud, accueille 72 enfants. 
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2.5.5.3.Equipements sportifs 

Les équipements sportifs sont répartis entre les bourgs nord et sud de façon relativement équivalente. 
Ils comprennent : 

-  Le stade de l'Essor, route de Voultegon : complexe équipé de 3 terrains de sport (deux terrains en 
gazon + un terrain stabilisé), vestiaires, buvette, tribune (200 personnes), 

-  Le stade Amand Tuzelet, place des Sports : complexe équipé de 2 terrains de sport en gazon, 
vestiaires, buvette, club house, tribune (150 personnes), 

-  La salle omnisports "Arc-en-Ciel", place des Sports : superficie de 880 m², revêtement de sol pvc 
préfabriqué, vestiaires, sanitaires, local de rangement, 10 tribunes de 12 personnes. Salle équipée 
pour la pratique du basket-ball, 

-  La salle de tennis de table "Jean-Philippe GATIEN", derrière la salle omnisports Arc-en-Ciel : 
superficie de 450 m², revêtement de sol en PVC, vestiaires, sanitaires. Salle spécifique à la 
pratique du tennis de table (14 tables), 

-  La salle omnisports de la Ronde, allée de la Ronde : Superficie de 800 m², revêtement de sol en 
enrobé peint, vestiaires (carrelage), sanitaires, local de rangement. Salle omnisports équipée pour 
la pratique de la gymnastique sportive (tapis, barres asymétriques, barres parallèles, poutre…), du 
badminton (6 terrains), du hand-ball, du volley-ball, du tennis, 

-  La salle de la Garenne, rue de l'Aumônerie : superficie de 120 m² (sol en parquet), vestiaires 
(carrelage), sanitaires, local de rangement (52 m² avec sol en béton). Equipée pour la pratique de 
la danse, du judo, du full contact, 

-  2 courts de tennis localisés au parc Saint-Hubert et place des Sports, 

-  le terrain de Moto Cross "Jean Pineau", chemin du Passerin sur la route de Mauléon à Nueil-Les-
Aubiers 

�

2.5.5.4.Equipements culturels 

Les équipements culturels sont essentiellement situés au nord de la commune : bibliothèque, centre 
socio-culturel Le Clos de la Girainerie, Art’Prime, salles communales. 
 
Le bourg sud accueille le Foyer des Jeunes, les salles St-Hilaire, Virollet et Bois grimaud. 
 
L’espace culturel «Belle Arrivée» (capacité d’accueil : 540 personnes) est localisé en position centrale, 
en bordure de l’avenue Saint-Hubert. 
 
 

 
équipements administratifs 
 
 
équipements d’enseignement 
 
 
équipements culturels 
 
 
équipements sportifs 
 

 

Figure 30 : Localisation des principaux équipements publics 
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2.5.6.CADRE URBAIN  

source : Rapport de présentation du PLU 2005 
 
Les deux communes d’origine (Nueil-sur-Argent et Les Aubiers) ont connu deux bourgs au 
développement autonome en étoile ; s’en est suivie la tentation de lier les deux agglomérations le long de 
la RD33 malgré les deux kilomètres qui les séparent, quitte même à nier le passage de la Scie. 
 
Aujourd’hui, la continuité existe, même si elle est ténue. Mais les équipements d’une nouvelle centralité 
(poste, salle polyvalente, moyennes surfaces commerciales et de services) se sont parfois installés de 
manière désorganisée et incontrôlée. 
 
Le manque d’épaisseur du lien inter-bourg suggère qu’il soit étoffé pour accueillir des fonctionnements 
urbains et que la vallée de la Scie soit aménagée comme un lieu fédérateur et non plus comme une 
coupure. 
 
A cet effet, le secteur de Belle Arrivée est amené à devenir un nouvel espace central, prolongeant la 
centralité de l’agglomération de l’ancien bourg de Nueil à celui des Aubiers. Ce prolongement de la 
centralité sera renforcé par le projet de parc de loisirs sur les rives de la Scie. L’attractivité induite par un 
tel équipement et l’amélioration du cadre de vie qu’il apporte auront un effet bénéfique pour l’ensemble 
de l’agglomération. Ce projet, étendu et relocalisé au centre de la nouvelle agglomération, constituera un 
des moteurs de l’attractivité de Nueil-Les-Aubiers et renforce ainsi le niveau d’ambition du projet urbain. 
 
 

 

Figure 31 : Cadre urbain 
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2.5.7.DEPLACEMENTS  

2.5.7.1.Infrastructures routières 

La commune de Nueil-les-Aubiers est desservie par : 

-  un axe routier d’importance régionale : l’axe RN149/RN249 Nantes-Cholet-Bressuire-Poitiers, qui 
traverse le sud du territoire communal, 

-  plusieurs routes départementales à l’intersection desquelles se trouve la zone agglomérée de 
Nueil-les-Aubiers :  

o RD28 : liaison avec Maulévrier et Cholet au nord-ouest, avec Saint-Clémentin à l’est, 
o RD152 : vers Somloire et le sud du département du Maine-et-Loire, 
o RD33 vers Etusson au nord et vers l’axe RN149/RN249, ainsi que Cerizay au sud, Cet 

axe relie les deux centres originels de Nueil-les-Aubiers. 
o RD759 : liaison avec Saint-Aubin-de-Baubigné, Mauléon et l’axe RN149/RN249 à l’ouest, 

Argenton et Thouars au nord-est 
o RD154, vers Vougeton à l’est et vers Mauléon au sud-ouest, 
o RD35A, vers Bressuire. 

 
Les données de trafic (TMJA7 en véhicules/jour) les plus récentes sur ces différents axes sont 
indiquées dans le tableau ci-dessous. 
 

Route Année TMJA PL 
RD28 nord-ouest Nueil-les-Aubiers 2011 1 987 154 
RD28 est Nueil-les-Aubiers 2012 842 55 
RD33 nord Nueil-les-Aubiers 2011 579 41 
RD33 traversée de Nueil-les-Aubiers 2010 6 687 495 
RD33 sud-ouest Nueil-les-Aubiers 2011 1 702 240 
RD35A  2010 3 345 297 
RD152 nord Nueil-les-Aubiers 2011 241 9 
RD154 est Nueil-les-Aubiers 2012 691 23 
RD154 ouest Nueil-les-Aubiers 2009 274 16 
RD579 est Nueil-les-Aubiers 2013 2 402 275 
RD579 ouest Nueil-les-Aubiers 2013 2 468 202 

 
 
Les différentes parties du secteur d’étude sont desservies et/ou encadrées par les voies suivantes : 

-  pour le secteur d’étude principal : par l’allée de Caphar au nord, par l’ensemble des voies 
desservant les secteurs urbanisés localisés à l’est de l’avenue Saint-Hubert, dont la plupart 
finissent en impasse, par l’avenue Saint-Hubert elle-même et enfin par la rue de Bas Follet au sud, 

-  pour le secteur nord, par l’avenue Saint-Hubert à l’ouest et l’impasse du Coteau à l’est, 

-  pour le secteur nord-ouest, à partir de l’avenue Saint-hubert, par la rue Jacques Cartier au sud et le 
chemin permettant l’accès à la promenade des étangs du Lineau au nord, 

-  pour le secteur sud-ouest, par l’Espace Belle Arrivée, 

-  pour le secteur sud, par l’avenue Saint-hubert et la rue des Erables. 
 

                                                
7 Taux Moyen Journalier Annuel – source : CG79 

 

Figure 32 : Réseau routier 
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2.5.7.2.Transports collectifs 

La commune de Nueil-les-Aubiers est desservie par la ligne de bus n°42 du réseau départemental 
(RDS Réseau des Deux-Sèvres) reliant notamment la commune à Bressuire. 
 
Cette ligne dessert 7 arrêts sur la commune : Z.A. de Proulin, Place Jeanne d’Arc, Cantine, Place de la 
Bascule, Avenue Saint-Hubert, Place des Justices, Croix de la Jeunesse. 
 

 
 

 
 

2.5.7.3.Déplacements doux (piétons / cycles) 

Plusieurs liaisons piétonnes à vocation promenade et de découverte existent sur le périmètre d’étude et 
ses abords (cf. carte page 65). 
 
Certains des itinéraires pédestres sont accessibles aux cycles. 
 
Par ailleurs, on note le passage au sud du secteur d’étude, de la Voie Verte reliant Bressuire à Nueil-
les-Aubiers. Aménagée sur le tracé de l’ancienne ligne de chemin de fer, elle est destinée à la 
circulation non motorisée et est accessible à pied, à vélo, à VTT et à cheval. 
 

 

2.5.8.RESEAUX 

Les réseaux (eau potable, eaux usées, électricité, téléphone) sont présents sur les secteurs urbanisés 
et ponctuellement au sein des secteurs non aménagés (cf. cartes pages suivantes). 
 

2.5.8.1.Eau potable 

La commune de Nueil-les-Aubiers adhère au Syndicat du Val de Loire, qui approvisionne le secteur en 
eau potable à partir de la retenue d’eau du Cébron. 

Construite en 1983 près de Saint-Loup sur Thouet, elle présente une capacité de 11 millions de m3 et 
l’usine de traitement qui y est associée peut potabiliser 30.000 m3/jour. 

Les données de suivi de la qualité des eaux distribuées indiquent une eau d'alimentation conforme aux 
exigences de qualité en vigueur pour l'ensemble des paramètres mesures. 
 

2.5.8.2.Eaux usées 

Le système d’assainissement de la commune de Nueil-les-Aubiers comprend :  

-  un réseau eaux usées à 75 % séparatif et 25 % unitaire, représentant un linéaire total de 18 400 m 
et comprenant huit postes de refoulement, 

-  la station d’épuration, localisée à l’est de l’agglomération, à proximité du lieu-dit Les Forges. Cet 
équipement, mis en service en 1984 et modifié en 1994. 
Il s’agit d’une station de type boues activées, avec une capacité de 5 850 équivalents-habitants 
(EH) pour un débit de 900 m3/j. En 2011, la charge maximale en entrée était de 4 936 EH, avec un 
débit entrant moyen de 682 m3/j. 
Le rejet se fait soit dans la Scie, soit, en période d’étiage, par irrigation après lagunage tertiaire. 
Selon le rapport d’assainissement 2011, le fonctionnement de l’équipement apparaît satisfaisant 
excepté pour l’azote global, avec un dépassement de la valeur limite en période de rejet en rivière. 

 
D’autre part, en période pluvieuse, la saturation des réseaux et des ouvrages tampon peut conduire à 
une surverse des eaux usés vers la Scie. 
 
Sur le périmètre d’étude, on recense trois bassins d’orage localisés (cf. carte page 37) : 

-  au nord du secteur principal, dans le bois de Caphar (ouvrage enterré), 

-  en rive gauche de la Scie : bassin d’orage avec surverse vers la rivière, 

-  en rive droite de la Scie : bassin d’orage, ouvrage de prétraitement et surverse vers la rivière, 
ainsi que des réseaux d’assainissement qui traversent le secteur d’étude principal. 
 

2.5.8.3.Eaux pluviales 

cf. chapitre 2.2.5.2.Fonctionnement hydraulique du secteur d’étude page 36. 
 

2.5.8.4.Electricité – Télécommunications - Gaz 

Les réseaux d’électricité, de gaz et de télécommunications sont présents sur les secteurs urbanisés et 
les voies encadrant le secteur. 

On relève également la présence d’une ligne électrique HT aérienne à l’est du secteur d’étude. 
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Figure 33 : Réseau eau potable 

 
 

 

Figure 34 : Réseau assainissement 
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Figure 35 : Réseau électricité 

 
 
 
 

Figure 36 : Réseau gaz 
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Figure 37 : Réseau télécommunications 
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2.5.9.GESTION DES DECHETS 

Sur la commune de Nueil-les-Aubiers, la collecte, l’évacuation et le traitement des déchets sont gérés 
par le Syndicat du Val de Loire. 
�
Le Syndicat du Val de Loire a en charge8 :  

-  �la collecte des ordures ménagères, assurée par la société Brangeon Environnement (marché de 5 
ans du 1er janvier 2009 au 31 décembre 2013) sur les Communautés de communes Cœur du 
Bocage et Delta Sèvre Argent et en régie directe sur la Communauté de communes Terre de 
Sèvre,  

-  �la gestion en régie directe de la collecte sélective des déchets recyclables sur 141 sites, appelés 
« Points Propres » et un service de collecte en porte à porte en bacs jaunes assuré par la même 
société pour 24 000 habitants des zones agglomérées de Bressuire, Cerizay, Mauléon, Nueil-les 
Aubiers, Saint Sauveur, Terves et Courlay et assuré par la régie directe du SVL sur Moncoutant et 
la Chapelle Saint Laurent, 

-  �la collecte des bio-déchets sur 8 établissements scolaires de Bressuire, assurée par la société 
Brangeon Environnement,  

-  �l’exploitation en régie directe de 11 déchetteries sur son territoire.  
 
Depuis 2009, le SVL a signé un accord-cadre avec l’ADEME (Agence de l'Environnement et de la 
Maîtrise de l'Energie) afin d'animer un programme de réduction des déchets sur son territoire. 
Son objectif : réduire la quantité des déchets de 7% d'ici 2014 (objectif fixé par le loi Grenelle 1 du 3 
août 2009) :  

-  En 2009, un habitant du territoire produisait 282 kg/an de déchets (hors déchetterie). 

-  En 2014, un habitant du territoire devra produire 262 kg/an de déchets. 
 
Le SVL assure sur le territoire concerné : 

-  La collecte des ordures ménagères. 

-  Le transfert, le transport et le traitement des déchets non valorisés. 

-  La collecte sélective en porte à porte et apport volontaire. 

-  La gestion du centre de tri des déchets recyclables de St Porchaire. 

-  La gestion des déchetteries. 

-  La communication et la sensibilisation de tous les publics sur : les bons 
gestes de tri (consignes, informations sur la collecte, le recyclage...), le 
programme local de réduction des déchets (compostage, éco-
consommation...). Le SVL édite ainsi un certain nombre de documents 
(cf. ci-dessous) et communique, via son site internet, des informations 
sur la réduction des déchets et leur gestion. 

 

 

 

 

                                                
8 Syndicat du Val de Loire - Rapport d’activité 2011 

 
Sur la commune de Nueil-les-Aubiers, la collecte des déchets ménagers et celle des déchets 
recyclables se font en porte à porte une fois par semaine. 
 
Par ailleurs, une douzaine de « points propres » répartis sur la commune permettent de collecter 
papiers, petits cartons, verres, bouteilles en plastique, métaux, tétra-pack. 
 
Enfin, la commune dispose d’une déchèterie localisée au lieu-dit Les Forges, route de Voultegon. 
 
 
 



ZAC CŒUR DE VILLE  – COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS 
ETUDE D’IMPACT 

SAGE ENVIRONNEMENT – �  12333 – JUIN 2013 
 

78

 

2.6.CONTEXTE SONORE 

2.6.1.RAPPELS THEORIQUES  

2.6.1.1.Définition et caractéristique du bruit 

Le bruit est dû à une variation de la pression régnant dans l'atmosphère. Il est caractérisé par sa 
fréquence (grave, médium, aiguë) et par son intensité, ou niveau, exprimée en décibel (A). 

Les niveaux de bruit sont régis par une arithmétique particulière (logarithme) qui fait qu’un doublement 
du trafic, par exemple, se traduit par une majoration du niveau de bruit de 3 dB(A). 

La gêne vis à vis du bruit est affaire d'individu, de situation, de durée ; toutefois, il est admis qu'il y a 
gêne, lorsque le bruit perturbe les activités habituelles (conversation, écoute de la TV, repos). 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Echelle des bruits dans l'environnement extérieur des habitations  

 
L’unité de mesure, le décibel (A), correspond au niveau de bruit corrigé par une courbe de pondération 
notée A, afin de tenir compte de la sensibilité de l'oreille humaine, inégale aux différentes fréquences. 
Le niveau sonore exprimé en dB(A) représente ainsi la sensation de bruit effectivement perçue par 
l'homme.  
 
 

2.6.1.2.Mesure du niveau de bruit 

Au moyen d’un matériel spécifique, le sonomètre, il est possible de caractériser l'ambiance sonore par 
la mesure d’une valeur de niveau de bruit, niveau énergétique équivalent (Leq).   

Cette valeur permet d'apprécier les fluctuations temporelles du bruit en le caractérisant par une valeur 
moyenne sur un temps donné. En effet, le Leq d'un bruit variable est égal au niveau d'un bruit constant 
qui aurait été produit par la même énergie globale que le bruit variable réellement perçu pendant la 
même durée. Le Leq représente ainsi la moyenne de l'énergie acoustique perçue durant la période 
d'observation. 
 
Soulignons que les niveaux sonores dépendent de la proximité de la source de bruit, du relief et du bâti 
existant, ainsi que des conditions météorologiques. 
 
 

 

2.6.2.CONTEXTE SONORE DU SECTEUR D’ETUDE 

Afin de disposer d'éléments objectifs sur l'ambiance sonore existant actuellement, des mesures de bruit 
ont été réalisées en période diurne et nocturne sur cinq stations réparties sur le secteur d’étude 
principal, où se concentrent les principaux enjeux en termes de contexte sonore (voir carte de 
localisation des mesures de bruit page suivante) : 

-  station 1 : au nord-ouest du secteur d’étude, au bout de la rue des Genêts, 

-  station 2 : au centre secteur d’étude, au bout de l’allée Pierre Nivard, 

-  station 3 : au sud du secteur d’étude, juste au nord de la rue du Bas Follet, 

-  station 4 : à l’ouest du secteur d’étude, en bordure de l’avenue Saint-Hubert, 

-  station 5 : à l’extrémité nord du secteur d’étude, en bordure de l’allée de Caphar. 
 
Le bruit a été mesuré au moyen de matériel agréé : 

-  d'un sonomètre intégrateur de précision Bruel et Kjaer de type 1, 

-  un microphone de précision d'1/2 pouce avec accessoires (boule anti-vent) et source étalon, 
 
Ce matériel permet d'enregistrer le niveau sonore moyen sur une période choisie. Le temps de mesure 
a été fixé : 

-  pour la période diurne, à environ 30 min sur les stations 1, 2 et 3 et à environ 10 min sur les stations 
4 et 5, 

-  pour la période nocturne, à environ 15 min sur l’ensemble des stations. 
 
Il convient de préciser que les mesures réalisées sur des courtes périodes reflètent des niveaux 
sonores instantanés et que par conséquent les valeurs présentées ci-dessus peuvent varier en fonction 
de nombreux paramètres. Elles permettent néanmoins de caractériser l'ambiance sonore de la zone. 
 
Les résultats obtenus sont présentés dans les tableaux page suivante et les graphiques 
d’enregistrement des mesures figurent en Annexe 3 : Mesures de bruit. 
 

Station 1  

Paramètre Période diurne  
7H-22H 

Période nocturne  
22H-7H 

Date 24/01/2013 24/04/2013 
Heure 12H49 23H42 
Durée mesure 31’51 17’54 
Leq = niveau sonore moyen 33,0 dB(A)  37,8 dB(A)  
Lmax : pression sonore maximale 88,3 dB(A) 55,5 dB(A) 
L10 : niveau sonore dépassé 10 % du temps 34,9 dB(A) 39,4 dB(A) 
L50 : niveau sonore dépassé 50 % du temps 30,8 dB(A) 37,3 dB(A) 
L90 : niveau sonore dépassé 90 % du temps 29,0 dB(A) 36,0 dB(A) 
 

Station 2  

Paramètre 
Période diurne  

7H-22H 
Période nocturne  

22H-7H 
Date 24/01/2013 24/04/2013 
Heure 16H05 22H30 
Durée mesure 30’25 15’42 
Leq = niveau sonore moyen 35,4 dB(A)  41,4 dB(A)  
Lmax : pression sonore maximale 81,2 dB(A) 62,0 dB(A) 
L10 : niveau sonore dépassé 10 % du temps 37,2 dB(A) 43,3 dB(A) 
L50 : niveau sonore dépassé 50 % du temps 34,2 dB(A) 41,2 dB(A) 
L90 : niveau sonore dépassé 90 % du temps 32,7 dB(A) 39,0 dB(A) 

NIVEAU DE BRUIT en dB(A) IMPRESSION 

80 Insupportable 

75 Très gênant - discussion très difficile 

70 Gênant 

65 Très bruyant 

60 Bruyant 

55 Relativement calme 

50 Ambiance calme 

40 Très calme 

30 Très calme 

15 Silence 



ZAC CŒUR DE VILLE  – COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS 
ETUDE D’IMPACT 

SAGE ENVIRONNEMENT – �  12333 – JUIN 2013 
 

79

 
Station 3  

Paramètre 
Période diurne  

7H-22H 
Période nocturne  

22H-7H 
Date 24/01/2013 24/04/2013 
Heure 15H24 22H05 
Durée mesure 30’27 15’06 
Leq = niveau sonore moyen 40,5 dB(A)  49,4 dB(A)  
Lmax : pression sonore maximale 99,3 dB(A) 61,1 dB(A) 
L10 : niveau sonore dépassé 10 % du temps 40,0 dB(A) 53,2 dB(A) 
L50 : niveau sonore dépassé 50 % du temps 37,2 dB(A) 47,8 dB(A) 
L90 : niveau sonore dépassé 90 % du temps 34,8 dB(A) 38,2 dB(A) 

 
Station 4  

Paramètre 
Période diurne  

7H-22H 
Période nocturne  

22H-7H 
Date 24/01/2013 24/04/2013 
Heure 17H21 23H18 
Durée mesure 10’53 17’15 
Leq = niveau sonore moyen 67,1 dB(A)  53,1 dB(A)  
Lmax : pression sonore maximale 100,1 dB(A) 71,7 dB(A) 
L10 : niveau sonore dépassé 10 % du temps 71,0 dB(A) 55,1 dB(A) 
L50 : niveau sonore dépassé 50 % du temps 64,3 dB(A) 39,4 dB(A) 
L90 : niveau sonore dépassé 90 % du temps 58,2 dB(A) 37,9 dB(A) 
 

Station 5  

Paramètre 
Période diurne  

7H-22H 
Période nocturne  

22H-7H 
Date 24/01/2013 24/04/2013 
Heure 17H42 22H54 
Durée mesure 11’10 15’29 
Leq = niveau sonore moyen 45,0 dB(A)  36,4 dB(A)  
Lmax : pression sonore maximale 84,3 dB(A) 66,1 dB(A) 
L10 : niveau sonore dépassé 10 % du temps 41,1 dB(A) 39,0 dB(A) 
L50 : niveau sonore dépassé 50 % du temps 38,1 dB(A) 35,0 dB(A) 
L90 : niveau sonore dépassé 90 % du temps 35,8 dB(A) 33,6 dB(A) 

 
 
Station 1  

Le niveau de bruit mesuré sur la station n°1 en périod e diurne [33,0 dB(A)] témoigne d'une ambiance 
sonore de très bonne qualité, liée à l’absence de source sonore dominante. Le niveau sonore dépassé 
90 % du temps est inférieur à 30 dB(A) et confirme le caractère calme de ce secteur. 

En période nocturne, on observe un niveau sonore supérieur de 4,8 dB(A) à celui mesuré de jour. Ceci 
s’explique par des bruits d’origine naturelle (insectes notamment) à faible distance de la station, qui 
impactent nettement la mesure. L’ambiance sonore reste néanmoins de très bonne qualité. 

 
Station 2  

Le niveau de bruit mesuré sur la station n°2 en périod e diurne [35,4 dB(A)] témoigne également d’une 
ambiance sonore de très bonne qualité. Aucune source de bruit permanente n’impacte ce secteur. 

En période nocturne, on observe là encore une hausse significative du niveau sonore mesuré [+ 6 
dB(A)], toujours liée à des bruits d’origine naturelle. L’ambiance sonore reste néanmoins de très bonne 
qualité. 

 

 

Figure 38 : Localisation des stations de mesure de bruit 
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Station 3  

Le niveau de bruit mesuré sur la station n°3 en périod e diurne [40,5 dB(A)] témoigne d'une ambiance 
sonore de très bonne qualité, sans source sonore dominante, seul le passage de quelques véhicules 
sur le secteur de Bas Follet au sud ayant impacté la mesure. 

En période nocturne, on observe un niveau sonore supérieur de 8,9 dB(A) à celui mesuré de jour. Cette 
augmentation est liée à la proximité d’une mare occupée par une population assez dense d’amphibiens, 
dont les chants (période de reproduction) ont fortement influencé le niveau sonore. La lecture du 
graphique permet de constater que lorsque l’opérateur de la mesure s’est approché de la mare, l’arrêt 
du chant des batraciens s’est traduit par une baisse notable du bruit mesuré : Leq inférieur à 40 dB(A), 
plus représentatif de l’ambiance sonore réelle du secteur. 

 
Station 4  

Le niveau de bruit mesuré sur la station n°4 en périod e diurne [67,1 dB(A)] témoigne d'une ambiance 
sonore dégradé, liée à la proximité immédiate (sonomètre placé à quelques mètres de la voie) de 
l’avenue Saint-Hubert, dont la circulation impacte fortement la mesure. Pendant la mesure, réalisée en 
période de pointe autour de 17H30, le trafic était particulièrement dense. 

En période nocturne, on observe une baisse très importante du niveau sonore de l’ordre de 17 dB(A), 
liée à la baisse du trafic sur l’avenue Saint-Hubert, principale source sonore sur le secteur. Le niveau 
sonore reste élevé. 

 
Station 5  

Le niveau de bruit mesuré sur la station n°5 en périod e diurne [45,0 dB(A)] témoigne d'une ambiance 
sonore de bonne qualité, où la seule source sonore notable réside dans la circulation sur l’allée de 
Caphar. Toutefois, le trafic très faible caractérisant cette voie (2 véhicules en 11 minutes lors de la 
mesure) limite son impact. 

En période nocturne, en l’absence de trafic sur l’allée de Caphar durant la mesure, on observe une 
baisse notable du niveau sonore de l’ordre de 8,6 dB(A). 

 
 

 

2.6.3.CLASSEMENT DES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT TERRESTRE  

L'article L 571-10 du Code de l'environnement (article 13 de la loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992 
relative à la lutte contre le bruit) prévoit la mise en œuvre du classement des infrastructures de 
transports terrestres en fonction de leurs caractéristiques sonores et de leur trafic. 
 
Des secteurs affectés par le bruit sont délimités de part et d'autre de ces infrastructures. Les bâtiments 
à construire dans un secteur affecté par le bruit doivent être isolés en fonction de leur exposition aux 
nuisances sonores. 
 
Cette procédure est précisée par : 

-  le décret n°95-21 du 9 janvier 1995, relatif au classe ment des infrastructures de transports 
terrestres, 

-  l'arrêté du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement et à l'isolement acoustique des 
bâtiments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit. 

 
Dans le département des Deux-Sèvres, ce classement est déterminé par des arrêtés préfectoraux du 
13/10/2003 et par arrêtés modificatifs du 08/09/2011. Il s'applique : 

-  aux voies routières dont le trafic journalier moyen annuel est supérieur à 3 500 véhicules par jour, 
-  aux lignes ferroviaires interurbaines assurant un trafic journalier moyen supérieur à 50 trains par 

jour. 

Les voies concernées sont classées en 5 catégories, déterminées en fonction du niveau sonore de 
référence (LAeq 6H00-22H00). 
 
Ce classement impose des règles particulières d'isolement acoustique pour les nouvelles constructions 
dans les secteurs affectés par le bruit. 
 
Les isolements acoustiques minimum à mettre en œuvre sont déterminés, en fonction de la vocation 
des bâtiments (habitation, enseignement, santé…) par différents arrêtés :  

-  pour les bâtiments d’habitation : arrêté du 30 mai 1996, 
-  pour les bâtiments d’enseignement : arrêté du 9 janvier 1995, 
-  pour les bâtiments de santé, de soins et d’action sociale et les bâtiments d’hébergement à caractère 

touristique : arrêtés pris en application du décret n°95-20 du 9 janvier 1995. 
 
Sur la commune de Nueil-les-Aubiers, ce classement ne concerne que la RN149 et la RN249, qui 
passent au sud du territoire communal et n’affecte donc pas la zone d’étude. 
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2.7.QUALITE DE L'AIR 

2.7.1.GENERALITES  

La qualité de l’air observée est la résultante de la qualité de « l’air standard », non affecté par la 
pollution et composé d’un mélange largement dominé par l’azote et l’oxygène, outre quelques 
composés très secondaires), et de diverses altérations pouvant selon les cas (et de façon simplifiée) 
être : 

-  des pollutions gravimétriques («  poussières »), 
-  des pollutions chimiques (émissions spécifiques principalement émises par des entreprises ou des 

usines), 
-  des pollutions issues de gaz de combustions, plus ou moins complètes : vapeur d’eau, dioxyde et 

monoxyde de carbone, dioxyde de soufre, ... 
 
La principale origine de la pollution de l’air est la combustion, combinaison de l’oxygène avec les 
éléments composant les matières combustibles. 
 
Les polluants sont très variables et nombreux ; ils évoluent en particulier sous les effets des conditions 
météorologiques lors de leur dispersion (évolution physique, chimique,...) ; aux polluants initiaux (ou 
primaires) peuvent alors se substituer des polluants secondaires comme l’ozone, les aldéhydes, des 
aérosols acides,... 
 
La qualité de l’air est surveillée au moyen de certains gaz ou descripteurs de l’air ambiant qui ont fait 
l’objet de Directives européennes. La loi sur l’Air du 30 décembre 1996 définit différents seuils: 

-  les objectifs de qualité : concentrations optimales sans effet (ou négligeable) sur la santé, 
-  les valeurs limites qui peuvent être dépassées pendant une durée limitée, 
-  les seuils d’alerte au-delà desquels il y a risque pour la santé publique. 

 
Les contaminants majeurs sont le dioxyde de soufre (SO2), les oxydes d’azote (NOx), l’ozone (O3), le 
monoxyde de carbone (CO), les matières particulaires ou fumées. 
 
L’origine principale de ces polluants est précisée dans le tableau qui suit. 
 

Polluant Origines Présence en milieu urbain 

Dioxyde de soufre Combustion de combustibles 
fossiles (charbon, fioul) : 
installation de chauffage 
domestique et urbain, véhicule 
diesel, centrale de production 
électrique ou de vapeur, 
certaines industries 

Les abords des voies de 
circulation sont touchés par la 
pollution soufrée, surtout quand 
la fréquentation de véhicules 
diesel est élevée. 

Oxydes d’azote 

(monoxyde d’azote, 
dioxyde d’azote…) 

Automobile principalement, 
installation de chauffage, 
centrale thermique de 
production électrique, usine 
d’incinération 

près des axes routiers : 
concentrations de monoxyde 
d’azote élevées 

site éloigné du trafic : 
essentiellement du dioxyde 
d’azote 

 

 

Polluant Origines Présence en milieu urbain 

Ozone Réaction chimique entre des 
gaz précurseurs d’origine 
automobile et industrielle, 
amplifiée par les rayons 
solaires 

Pointes de pollution souvent 
plus élevées en banlieue qu’en 
centre ville où l’ozone est 
partiellement détruit par le 
monoxyde d’azote des gaz 
d’échappement 

Monoxyde de carbone Véhicule à moteur à essence 
principalement 

 

Poussières Combustion de combustibles 
fossiles (charbon, fioul) et de 
déchets : installation de 
chauffage domestique et 
urbain, centrale électrique, 
usine d’incinération, véhicule 
diesel, certaines industries 

 

Tableau I : Principaux polluants atmosphériques 

 

2.7.2.SURVEILLANCE DE LA QUALITE DE L ’AIR 

Selon les articles L.220-1 et suivants ainsi que R.221-1 et suivants du code de l’environnement relatifs 
à la qualité de l’air et le décret n° 98-360 du 6 ma i 1998 modifié, l’État assure, avec le concours des 
collectivités territoriales, la surveillance de la qualité de l’air et de ses effets sur la santé ainsi que sur 
l’environnement. 

La qualité de l’air est généralement déterminée par un réseau de stations de surveillance qui mesurent 
les divers polluants présents sous forme de gaz, de particules ou de fibres. 

 
L’association « Atmo Poitou-Charentes », agréée par le ministère en charge de l’environnement, 
organise la surveillance de la qualité de l’air au niveau régional. 
 
Pour cela, l’association dispose d’un dispositif de mesure efficace constitué d’un réseau d’une 
quinzaine de stations permanentes, de nombreux moyens mobiles de surveillance, d’échantillonneurs 
passifs... Station fixe, camion laboratoire, cabines, préleveurs ou échantillonneurs passifs. 
 
Sur le département des Deux-Sèvres  La surveillance de la qualité de l’air s’est développée dès 1996, 
avec la mise en place d’un site de mesure de type industriel à Airvault. La surveillance se poursuit en 
1998, avec l’implantation de deux stations à Niort (J. Ferry en centre-ville et J. Zay en périphérie) et 
d’une station rurale dans la forêt de Chizé. Ces dernières années, la station J. Zay a été remplacée par 
une station de surveillance de la pollution en proximité du trafic automobile, dans la rue du Général 
Largeau à Niort. 

Actuellement, quatre sites surveillent donc en permanence la qualité de l’air du département des Deux-
Sèvres. 

Des informations sur la qualité de l’air sont également disponibles sur le reste du département, grâce 
aux moyens complémentaires de mesures dont dispose ATMO Poitou-Charentes (Melle, Thouars, 
Parthenay, Bressuire...). 
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2.7.3.QUALITE DE L ’AIR DE LA ZONE D ’ETUDE 

En l'absence de station de mesure fixe ou d’investigations spécifiques sur la commune de Nueil-les-
Aubiers dans le secteur d'étude, l'analyse de la qualité de l'air repose sur le recensement des sources 
de pollution. 
 
Les principales sources potentielles d’émissions atmosphériques sur la commune de Nueil-les-Aubiers 
sont : 
- la circulation automobile, 
- les émissions provenant des secteurs résidentiels et d’activités, 
- l’activité agricole. 

 

� Pollution automobile  

La pollution atmosphérique d’origine automobile est issue de la combustion des carburants (« gaz 
d’échappement »). En termes quantitatifs, elle dépend du type de carburant, des conditions de 
combustion (moteur), des flux de véhicules, des conditions de trafic (fluidité). 
 
Les principaux polluants émis par les voitures sont : 
- les oxydes d’azote (NOx) formés à haute température dans la chambre de combustion des moteurs 

thermiques ; en sortie du pot d’échappement, ils sont principalement composés de monoxyde 
d’azote (60 à 80 %) et de dioxyde d’azote, 

- le monoxyde de carbone (CO) provenant d’une combustion imparfaite du carburant, 
- les carbones organiques volatils (COV) dont le benzène, 
- les particules en suspension (PM) issues d’une combustion incomplète du carburant. 
 
Soulignons qu’un certain nombre de polluants sont réglementés au niveau de l’émission du véhicule : 
CO, NOx, hydrocarbures, particules qui sont mesurés lors du fonctionnement de cycles normalisés et 
SO2, réglementé indirectement par le seuil de soufre dans la composition des carburants. 
 
Dans le secteur d’étude, la principale source est l’avenue Saint-Hubert. Toutefois, cet axe n’accueille 
pas une circulation suffisamment importante pour induire une dégradation de la qualité de l’air sur ses 
abords, d’autant plus que le trafic reste globalement fluide et que la configuration de la voie favorise la 
dispersion des polluants (pas d’environnement bâti très dense avec profil en U). 
 

� Pollution des secteurs résidentiels et d’activités  

Les émissions des secteurs résidentiel et tertiaire sont principalement liées au chauffage et à la 
production d’eau chaude et de manière secondaire, liées à la climatisation. Ce secteur produit une part 
importante des émissions de CO2, SO2 et poussières. Précisons que ces émissions sont saisonnières 
avec un maximum durant la période hivernale. 

Ce secteur est également un émetteur de composés organiques volatils du fait de l’utilisation de 
peintures, de solvants, colles… 
 
Compte tenu de la densité peu élevée des zones d’habitat et de l’absence dans ce secteur d’industrie 
émettrice de polluants atmosphériques (aucune entreprise inscrite au Registre Français des Emissions 
Polluantes9 n’est présente dans ce secteur), on estime que les émissions liées aux secteurs résidentiels 
et d’activités n’ont pas d’impact significatif sur la qualité de l’air du secteur d’étude. 

                                                
9 source iREP 

 

�  Pollution agricole  

L’activité agricole est source d’émissions de polluants tels que : 
- le protoxyde d’azote (N2O), émis essentiellement à la suite des épandages d’engrais, 
- le méthane (CH4) produit par les processus digestifs de la plupart des espèces animales et 

particulièrement des bovins, 
- l’ammoniac lié essentiellement aux élevages, 
- les oxydes d’azote, principalement produits par les véhicules agricoles, 
- les phytosanitaires ; transférés dans l’atmosphère lors de leur application, par érosion éolienne et 

surtout par volatilisation, ils s’y trouvent sous différentes formes : en vapeur, associés à des 
aérosols, dissous dans des gouttelettes de brouillard ou de pluie des nuages. Ils y sont plus ou 
moins dégradés puis retombent au sol. 

 
On recense sur le secteur d’étude une activité agricole, essentiellement sous forme de prairies de 
fauche et de prairies permanentes, sans caractère intensif susceptible de générer une dégradation 
localisée de la qualité de l’air. 
 
 
Compte tenu de l'ensemble des éléments décrits ci-dessus, on peut donc considérer qu’au sein de la 
zone d’étude, la qualité de l’air actuelle est satisfaisante. 
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2.8.RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES 

2.8.1.RISQUES MAJEURS  

La commune de Nueil-les-Aubiers est principalement concernée par le risque inondation , identifié 
dans le cadre de l’Atlas des Zones Inondables (AZI) des affluents du Thouet. 

Ces informations ont été intégrées dans le zonage du Plan Local d’Urbanisme de la commune qui 
classe de nombreux terrains situés dans les vallées de l’Argent et de son affluent, la Scie, en zone NPi : 
zone naturelle protégée pour sa qualité de sites, des milieux naturels ou des paysages, avec un 
caractère inondable. 

Dans le secteur d’étude, ce risque concerne les terrains localisés dans le fond de la vallée de la Scie 
(cf. extrait du plan de zonage du PLU ci-dessous). 

 

Figure 39 : Zone Npi (extrait du PLU) 

 

 
 
 
 
 

 
On recense également le risque mouvement de terrain  (déplacement, plus ou moins brutal, du sol ou 
du sous-sol), qui a déjà affecté le secteur d’étude en un point : un phénomène d’érosion de berges est 
répertorié sur la Scie au droit de Caphar et de Bas Follet (date indéterminée - source BRGM). 
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2.8.2.RISQUE SISMIQUE 

Le paramètre retenu pour décrire l’aléa sismique au niveau national est une accélération agr, 
accélération du sol «au rocher» (le sol rocheux est pris comme référence). 

Le zonage réglementaire définit cinq zones de sismicité croissante basées sur un découpage 
communal. 

Dans le zonage sismique de la France (entré en vigueur le 1er mai 2011), la commune de Nueil-les-
Aubiers se situe en zone de sismicité moyenne (zone 3). 

Les exigences sur le bâti neuf dépendent de la catégorie d’importance du bâtiment et de la zone de 
sismicité. 
 

��
��

 

La conception des structures selon l’Eurocode 8 repose sur des principes conformes aux codes 
parasismiques internationaux les plus récents. 

La sécurité des personnes est l’objectif du dimensionnement parasismique mais également la limitation 
des dommages causés par un séisme. 

De plus, certains bâtiments essentiels pour la gestion de crise doivent rester opérationnels. 

 
 

2.8.3.EXPOSITION AU RADON  

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle. Il provient de la désintégration de l'uranium et du 
radium contenus dans la croûte terrestre. Il est présent partout à la surface de la terre mais surtout dans 
les sous-sols granitiques et volcaniques. Il diffuse dans l'air à partir du sol ou de l'eau où il peut être 
dissous. 

Par la présence de granit, contexte géologique favorable à l'émanation de radon, certains secteurs de 
la région Poitou-Charentes sont concernés. 

A l'air libre, le radon est dilué. Mais dans l'atmosphère plus confinée d'un bâtiment il peut s'accumuler et 
atteindre des concentrations élevées.  

 
Dans le secteur de Nueil-les-Aubiers, on relève des informations contradictoires : 

-  un risque moyen à fort selon la cartographie prédictive de l’aléa radon en région Poitou-Charentes 
établie par le BRGM (décembre 2004), 

-  un taux très faible (inférieur à 50 Bq/m3) selon l’Institut de Radioprotection et de Sureté Nucléaire 
(2000). 
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2.9.POLLUTION DES SOLS / SITES INDUSTRIELS 
 
Aucun site pollué (ou potentiellement pollué) n'est recensé sur le territoire de Nueil-les-Aubiers dans la 
base de données (Basol) du Ministère de l’Ecologie, du Développement Durable et de l’Energie. 
 
 

La base de données Basias du Bureau de Recherches Géologiques et Minières (BRGM) recense tous 
les sites abandonnés ou non, susceptibles d’engendrer une pollution de l’environnement (sols en 
particulier)10. 

Sur le secteur d’étude et ses abords, sont recensés :  

-  le site Benard (fabrique de pantoufle), qui n’est plus en activité aujourd’hui, mais sur lequel le 
BRGM relève l’utilisation passée des produits suivants : colle, mastic, vernis, résine… ; pigments, 
peintures, encres et colorants ; caoutchoucs, élastomères, plastiques… 

Par ailleurs, ce site, intégré dans le secteur d’étude principal a fait l’objet d’un diagnostic amiante, 
dont le rapport d’intervention indique la présence dans certains endroits de produits et de matériaux 
contenant de l’amiante. 

-  une station service, en activité, au n°22 avenue Saint -Hubert, 

 

On note également : 

-  l’ancien site de la bonneterie Boisson et Séchet, puis des abattoirs, sur le secteur sud-ouest du 
périmètre d’étude, dont les bâtiments ont été détruits, ne laissant que la plate-forme et les 
infrastructures souterraines, 

-  la station-service de l’Intermarché à l’angle de l’avenue Saint-Hubert et de la rue de l’Atlantique. 

 

                                                
10 La présence d'un polluant dans un sol n'induit pas nécessairement un risque pour les personnes vivant sur le 
site ou à proximité. Pour un site vieux de plus de vingt ans, les impacts ne sont en général plus susceptibles 
d'apparaître qu'à l'occasion d'un changement d'usage tel que la construction d'une nouvelle usine, d'une école ou 
d'un lotissement sur un ancien site industriel ou une ancienne décharge. 
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2.10.SYNTHESE DES SENSIBILITES ET ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX 
 

Sur la base des éléments descriptifs de l'environnement présentés ci-dessus, il est possible de 
visualiser les sensibilités de la zone d'étude vis à vis d’un projet d’aménagement (cf. carte ci-contre). 
 
Les sensibilités et enjeux spécifiques sur le plan paysager figurent sur la carte page suivante. 
 

 

Figure 40 : Synthèse des sensibilités et enjeux environnementaux 
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Figure 41 : Enjeux paysagers (Sixième Rue / Atelier 360°) 
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2.11.INTERRELATIONS ENTRE LES COMPOSANTES ENVIRONNEMENTALES 
Des interrelations existent entre les différentes composantes environnementales et ont été prises en compte dans l’analyse de l’état initial de l’environnement qui précède pour chaque thématique abordée. 
 

Le tableau ci-dessous fait la synthèse : 

-  d’une part, des interrelations possibles entre les différentes composantes environnementales, 

-  d’autre part, les interrelations prenant une importance particulière sur le secteur d’étude du projet de la ZAC Cœur de Ville à Nueil-les-Aubiers. 
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Climat                

Topographie   �  �  �  �  �          

Géologie/Pédologie  �   �  �  �           

Hydrogéologie  �  �    �           

Eaux superficielles  �  �    �  �         �  

Habitats/Faune/Flore  �  �  �  �   �          

Paysage  �    �  �           

Patrimoine          �       

Population                

Activités économiques        �        �  

Transports             �    

Réseaux/Déchets                

Contexte sonore           �      

Qualité de l’air                

Risques     �      �       
 

 Interrelation possible �  Interrelation notable sur le secteur d’étude 
 

Ci-dessous, sont précisées les principales interrelations répertoriées sur le secteur d’étude entre les composantes environnementales (identifiées dans le tableau ci-dessus) : 

-  Topographie «  Eaux superficielles «  Paysage : le relief marqué du secteur d’étude est largement conditionné par le passage de la rivière la Scie au sud du site et favorise les vues lointaines et de nombreuses 
covisibilités 

-  Topographie «  Géologie «  Hydrogéologie «  Habitats/Faune/Flore : certaines particularités géologiques et hydrogéologiques conditionnent le développement de zones humides 

-  Géologie «  Hydrogéologie : le caractère peu perméable des terrains granitiques limite le développement des ressources en eaux souterraines 

-  Géologie «  Eaux superficielles : le caractère peu perméable des terrains granitiques favorise le ruissellement et conditionnent les variations de débits saisonnières des cours d’eau 

-  Eaux superficielles «  Habitats/Faune/Flore : la présence de cours d’eau et mares participe à la diversité des habitats naturels et de la faune sur le secteur d’étude 

-  Eaux superficielles «  Risques : le passage de la Scie conditionne l’inscription en zone inondable de certaines parcelles en fond de vallée 

-  Habitats/Faune/Flore «  Paysage : la diversité des milieux naturels présents (en particulier les boisements et haies bocagères) contribue à la qualité paysagère du secteur d’étude 

-  Patrimoine «  Activités économiques : la présence d’anciennes activités économiques se traduit par la présence de patrimoine bâti de type industriel (site Benard-Maac) 

-  Activités économiques «  Risques : la présence d’anciens sites industriels (Benard Maac, anciens abattoirs) induit la présence potentielle de sols ou sites pollués 

-  Transports «  Contexte sonore : la circulation très dense sur l’avenue Saint-Hubert génère des niveaux sonores élevés aux abords de cette infrastructure 
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3. ANALYSE DES EFFETS SUR L ’ENVIRONNEMENT 
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Les effets du projet sur l’environnement sont, selon les cas :  

-  positifs ou négatifs , 

-  directs ( qui résultent de la mise en place de l’aménagement et de son fonctionnement) ou 
indirects ( qui proviennent d’une relation de cause à effet des effets directs).  

 
Ils sont envisagés ici, dans la suite logique de la description de l’état actuel de l’environnement et des 
sensibilités qui ont pu être présentées, d’une part, et de la nature du projet, d’autre part. 
 
Dans ce chapitre, les impacts sur l’environnement imputables au projet d’aménagement sont présentés 
en distinguant :  

-  les impacts temporaires , dus à la période de chantier nécessaire à la réalisation du projet 
(passages d’engins, poussières, bruits...). il s’agit généralement d’inconvénients ponctuels qui 
peuvent facilement être compensés par le respect de certaines règles pratiques, 

-  les impacts permanents , rendus définitifs par la modification de l’environnement dans lequel 
s’inscrit le projet. Certains de ces effets sont évidents et quasi-inévitables dans la perspective d’un 
aménagement, mais peuvent toutefois être diminués par l’application de mesures compensatoires 
dont le but est d’optimiser à la fois la conception du projet et le respect de l’environnement.  

 
Enfin, les impacts sur la santé humaine font l’objet d’un paragraphe indépendant. 
 

 

3.ANALYSE DES EFFETS SUR L’ENVIRONNEMENT 
 

3.1.EFFETS LIES AUX PERIODES DE CHANTIER 

3.1.1.GENERALITES  

L’objet du chapitre suivant est d’évaluer les impacts temporaires liés à la période de travaux sur les 
différentes composantes environnementales, afin de proposer différentes mesures pour y remédier. 
 
Compte tenu de l’ampleur du projet, la réalisation des aménagements se fera progressivement dans le 
temps, en plusieurs phases opérationnelles successives. Ainsi, pendant la durée de réalisation de ces 
nouveaux quartiers de Nueil-les-Aubiers, les riverains et/ou futurs habitants, ainsi que les usagers de la 
future ZAC Cœur de Ville pourront être confrontés à des périodes de chantiers. 
 

3.1.2.ENVIRONNEMENT URBAIN  

Les périodes de chantier sont toujours des moments où des contraintes d’ordres divers font peser sur 
l’environnement des pressions fortes en matière de : 
- nuisances phoniques occasionnées par le bruit des engins de travaux publics, le trafic des camions, 

la destruction de bâtiments, la construction de nouveaux bâtiments, reprises de multiples réseaux… 
- nuisances pour les riverains dues aux vibrations provoquées par les travaux, 
- modifications des conditions d’accès et de circulation autour du site, portant d’une part sur le trafic 

proprement dit (augmentation du nombre de véhicules/heure), mais également sur l’état de la 
chaussée (chaussées rendues glissantes par la terre, nids-de-poule…), 

- problèmes de sécurité pour les usagers et les riverains du fait de la circulation des engins de 
chantier, 

- émissions de poussières, notamment lors des phases de terrassement, 
- réduction des capacités de stationnement, 
- gêne des habitudes des usagers, des riverains du fait de la circulation des engins de chantier, des 

camions, véhicules divers,.... 
 
L'ensemble de ces nuisances est particulièrement important à prendre en compte du fait de la situation 
des chantiers à proximité immédiate de secteurs d'habitats existants. 
 
 

3.1.3.REJETS ET DECHETS DE CHANTIER  

Les aménagements envisagés comporteront des terrassements et travaux de génie civil qui seront 
générateurs de déchets. On trouvera de façon générique : 
- déblais de terrassements  liés à la mise en œuvre du chantier. 
- déchets solides divers  liés à la réalisation de travaux de démolition, de voirie, du génie-civil (puis 

des travaux de second-œuvre), d'une grande variété (coulis de ciments ou bétons, ferrailles, bois, 
plastiques divers, papiers et cartons, verres,...), 

- rejets ou émissions liquides  : eaux pluviales de lessivage de terrassement ou de chantier, 
assainissement de chantier, hydrocarbures… 

 
Ces différents déchets sont susceptibles d’avoir des effets sur l’environnement selon leur nature et leur 
devenir. 
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3.1.4.CADRE PHYSIQUE 

3.1.4.1.Contexte climatique 

Les impacts potentiels des phases de chantiers d’un projet d’urbanisation sur le contexte climatique 
sont essentiellement liés au trafic de poids lourds (notamment pour les apports de matériaux, exports 
de déblais, déchets…) et autres véhicules, généré lors du déroulement des travaux. 

Ces impacts sont conditionnés par les volumes des travaux réalisés et les itinéraires empruntés par les 
véhicules. 

Dans la mesure où l’aménagement de la ZAC Cœur de Ville sera réalisé sur quelques années en 
plusieurs tranches successives, les travaux ne devraient pas développer d’effets particuliers au niveau 
de la climatologie locale et/ ou régionale. 

 

3.1.4.2.Topographie 

Les impacts de la période de travaux sur le relief sont essentiellement liés aux phases de terrassement 
et à la constitution de stockages de matériaux, qui pourront induire ponctuellement et temporairement 
des modifications de la topographie du secteur. 

Compte tenu du relief très contrasté du secteur d’aménagement, ces mouvements de matériaux en 
phase de chantier peuvent s’avérer importants sur certaines parties du périmètre de la ZAC (par 
exemple, au niveau du franchissement du coteau boisé au nord, caractérisé par des pentes très 
marquées). 

 

3.1.4.3.Géologie – Hydrogéologie 

On notera que le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville à Nueil-les-Aubiers fera également 
l’objet d’un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et suivants du Code de l’environnement (loi 
sur l’eau), où seront développés les aspects spécifiquement liés à l’espace hydrique. Les principaux 
éléments de ce dossier loi sur l’eau sont repris ici. 
 
Les impacts du projet sur le cadre géologique sont minimes, dans la mesure où ils se limitent à une 
modification des terrains affleurants dans leur partie supérieure, du fait de la réalisation des fondations, 
des voiries et de la mise en place des réseaux. 

 
Les impacts potentiels de la phase de travaux sur le cadre hydrogéologique concernent :  

- sur le plan quantitatif, la modification des écoulements de sub-surface ou souterrains, 

- le risque de contamination des eaux souterraines par les rejets de substances polluantes (huiles, 
hydrocarbures, coulis de ciment…), accidentels ou non. 

On rappelle qu'aucune nappe importante, faisant l’objet d’une exploitation pour l’alimentation publique 
en eau potable (bénéficiant ou non de périmètres de protection), n’est recensée dans le secteur 
d’étude. 

Toutefois, on note la présence d’un certain nombre de puits, à usage domestique aux alentours du 
secteur du projet, notamment dans les secteurs urbanisés au nord du secteur principal. Compte tenu de 
la vulnérabilité de l’aquifère par rapport aux activités anthropiques, des pollutions en surface peuvent 
impacter l’utilisation de ces forages. Toutefois, à l’exception d’un ouvrage localisé au sud de l’allée 
Pierre Nivard, ces ouvrages sont situés en position topographique haute par rapport au site du projet. 

 

3.1.4.4.Pédologie / Zones humides 

Les zones humides identifiées sur le secteur du projet (selon le critère pédologique et la végétation 
présente) dans la vallée de la Scie et aux abords du ruisseau de Caphar seront préservées de tout 
impact direct (urbanisation, modification de l’occupation des parcelles) du fait du projet.  

On peut donc estimer que les phases de chantier n’auront pas d’impact direct sur ces secteurs. 

 
Toutefois, au-delà de cette volonté de conservation des zones humides, les périodes de travaux 
peuvent concerner : 

-  une modification de leurs conditions d’alimentation (tassement des sols, perturbations des 
écoulements), 

-  des rejets polluants susceptibles de contaminer ces secteurs, particulièrement sensibles. 

 

Enfin, les caractéristiques des sols relevées sur le site conditionneront les modalités de réalisation des 
terrassements, ainsi que la nature des fondations à prévoir, en fonction des constructions. 

On notera que le secteur est classé en aléa a priori nul pour le gonflement-retrait des argiles. 

 

3.1.4.5.Eaux superficielles 

On notera que le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville à Nueil-les-Aubiers fera également 
l’objet d’un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et suivants du Code de l’environnement (loi 
sur l’eau), où seront développés les aspects spécifiquement liés à l’espace hydrique. Les principaux 
éléments de ce dossier loi sur l’eau sont repris ici. 
 
Le secteur d’aménagement principal est traversé par la Scie et par un de ses affluents, le ruisseau de 
Caphar. 
 
De ce fait, en l’absence de précautions, la mise en œuvre des chantiers est susceptible d’avoir des 
impacts directs sur ces milieux aquatiques, notamment dans le cadre de la réalisation des travaux à 
proximité immédiate des cours d’eau : 

-  création d’itinéraires de promenade et de randonnée, 

-  pose de passerelles de franchissement de la Scie. 
 
Sur le plan hydrologique, ces incidences concernent des perturbations potentielles des écoulements 
dans les cours d’eau en cas d’intervention dans le lit mineur. 
 
On rappelle que le fond de vallée de la Scie est inscrit en zone inondable au PLU de Nueil-les-Aubiers. 
Ainsi, la réalisation de travaux pourrait interférer avec une crue exceptionnelle de la rivière, avec un 
risque de submersion du chantier. 
 
Par ailleurs, les incidences du chantier sur l’hydrologie du réseau hydrographique sont également liées 
aux éventuelles modifications des écoulements superficiels pouvant intervenir sur l’ensemble de la zone 
lors des diverses phases du chantier. On notera toutefois que le secteur d’étude ne recèle que très peu 
de fossés, la majeure partie du site fonctionnant soit par ruissellement diffus soit par rejet des eaux 
pluviales vers des réseaux de collecte existants (secteurs urbanisés ou en limite d’urbanisation). 
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Les impacts possibles sont les suivants : 

-  les interventions sur les quelques fossés présents sur le site, avec des perturbations des 
écoulements dans ces émissaires, 

-  le tassement et le compactage des terrains du fait des terrassements, qui sont susceptibles 
d’accroître le ruissellement. 

 
Sur le plan qualitatif, les périodes de chantier peuvent conduire à une augmentation de la charge 
polluante des eaux de ruissellement : 

-  entraînement des matériaux fins (mise à nu des sols) vers les fossés, cours d'eau, mares par les 
eaux de pluie lors des phases de terrassement, 

-  utilisation d’engins de chantier et leur entretien, qui peuvent être à l’origine de rejets 
d’hydrocarbures, matières en suspension… 

 
Le fait que le secteur du projet soit traversé par des cours d’eau (la Scie et le ruisseau de Caphar) qui 
feront l’objet de travaux qui concerneront leur lit ou leurs abords proches, confère au secteur du projet 
une sensibilité importante vis-à-vis des impacts qualitatifs. 
 
Enfin, les mares présentes sur le site, qui seront conservées et valorisées dans le cadre du projet, 
présentent aussi une vulnérabilité importante vis-à-vis des rejets polluants pouvant être générés en 
phase de chantier. 
 
 

3.1.5.CADRE BIOLOGIQUE  

3.1.5.1.Végétation et faune 

Les impacts de la phase de travaux sur le cadre biologique concernent :  

- les atteintes physiques directes à la végétation au niveau des emprises du chantier, c'est à dire les 
terrains concernés par l'aménagement et leurs abords immédiats, 

- le dérangement de la faune fréquentant le site et ses environs par la présence d'engins, le bruit 
généré par le chantier… 

- les répercussions des incidences potentielles du chantier sur les milieux aquatiques, à savoir les 
cours d’eau et les mares (dégradation de la qualité des eaux, perturbation des habitats) en 
particulier sur la faune et la flore inféodées à ces milieux. On a vu que la traversée du secteur par 
deux cours d’eau et la présence de plusieurs mares accentuent sa sensibilité par rapport aux 
impacts sur les milieux aquatiques. 

 
On notera que le secteur d’étude présente une sensibilité importante sur le plan écologique, liée à la 
diversité des habitats naturels (boisements, haies, prairies, mares, cours d’eau…) et également à la 
présence de plusieurs espèces animales protégées (Triton ponctué, Rainette arboricole, Crapaud 
commun, Grand Capricorne). 
 
Bien que certains secteurs sensibles aient été exclus du périmètre d’aménagement pour assurer leur 
préservation, la réalisation des travaux pourrait, en l’absence de précautions, porter atteinte aux 
éléments d’intérêt présents en périphérie ou conservés dans le cadre du projet dans le périmètre de 
ZAC (coteau boisé, haies bocagères, prairies, cours d’eau, mares). 
 

 

3.1.5.2.Patrimoine naturel 

Le site du projet n’interfère avec aucune zone concernée par des mesures d’inventaire ou de protection 
des milieux naturels (la ZNIEFF la plus proche est localisée à environ 6,5 km). Les travaux n’auront 
donc pas d’impact dans ce domaine. 
 
 

3.1.5.3.Sites Natura 2000 

Le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville n’interfère avec aucun périmètre de site Natura 
2000 (SIC et ZPS), le plus proche (la vallée de l’Argenton) étant à environ 8 kilomètres du secteur 
d’étude. 
 
Par ailleurs, compte tenu de la distance, les travaux d’aménagement de la ZAC ne sont pas 
susceptibles d’induire des incidences directes (consommation d’emprise, dérangement de la faune…) 
sur ce site Natura 2000. 
 
De ce fait, les incidences potentielles concernent essentiellement les risques de rejets polluants 
(hydrocarbures, huiles…) sur le chantier susceptibles de cheminer jusqu’au réseau hydrographique et 
de porter atteinte aux milieux et espèces d’intérêt communautaire ou patrimonial localisés en aval. 
 
On notera toutefois que le cheminement hydraulique (via la Scie et l’Argent) entre le secteur du projet et 
le site Natura 2000 de la Vallée de l’Argenton est de l’ordre d’une douzaine de kilomètres, ce qui, en 
cas de pollution accidentelle, permet de mettre en œuvre une opération de récupération des polluants 
et rend donc très peu probables les risques d’atteinte aux milieux concernés. 
 
 

3.1.6.CADRE PAYSAGER ET PATRIMONIAL  

3.1.6.1.Cadre paysager 

Les impacts paysagers de la période de chantier, par définition non pérennes, doivent être relativisés 
en considérant que ceux-ci constituent une « enclave » temporaire dans le paysage. 
 
Les impacts visuels seront principalement liés à la présence des engins de chantier, de grillages, de 
panneaux, au stockage des différents matériaux sur le site, aux éventuels déchets entreposés... 
 
Les impacts concerneront essentiellement : 

-  en premier lieu, les riverains du site, à savoir les secteurs d'habitats présents au nord, à l’ouest et 
au sud du secteur d’étude principal, ainsi que ceux localisés aux abords du secteur sud, 

-  d'autre part, les usagers des voies encadrant ou desservant ces différents secteurs. 
 

3.1.6.2.Cadre patrimonial 

Durant la période de chantier, et plus spécifiquement lors des phases de terrassement, les travaux 
peuvent être à l’origine de découvertes archéologiques fortuites, avec un risque de détérioration de ces 
vestiges. 
 
Par contre, le périmètre de la ZAC Cœur de Ville n’est concerné par aucun périmètre de protection de 
monument historique, ni site inscrit ou classé. 
 
Enfin, le secteur d’aménagement interfère avec plusieurs itinéraires de promenade et de randonnée, 
concernant la vallée de la Scie et le cheminement descendant du secteur de Caphar. 
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3.1.7.RESEAUX 

Les interventions sur les réseaux (assainissement, eau potable, électricité, gaz, télécommunications) 
dans le cadre de leur extension et/ou renforcement pour desservir la ZAC peuvent amener un risque 
d’interruption temporaire, voire de dégradation ponctuelle des divers services fournis. 
 
 

3.1.8.RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES /  POLLUTION DES SOLS  

Le périmètre de l’aménagement est essentiellement concerné par le risque inondation au niveau de la 
vallée de la Scie (classement au PLU en zone Npi) et ce, même si le secteur ne fait pas l’objet d’un 
Plan de Prévention du Risque Inondation. 
 
Conformément au règlement du PLU, le projet ne prévoit pas d’urbanisation, ni aménagements lourds 
dans ce secteur. Toutefois, la réalisation des travaux relatifs aux aménagements dans la vallée de la 
Scie (cheminements, pose de passerelles de franchissement de la rivière) devra prendre en compte le 
risque inondation. 
 
 
Enfin, une découverte de sols pollués est possible sur certains secteurs du périmètre d’aménagement 
du fait de leur occupation antérieure : secteur sud (anciens abattoirs), secteur Benard Maac (activité 
industrielle répertoriée dans la base de données Basias). 
 
Les éventuels matériaux pollués (sols, ou structures des bâtiments) qui seront trouvés sur le site feront 
l’objet d’une détermination précise, afin de déterminer la filière d’évacuation et d’élimination adaptée. 
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3.2.EFFETS PERMANENTS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT 

3.2.1.CADRE PHYSIQUE 

3.2.1.1.Climat 

Les impacts potentiels d’un projet d’urbanisation sur le cadre climatique sont liés à l’accroissement de la 
consommation d’énergie, à l’implantation de sources d’émissions atmosphériques… 
 
Compte tenu de ses caractéristiques (dimensions, vocation, trafic généré), l’aménagement de la ZAC 
Cœur de Ville n’aura pas d’impact négatif mesurable sur le climat. 
 
A contrario, on peut estimer que les possibilités offertes par la configuration du site en matière de 
composition du projet, d’organisation parcellaire et d’implantation du bâti (orientation des constructions, 
utilisation de la topographie pour disposer l’habitat et éviter les effets de masque) auront des effets 
positifs en contribuant à limiter les dépenses énergétiques par rapport à l’apport de population généré, 
et ainsi à lutter contre le réchauffement climatique. 
 
D’autre part, les connexions directes des secteurs d’habitat sur ce qui va devenir le cœur de ville de la 
commune de Nueil-les-Aubiers (équipements, services, commerces), favoriseront l’utilisation des 
modes de déplacements doux (piéton, vélo), limitant ainsi l’usage de la voiture et ses impacts sur le 
climat. 
 

3.2.1.2.Topographie 

Le projet, s’appuiera sur la topographie initiale du site, qui compte tenu de ses particularités, 
nécessitera ponctuellement des adaptations, pour permettre l’implantation du bâti, le passage des 
voiries (notamment au niveau du franchissement du coteau boisé au nord, marqué par une très forte 
pente)… 

Dans les secteurs les plus pentus, les aménagements feront l’objet d’une conception particulière 
adaptée à la topographie (cf. § Mesures page 136). 

L’implantation des ouvrages de rétention sera réalisée en tenant compte des contraintes de gestion des 
eaux pluviales (volumes de rétention déterminés sur la base des orientations du SDAGE), mais aussi 
de leur intégration dans la topographie du site. 

 

3.2.1.3.Géologie et hydrogéologie 

On notera que le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville à Nueil-les-Aubiers fera également 
l’objet d’un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et suivants du Code de l’environnement (loi 
sur l’eau), où seront développés les aspects spécifiquement liés à l’espace hydrique. Les principaux 
éléments de ce dossier loi sur l’eau sont repris ici. 
 
Le projet n'aura pas d'impact particulier sur le cadre géologique. 
 
Les contraintes liées aux caractéristiques des sols seront précisées dans le cadre des études 
géotechniques spécifiques au projet. 

On rappelle que le secteur est classé en aléa a priori nul pour le gonflement-retrait des argiles. 

 

 
Les effets éventuels de l’aménagement de la ZAC Cœur de Ville sur le cadre hydrogéologique sont 
liés : 
-  d'une part, aux modifications des écoulements de surface et de subsurface. On notera que les 

secteurs identifiés comme zones humides dans la vallée de la Scie et aux abords du ruisseau de 
Caphar, qui recèlent donc des circulations d’eau dans les horizons superficiels seront préservés 
dans le cadre du projet. 

-  d’autre part, à une éventuelle infiltration à partir de la surface d’eaux chargées en éléments 
polluants (eaux pluviales, rejets accidentels) susceptibles de contaminer les eaux souterraines. 

 
Concernant le contexte hydrogéologique, on rappelle qu'aucune nappe importante, faisant l’objet d’une 
exploitation pour l’alimentation publique en eau potable (bénéficiant ou non de périmètres de 
protection), n’est recensée dans le secteur d’étude. 

Néanmoins, on note la présence d’un certain nombre de puits, à usage domestique aux alentours du 
secteur du projet, notamment dans les secteurs urbanisés au nord du secteur principal. Compte tenu de 
la vulnérabilité de l’aquifère par rapport aux activités anthropiques, des pollutions en surface peuvent 
impacter l’utilisation de ces forages. Toutefois, à l’exception d’un ouvrage localisé au sud de l’allée 
Pierre Nivard, ces ouvrages sont situés en position topographique haute par rapport au site du projet. 

 

3.2.1.4.Eaux superficielles 

On notera que le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville à Nueil-les-Aubiers fera également 
l’objet d’un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et suivants du Code de l’environnement (loi 
sur l’eau), où seront développés les aspects spécifiquement liés à l’espace hydrique. Les principaux 
éléments de ce dossier loi sur l’eau sont repris ici. 
 
L’ensemble des impacts potentiels décrits ci-dessous concernent la Scie, qui constituera le milieu 
récepteur final des eaux pluviales de l’ensemble du projet. 
 

Aspect hydraulique 

L'aménagement d'un site peut engendrer, du fait de la modification de l'occupation des sols, des 
modifications plus ou moins marquées du coefficient de ruissellement du bassin versant sur lequel elle 
s’inscrit. Elle constitue à ce titre un élément de perturbation potentielle de l’hydrologie du milieu 
récepteur et cela d’autant plus que son emprise est importante. 
 
On rappellera en effet que l'imperméabilisation de surfaces induit une augmentation des débits générés 
par un événement pluvieux donné (quasi-absence d'infiltration) et un raccourcissement du temps de 
réponse (apport “ anticipé ” des eaux pluviales au milieu récepteur). 
 
En l’absence de mesures de régulation des eaux pluviales, l’aménagement de la ZAC Cœur de Ville 
s’accompagnerait d’une augmentation locale des débits et volumes ruisselés par temps de pluie. 
 
A l’occasion de pluies exceptionnelles, cette augmentation pourrait avoir un impact préjudiciable sur les 
milieux récepteurs. L’apport brusque et important d’eaux de ruissellement dans les fossés ou les cours 
d’eau de petites dimensions, est susceptible d’en affecter l’hydrologie de façon notable, avec pour 
conséquences potentielles :  
- perturbation des habitats (concernant essentiellement la faune invertébrée), 
- érosion des berges, 
- formation d’embâcles, 
- aggravation des phénomènes d’inondation, notamment au niveau des « points durs »: ouvrages de 

franchissement des cours d’eau. 
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Le projet peut également générer des impacts sur la Scie du fait de la réalisation d’aménagements dans 
le lit majeur du cours d’eau, inscrit en zone inondable au PLU. 

Toutefois, la conception du projet intègre les dispositions réglementaires du document d’urbanisme en 
excluant toute construction dans ce secteur. 

Les aménagements qui y seront réalisés (cheminements, passerelles) seront compatibles avec le 
caractère inondable de la zone et ne créeront ni obstacle à l’écoulement des crues, ni consommation de 
leur champ d’expansion. 

 

Aspect qualité des eaux 

Les surfaces imperméabilisées dans le cadre du projet peuvent être à l’origine de trois sources 
principales de pollution : chronique, saisonnière et accidentelle. 
 
La pollution chronique  résulte des charges accumulées sur les surfaces imperméables (chaussées, 
parkings, toitures) pendant les périodes de temps sec, lessivées par les pluies et que l’on retrouve au 
niveau des points de rejets de l’assainissement pluvial. 

Les eaux pluviales véhiculent divers polluants (matières organiques, DBO5, DCO, Matières En 
Suspension, hydrocarbures, métaux lourds) provenant notamment de la circulation automobile (usure 
des pneus, pertes d’huile, de carburant,...). 

On notera que la circulation sur la ZAC Cœur de Ville sera essentiellement liée à la desserte du quartier 
et que les flux de pollution générés seront donc limités. 

 

La pollution saisonnière  peut être liée : 

-  d’une part, à l’épandage de sels de déverglaçage, source de pollution des sols et des eaux 
souterraines, lors des conditions météorologiques exceptionnelles (neige, verglas). Sur des 
secteurs comme ceux qui composeront la ZAC Cœur de Ville, les chaussées sont rarement traitées 
et le projet ne présente qu’un faible enjeu vis-à-vis de ce type de pollution. 

-  d’autre part, à l’entretien des espaces verts, qui peut nécessiter l’emploi de produits chimiques dont 
les plus courants sont les désherbants et les limiteurs de croissance. Ces produits constituent un 
facteur de risque pour la qualité des eaux. 

 

La pollution accidentelle  est liée aux éventuels déversements ou fuites de produits polluants issus 
des véhicules fréquentant le secteur aménagé (huile, carburant,…). 

On remarquera que la vitesse qui sera pratiquée sur les différentes parties de ce nouveau quartier à 
terme limite les risques de survenue d’un accident. Les statistiques indiquent que de tels événements 
se produisent principalement sur route hors agglomérations. 

 

Faune et flore aquatiques 

Le projet est susceptible de générer des impacts sur le plan quantitatif et qualitatif sur les milieux 
récepteurs, à savoir la Scie qui traverse le secteur d’étude principal. En effet, la détérioration de la 
qualité des eaux pouvant être induite par les différentes formes de pollution (cf. ci-dessus) peut avoir 
des répercussions sur la faune et la flore aquatiques. 
 

 
Les matières en suspension peuvent être à l’origine : 

-  d’une turbidité qui réduit la pénétration de la lumière et entraîne un déficit d’oxygène dissous, 
indispensables à de nombreux êtres vivants, 

-  d’une aggravation des conditions physico-chimiques de l’eau pendant les périodes de basses eaux 
où l’autoépuration ne suffit pas à compenser la moins forte dilution, 

-  du colmatage, par leur dépôt, des zones de frai des poissons. 

 
De même, les incidences d’une augmentation des débits des rejets d’eaux pluviales sur l’hydrologie des 
cours d’eau peuvent avoir des répercussions sur la faune aquatique, notamment sur les peuplements 
d’invertébrés : entraînement d’individus, dégradation des habitats.... 
 

Les usages 

Le principal usage sur la Scie présentant une sensibilité vis-à-vis des impacts du projet sur la qualité 
des eaux est la pêche, qui, même si elle ne fait pas l’objet d’une gestion par une association agréée, est 
pratiquée sur la rivière. 

 
 

3.2.1.5.Zones humides 

La conception du schéma d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville a pris en compte la présence des 
zones humides identifiées dans le cadre du diagnostic à partir d’investigations pédologiques et de 
relevés floristiques. 

Dans le cadre de l’aménagement de la ZAC, ces zones humides (cartographiées pages 35 et 41), 
représentant une surface globale d’environ 11 000 m², seront préservées de toute urbanisation ou 
réalisation entrainant une modification de l’occupation des sols. 

 
Par ailleurs, on notera que l’urbanisation du secteur peut également générer des impacts indirects sur 
ces zones humides conservées : 

-  une modification de leurs conditions d’alimentation par interception du bassin versant concerné, 

-  des rejets polluants susceptibles de contaminer ces secteurs, particulièrement sensibles. 

Des dispositions seront prises pour assurer la pérennité de ces zones humides voisines des secteurs 
aménagés. 
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3.2.2.CADRE BIOLOGIQUE  

3.2.2.1.Végétation 

Le projet d'aménagement de la ZAC Cœur de Ville entraînera la suppression de la végétation existante 
sur une partie de son emprise. 
 
Le projet préserve la quasi-totalité des secteurs d’intérêt sur le plan écologique : boisement de Caphar, 
vallée de la Scie, ruisseau de Caphar et ses abords, zones humides, ancien étang, haies… 
 
Les principaux impacts de l’urbanisation de ce site (cf. secteurs repérés sur la carte ci-contre) 
concernent la suppression :  

-  d’une petite partie du coteau boisée (lande et fruticées) au nord du site pour le passage de la voie 
nord-sud (1), partie d’ailleurs non inscrite en espace boisé classé (EBC) au PLU de Nueil-les-
Aubiers. 

-  de prairies à fourrages des plaines au nord, au centre et au sud du secteur d’étude principal (2), 

-  de prairies mésophiles au nord de la Scie et à l’extrémité ouest du secteur sud (3), 

-  de pâtures mésophiles au centre du site (4), 

 
Les autres parcelles impactées accueillent des cultures ou des jardins. 
 
A noter qu’à ce stade de la conception du projet, il n’est pas possible d’estimer précisément les 
surfaces réellement impactées. 
 
 
Au vu des investigations réalisées sur le site, la végétation présente sur les parcelles impactées par le 
projet ne présente pas d'intérêt remarquable (diversité faible à moyenne). 

Les cultures en particulier ne présentent qu’un faible intérêt au niveau de la végétation et leur 
suppression n’induit donc qu’un impact limité. 

Par ailleurs, aucune espèce végétale patrimoniale (menacée ou protégée) n'a été recensée sur la zone 
d’étude. 

 
Enfin, la préservation des éléments de végétation les plus intéressants sur le site et ses abords 
permettra de maintenir une diversité importante sur le secteur. 
 
Au regard de ces éléments, on peut estimer que les impacts du projet sur le compartiment floristique 
seront limités. 
 

 

Figure 42 : Végétation impactée 
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3.2.2.2.Faune 

Les potentialités d’accueil du site vis-à-vis de la faune sont conditionnées par la mosaïque d’habitats qui 
compose le secteur (boisements, haies bocagères, cours d’eau et zones adjacentes, prairies, mares…) 
et les connexions entre ces différents milieux. 
Les investigations ou informations collectées ont notamment mis en évidence la présence sur le secteur 
d’étude de 4 espèces animales protégées : 

-  le Grand Capricorne, au niveau du coteau boisé au nord, 

-  le Triton ponctué, sur les 3 mares recensées dans le périmètre de ZAC, 

-  la Rainette verte, en rive droite de la Scie, 

-  le Crapaud commun (sur le site de l’ancien étang, donc hors périmètre de ZAC) 
auxquelles il convient d’ajouter 19 espèces d’oiseaux protégées (parmi les 27 observées sur le secteur 
d’étude). 
 
La conception du projet a intégré la conservation de la quasi-totalité des secteurs d’intérêt sur le plan 
habitationnel, et en particulier les milieux accueillant les espaces patrimoniales, soit en les excluant du 
périmètre d’aménagement soit en assurant leur maintien au sein des zones à urbaniser : 

-  les 3 mares (accueillant notamment le Triton ponctué) sont intégrées dans le périmètre de ZAC et 
conservées, ainsi que leurs abords et leurs connexions avec les autres secteurs d’intérêt (haies, 
cours d’eau…), 

-  la vallée de la Scie est comprise dans le périmètre de ZAC mais ne fera l’objet que 
d’aménagements légers (cheminements, passerelles). Ces ouvrages peuvent néanmoins impacter 
la faune présente sur ces secteurs sensibles (en particulier la Rainette arboricole, observée au 
niveau de la ripisylve). Aussi, des dispositions particulières seront prises pour éviter tout impact (cf. 
§ Mesures page 138). 

-  l’ancien étang (accueillant le Crapaud commun) a été exclu du périmètre. 
 
Compte tenu de ces éléments, on estime que les impacts sur la faune seront limités, mais ils 
concerneront néanmoins, au niveau des parcelles urbanisées : 
- la disparition d’un certain nombre d’animaux fréquentant le site et peu ou pas mobiles, 
- le report de la faune (petits mammifères, oiseaux…) vers des secteurs voisins propices à son 

hébergement, à savoir les espaces naturels conservés et valorisés dans le périmètre du projet, ainsi 
que les secteurs riverains au sud ou à l’ouest de la zone d’étude. 

 
 

3.2.2.3.Milieux naturels 

Aucun milieu naturel faisant l’objet de mesures d’inventaire ou de protection ne sera impacté par 
l’aménagement de la ZAC Cœur de Ville. 
 

 

3.2.2.4.Sites Natura 2000 

Le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville n’interfère avec aucun périmètre de site Natura 
2000 (SIC et ZPS), le plus proche (la vallée de l’Argenton) étant à environ 8 kilomètres du secteur 
d’étude. 
 
Par ailleurs, compte tenu de la distance, les travaux d’aménagement de la ZAC ne sont pas 
susceptibles d’induire des incidences directes (consommation d’emprise, dérangement de la faune…) 
sur ce site Natura 2000. 
 
De ce fait, les incidences potentielles concernent essentiellement les risques de rejets polluants sur le 
secteur aménagé (différents types de pollution : chronique, accidentelle, saisonnière – cf. § Aspect 
qualité des eaux page 95) sur le chantier susceptibles de cheminer jusqu’au réseau hydrographique et 
de porter atteinte aux milieux et espèces d’intérêt communautaire ou patrimonial localisés en aval. 
 
On notera toutefois que le cheminement hydraulique (via la Scie et l’Argent) entre le secteur du projet et 
le site Natura 2000 de la Vallée de l’Argenton est de l’ordre d’une douzaine de kilomètres, ce qui, en 
cas de pollution accidentelle, permet de mettre en œuvre une opération de récupération des polluants 
et rend donc très peu probable les risques d’atteinte aux milieux concernés. 
 
On peut donc conclure que, compte tenu de ses caractéristiques et de la distance avec les milieux 
naturels concernés, le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville sur la commune de Nueil-les-
Aubiers n’aura pas d’incidences sur le site Natura 2000 les plus proches. 
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3.2.3.CADRE PAYSAGER ET PATRIMONIAL  

3.2.3.1.Cadre paysager 

Sur un plan paysager, le projet va avoir des conséquences au niveau : 

- des composantes paysagères du site lui-même, du fait de la mutation de la vocation de cet espace, 

- des perceptions internes et externes qui en découlent. 
 
 

Effets sur les composantes paysagères 

L’élément majeur est ici l’accroissement de surfaces artificialisées en lieu et place d’espaces dont la 
vocation initiale est à dominante agricole (cultures, prairies pâturées ou de fauche) ou naturelle. 
 
Les effets sur les composantes paysagères sont donc liés de façon prépondérante au changement de 
vocation, par substitution d’une zone urbanisée, avec les différents attributs de l’espace urbain 
(bâtiments, voiries, équipements divers, plantations...) à des secteurs agricoles marqués par 
l’omniprésence de la végétation. 
 
Les composantes paysagères du site seront affectées par le projet de façon plus ou moins importante :  

- Les modifications de la topographie  seront essentiellement liées aux opérations de terrassements 
accompagnant la mise en place des infrastructures et la réalisation des constructions, ainsi que la 
création de dispositifs de rétention des eaux pluviales au centre et à l’est du site. 

Compte tenu du relief assez marqué observé sur le site, les adaptations de la topographie pourront 
être localement notables, par exemple au niveau du franchissement de la rupture de pente par la 
voirie au nord du site. Néanmoins, la conception du projet (implantation des voiries, des 
bâtiments…) sera conçue de façon à optimiser leur insertion paysagère, notamment dans les 
secteurs les plus pentus. 

- les principales composantes végétales  du site et de ses abords seront conservées (boisements en 
périphérie, haies bocagères, vallée et ripisylve de la Scie, ruisseau de Caphar et prairies 
permanentes sur ses abords). Par ailleurs, le traitement paysager du projet viendra s’appuyer sur 
ces composantes naturelles pour les compléter par des plantations diverses (arbres, arbustes, 
végétation basse…) qui accompagneront les voiries et structureront l’espace public… 

- concernant le bâti , le programme prévoit des équipements publics et une offre diversifiée en 
matière d’habitat, qui conduira à des formes architecturales variées, susceptibles de favoriser leur 
intégration dans le paysage. 

- enfin, la création de nouvelles  infrastructures (accessibles aux voitures ou seulement aux modes 
de déplacements doux) permettra de desservir l’intérieur d’un secteur qui est actuellement peu 
fréquenté par le public. 

 

 

Effets sur les perceptions 

En substituant une zone d’habitat à une zone actuellement à dominante agricole, l’aménagement de la 
ZAC Cœur de Ville va bien entendu modifier structurellement les perceptions du secteur. 
 
Cette évolution sera surtout perceptible :  

-  par les riverains du site, à savoir : 
o les nombreux secteurs d'habitats présents au nord, à l’ouest et au sud du secteur 

d’étude principal. Certains de ces secteurs bénéficient de masques végétaux apportés 
par la végétation localement assez dense (jardins, haies bocagères), 

o ceux localisés aux abords du secteur sud, essentiellement à l’est de l’avenue Saint-
Hubert, 

-  par les usagers des voies encadrant ou desservant ces différents secteurs 
 
Les modalités d’urbanisation du site (différents quartiers avec des ambiances variées), la conservation 
de la végétation structurante du secteur (boisements, alignements d’arbres, haies bocagères), ainsi que 
le traitement paysager mis en œuvre (mail paysager, espaces publics végétalisés…) et la qualité 
architecturale des projets, notamment au niveau des équipements publics programmés au niveau de 
l’accroche sur l’avenue Saint-Hubert, contribueront à valoriser le nouveau quartier d’habitat. 
 
 

3.2.3.2.Cadre patrimonial 

Les impacts potentiels du projet sur le patrimoine archéologique concernent l'éventuelle découverte de 
vestiges archéologiques lors de la réalisation des travaux d'aménagement de la zone (cf. § Impacts liés 
à la période de travaux au chapitre 3.1.6.2.Cadre patrimonial page 92). 
 
Par ailleurs, le projet n’impacte aucun élément de patrimoine historique ou architectural, faisant ou non 
l’objet de mesures de protection. 

Les covisibilités avec le château de Caphar seront limitées du fait de la densité de la végétation dans ce 
secteur (boisement, haies). 

 
Enfin, le projet intègre le développement des possibilités de promenades et de randonnées dans le 
secteur, notamment dans la vallée de la Scie. 
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3.2.4.CADRE HUMAIN ET SOCIO-ECONOMIQUE 

3.2.4.1.Population et logement 

Avec un programme de 170 à 230 logements (pour environ 65 000 m² de surface de plancher 
maximale), la réalisation de ce nouveau quartier permettra de répondre aux objectifs fixés dans le Plan 
Local d’Urbanisme de 2005 en termes de croissance démographique et de production de logements : 

-  projection de la population :  
o en 2010 : 5 360 habitants 

A noter que la population en 2010 était déjà de 5 462 habitants 
o en 2015 : 5 540 habitants 
o en 2020 : 5 730 habitants 
o en 2025 : 5 920 habitants 

-  rythme de construction : 20 à 25 logements par an 

 
Le projet prévoit notamment de respecter : 

-  un objectif communal de 30% de logements locatifs sociaux, sous réserve de l’obtention des 
agréments et des financements d’Etat, avec un minimum de 20% de locatifs sociaux (quelques 
collectifs, des logements intermédiaires, des maisons groupées et des petits terrains à bâtir sur des 
parcelles de 320 m²). 

-  entre 10 et 15% de logements en accession abordable (logements intermédiaires et maisons 
groupées sur des parcelles de 400 m²), 

-  entre 60 et 70% en accession libre (terrains à bâtir sur des parcelles de 400 à 500 m²). 

Avec ce programme, le projet permet de répondre au déséquilibre entre le parc de logements et 
l’évolution démographique constatée sur la commune. 

 

La mise en œuvre d’une typologie de logements variée, ce programme permet également de maîtriser 
le renouvellement de la population, en répondant aux diverses demandes : 

-  jeunes désireux d'acquérir leur premier logement, 

-  jeunes souhaitant rester ou s’installer sur le territoire communal,  

-  personnes âgées souhaitant un logement et/ou un cadre de vie adapté à leurs besoins, 
tout en facilitant le parcours résidentiel de la population actuelle. 

 

La population susceptible de s’installer sur la ZAC Cœur de Ville peut être estimée entre 425 et 575 
personnes (si on considère une moyenne de 2,5 personnes par logement, correspondant à la taille 
moyenne des ménages sur la commune en 2009). 

 

 

3.2.4.2.Activités économiques 

Du fait de la suppression de surfaces exploitées, l’aménagement de la ZAC Cœur de Ville aura un 
impact sur l’activité agricole qui s’exerce actuellement sur le site (cultures, prairies pâturées ou de 
fauche). 
 
Par ailleurs, la réalisation des travaux d’aménagement des voiries et espaces publics, ainsi que les 
constructions sont susceptibles de générer des impacts positifs sur l’activité économique communale en 
fournissant du travail au tissu artisanal local : entreprises intervenant dans le domaine du bâtiment et 
des travaux publics en particulier. 
 
Enfin, l’apport de population sur la commune contribuera à pérenniser voire à développer le tissu 
commercial communal, en augmentant la clientèle de proximité, notamment pour les commerces 
alimentaires et les services à la personne localisés dans le futur cœur de ville de Nueil-les-Aubiers, 
mais également au niveau des bourgs anciens qui seront connectés aux nouveaux quartiers. 
 
 

3.2.4.3.Equipements publics 

Le projet intègre la création d’un pôle d’équipements publics (accompagnés de commerces et services) 
au centre du périmètre d’aménagement, en bordure de l’avenue Saint-Hubert, sur une surface d’environ 
15 000 à 20 000 m². 

Ce pôle comprendra notamment la nouvelle mairie, ainsi qu’une médiathèque, des halles, une place 
publique… Le positionnement de ces équipements publics de premier ordre au sein de la ZAC Cœur de 
Ville contribuera à développer la centralité de la commune sur ce secteur localisé entre les deux bourgs 
anciens (cf. § Cadre urbain ci-dessous). 

Par ailleurs, les nouveaux équipements offriront une meilleure accessibilité pour l’ensemble de la 
population, notamment en ce qui concerne la médiathèque (la bibliothèque actuelle n’est pas accessible 
aux PMR). 

 
Par ailleurs, l’aménagement de la ZAC Cœur de Ville aura d’autres impacts sur les équipements publics 
communaux (notamment sur les établissements d’enseignement et les structures associées, comme les 
cantines, ainsi que sur les équipements de sport et de loisirs) liés à l'augmentation de population 
générée par le développement de l'habitat sur cette zone. 

En effet, l’apport d’une population nouvelle, diversifiée, avec des possibilités de parcours résidentiel 
aisé sur la commune, est susceptible de contribuer à assurer la pérennité des équipements et services 
publics communaux (notamment scolaires), mais peut aussi générer des besoins supplémentaires, 
voire nouveaux en matière de service aux familles, par rapport aux équipements existants. 

 
 

3.2.4.4.Cadre urbain 

Outre la production de logements, l’un des objectifs du projet est de créer un espace de centralité entre 
les deux bourgs anciens, afin d’assurer une liaison cohérente entre l’existant et la future « zone centrale 
d’extension » de l’urbanisation. 

L’implantation d’équipements publics de premier ordre (mairie, médiathèque…) aura pour incidence de 
replacer au cœur de l’agglomération existante le centre-bourg de Nueil-les-Aubiers. 

On peut donc estimer que l’aménagement de la ZAC Cœur de Ville aura un impact positif dans ce 
domaine en contribuant fortement à créer une unité urbaine continue et dense sur la commune, tout en 
assurant la greffe sur le tissu urbain existant des nouveaux quartiers d’habitat prévus à l’est de l’avenue 
Saint-Hubert. 
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3.2.4.5.Infrastructures et transports 

La desserte de la ZAC Cœur de Ville se fera par : 

-  deux accès primaires sécurisés et qualitatifs, l’un au sud du secteur dédié aux équipements 
publics, sur l’avenue Saint-Hubert, l’autre au nord-est du site, sur l’Allée de Caphar. 
La voie primaire reliant ces deux points est d’orientation globale sud-ouest – nord-est, et irrigue 
trois des six quartiers d’habitat créés. 

-  deux accès secondaires par l’avenue Saint-Hubert, un au nord du secteur dédié aux équipements 
et irriguant le secteur des « Hauts de Belle Arrivée », un autre au nord du secteur nommé « la 
Prairie de la Scie », qu’il dessert. 

-  deux accroches au sud, par des voies tertiaires en impasses, sur le quartier de Bas-Follet. 
 

Considéré dans sa globalité, l’aménagement de ce nouveau quartier s’accompagnera d’une hausse du 
trafic routier (quasi-exclusivement composé de véhicules légers) sur les voies d’accès au site, liée 
notamment aux mouvements quotidiens domicile / travail. 

Le trafic généré peut être estimé au terme de l’aménagement de la zone entre 680 et 920 véhicules / 
jour11, mais c’est en début de matinée et en fin d’après-midi, que les débits de pointe risquent 
d’intervenir. 

Toutefois, la multiplication des points d’accès aux secteurs aménagés et la répartition de ces points sur 
plusieurs voies (avenue Saint-Hubert, allée de Caphar, rue de Bas-Follet) favorisera la dispersion de ce 
trafic et évitera sa concentration en un ou deux points, qui serait susceptible de générer des 
dysfonctionnements aux heures de pointe aux entrées du quartier. 

 
Par ailleurs, on notera que le projet prévoit une hiérarchisation des voies adaptée aux flux de circulation 
induits par les logements qu’elles desserviront. 

Ainsi, la voie primaire, reliant l’avenue Saint-Hubert à l’allée de Caphar constituera l’axe principal de 
desserte de la partie nord de la ZAC, mais n’a pas vocation à devenir un axe de transit important même 
si elle permet d’établir des connexions entre des voies existantes. Le raccordement de cette voie sur 
l’allée Pierre Nivard impactera également le débouché de cette rue au niveau de l’avenue Saint-Hubert. 

Le raccordement de la ZAC Cœur de Ville au tissu urbain existant nécessitera également l’ouverture de 
certaines rues actuellement en impasse, mais uniquement pour des connexions sur des voies 
secondaires ou tertiaires, qui seront conçues de façon à ne pas encourager la circulation de transit. 
Ainsi le trafic susceptible d’emprunter ces itinéraires restera limité à la desserte des poches d’habitat 
connectées (de l’ordre de quelques dizaines de véhicules par jour). 
 
Par ailleurs, des liaisons douces (piétons, cycles) sont prévues au sein du nouveau quartier. Elles 
seront raccordées au réseau existant et favoriseront des connexions aisées, notamment vers la polarité 
centrale, mais également vers les deux bourgs anciens nord et sud, permettant ainsi de limiter l’usage 
de la voiture pour les déplacements de proximité. 
 
Enfin, le quartier bénéficiera de la desserte de Nueil-les-Aubiers par une ligne du réseau départemental 
(RDS Réseau des Deux-Sèvres), dont les arrêts sont notamment localisés place de la Bascule, avenue 
Saint-Hubert, place des Justices, donc à des distances maximales de l’ordre de 300 m par rapport aux 
points les plus éloignés de la ZAC. 
 

                                                
11 sur la base de 160 logements et d’un ratio de 4 déplacements motorisés (voiture) par logement et par jour 

 

3.2.4.6.Réseaux et gestion des déchets 

Les modifications apportées aux réseaux concerneront leur prolongement, leur dévoiement et/ou leur 
renforcement. 
 
La réalisation du projet impliquera notamment : 
-  le renforcement de la desserte en eau pour la défense incendie, 
-  des adaptations au niveau des réseaux d’assainissement en cas de rejet des eaux usées vers des 

réseaux unitaires. 
 
L’apport de population induira la production d’eaux usées, qui seront acheminées pour leur traitement à 
la station d’épuration communale de Nueil-les-Aubiers. Cet équipement présente une capacité nominale 
de 5 850 équivalents-habitants (EH), avec une charge maximale estimée en 2011 à 4 936 EH. Cette 
installation est donc en mesure de répondre à l’apport de population généré par l’aménagement de la 
ZAC (estimé entre 425 et 575 habitants). 

 
L’arrivée de nouveaux habitants sera également à l’origine d’une augmentation de la production des 
déchets. Plusieurs types de déchets sont susceptibles d’être produits : les ordures ménagères et 
assimilées (comme les déchets alimentaires), les déchets recyclables et les déchets verts issus de 
l’entretien des espaces verts privés et communs. 

La collecte des déchets ménagers est assurée par les services du Syndicat du Val de Loire. 

Les déchets verts peuvent être déposés à la déchèterie de Nueil-les-Aubiers (lieu-dit Les Forges) et les 
déchets recyclables à la déchèterie ou sur les « points propres » répartis sur la commune. 
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3.2.5.ENVIRONNEMENT SONORE 

La croissance de la fréquentation dans les secteurs concernés par l’aménagement de la ZAC Cœur de 
Ville et l’augmentation de trafic générée par l’apport de population, notamment par les déplacements 
domicile/travail, est susceptible d’induire une hausse des niveaux sonores aux abords des voies de 
desserte, ainsi que vis-à-vis des habitations localisées en périphérie de la zone d’étude. 
 
On rappelle que les nouveaux quartiers créés bénéficieront de plusieurs points de desserte favorisant la 
dispersion des flux de circulation, le principal point d’entrée-sortie étant localisé sur l’avenue Saint-
Hubert (débouché de la voie primaire). 
 
Sur l’avenue Saint-Hubert, le trafic actuel est déjà élevé (TMJA de l’ordre de 6 700 véhicules/jour en 
2010) et l’apport de circulation lié au raccordement de la voie principale de la ZAC Cœur de Ville ne 
devrait pas induite d’élévation significative des niveaux sonores induits aux abords de cet axe. 
 
En fait, les impacts potentiels du projet sur le contexte sonore concernent essentiellement les secteurs 
riverains des voies existantes (en impasse ou non) actuellement peu fréquentées, qui accueilleront à 
terme une partie du trafic de desserte de certaines poches d’habitat. On peut citer l’allée de Caphar, la 
rue du Bois de Caphar, la rue des Justices, la rue des Genêts, la rue de Bas Follet. 

Toutefois, sur l’ensemble de ces voies, qui bénéficient actuellement d’une ambiance sonore de qualité, 
et dans la mesure où ne s’y connecteront que des voies secondaires et tertiaires, le trafic induit devrait 
rester limité (de l’ordre de quelques dizaines de véhicules par jour) et n’induira donc pas de nuisances 
sonores importantes. 

 
On notera également le cas particulier de l’allée Pierre Nivard, qui constituera l’extrémité sud de la voie 
primaire (débouché sur l‘avenue Saint-hubert). En fonction du trafic réellement généré, l’apport de 
circulation sur cette section de voie actuellement en impasse est susceptible de générer une 
augmentation du niveau sonore perceptible pour les quelques habitations localisées au sud. 

Toutefois, compte tenu des flux de trafic maximaux attendus, un dépassement des seuils 
réglementaires [60 dB(A) en période diurne et 55 dB(A) en période nocturne] n’est pas à craindre. 

Ainsi, si on considère l’hypothèse la plus pénalisante consistant à faire passer tout le trafic généré par 
l’aménagement de la ZAC (trafic maximum attendu, soit 920 véhicules/jour) sur cette voie, on estime un 
niveau sonore de l’ordre de 55 dB(A) en façade des habitations (période diurne)12. 

 
 
On rappellera toutefois que le projet n’intègre pas de création de voie structurante importante, 
susceptible d’accueillir un trafic de transit et de concentrer un flux de circulation se superposant au 
trafic de desserte et impactant fortement l’ambiance sonore. 
 
Enfin, le projet de la Cœur de Ville intègre la mise en place d’itinéraires piétons / cycles, connectés aux 
différentes polarités de la commune (centrale, bourgs anciens nord et sud), qui permettront de limiter 
l’usage des véhicules motorisés pour les déplacements de proximité et leurs impacts sur le contexte 
sonore. 
 

                                                
12 calcul réalisé avec la méthode simplifiée calcul du bruit des transports terrestres (CERTU) avec une vitesse de 
référence de 30 km/h, une largeur de chaussée de 5,5 m et une distance de 10 m du récepteur par rapport au 
bord de la voie 

 

3.2.6.QUALITE DE L ’AIR 

Les impacts de l'aménagement de la ZAC Cœur de Ville sur la qualité de l'air dans le secteur d'étude 
sont essentiellement liés aux sources potentielles suivantes : 
- celles liées à la circulation routière, 
- celles liées aux émissions issues des dispositifs de chauffage/climatisation des bâtiments 

(habitations, équipements, activités…). 
 
Les principaux polluants concernés sont présentés dans le tableau ci-dessous. 

 
 

Concernant les impacts liés à la circulation, le projet prévoit une répartition du trafic de desserte sur 
plusieurs points d’accès, ce qui aura pour effet de favoriser la dispersion des polluants atmosphériques 
d’origine automobile. 

Par ailleurs, le projet ne prévoit pas de création de voie structurante importante, susceptible d’accueillir 
un trafic de transit et de concentrer un flux de circulation important, générateur de dégradation de 
qualité de l’air. 

Ainsi, le trafic généré par le projet au terme de l’aménagement de la zone est estimé entre 680 et 920 
véhicules/jour. 

Enfin, le projet intègre la mise en place d’itinéraires piétons / cycles, connectés aux différentes polarités 
de la commune (centrale, bourgs nord et sud), qui permettront de limiter l’usage de la voiture pour les 
déplacements de proximité et favoriseront des modes de déplacements non polluants. 

 
Concernant les impacts liés au développement de l’habitat, on notera que les futurs bâtiments 
bénéficieront d'une conception optimale au niveau de la gestion énergétique (objectif RT2012), de 
façon à créer un quartier qualitatif et durable et à limiter au maximum l'empreinte écologique tant dans 
la conception et le résultat que dans l'usage. 

D’autre part, le site n’accueillera pas d’établissement susceptible d’altérer de façon significative la 
qualité de l’air de ce secteur par le biais d’émissions atmosphériques polluantes. 

 
Compte tenu de ces éléments, on peut estimer que les impacts du projet n’induiront pas de dégradation 
de la qualité de l’air sur le secteur. 
 

ORIGINE Circulation routière Secteur résidentiel 

POLLUANTS  Oxydes d’azote (NOx) 

Monoxyde de carbone (CO) 

Carbones organiques volatils 
(COV) dont le benzène 

Poussières 

 

Dioxyde de carbone (CO2) 

Dioxyde de soufre (SO2) 

Poussières 
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3.2.7.RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES /  POLLUTION DES SOLS  

Le périmètre d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville est essentiellement concerné par le risque 
inondation au niveau de la vallée de la Scie (classement au PLU en zone Npi) et ce, même si le secteur 
ne fait pas l’objet d’un Plan de Prévention du Risque Inondation. 
 
Conformément au règlement du PLU, le projet ne prévoit pas d’urbanisation, ni aménagements lourds 
dans ce secteur. 

Les aménagements qui y seront réalisés (cheminements, pose de passerelles de franchissement de la 
Scie) devront prendre en compte le risque inondation et se conformer strictement au règlement du PLU 
concernant la zone Npi. 

 
Les impacts liés à une éventuelle pollution des sols ou autre concernent essentiellement la période de 
travaux (cf. page 93). 
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3.3.ANALYSE DES EFFETS DU PROJET SUR LA SANTE HUMAINE 

3.3.1.GENERALITES  

Les effets sur la santé sont la résultante des pollutions de l’air, de l’eau, des sols, des nuisances 
sonores, olfactives...qu’entraîne le projet. L’effet cumulatif par rapport aux pollutions existantes doit 
également être pris en compte. Il y a lieu d’adapter de façon pertinente l’analyse dans les domaines qui 
présentent un sens par rapport à la nature du dossier, son importance et sa localisation. 
 
La démarche de l’étude d’impact relative à ce chapitre comprend trois étapes : 
- la définition de l’aire d’étude, 
- l’étude des effets potentiels du projet sur la santé, 
- la proposition de mesures destinées à supprimer, réduire ou compenser les effets dommageables. 
 

 

L’aire d’étude est différente en fonction des thèmes étudiés : 

- la qualité des sols  : l’aire d’étude portera sur les terrains à aménager. 
- la qualité des eaux  : l’aire d’étude portera sur les eaux souterraines locales et le milieu récepteur 

des eaux pluviales, la Scie. 
- le bruit  : on s’intéressera ici à protéger les populations riveraines du projet ou des voies d’accès,  
- la qualité de l’air  : l’atmosphère étant par définition sans limite, c’est le domaine le plus difficile à 

définir pour l’étude des effets sur la santé. On considère un rayon de l’ordre du kilomètre autour de 
la zone de projet. 

- la gestion des déchets : l’aire d’étude correspond au périmètre du projet. 
 

 

 

3.3.2.QUALITE DES SOLS  

Compte tenu de leur occupation antérieure, une découverte de sols pollués est possible sur les 
secteurs suivants du périmètre de la ZAC Cœur de Ville : 
- l’ancien site Benard-Maac (activité industrielle répertoriée dans la base de données Basias), 
- le secteur sud (ancien site des abattoirs). 
 
Dans cette hypothèse, et en l’absence de prise en charge, le projet pourrait entraîner une exposition 
des personnes à des polluants, que ce soient les ouvriers qui interviendront sur le chantier ou les 
personnes qui fréquenteront le quartier à terme (résidents ou population active). 
 

3.3.3.QUALITE DES EAUX  

Les impacts potentiels du projet sur le milieu naturel et leurs conséquences sur la santé humaine sont 
liés aux rejets d'eaux de ruissellement en provenance de la zone aménagée, qui seront collectées par 
le réseau d'assainissement pluvial et évacuées vers la Scie. 
 
Le projet d’aménagement du secteur de la ZAC Cœur de Ville intégrera la mise en place d’un système 
de gestion des eaux pluviales, qui assurera leur collecte, leur régulation et leur traitement avant rejet au 
milieu naturel. 
 
Les eaux usées issues du secteur aménagé seront collectées par le réseau d’assainissement et 
acheminées vers la station d’épuration communale de Nueil-les-Aubiers, pour y être traitées avant rejet 
vers le milieu naturel. 
 
Aussi, le projet n’aura pas d’incidences sur la qualité des eaux susceptibles d’avoir des répercussions 
sur la santé humaine. 
 

3.3.4.BRUIT 

L’exposition prolongée ou répétée à un bruit intense provoque une baisse de l’acuité auditive qui est le 
plus souvent temporaire. Après un temps de récupération dans le calme, l’audition redevient normale. 
Un bruit peut être considéré dangereux si “l’auditeur a des difficultés à communiquer en sa présence, 
s’il éprouve des sifflements d’oreille après l’exposition à ce bruit et s’il ressent un assourdissement des 
sons après avoir quitté la zone d’exposition sonore ”. 
 
La période de travaux peut constituer une période engendrant des désagréments sonores susceptibles 
de s’étaler sur plusieurs mois sur un même secteur. Toutefois, les entreprises réalisant les travaux ont 
l’obligation de respecter les dispositions réglementaires en termes de nuisances sonores (niveaux de 
bruit, horaires de travail). 
 
Concernant le projet, on estime que, compte tenu de la vocation de la zone et des dispositions prises 
pour assurer sa desserte (dispersion des flux de trafics sur plusieurs points et voies d’accès), le bruit de 
la circulation liée au projet n’aura pas d’incidences sur les zones d’habitat riveraines, susceptibles 
d’avoir des répercussions sur la santé humaine [pas de dépassement attendu du seuil de gêne estimé à 
60 dB(A)]. 
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3.3.5.QUALITE DE L ’AIR 

La qualité de l’air est le domaine le plus difficile à définir pour l’étude des effets sur la santé.  
 
En effet, l’effet est lié aux quantités de produits inhalés, qui sont une combinaison des concentrations 
en gaz polluants dans l’air et des durées d’exposition. Le calcul de ces deux paramètres est très 
complexe car ils varient pour chaque individu et dépendent de la saison et de la situation 
météorologique. 
 
Il est cependant aujourd’hui admis que les divers polluants d’origine routière (monoxyde de carbone, 
dioxyde d’azote, poussières, ...) ont des effets sur la santé des matériaux, des végétaux et sont 
susceptibles de modifier de grands équilibres écologiques et, en premier, l’équilibre humain.  
 
Compte tenu des concentrations humaines et des niveaux de trafic, les problèmes de santé publique se 
rencontrent principalement en milieu urbain. En milieu interurbain, les contextes climatiques, 
géographiques et humains étant différents, les problèmes de santé publique se posent en d’autres 
termes, essentiellement en termes d’incidence sur l’agriculture (contamination des sols), de qualité de 
zones de villégiature et d’effets globaux. 
 
On estime que compte tenu de l’absence de source de pollution de pollution atmosphérique sur la 
future zone et des dispositions prises pour optimiser sa desserte (dispersion des flux de trafics sur 
plusieurs points et voies d’accès) et limiter la circulation routière (mesures en faveur des modes de 
déplacements doux), le projet n’aura pas d’incidences notables sur la qualité de l’air du secteur, 
susceptibles d’avoir des répercussions sur la santé humaine. 
 

3.3.6.LES DECHETS 

La gestion des déchets (collecte, élimination et/ou recyclage) fait partie des opérations de génie urbain 
nécessaires à la salubrité publique. 
 
L’implantation de nouveaux résidents a pour corollaire la production de déchets. Ceux-ci seront pris en 
compte dans le système de collecte et de traitement des déchets géré par les services du Syndicat du 
Val de Loire. 
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3.4.ADDITION ET INTERACTIONS DES EFFETS DU PROJET 
Les interactions ou additions pouvant apparaître entres les effets générés par l’aménagement de la ZAC Cœur de Ville à Nueil-les-Aubiers sur les différentes composantes environnementales, ont été prises en 
compte dans l’analyse des impacts du projet sur l’environnement. 
Le tableau ci-dessous fait la synthèse : 

-  d’une part, des interactions et additions possibles entre les différents effets du projet sur l’environnement, 

-  d’autre part, les interactions et additions prenant une importance particulière dans le cadre de l’aménagement de la ZAC Cœur de Ville à Nueil-les-Aubiers. 
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Climat                

Topographie       �          

Géologie/Pédologie                

Hydrogéologie                

Eaux superficielles      �           

Habitats/Faune/Flore     �   �          

Paysage  �     �           

Patrimoine                

Population           �   �    

Activités économiques                

Transports         �     �    

Réseaux/Déchets                

Contexte sonore         �   �      

Qualité de l’air                

Risques                
 

 Interaction possible �  Interaction notable dans le cadre du projet 
 
Ci-dessous, sont précisées les principales interactions attendues en ce qui concerne les impacts du projet de la ZAC Cœur de Ville sur les composantes environnementales : 

-  Topographie «  Paysage : les modifications de la topographie du site liées au projet (terrassements, creusement des ouvrages de rétention…) peuvent également affecter les modalités de perception du paysage 

-  Eaux superficielles «  Habitats/Faune/Flore : les impacts du projet sur la qualité des eaux superficielles peuvent affecter les habitats, la faune et la flore associés aux milieux aquatiques (Scie, ruisseau de 
Caphar, mares) 

-  Habitats/Faune/Flore «  Paysage : la préservation de l’essentiel de la végétation (notamment arborée) présente sur le site participera également à la qualité paysagère du projet 

-  Population «  Transports «  Contexte sonore : l’apport de population généré par l’aménagement de la ZAC Cœur de Ville aura des incidences sur la circulation au niveau des infrastructures de desserte du 
secteur, avec des conséquences (qui resteront modérées) sur le contexte sonore des espaces riverains de ces voies. 
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4. ANALYSE DES EFFETS CUMULES  
AVEC LES AUTRES PROJETS CONNUS  
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4.ANALYSE DES EFFETS CUMULÉS AVEC LES AUTRES PROJETS 
CONNUS 
 

4.1.GENERALITES 
Les effets cumulés sont le résultat du cumul et de l'interaction de plusieurs effets directs et indirects 
générés par un même projet ou par plusieurs projets dans le temps et l'espace et pouvant conduire à 
des changements brusques ou progressifs des milieux. 

Dans certains cas, le cumul des effets séparés de plusieurs projets ou programmes de travaux peut 
conduire à un effet synergique, c'est-à-dire à un effet supérieur à la somme des effets élémentaires. 

 

4.2.PROJETS CONCERNES 
Les projets à prendre en compte pour l’analyse des effets cumulés avec le projet d’aménagement de la 
ZAC Cœur de Ville sur la commune de Nueil-les-Aubiers sont : 

-  ceux qui ont fait l’objet d’un document d’incidences au titre de l’article R.214-6 du Code de 
l’environnement (loi sur l’eau) et d’une enquête publique (régime d’autorisation), 

-  ceux qui ont fait l’objet d’une étude d’impact au titre du Code de l’environnement et pour lesquels 
un avis de l’autorité environnementale a été rendu public. 

 
Deux projets ayant fait l’objet d’un avis de l’autorité environnementale ont été recensés sur la commune 
de Nueil-les-Aubiers (cf. localisation sur la carte ci-contre). Ces avis concernent : 

-  la demande d’autorisation au titre des ICPE13 déposée par la SCEA Thibaudeau pour exploiter un 
élevage de veaux de boucherie portant les effectifs à 656 animaux au lieu-dit « La Vergnaie 
Barberault » sur la commune de Nueil-les-Aubiers – avis de l’autorité environnementale du 20 juillet 
2012, 

-  la demande d’autorisation déposée par la société JMB Energie pour exploiter un parc éolien 
constitué de 6 éoliennes et d’un poste de livraison, localisé à cheval sur les communes de Nueil-
les-Aubiers et Etusson – avis de l’autorité environnementale du 5 novembre 2012. 

 
Aucun projet ayant été soumis à une procédure loi sur l’eau avec enquête publique n’a été recensé. 
 

                                                
13 Installations Classées pour la Protection de l’Environnement 

 

Figure 43 : Analyse des effets cumulés : localisation des projets 
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� Projet élevage veaux de boucherie – SCEA Thibaudeau 

Le projet concerne l'augmentation des capacités de production de la SCEA Thibaudeau située sur la 
commune de Nueil-les-Aubiers au lieu-dit « La Vergnaie Barberault ». 

Le projet consiste à construire un nouveau bâtiment d'une surface de 746m2 ayant une capacité de 246 
places de veaux de boucherie. Les veaux arrivent sur le site à l'âge de 8 à 10 jours et sont revendus à 
150 jours. Une des principales justifications du projet est l'installation du fils du pétitionnaire au sein de 
l'exploitation familiale. 

Conformément à l’arrêté préfectoral n° 2459 du 23 a oût 1993, la capacité de production actuelle est de 
416 veaux répartis sur deux bâtiments. Cette production atteindra à terme les 656 veaux et engendrera 
la production de lisier qui sera stocké dans une fosse de 1630 m3 après agrandissement. 

Ce lisier sera valorisé au travers d'un plan d'épandage sur des terres de cultures appartenant à l'EARL 
Le Pas du Gue (78,56 hectares) et à Monsieur PINEAU (81,67 hectares). 

Les parcelles concernées par le plan d’épandage sont situées sur le territoire de la commune de Nueil-
les-Aubiers dans un rayon de moins de 3 kilomètres par rapport au site d'élevage. 

Les principaux enjeux du projet sont liés à la qualité de la ressource en eau en lien avec les 
caractéristiques des parcelles qui seront concernées par le plan d'épandage, aux nuisances potentielles 
envers les riverains et à la faune et à la flore du secteur. 

 
 

� Projet parc éolien – JMB Energies 

La SAS JMB ENERGIE envisage d'implanter un parc éolien sur les communes de Nueil-les-Aubiers et 
Etusson. Ce projet concerne la construction de 6 éoliennes et d'un poste de livraison. Le porteur de 
projet a ainsi déposé une demande de permis de construire en date du 19 mai 2011. Conformément à 
la réglementation en vigueur à cette date, cette demande était accompagnée d'une étude d'impact. 

Néanmoins, conformément aux dispositions énoncées à l'article 90 de la loi du 12 juillet 2010 portant 
engagement national pour l'environnement, les éoliennes terrestres, selon certains critères, constituent 
depuis le 13 juillet 2011 des installations classées pour la protection de l'environnement (ICPE). A ce 
titre, la nomenclature des installations classées a été modifiée par décret n°2011-984 du 23 août 2011 
pour y introduire la rubrique 2980 : « Installation terrestre de production d'électricité à partir de l'énergie 
mécanique du vent et regroupant un ou plusieurs aérogénérateurs ». 

Par suite, les éoliennes relèvent désormais de la réglementation des installations classées et les 
projets, pour lesquels l'arrêté d'enquête publique du permis de construire n'a pas été signé avant le 13 
juillet 2011, doivent faire l'objet d'un dossier de demande d'autorisation d'exploiter au titre des 
installations classées. C'est donc à ce titre que la SAS JMB ENERGIE a déposé le 6 décembre 2011 à 
la préfecture des Deux-Sèvres un dossier de demande d'autorisation d'exploiter un parc éolien. Cette 
demande a fait l'objet d'un complément déposé le 18 juin 2012. 

L'installation projetée est située à environ 10 km à l'est de Mauléon et 15 km au nord-est de Bressuire. 
Elle se situe dans un milieu bocager relativement dense au lieu-dit "La Fragnaie". Cinq éoliennes et le 
poste de livraison sont prévus sur la commune de Nueil-les-Aubiers et une éolienne sur la commune 
d'Etusson. 

 

Le présent projet s'inscrit en partie dans la Zone de Développement de l’Éolien (ZDE) de la 
Communauté de Communes Delta Sèvre Argent qui a été arrêtée le 6 avril 2010. La commune 
d'Etusson ne fait pas partie du périmètre de cette ZDE, mais un projet d'extension est en cours. Le 
projet éolien de la Fragnaie est situé sur le secteur B de la ZDE. Au droit de ce secteur, la puissance 
maximale est de 18 MW. Le site d'implantation se situe dans un secteur contraint (secteur de bocage – 
sous-type E5) du Schéma Régional Éolien approuvé par arrêté préfectoral le 29 septembre 2012. 

Le projet est composé de 6 éoliennes de type ENERCON E82 de 2,3 MW de puissance unitaire, ayant 
pour caractéristiques un rotor de 82 mètres et un mât de 98 mètres de hauteur, soit une hauteur totale 
en bout de pale de 139 mètres. La puissance nominale du parc est de 13,8 MW et la production 
annuelle est estimée à 36 500 MWh. Le poste de livraison est prévu à proximité de l'éolienne E01 et le 
parc sera raccordé au poste électrique de Mauléon, situé à 19 km de la zone du projet et pouvant 
accueillir près de 90 MW. 

Le câblage électrique des éoliennes comprend deux parties distinctes : le câblage de raccordement 
entre l'éolienne et le poste de livraison et le câblage entre le poste de livraison et le poste source. 
L'intégralité des réseaux électriques du parc éolien mis en place lors des travaux sera enterrée à une 
profondeur comprise entre 80 centimètres et 1 mètre. Pour chaque câble, des gaines blindées visant à 
limiter tout rayonnement électromagnétique seront utilisées. Une fois la pose des câbles terminée, les 
tranchées seront remblayées et la couche superficielle remise en état. 

 

4.3.ANALYSE DES EFFETS CUMULES 
Compte tenu de leur typologie, sans relation directe avec celui de la ZAC Cœur de Ville, et de leur 
éloignement par rapport au site du projet, ces projets ne sont pas susceptibles de développer des effets 
pouvant se cumuler avec ceux de la ZAC et ce dans les différents domaines environnementaux. 
 
En effet, les enjeux identifiés et impacts potentiels attendus pour ces projets sont : 

-  pour le projet SCEA Thibaudeau  : la qualité de la ressource en eau, les nuisances potentielles 
envers les riverains et à la faune et à la flore du secteur. 

Concernant la ressource en eau, on notera que le projet n’est pas situé sur le même bassin versant 
que la ZAC Cœur de Ville, mais sur celui d’autres affluents de l’Argent. 

Concernant les autres points (paysage, riveraineté, faune, flore), compte tenu de l’éloignement, les 
impacts ne sont pas susceptibles de se cumuler. 

-  pour le projet de parc éolien JMB Energies  : la biodiversité (impacts potentiels sur les oiseaux et 
les chiroptères), les aspects paysagers, l’aspect acoustique et la gestion des déchets. 

Pour l’ensemble de ces points, la distance entre ce projet et celui de la ZAC Cœur de Ville ainsi 
que les différences dans la nature des incidences potentiellement générées, amènent à conclure à 
l’absence de cumul des impacts des deux aménagements. 
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On notera enfin que la Communauté de Communes Delta Sèvre Argent mène actuellement les études 
préalables à un projet d’aménagement dit du Val de Scie  sur la commune de Nueil-les-Aubiers. 
 
Ce projet consiste en un développement d’une zone à vocation et de loisirs comprenant une baignade 
naturelle sur une surface de 1 850 m², au sein d’un parc paysager, associée à la création d’une zone 
d’hébergement touristique. 
 
Le site d’implantation est localisé dans la vallée de la Scie, à l’ouest de l’avenue Saint-Hubert. 
 
Le projet est soumis à étude d’impact et procédure loi sur l’eau, mais à ce jour il n’y a eu ni avis de 
l’autorité environnementale publié, ni enquête publique au titre de la loi sur l’eau. 
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5. ESQUISSE DES SOLUTIONS DE SUBSTITUTION ENVISAGEES ET 
RAISONS DU CHOIX DU PROJET  
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5.ESQUISSE DES SOLUTIONS DE SUBSTITUTION ENVISAGÉES ET 
RAISONS DU CHOIX DU PROJET 
 

5.1.VARIANTES ETUDIEES 
Elaborés sur la base des études de diagnostic, deux scénarios ont été étudiés, avec des différences 
portant principalement sur : 

-  le positionnement des voiries : 

o débouché sur l’avenue Saint-Hubert : au niveau de l’allée Pierre Caphar ou un peu plus 
au sud (en passant au sud de l’urbanisation existante). 

o tracé de la voie primaire nord-sud à l’intérieur de la zone, notamment par rapport aux 
milieux naturels d’intérêt identifiés dans le cadre des études environnementales : mares, 
réseau bocager. 

o création d’un franchissement routier sur la Scie, pour disposer d’un itinéraire alternatif à 
l’avenue Saint-Hubert pour franchir la rivière. 

 

-  le positionnement sur le site de certaines des composantes du programme : village 
intergénérationnel, hameau groupé piétonnier. 

 
 
Les cartes pages suivantes synthétisent les deux grands scénarios étudiés. 
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Figure 44 : Scénario 1 
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Figure 45 : Scénario 2 
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5.2.RAISONS DU CHOIX DU PROJET 

5.2.1.PERIMETRE 

Le périmètre d’étude a été voulu le plus large possible dans le cadre de la création du centre-ville de la 
jeune commune, incluant les dents creuses périphériques au site objet de la réflexion principale. 

Le périmètre d’étude portait ainsi sur 6 sites, représentant une surface globale d’environ 27 ha (cf. carte 
page 3). 

 
A l’issue des études de diagnostic et de conception du projet, un périmètre opérationnel a été déterminé 
pour la création de la ZAC. Il représente une surface globale de 19,6 ha, répartie entre deux sites (cf. 
carte page 3). 
 
Il a ainsi été décidé de ne pas faire porter le périmètre opérationnel sur l’ensemble des secteurs 
étudiés, afin de : 

-  faire avancer le projet sur l’hypothèse réaliste d’une maîtrise d’ouvrage communale, 

-  ne pas bloquer la « vie immobilière privée » sur la commune (= permettre le développement des 
secteurs étudiés mais non conservés, mais par d’autres) 

-  conserver un périmètre d’une surface raisonnable, au vu de la maîtrise d’ouvrage en régie (= 
portage complet par les services de la commune, de l’acquisition du foncier à la commercialisation 
des terrains). 

 
Par ailleurs, certains secteurs particulièrement sensibles d’un point de vue environnemental ont été 
exclus de ce périmètre : 

-  l’ancien étang à l’extrémité sud-est du périmètre d’étude, ainsi que la zone humide localisée dans 
son prolongement nord, 

-  les espaces boisés classés (EBC) localisés au nord du périmètre d’étude (bois de Caphar et coteau 
boisé) 

 

 

5.2.2.JUSTIFICATION DU SCHEMA D ’AMENAGEMENT RETENU  

Les concepteurs ont souhaité une opération de grande qualité paysagère et environnementale . Les 
espaces publics, dont la vallée de la Scie,  contribueront à la qualité résidentielle et à l’identité de la 
commune. 
 

Le projet s’organise  : 
� A partir de la friche industrielle BENARD-MAAC , qui sera déconstruite pour partie, 

réhabilitée en halle couverte pour une autre, et accueillera entre autres des équipements 
publics de première importance : mairie et médiathèque. 

 

�  de part et d’autre de la vallée de la Scie , espace récréatif de grande qualité paysagère, 
permettant : 

·  la mise en valeur de la vallée , par la création de traversées douces  
·  son appropriation par les habitants actuels et futurs, 
·  de créer des liens  entre les deux bourgs. 

 

� Autour d’un axe primaire structurant, au nord de la vallée de la Scie : 
·  qui contribuera à délester l’avenue Saint-Hubert  (seul lien nord-sud actuellement) 

de son trafic en partie nord, 
·  qui sera la « colonne vertébrale » des secteurs nord  du projet, de la future 

centralité (équipements) au plateau de Caphar. 
 

Le quartier des Samares, déconnecté du site principal, permettra de densifier l’axe structurant 
de la commune , au plus proche des futurs quartiers du Cœur de Ville. 
 
Le programme prévoit la création de voies de desserte peu larges  permettant un accès sécurisé à la 
majorité des logements individuels. 
 
Un maillage fort de liaisons douces permettra la perméabilité des futurs quartiers entre eux et avec 
les quartiers existants. 
 
Les gabarits des constructions  ainsi que leur implantation dans la pente permettront leur intégration 
avec les espaces alentours. 
 
Le stationnement des véhicules  sera d’une part géré à la parcelle et d’autre part mutualisé sur les 
espaces publics. 
 
Les aménagements des voiries et des espaces publics s’accompagneront de la mise en place de 
réseaux enterrés d’eau potable et incendie, d’eaux usées, d’électricité, d’éclairage public et de 
téléphone branchés sur les réseaux existants. 
 
La gestion des eaux pluviales  s’effectuera par la réalisation de noues en accompagnement des 
voiries , et de bassins paysagers intégrés  aux aménagements. 
 
L’organisation de la collecte des déchets  sera adaptée afin de tenir compte des apports et des 
besoins de la ZAC multi sites. 
 
La ZAC du Cœur de Ville contribue à rationaliser et à  organiser le développement urbain de Nueil-
Les-Aubiers entre les deux bourgs historiques . 
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La ZAC est compatible avec le PLU de Nueil-Les-Aubiers approuvé en avril 2005 : les emprises de la 
ZAC sont classées en zones : 

- à usage principal d’habitation, actuellement non équipée, réservée pour une urbanisation 
future réalisable à court ou moyen terme (Zones 1AUa et 1AUb), 

- naturelles à protéger (Np), et inondables (Npi). 
 
Le quartier des Samares est classé en zones urbaine (Ua) et pour une petite partie naturelle à vocation 
de loisirs (NL). 
 
 
Par rapport aux points particuliers étudiés dans les scénarios sur le positionnement des voiries, les 
choix suivants ont été faits : 
 
-  débouché sur l’avenue Saint-Hubert : le débouché au niveau de l’allée Pierre Caphar a été retenu. 

Il permet de desservir la centralité avec la voie primaire de la ZAC et aboutit sur un carrefour 
existant, à adapter si nécessaire. 

-  tracé de la voie primaire nord-sud à l’intérieur de la zone : le tracé retenu n’impacte pas les mares 
(notamment la mare nord) et évite de couper les corridors écologiques (haies…) entre ces plans 
d’eau et les autres milieux naturels d’intérêt. 

-  création d’un franchissement routier sur la Scie : ce franchissement n’a pas été intégré dans le 
projet. En effet, cet ouvrage ne présente pas un caractère urgent et présente également des 
difficultés techniques et environnementales : 

o implantation en zone inondable (zone Npi du PLU), 

o traversée de milieux naturels sensibles (cours d’eau, ripisylve, prairies permanentes),�

o débouché dans le quartier du Bas Follet au sud du périmètre.�

Toutefois, le schéma d’aménagement retenu n’obère pas une réalisation ultérieure de ce 
franchissement. 
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Figure 46 : Scénario retenu 

�
�
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6. ELEMENTS DE COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE DOCUMENT 
D’URBANISME ET ARTICULATION AVEC LES PLANS , SCHEMAS, 

PROGRAMMES 
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Le présent chapitre a pour objet de présenter la compatibilité du projet avec le document d’urbanisme 
opposable, ainsi que son articulation avec les plans, schémas et programmes mentionnés à l’article 
R122-17 du Code de l’environnement et la prise en compte du Schéma régional de cohérence 
écologique. 
 
Parmi les documents figurant à l’article R122-17 du Code de l’environnement, on retiendra ceux figurant 
en gras ci-dessous, les autres ne s’appliquant pas au projet ou n’étant pas en vigueur :  
 

-  1° Schémas de mise en valeur de la mer prévus par l'a rticle 57 de la loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 ;  
-  2° Plans de déplacements urbains prévus par les art icles 28,28-2-1 et 28-3 de la loi n° 82-

1153 du 30 décembre 1982 modifiée d'orientation des transports intérieurs ;  
-  3° Plans départementaux des itinéraires de randonnée motorisée prévus par l'article L. 361-2 du 

présent code ;  
-  4° Schémas directeurs d'aménagement et de gestion d es eaux prévus par les articles L. 212-

1 et L. 212-2 ;  
-  5° Schémas d'aménagement et de gestion des eaux pré vus par les articles L. 212-3 à L. 212-

6 ;  
-  6° Plan national de prévention des déchets prévu pa r l'article L. 541-11 ;  
-  7° Plans nationaux de prévention et de gestion de cer taines catégories de déchets prévus par 

l'article L. 541-11-1 ;  
-  8° Plans régionaux ou interrégionaux de prévention et de gestion des déchets dangereux 

prévus par l'article L. 541-13 ;  
-  9° Plans départementaux ou interdépartementaux de p révention et de gestion des déchets 

non dangereux prévus par l'article L. 541-14 ;  
-  9° bis Plan de prévention et de gestion des déchets non  dangereux d'Ile-de-France prévu par 

l'article L. 541-14 ;  
-  9° ter Plans départementaux ou interdépartementaux de prévention et de gestion des 

déchets issus de chantiers du bâtiment et des travaux publics prévus par l'article L. 541-14-
1 ; 

-  9° quater Plan de prévention et de gestion des déchets issus de chantiers du bâtiment et des 
travaux publics d'Ile-de-France prévu par l'article L. 541-14-1 ;  

-  10° Schémas départementaux des carrières prévus par l'a rticle L. 515-3 ;  
-  11° Programme d'actions national et programmes d'acti ons régionaux pour la protection des eaux 

contre la pollution par les nitrates d'origine agricole prévus par le IV de l'article R. 211-80 ;  
-  12° Directives régionales d'aménagement des forêts doma niales prévues par l'article L. 4 du code 

forestier ;  
-  13° Schémas régionaux d'aménagement des forêts des colle ctivités prévus par l'article L. 4 du 

code forestier ;  
-  14° Schémas régionaux de gestion sylvicole des forêts pri vées prévus par l'article L. 4 du code 

forestier ;  
-  15° Plans, schémas, programmes et autres documents de pla nification soumis à évaluation des 

incidences Natura 2000 au titre de l'article L. 414-4 à l'exception des documents régis par le code 
de l'urbanisme ;  

-  16° Schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris et contrats de 
développement territorial prévus par les articles 2,3 et 21 de la loi n° 2010-597 du 3 juin 2010 
relative au Grand Paris ;  

-  17° Plans de gestion des risques d'inondation prévus par l'article L. 566-7 ;  
-  18° Le plan d'action pour le milieu marin ;  
-  19° Chartes des parcs nationaux prévues par l'article L . 331-3 ; 
-  20° Le document stratégique de façade. 

 
La compatibilité avec d’autres plans, schémas, programmes… ne figurant pas à l’article R122-17 du 
Code de l’environnement est également présentée dans ce chapitre. 

 

6.ELÉMENTS DE COMPATIBILITÉ DU PROJET AVEC LE DOCUMENT 
D’URBANISME ET ARTICULATION AVEC LES PLANS, SCHÉMAS, 
PROGRAMMES 

6.1.PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) 
La commune de Nueil-les-Aubiers dispose d’un Plan Local d'Urbanisme, dont la révision a été 
approuvée le 25 avril 2007. 
 

6.1.1.PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD) 

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable de Nueil-les-Aubiers reflète les orientations et les choix 
politiques retenus par les élus pour leur commune, qui constituent la base du Plan Local d’Urbanisme (cf. 
illustrations page suivante). 

 

Ce PADD s’appuie sur les grands principes suivants : 

-  contourner l’agglomération par l’ouest, 

-  relier les bourgs par les nouveaux quartiers centraux, 

-  conforter les centres-bourgs anciens : 

o préserver les services et commerces de proximité 

o densifier les centres-bourgs sur les parties construites ou non 

o mettre en valeur le caractère ancien 

-  diversifier les développements urbains : 

o dans les opérations futures, rechercher une certaine diversification de la production de logements 
et de la production bâtie 

o prendre en compte les prévisions démographiques pour offrir une diversité de terrains 
constructibles et d’équipements 

o concentrer l’urbanisation au bourg et éviter le mitage 

o favoriser le renouvellement urbain 

o préserver la qualité architecturale et celle de l’aménagement 

o assurer l’insertion paysagère des zones d’urbanisation future 

o assurer la qualité des entrées d’agglomération 

-  prévoir un maillage de liaisons à l’échelle de l’agglomération entière : 

o créer un boulevard urbain à l’est 

o créer une nouvelle liaison à travers les quartiers centraux 

o assurer la sécurité et la variété dans les déplacements 

o organiser les liaisons piétons-cycles 

-  prévoir de nouveaux équipements, 

-  accompagner les zones d’activités en mutation, 

-  protéger les principaux espaces agricoles, 

-  protéger les sites naturels de valeur. 

 
Le site du projet de la ZAC Cœur de Ville s’inscrit dans la nouvelle centralité et participe à la constitution du futur 
quartier central. 
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6.1.2.ZONAGE 

Dans le plan de zonage du PLU de Nueil-les-Aubiers, les différentes parties du périmètre d‘étude sont 
localisées en :  
 
Pour le secteur d’étude principal , en zone :  

-  UA : cette zone centrale à vocation principale d'habitat dense, de services et d'activités urbaines 
comprend les parties agglomérées anciennes ou plus récentes (notamment entre les deux bourgs 
anciens), édifiées souvent en ordre continu. 
Les équipements publics existent ou sont en cours de réalisation. Elle est équipée et bien 
desservie, il convient d'y encourager la mixité des fonctions et la diversité de l'habitat. 
 

-  1AUa / 1AUb  : La zone 1AU est à urbaniser en priorité. Elle comprend trois secteurs : 
o le secteur 1AUa préfigure de futurs quartiers centraux de mixité urbaine, 
o le secteur 1AUb correspond à l’extension du secteur d'habitation Ub 
o le secteur 1AUe correspond à l'extension du secteur Ue, il est voué à accueillir des activités 

économiques. 
L’urbanisation de la zone nécessite le respect d’un schéma d’organisation cohérent avec celui 
présent dans le PLU. 
 

-  Np / Npi  : Le secteur Np appartient à la zone N et concerne la zone naturelle protégée pour sa 
qualité de sites, des milieux naturels ou des paysages. 
Le sous-secteur Npi recouvre la zone inondable. 

 
Pour le secteur Nord , en zone UA (cf. ci-dessus) 
 
Pour le secteur Nord-Ouest , en zone 1AUa  (cf. ci-dessus) 
 
Pour le secteur Sud-Ouest , en zone : 

-  UA (cf. ci-dessus) 

-  Nl : Le secteur NL appartient à la zone N et est réservé aux activités de loisirs, de détente et de 
tourisme pour lesquelles la construction est autorisée. 

 
Pour le secteur Sud , en zone UA (cf. ci-dessus) 
 

 

Figure 47 : Zonage du Plan Local d'Urbanisme 
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6.1.3.EMPLACEMENTS RESERVES /  AUTRES CLASSEMENTS  

Plusieurs emplacements réservés  sont présents sur le périmètre d’étude (cf. carte ci-contre) : 

-  n°1 : cheminements piétons – largeur 4 m en zone rura le, largeur 5 m le long des cours d’eau et 
largeur totale d’emprise en cas de chemin existant. 

-  n°3 : accès automobile pour la desserte des nouveaux secteu rs d’urbanisation – largeur 10 m, sauf 
en cas d’emprise existante (largeur totale d’emprise). 

-  n°13 : équipement public 
 
Par ailleurs, on recense (cf. cartes page suivante) : 

-  le classement de certaines haies (élément de paysage identifié au titre de l’article L123-1-7 du 
Code de l’urbanisme), dont la ripisylve de la Scie, 

-  l’inscription en Espace Boisé Classé du bois de Caphar et de la quasi-totalité du coteau boisé au 
nord du secteur d’étude principal. 

 

Figure 48 : Emplacements réservés 
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Figure 49 : Espaces Boisés Classés 

 

 

Figure 50 : Haies classées 
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6.1.4.ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT  

Des orientations d’aménagement figurent dans le PLU de Nueil-les-Aubiers concernant le secteur 
d’étude principal (cf. illustrations ci-dessous et ci-contre) : 

-  Les Justices – Le Pont de la Scie – surface de 9,8 ha 

-  Le bas du Gué de l’Homme – surface 3,1 ha 
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6.1.5.SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE  

Aucune servitude d’utilité publique ne concerne le secteur d’étude. 
 
 
Le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville est compatible avec les dispositions du Plan 
Local D’urbanisme (Projet d’Aménagement et de Développement Durable, zonage, règlement, 
prise en compte des espaces boisés classés et haies classées…). 

Une modification sera nécessaire à terme pour adapter les orientations d’aménagement. 
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6.2.PLANS, SCHEMAS ET PROGRAMMES MENTIONNES A L’ARTICLE R122-17 DU CODE DE 
L’ENVIRONNEMENT 
 

6.2.1.SCHEMA DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX (SDAGE) 

Le bassin Loire - Bretagne couvre l’ensemble des bassins versants de la Loire et de ses affluents, il 
s’étend sur dix régions, soit un territoire d’une superficie de 155 000 km2. 
 
En application de la loi du 21 avril 2004 qui transpose la directive cadre sur l'eau, le comité de bassin a 
engagé la révision du premier Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) 
Loire Bretagne adopté en décembre 1996. Le nouveau SDAGE 2010-2015 a été adopté par le Comité 
de bassin le 15 octobre 2009 et approuvé par arrêté du préfet coordonnateur de bassin le 18 novembre 
2009. 
 
Il intègre les objectifs environnementaux nouveaux définis par la directive, à savoir : 
- l'atteinte d'un bon état des eaux en 2015, 
- la réduction ou la suppression des rejets toxiques, 
- la non détérioration des eaux de surface et des eaux souterraines, 
- le respect des normes et objectifs dans les zones où existe déjà un texte réglementaire ou législatif 

national comme européen. 
 
Le SDAGE définit des orientations fondamentales, fixe des objectifs environnementaux et des 
dispositions juridiques pour répondre aux questions suivantes : 

1. Repenser les aménagements des cours d'eau pour restaurer les équilibres 
2. Réduire la pollution des eaux par les nitrates 
3. Réduire la pollution organique, le phosphore et l'eutrophisation 
4. Maîtriser la pollution des eaux par les pesticides 
5. Maîtriser les pollutions dues aux substances dangereuses 
6. Protéger la santé en protégeant l'environnement 
7. Maîtriser les prélèvements d'eau 
8. Préserver les zones humides et la biodiversité 
9. Rouvrir les rivières aux poissons migrateurs 
10. Préserver le littoral 
11. Préserver les têtes de bassin 
12. Réduire le risque d'inondations 
13. Renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiques 
14. Mettre en place des outils réglementaires et financiers 
15. Informer, sensibiliser, favoriser les échanges 

 
 
Les mesures, intégrées au projet, concernant notamment la préservation des milieux aquatiques 
et des zones humides, la maîtrise des rejets d’eaux usées et d’eaux pluviales permettent 
d’assurer la compatibilité du projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville sur la commune de 
Nueil-les-Aubiers avec les orientations, prescriptions et recommandations du SDAGE Loire 
Bretagne. 
 

 

6.2.2.SCHEMA D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX (SAGE) THOUET 

La commune de Nueil-les-Aubiers s’inscrit dans le périmètre du Schéma d’Aménagement et de Gestion 
des Eaux (SAGE) du Thouet, en cours d’élaboration. 
 
Le périmètre du SAGE du Thouet a été approuvé par arrêté le 20 décembre 2010. Le SAGE regroupe 
193 communes sur 3 départements (Maine-et-Loire, Deux-Sèvres, Vienne), soit 3 385 km². Il comprend 
414 km de linéaire de cours d'eau principaux. 
 
La Commission Locale de l’Eau (CLE) a été créée par arrêté le 14 octobre 2011. 
 
L’état des lieux doit être réalisé en 2013. 
 
A ce jour, les enjeux identifiés pour le SAGE du Thouet sont :  

-  Le développement des ressources alternatives et la sécurisation de l' alimentation en eau potable 

-  La reconquête de la qualité des eaux de surface 

-  La gestion quantitative de la ressource 

-  La protection des têtes de bassins et des espaces naturels sensibles 

-  Le rétablissement d'une connectivité amont-aval des cours d'eau 

-  La valorisation touristique et la maîtrise des loisirs liés à l'eau 
 
 
Les mesures, intégrées au projet, concernant notamment la préservation des milieux aquatiques 
et des zones humides, la maîtrise des rejets d’eaux usées et d’eaux pluviales permettent 
d’assurer la cohérence du projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville sur la commune de 
Nueil-les-Aubiers avec les enjeux identifiés par le SAGE du Thouet dans le cadre des premières 
phases réalisées à ce jour. 
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6.2.3.PLAN NATIONAL DE PREVENTION DE LA PRODUCTION DE DECHETS  

Le Plan national de prévention de la production de déchets, adopté dès 2004, fixe un cadre de 
référence : « Les actions de prévention portent sur les étapes en amont du cycle de vie du 
produit avant la prise en charge du déchet par un opérateur ou par la collectivité, depuis 
l’extraction de la matière première jusqu’à la réutilisation et le réemploi » . Le groupe de travail 
prévention des déchets, qui réunit les différents acteurs du domaine, est repris dans le cadre de la 
réforme du conseil national des déchets pour suivre les actions de prévention du Grenelle et les enjeux 
de la directive-cadre. 
 
Ce Plan de prévention se décline actuellement selon 3 axes : 
 

-  Mobiliser les acteurs  
Pour sensibiliser les Français à la prévention des déchets, des actions emblématiques ont été 
menées dans le cadre du Plan national de prévention de la production de déchets  : 

o 9 millions d’autocollants « Stop Pub » ont été mis à la disposition des collectivités locales, par 
l’intermédiaire de l’ADEME, pour qu’elles les distribuent aux particuliers ; 

o le nombre de sacs de caisse distribués a été divisé par 4 en 4 ans ; 
o la campagne triennale de communication « Réduisons vite nos déchets, ça déborde »  a fait la 

promotion de gestes simples comme boire l’eau du robinet, acheter des produits avec moins 
d’emballages, coller un stop pub, limiter les impressions de papier et éviter les portions 
individuelles. La Semaine de la Réduction des Déchets est organisée dans la France entière, 
chaque année depuis 2006, avec le réseau des Recycleries & Ressourceries.. 

 

-  Agir dans la durée 
Un guide de la consommation responsable présentant des fiches sur la prévention organisées par 
familles de produits (les surgelés, les cosmétiques…) ou adaptées à des situations spécifiques 
regroupées par thème, a été édité.  
50 catégories de produits sont couvertes par un éco-label. 
Les entreprises engagées dans ce plan ont réduit de 10% en 2 ans leurs déchets produits ou non 
valorisés, constituant des bases d’exemples de références. Des actions Recherche & Développement 
ont été engagées sur l’éco-conception et les technologies moins productrices de déchets. 
Des modules de formation ont été conçus pour promouvoir les démarches « plan local de prévention », 
« éco-conception » et « achats éco-responsables » auprès des collectivités locales, des producteurs et 
des consommateurs. 
Le plan de soutien au compostage domestique accompagne les ménages pour augmenter l’équipement 
en composteurs et favoriser les bonnes pratiques. 
 

-  Assurer le suivi des actions 
Un tableau de bord de la prévention des déchets, présentant des données clefs de l’année écoulée est 
établi annuellement. 
La plupart des actions prévues au plan national de prévention des déchets ont été réalisées et ont 
trouvé un écho favorable dans la population. 
 
 
La commune de Nueil-les-Aubiers s’intègre dans le plan de prévention et de gestion des déchets 
mis en place par le Syndicat du Val de Loire sur l’ensemble de son territoire et qui s’inscrit dans 
les orientations du Plan National de prévention des déchets, notamment par la mise en œuvre 
des actions suivantes : 
-  la communication et la sensibilisation de tous les publics sur : les bons gestes de tri 

(consignes, informations sur la collecte, le recyclage...), le programme local de réduction 
des déchets (compostage et jardinage au naturel, éco-consommation, réparation et 
réemploi...), 

-  la distribution de composteurs individuels, le broyage de déchets verts à domicile. 

 

Par son intégration dans le réseau de collecte et le plan de gestion des déchets du Syndicat du 
Val de Loire, le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville sur la commune de Nueil-les-
Aubiers est compatible avec les orientations du Plan National de prévention des déchets. 
 
 

6.2.4.PLAN REGIONAL D ’ELIMINATION DES DECHETS DANGEREUX DE P OITOU-CHARENTES 

La définition d'un déchet dangereux est issue d'un décret en date du 18 avril 2002 relatif à la 
classification des déchets. La dangerosité du déchet est qualifiée s'il présente une ou plusieurs 
propriétés de danger énumérées au décret, qui en comporte 14, dont « explosif, nocif, cancérogène, 
mutagène ». Concrètement, il s'agit notamment de cas d'amiante, de terres polluées par hydrocarbures, 
de déchets de soins, de résidus de pesticides, d'huiles, de piles ou d'appareils électroniques. 
 

La Région Poitou-Charentes a adopté en 2012 un Plan régional de réduction et d’élimination des 
déchets dangereux (PREDD). 
 

Quatre orientations ont donc été retenues pour le PREDD Poitou-Charentes. 

-  �Réduire la production de déchets dangereux pour diminuer l’impact sur l’environnement de ces 
déchets et de leurs filières de traitement. 
La réduction est souhaitée tant en terme de quantité de déchets qu'en terme de toxicité. 

-  Augmenter le taux de collecte des déchets dangereux afin d’augmenter les tonnages dirigés vers 
les filières adaptées et diminués ceux faisant l’oeuvre d‘actions non contrôlées. 

-  �Développer la valorisation des déchets dangereux pour limiter l’impact sur l’environnement de 
leur traitement. 
L’objectif qualitatif fixé est de privilégier la valorisation des déchets dangereux au détriment du 
traitement (stockage ou incinération sans valorisation énergétique) . La valorisation se traduit, 
quant à elle, par le recyclage, la régénération ou la valorisation énergétique. 
Trois catégories principales de déchets sont ciblées : les DEEE, les huiles et les solvants usagés. 

-  �Limiter le transport en distance et inciter au transport alternatif afin de limiter les risques, les 
nuisances et les rejets de CO2. 

 
Pour atteindre ces objectifs, le Plan propose plusieurs actions : 

-  Actions de réduction 
o Actions de réduction de la production de déchets dangereux des ménages : information et 

sensibilisation des ménages 
o Actions de réduction des déchets dangereux des activités économiques : information et 

sensibilisation des acteurs professionnels 
o Actions de réduction des déchets de pesticides 
o Actions de réduction des déchets d’activités de soins à risques infectieux (DASRI) 
o Actions de réduction des résidus d’épuration des fumées de l’incinération des ordures 

ménagères (REFIOM) 
 

-  Actions d’augmentation du taux de collecte des déchets dangereux 
o Actions d’amélioration de la collecte des déchets dangereux des ménages 
o Actions d’amélioration de la collecte des déchets dangereux diffus des entreprises 
o Actions d’amélioration de la collecte des déchets de pesticides 
o Actions d’amélioration de la collecte des DASRI 

 

-  Actions pour développer la valorisation des déchets dangereux 
 

-  Actions préconisées pour limiter le transport en distance des déchets dangereux et inciter 
au transport alternatif 
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La compatibilité du projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville à Nueil-les-Aubiers avec le 
Plan régional d’élimination des déchets dangereux de Poitou-Charente est assurée par : 
- la mise en œuvre de mesures spécifiques lors des phases de chantier pour assurer la 

collecte, l’évacuation et l’élimination de certains produits polluants (cf. § 7.1.2.Mesures 
relatives aux rejets et déchets de chantier page 132), 

- la diffusion sur le site internet du Syndicat du Val de Loire à destination des particuliers et 
des professionnels d’informations relatives à la réduction (solutions alternatives), à la 
collecte et au traitement des déchets dangereux, 

- la collecte dans les déchèteries gérées par le Syndicat du Val de Loire des déchets 
dangereux des ménages (Peintures, colles, vernis, phytosanitaires, aérosols, hydrocarbures, 
solvants, acides, bases…). 

 
 

6.2.5.PLAN DEPARTEMENTAL DE PREVENTION ET DE GESTION DES DECHETS NON DANGEREUX DES DEUX-
SEVRES 

La collecte et le traitement des déchets ménagers  sont de la compétence des communes, sous 
l’autorité de l’Etat qui a réalisé en Deux-Sèvres en 1996 un « plan départemental d’élimination des 
déchets ménagers et assimilés », révisé en 2001. 

Dans les faits, ce sont des regroupements de communes (communautés de communes, syndicats 
mixtes ou communautés d’agglomération) qui assurent ce service public. 

Conformément à la réglementation, la compétence pour l’élaboration et le suivi du plan a été transférée 
au Conseil général des Deux-Sèvres en janvier 2005. En 2010, suite aux évolutions réglementaires, le 
département a entrepris de lancer la révision du plan, nouvellement nommé « plan départemental de 
prévention et de gestion des déchets non dangereux ».  

La réglementation définit les objectifs à atteindre tant par les pouvoirs publics que par les organismes 
privés en matière de gestion des déchets, à savoir : 

-  prévenir ou réduire la production et la nocivité des déchets, notamment en agissant sur la 
fabrication et sur la distribution des produits ; 

-  organiser le transport des déchets et le limiter en distance et en volume ; 

-  valoriser les déchets par réemploi, recyclage ou toute autre action visant à obtenir à partir des 
déchets des matériaux réutilisables ou de l'énergie ; 

-  assurer l'information du public sur les effets pour l'environnement et la santé publique des 
opérations de production et d'élimination des déchets, sous réserves des règles de confidentialité 
prévues par la loi, ainsi que sur les mesures destinées à en prévenir ou à en compenser les effets 
préjudiciables. 

 

L’organisation préconisée par le Plan repose sur une gestion globale des déchets et respecte la 
hiérarchie des modes de traitement inscrite dans la directive 2008-98 du 19 novembre 2008 : 
-  la prévention est la première priorité du dispositif , afin de réduire la quantité et la nocivité des 

déchets produits. Le concept est simple : « Le meilleur déchet est celui que l’on ne produit pas » ; 
-  les déchets doivent, autant que possible, être triés en vue d’un recyclage ou d’un réemploi ; 
-  les déchets doivent, autant que possible, faire l’objet d’une valorisation matière ; 
-  pour les déchets ne pouvant pas subir de valorisation matière, ils devront faire l’objet d’une 

valorisation organique ; 
-  enfin, les déchets ne pouvant faire l’objet d’une valorisation matière, organique ou énergétique, 

dans les conditions techniques et économiques du moment (déchets dits « ultimes ») sont enfouis 
en dernier recours en installation de stockage. 

 
A cette organisation multifilière, il convient d’ajouter les principes suivants : 
-  la maîtrise des coûts de gestion des déchets ; 
-  la limitation des transports des déchets en distance et en volume ; 
-  la recherche de solutions de traitement limitant les impacts sur l’environnement et préservant la 

santé humaine ; 
-  le suivi du programme de réhabilitation des décharges brutes ; 
-  l’acceptation des installations par les populations locales et l’ensemble des parties prenantes ; 
-  le partage territorial des contraintes liées à la gestion des déchets ; 
-  la recherche du bon niveau de gouvernance pour les différentes étapes de la gestion des déchets. 

 

Afin d’atteindre les objectifs définis précédemment, le Plan préconise la mise en place d’une 
organisation globale de la gestion des déchets, à l’échelle du département. Chaque objectif est ainsi 
décliné en préconisations, qui se traduiront par la mise en œuvre d’actions concrètes. 
Ces préconisations sont les suivantes : 

-  Poursuivre le programme de prévention des déchets non dangereux ; 
-  Améliorer les performances de valorisation matière et organique ; 
-  Améliorer la gestion des sous-produits de l’assainissement ; 
-  Développer une approche partagée du réseau de déchèteries ; 
-  Améliorer la connaissance du gisement et les filières de valorisation des déchets d’activités 

économiques ; 
-  Garantir les capacités de tri et de traitement des déchets non dangereux sur la durée du Plan ; 
-  Rationnaliser le traitement des déchets résiduels ; 
-  Mettre à jour la liste relative à la résorption des décharges brutes et des dépôts sauvages ; 
-  Définir les modalités de gestion des déchets en situations de crises : 

o Conformément à la nouvelle réglementation, le Plan propose une méthodologie de gestion des 
déchets en cas de catastrophes naturelles ou de pandémies. 

 
Le nouveau Plan départemental de prévention et de gestion des déchets non dangereux des Deux-
Sèvres a été approuvé par l’assemblée départementale le 25 mars 2013 et est en application depuis 
cette date. 
 
 

Par son intégration dans le plan de prévention et de gestion des déchets mis en place par le 
Syndicat du Val de Loire sur l’ensemble de son territoire (cf. §6.2.3.Plan national de prévention 
de la production de déchets ci-dessus), le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville à 
Nueil-les-Aubiers est compatible avec les orientations du Plan départemental de prévention et 
de gestion des déchets non dangereux des Deux-Sèvres. 
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6.2.6.PLAN DEPARTEMENTAL DE GESTION DES DECHETS ISSUS DE CHANTIERS DU BATIMENT ET DES TRAVAUX 
PUBLICS DES DEUX-SEVRES 

Le Plan départemental de gestion des déchets de chantier du bâtiment et des travaux publics (BTP) 
des Deux-Sèvres a été approuvé en 2006. 
 
Les déchets produits par l’activité du bâtiment et des travaux publics sont de nature et d’origine 
variées : 

-  Les Déchets Industriels Banals (DIB) . Ils sont générés par les entreprises industrielles ou 
artisanales et sont susceptibles de se dégrader par fermentation, oxydation, ou combustion, avec 
des impacts sur l’environnement. 
Ils peuvent être assimilés aux déchets ménagers, s’ils sont collectés et traités dans les mêmes 
conditions (Déchets Ménagers Assimilés ou DMA) . 
Les Déchets d’Emballage appartiennent à la catégorie des DIB, mais il est important de les 
identifier séparément car ils sont soumis à des objectifs de valorisation. 

-  Les Déchets Industriels Spéciaux (DIS) . Ils sont susceptibles d’avoir un impact important sur la 
santé et l’environnement car ils contiennent des produits nocifs en concentration plus ou moins 
forte. 

-  Les Déchets Inertes (DI) . Déchets qui ne subissent aucune modification physique, chimique ou 
biologique importante. 

 
Dans le cadre de la mise en œuvre du Plan départemental de gestion des déchets de chantier du BTP 
des Deux-Sèvres et afin d’améliorer la gestion de ces déchets dans le département, la Direction 
Départementale des Territoires a élaboré deux guides à l’intention des maîtres d’ouvrage et des 
professionnels du BTP : 

-  Intégration de la gestion des déchets dans les marchés publics de travaux - Recommandations à 
destination des maîtres d’ouvrage – Décembre 2010 

-  Guide de l’élimination des déchets de chantier vers les filières de traitement - Recommandations à 
destination des professionnels 

 
 
La compatibilité du projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville à Nueil-les-Aubiers avec le 
Plan départemental de gestion des déchets du bâtiment et des travaux publics (BTP) des Deux-
Sèvres est assurée grâce à la mise en œuvre de mesures spécifiques lors des phases de 
chantier pour assurer la collecte, l’évacuation et l’élimination des déchets résultant de la 
réalisation des travaux (cf. § 7.1.2.Mesures relatives aux rejets et déchets de chantier page 132). 
 

 

6.3.SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE DE POITOU-CHARENTES 
Conformément à l’article L371-3 du Code de l’environnement, le SRCE est un document cadre régional 
à élaborer conjointement par les services de l’Etat et ceux de la Région Poitou-Charentes. 

Il décline la Trame verte et bleue à l’échelle de la Région. 

Le SRCE est élaboré conjointement par les services de l’Etat (DREAL) et ceux du Conseil régional 
Poitou-Charentes (Pôle Environnement - Agriculture - Eau -Tourisme). 

Son élaboration se fait en concertation avec l’ensemble des partenaires socio-économiques regroupés 
au sein d’un Comité Régional Trame Verte et Bleue. 

 
Les principales étapes de l’élaboration du SRCE sont les suivantes : 

-  Séminaire régional  ouvert à tous les acteurs concernés. 

-  Groupes de travail par sous-trame ( forêts et landes, pelouses sèches calcicoles, plaines 
ouvertes, cours d’eau et zones humides, dont marais littoraux et zones de transition, systèmes 
bocagers) : 

o Analyse et recueil des données  
o Description et analyse des enjeux régionaux de la TVB  
o Définition des réservoirs de biodiversité  
o Définition des corridors écologiques  
o Identification des secteurs d’intervention prioritaire  
o Cartographie de synthèse de la TVB (1/100 000)  
o Proposition de mesures de préservation et de remise en état des continuités écologiques 
o Proposition de mesures d’accompagnement des communes pour la mise en œuvre de la 

TVB 

-  Synthèse et rédaction du projet de SRCE 

-  Préparation du suivi et de l’évaluation du SRCE 
 
Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de Poitou-Charentes est en cours 
d’élaboration. 

 
 
Dans la mesure où il n’affecte pas d’habitats naturels patrimoniaux et respecte les liaisons entre 
les secteurs d’intérêt écologique identifiés sur le site (pouvant être assimilées à des éléments 
constitutifs d’une Trame Verte et Bleue), le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville à 
Nueil-les-Aubiers respecte les principes de maintien des continuités écologiques sur lesquels 
repose l’élaboration du Schéma Régional de Cohérence Ecologique de Poitou-Charentes. 
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6.4.AUTRES PLANS, SCHEMAS ET PROGRAMMES 

6.4.1.SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT) DU PAYS DU BOCAGE BRESSUIRAIS 

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays du Bocage Bressuirais, dans lequel s’inscrit la 
commune de Nueil-les-Aubiers, est en cours d’élaboration. 

Le syndicat mixte du Pays du Bocage Bressuirais est une structure intercommunale qui regroupe les 2 
communautés de communes Cœur du Bocage et Delta Sèvre Argent, ainsi que la commune de 
Voultegon. 

Le diagnostic a été réalisé sur 2012/2013 et le Projet d’Aménagement et de Développement Durable 
est en cours d’élaboration. 

Les enjeux identifiés dans le cadre de ces premières étapes sont les suivants (source : Pays du Bocage 
Bressuirais) : 

 

� Positionnement territorial 

-  Affirmer la place de la future Communauté d’Agglomération vis-à-vis des pôles urbains proches 
(notamment Cholet => RN 249 en 2x2 voies) 

-  Consolider les 6 unités urbaines (= « pôles ») = armature structurante (services, commerces, 
emplois, etc.) 

-  Renforcement de Bressuire comme pôle principal 

-  Définir les équilibres entre ces 6 pôles et les 38 autres communes 
 

� Desserte et accessibilité 

-  Dépendance à l’automobile = croissance des coûts pour les ménages => alternatives à développer 
(lignes régulières, transport à la demande, covoiturage ®  desserte fine du territoire, liaisons 
interurbaines performantes ; articuler développement urbain et offre de transport) 

-  Trafics importants dans certains centres-bourgs 

-  La RN 249 : Axe de développement privilégié (économique, habitat)… mais également axe 
d’évasion / effet « couloir ». 

 
� Dynamique socio-économique et parc de logements 

-  Assurer la stabilité de la population de façon équilibrée entre les communes, prenant en compte 
leurs spécificités propres 

-  Anticiper et accompagner le vieillissement de la population (logements et structures) 

-  Faciliter l’installation des jeunes ménages sur le long terme 

-  Prendre en compte les évolutions de la population (taille des ménages, revenus) dans l’offre de 
logement 

-  Répondre à la demande latente, notamment en dehors des villes-centres 

-  Entretien des logements (personnes âgées), logement ancien et énergie, vitalité des centres-
bourgs 

-  Accueillir de la population tout en réduisant la consommation foncière 
o Eloignement = motorisation 
o Pression sur les espaces agricoles 
o Impact sur les paysages et les milieux naturels 
o Évolution du rapport aux commerces de proximité 

� Analyse de l’offre commerciale 

-  Concernant les Grands et Moyennes surfaces (>300 m²) : affirmer la position commerciale du pôle 
bressuirais pour « résister » à un environnement fortement concurrentiel 

-  Concernant les commerces traditionnels :  
o Proposer une offre au plus près des habitants pour les achats hebdomadaires et 

occasionnels 
o Maintenir l’offre commerciale de proximité et d’hyper-proximité notamment en milieu rural 
o Améliorer l’accès aux commerces et services pour les communes rurales 

 
� Activités agricoles 

-  Maintien du bocage : biodiversité associée, qualité de l’eau, sols, paysage, etc. 

-  Evolutions des filières locales => effets sur les Industries agro-alimentaires et sur l’énergie 
(transport, intrants, etc.). 

 
� Activités économiques 

-  Organiser spatialement le développement économique 

-  Anticiper les effets de la RN 249 

-  Veiller à la qualité architecturale 

-  Développer les services aux entreprises 

-  Attirer et fixer les cadres et techniciens supérieurs 
 

� Génie urbain associé à l’eau et gestion des déchets 

-  Veiller à l’adéquation entre capacité d’épuration et urbanisme 

-  Gestion des effluents industriels reste ponctuellement à améliorer 

-  Pérenniser et optimiser le réseau de collecte et les équipements de traitement des déchets 

-  Maintenir les actions de réduction des déchets « à la source » 
 

� Exposition des populations 

-  Adaptation de l’urbanisation aux enjeux liés aux risques et nuisances 

-  Lutte contre les facteurs générant les risques et nuisances 

-  Maîtrise de l’imperméabilisation des sols et des ruissellements, 

-  Préservation des zones d’expansion des crues et entretien du réseau hydrographique 
 

� Alimentation en eau potable 

-  Maîtriser les prélèvements 

-  Lutter contre les pollutions diffuses et souterraines 

-  Optimiser et sécuriser les équipements 
 

� Trame Verte et Bleue, Paysage et patrimoine 

-  Maintien et restauration du bon fonctionnement des corridors 

-  Connexion entre les 2 bassins versants 

-  Équilibre entre protection de milieux et activités humaines 

-  Anticiper les conséquences du changement climatique sur le bocage (chêne pédonculé, frêne, etc.) 

 
Le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville à Nueil-les-Aubiers prend en compte les 
enjeux identifiés dans le cadre des premières étapes de l’élaboration du SCoT du Pays du 
Bocage Bressuirais. 
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7. MESURES D’EVITEMENT, DE REDUCTION ET DE COMPENSATION 
DES IMPACTS NEGATIFS – MODALITES DE SUIVI DES MESURES  
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Les mesures destinées à assurer l’intégration du projet dans son environnement peuvent prendre 
différentes formes :  

-  mesures d’évitement des effets négatifs notables du projet, 

-  mesures de réduction des effets négatifs, 

-  mesures de compensation des effets négatifs notables n’ayant pu être évités 
 
Dans ce chapitre, les différentes mesures sont présentées en distinguant :  

-  celles liées aux impacts temporaires , dus à la période de chantier. Ces principes de mesures 
seront imposés aux entreprises adjudicataires des travaux dans le cadre des marchés d'exécution 
qui seront conclus. 

-  celles liées aux impacts permanents , rendus définitifs par la modification de l’environnement 
dans lequel s’inscrit le projet. 

 
Enfin, les mesures liées spécifiquement aux impacts du projet sur la santé humaine font l’objet d’un 
paragraphe indépendant. 
 

 

7.MESURES D’ÉVITEMENT, DE RÉDUCTION ET DE COMPENSATION DES 
IMPACTS NÉGATIFS – MODALITÉS DE SUIVI DES MESURES 
 

Le site de la ZAC Cœur de Ville à Nueil-les-Aubiers est localisé, pour certaines parties en contact avec 
des secteurs agricoles et naturels sensibles, mais aussi au voisinage de secteurs d’habitat. Aussi, il 
convient de mettre en œuvre des mesures d’évitement ou de réduction visant à limiter les incidences 
potentielles sur l’environnement susceptibles d'être engendrées durant les périodes de chantier. 

Ces mesures préventives passent par l'observation de prescriptions qui seront transmises aux 
entreprises chargées de la réalisation des travaux (qualité des matériaux employés, modalités 
d'intervention sur le site. 

Elles peuvent s’accompagner de mesures compensatoires pour certains impacts négatifs inévitables 
(remise en état à l’issus des phases de chantier...). 

Différentes mesures exposées dans les pages qui suivent sont prévues afin de réduire les nuisances et 
désagréments générés par le projet lors de la phase chantier vis-à-vis des riverains, des usagers et de 
leur environnement. 

Les objectifs sont notamment de : 

- limiter les risques et les nuisances causés aux riverains du chantier, 

- limiter les risques sur la santé des ouvriers, 

- limiter les pollutions de proximité lors du chantier, 

- limiter les incidences directes ou indirectes sur les milieux naturels, 

- limiter la quantité de déchets de chantier mis en décharge. 

 
A noter que certaines de ces dispositions sont imposées par la réglementation (par exemple, le respect 
des horaires de travail pour la réalisation des travaux) et ne constituent pas des mesures d’évitement, 
de réduction ou de compensation à part entière. Néanmoins, elles sont rappelées ci-dessous pour 
mémoire. 
 

7.1.MESURES LIEES A LA PERIODE DE CHANTIER 

7.1.1.MESURES DE PRESERVATION DE L’ ENVIRONNEMENT URBAIN  

Afin de réduire ou de compenser les nuisances d’ordres divers (visuel, acoustique, circulation…) 
provoquées par la mise en œuvre des chantiers, les mesures suivantes seront mises en œuvre :  
- l’utilisation d’engins conformes à la réglementation en vigueur concernant particulièrement l’isolation 

phonique et les émissions de gaz d’échappement. 
- l’installation de panneaux de signalisation et l’information du public et des riverains, via la tenue de 

réunions d’information, et à travers les divers supports de communication tels que la presse locale, 
le journal municipal de Nueil-les-Aubiers et le site Internet de la commune, des courriers…, afin de 
préciser la localisation et la date des travaux, les éventuelles modifications de circulation… 

- la limitation des périodes de travaux dans certaines plages horaires compatibles avec la proximité 
des zones d’habitat (jours ouvrables, journée). 

- le choix d’itinéraires spécifiques pour les camions et engins de chantier les moins pénalisants pour 
les populations. 

- le nettoyage régulier des chaussées si l’apport de matériaux (terre notamment) par les engins de 
chantier est l’origine d’une dégradation des conditions de sécurité. 
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- la prise en compte de la sécurité en période de chantier par la mise en place de barrières 

d’isolement autour du chantier pour en interdire l’accès au public et d'une signalisation appropriée. 
Elles assureront une séparation physique entre le chantier en cours et le trafic maintenu (véhicules 
mais aussi piétons et cyclistes) ; les clôtures mises en place présenteront une fenêtre pour rendre 
visible le chantier et seront le support d’informations. 

- l’arrosage des pistes de circulation et les stocks de matériaux pour éviter les envols de poussières 
en période sèche. 

- L’interdiction du brûlage des déchets de chantier. 
 
 

7.1.2.MESURES RELATIVES AUX REJETS ET DECHETS DE CHANTIER  

Les mesures proposées visent à limiter la dispersion des déchets et effluents, en particulier vers le 
milieu aquatique, en l’occurrence la Scie et son affluent, le ruisseau de Caphar. 
 

Ainsi, une gestion propre du chantier devra être mise en place avec notamment : 
- le tri des déchets du chantier sur le site, 
- le stockage des déchets dans des conteneurs adaptés, et notamment munis de bacs de rétention 

pour les produits polluants (hydrocarbures, peintures…), 
- l’acheminement régulier des déchets vers des filières de valorisation ou d’élimination dûment 

autorisées, 
- l’interdiction de brûler les déchets à l’air libre, 
- l’entretien des engins de chantiers dans l’atelier ou sur des sites appropriés. 
 
Le maître d’œuvre devra établir un plan de gestion des déchets, approprié aux types de déchets 
produits et aux filières d’élimination et de valorisation autorisées et les plus proches (voir tableau ci-
dessous). 
 
A noter que la présence de bâti industriel sur certaines parties du périmètre de la ZAC (ancien site 
Benard-Maac, anciens abattoirs) pourra nécessiter la mise en œuvre de mesures particulières, en 
fonction de la nature des matériaux constitutifs (par exemple, amiante). 
 
Les emballages produits sur les chantiers doivent être valorisés dans les conditions fixées par le décret 
du 13 juillet 1994 modifié. 
 
L’exécution du chantier devra par ailleurs être particulièrement soignée, tant au niveau de la réalisation 
des travaux préparatoires que des travaux de remise en état du site. 
 
Les déblais, en fonction de leurs caractéristiques, pourront être utilisés sur place ou pour d’autres 
aménagements proches. Sinon, ils devront être évacués dans les centres d’enfouissement techniques 
appropriés. 
 
Les quantités de déchets générées par l’urbanisation d’un secteur comme la ZAC Cœur de Ville (zone 
d’habitat) et leurs coûts d’élimination peuvent être estimés à partir de ratios établis par l’ADEME (à 
partir d’observations réalisées sur 40 opérations) et de la Fédération Française du Bâtiment. 
 
 

 

 
 
 
Les coûts relatifs aux déchets que l'entrepreneur doit intégrer dans son prix dépendent : 
- de la main d'œuvre nécessaire pour effectuer le tri ou le démontage préalable à l'élimination des 

déchets, 
- des installations spécifiques de chantier (aire de stockage, bennes, etc.), 
- de l'effet d'échelle lié directement à la quantité de déchets à éliminer, 
- du transport des déchets, en fonction de l'éloignement du chantier des installations d'élimination, 
- du montant de l'élimination des déchets (mise en centre de stockage en fonction de la catégorie de 

déchets, en centre de tri et de regroupement, en centre de traitement, en unité de recyclage, en 
unité d'incinération). 
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Concernant les centres de traitement des déchets et excédents de chantier, les plus proches de Nueil-
les-Aubiers sont les suivants : 
 

TYPE DE CENTRE NOM / LOCALISATION  DISTANCE 

Centre de recyclage inertes Pelletier TP 
Cerizay (79) 22 km 

Déchèterie professionnelle Delahaie Michel 
Nueil-les-Aubiers (79) 

/ 

Déchèterie public ouverte au BTP Déchèterie publique + classe 3 
Bouësse (79) 

4 km 

Centre de stockage amiante-ciment SAS CET Bouyer-Leroux 
La Séguinière (49) 

45 km 

Centre de stockage classe 1  
(déchets dangereux) 

Chimirec-Delvert 
Jaunay-Clan (86) 

90 km 

Centre de stockage classe 2 (DIB) SITA Centre-Ouest 
Amailloux (79) 

34 km 

Centre de stockage inerte classe 3 Déchèterie publique + classe 3 
Bouësse (79) 

4 km 

Source : Base de données de la Fédération Française du Bâtiment. 
 
 
D'autre part, les mesures de prévention suivantes seront à prévoir pour les rejets liquides :  
- stockage sécurisé (dispositifs de rétention) des matériaux, tels que les hydrocarbures, les huiles et 

les graisses utilisés sur le chantier de façon à éviter tout risque de fuite susceptible d’atteindre le 
milieu récepteur où de s’infiltrer, 

- entretien et vidange des véhicules en dehors du site ou sur des aires imperméabilisées permettant 
le recueil des eaux, 

- mise en place de bacs de rétention pour le nettoyage des outils et des bennes, 
- mise en place de bacs de décantation des eaux de lavage de bennes à béton, 
- surveillance des émissions intempestives par le matériel de chantier, susceptibles de ruisseler 

jusqu’au réseau de collecte des eaux. 
 
 

7.1.3.CADRE PHYSIQUE 

7.1.3.1.Contexte climatologique 

En l’absence d’impacts notables générés par les travaux de réalisation du projet dans ce domaine, 
aucun dispositif particulier n’est à prévoir. 

On rappelle que le projet, même s’il concerne une surface relativement importante (de l’ordre d’une 
vingtaine d’hectares), sera réalisé par tranches successives et que par conséquent, chaque phase de 
chantier ne portera que sur une emprise de quelques hectares au plus, ne générant qu’un impact limité 
et local. 

 
Par ailleurs, des mesures seront prises dans le cadre de la gestion des chantiers pour limiter les 
transports routiers et les émissions de gaz à effet de serre induites, notamment en ce qui concerne : 
- la gestion des terrassements : recherche de l’équilibre des déblais / remblais à l’échelle du site, 
- la gestion des déchets : éventuelle réutilisation de déchets inertes, choix des filières d’évacuation et 

d’élimination (cf. ci-dessus localisation des centres de traitement des déchets et excédents de 
chantier les plus proches). 

 

 
Des itinéraires optimisés seront déterminés préalablement et empruntés pour les transports routiers liés 
au chantier. 
 
Le choix de matériaux de construction économes en énergie, pour la production et la fabrication, ainsi 
que pour le transport, sera privilégié. 
 
 

7.1.3.2.Topographie 

Dans la mesure où il s'agit d'impacts temporaires, nécessaires à l'adaptation du relief du site au projet, 
aucune mesure particulière n'est envisagée. 
 
La réutilisation sur le site des déblais (issus des tranchées, fouilles…) sera privilégiée et l’équilibre 
déblais/remblais sera recherché, afin de limiter les transports de matériaux hors du site. 
 
 

7.1.3.3.Géologie – Hydrogéologie 

On notera que le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville à Nueil-les-Aubiers fera également 
l’objet d’un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et suivants du Code de l’environnement (loi 
sur l’eau), où seront développés les aspects spécifiquement liés à l’espace hydrique. Les principaux 
éléments de ce dossier loi sur l’eau sont repris ici. 
 
Les caractéristiques des sols du site déterminées dans le cadre des études géotechniques seront 
prises en compte dans les modalités de réalisation des travaux. 

 
La protection qualitative des eaux souterraines pendant les phases de travaux relève de la maîtrise des 
risques de déversement en surface de substances polluantes susceptibles de s'infiltrer. 

On notera que la sensibilité du secteur d’étude apparaît faible sur le plan hydrogéologique : absence 
d’aquifère important, pas d’usage sensible de type alimentation publique en eau potable recensé, et 
que quelques puits sont recensés, notamment sur les zones urbanisées à l’ouest du site du projet. 
Toutefois, à l’exception d’un ouvrage localisé au sud de l’allée Pierre Nivard, ces ouvrages sont situés 
en position topographique haute par rapport au site du projet 

Les mesures prises dans le cadre de la gestion des rejets et déchets de chantier (cf. § 7.1.2.Mesures 
relatives aux rejets et déchets de chantier ci-dessus et § 7.1.3.4.Eaux superficielles ci-après) 
permettront de réduire les risques de contamination des formations souterraines. 

En cas de déversement polluant accidentel sur le site pendant la période de chantier, des mesures de 
récupération des substances en cause seront immédiatement mises en œuvre pour limiter leur 
éventuelle infiltration. 

 



ZAC CŒUR DE VILLE  – COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS 
ETUDE D’IMPACT 
 

SAGE ENVIRONNEMENT – �  12333 – JUIN 2013 
 

134 

 

7.1.3.4.Eaux superficielles 

On notera que le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville à Nueil-les-Aubiers fera également 
l’objet d’un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et suivants du Code de l’environnement (loi 
sur l’eau), où seront développés les aspects spécifiquement liés à l’espace hydrique. Les principaux 
éléments de ce dossier loi sur l’eau sont repris ici. 
 
Concernant les impacts potentiels des phases de chantier sur l’hydrologie des cours d’eau, des 
mesures d’évitement sont à prévoir, notamment vis-à-vis des interventions dans le lit majeur ou aux 
abords de la Scie et de son affluent, le ruisseau de Caphar pour la réalisation de cheminements piétons 
et la pose de passerelles :  

- implantation des installations de chantier en dehors de la zone inondable et des zones humides, 

- intervention en période de basses eaux, 

- surveillance du niveau d’eau de la Scie, pour anticiper une éventuelle montée des eaux susceptible 
d’entraîner des matériaux et/ou matériels… 

Les écoulements diffus caractérisant actuellement le site et ses abords devront être maintenus et/ou 
rétablis pendant les phases de chantier. 
 
 
La protection qualitative des eaux superficielles, pendant la phase de chantier relève de la maîtrise des 
risques de déversement de substances polluantes ainsi que des flux de matières en suspension 
ruisselant sur les zones aménagées. 
 
Les mesures conduisant à réduire les risques de pollution accidentelle concernent plus particulièrement 
les installations de chantier, ainsi que les aires de stationnement des engins et les zones de stockage 
des matériaux. 
 
D’une manière générale, les dispositions à prendre ont trait aux éléments suivants: 
- tout rejet de substances toxiques dans le réseau d’assainissement est interdit. 
- l’entretien, la réparation et la vidange des véhicules (pelles mécaniques, camions bennes,...) seront 

réalisés dans l’atelier de l’entreprise ou sur des sites prévus à cet effet. 
- les hydrocarbures comme les autres produits polluants seront stockés dans une cuve munie d’un 

bac de rétention. 
- des consignes strictes seront diffusées, relativement à la manipulation des produits liquides et semi-

liquides sur le chantier. 
- les travaux de terrassement seront réalisés, autant que possible, en dehors des périodes 

pluvieuses. 
- les centrales de fabrication d’enrobés seront placées sur une plate-forme étanche et la mise en 

place des enrobés se fera exclusivement par temps sec. 
- il sera mis en place des consignes de limitation de vitesse de circulation des engins. 
 
L’exécution du chantier devra être particulièrement soignée, tant au niveau de la réalisation des travaux 
préparatoires, que des travaux de remise en état du site. 
 
Une vigilance particulière sera mise en œuvre aux abords des cours d’eau (la Scie, le ruisseau de 
Caphar) et des mares. 
 
En cas de pollution accidentelle lors du déroulement des travaux, des mesures de blocage et de 
récupération de la pollution seront mises en œuvre le plus rapidement possible, pour éviter toute 
atteinte aux milieux aquatiques et toute incidence sur les habitats naturels, la faune et la flore, ainsi que 
sur les usages. 

 

7.1.3.5.Zones humides 

On notera que le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville à Nueil-les-Aubiers fera également 
l’objet d’un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et suivants du Code de l’environnement (loi 
sur l’eau), où seront développés les aspects spécifiquement liés à l’espace hydrique. Les principaux 
éléments de ce dossier loi sur l’eau sont repris ici. 
 

Des précautions particulières (application stricte des mesures détaillées ci-dessous) seront prises dans 
le cadre des travaux réalisés aux abords des diverses zones humides recensées sur le secteur de 
l’aménagement et ses abords : 

- au centre de la zone aux abords du ruisseau de Caphar, 

- dans la vallée de la Scie : ripisylve, ancien étang et prairie en contrebas de ce dernier. 

 
Par ailleurs, les travaux de réalisation des cheminements et de pose des passerelles seront réalisés de 
façon à ne pas impacter ces zones humides :  

- implantation des installations de chantier en dehors de ces zones, 

- balisage des zones humides en incluant un espace tampon de quelques mètres de largeur pour 
éviter tout débordement des travaux susceptible de les impacter (terrassements, compactage des 
sols). 

- intervention en période sèche et de basses eaux (été ou début d’automne). 

Comme pour les travaux réalisés à proximité des cours d’eau, une vigilance particulière sera mise en 
œuvre pour éviter tout rejet polluant pouvant affecter les zones humides. 
 
 

7.1.4.CADRE BIOLOGIQUE  

7.1.4.1.Végétation et faune 

Les mesures de préservation du cadre biologique sont d’autant plus importantes dans le cas présent 
que le secteur recèle des milieux naturels d’intérêt, ainsi que des espèces protégées, que le projet 
prévoit de préserver et qui doivent être pris en compte dans les modalités de réalisation des travaux. 
 
Les dispositions à prendre sont avant tout des mesures d’évitement et résident dans la limitation au 
strict nécessaire de l'emprise du chantier et des secteurs d'évolution des camions et engins, de façon à 
limiter la dévégétalisation et le dérangement de la faune occupant ou fréquentant les zones voisines 
des secteurs aménagés. 
 
Les emprises des aménagements et des zones de travaux, stockages de matériaux… feront l’objet 
d’une délimitation précise, matérialisée de façon lisible sur le terrain. 
 
Les secteurs naturels préservés les plus sensibles seront balisés de la même façon que les zones 
humides (cf. § précédent). 
 
Une vigilance particulière sera mise en œuvre aux abords de ces habitats les plus sensibles conservés 
sur le site et ses abords et intégrés dans le projet : boisements, haies bocagères et alignement 
d’arbres, vallée de la Scie (ripisylve, cours d’eau) et ruisseau de Caphar, prairies permanentes, mares, 
coteau boisé au nord,  
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La végétation arborée se trouvant dans les zones de travaux et destinée à être conservée fera l’objet de 
mesures spécifiques : 

- la protection des troncs contre les chocs, 

- une éventuelle coupe préalable aux travaux des branches basses pouvant constituer une gêne à la 
manœuvre des engins de chantier, 

- un respect d’une distance minimale (aplomb de la couronne) pour la réalisation des décaissements 
aux abords des arbres. 

 

 
 
 
Les coupes d’arbres seront réalisées hors période de nidification, soit plutôt à l’automne ou en hiver. 
 
Concernant les impacts liés aux incidences sur les milieux aquatiques, des mesures particulières de 
protection des eaux superficielles (cf. ci-dessus § 7.1.3.4.Eaux superficielles) sont à prévoir. 
 
Une vigilance particulière concernant les éventuels rejets polluantes sera mise en œuvre dans les 
secteurs identifiés comme zones humides et sur leurs abords. 
 
 

7.1.4.2.Patrimoine naturel 

En l’absence d’interactions et d’impact sur les milieux concernés (la ZNIEFF la plus proche est localisée 
à environ 6,5 km), aucune mesure particulière n’est nécessaire pour assurer la préservation des 
espaces faisant l’objet de mesures d’inventaire ou de protection des milieux naturels. 
 
 

7.1.4.3.Sites Natura 2000 

En l’absence d’impact avéré ou potentiel des travaux d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville sur le 
site Natura 2000 le plus proche (localisé à environ 8 km à vol d’oiseau et à une douzaine de kilomètres 
en ce qui concerne le cheminement hydraulique), aucune mesure particulière n’est à prévoir. 

 

 

7.1.5.CADRE PAYSAGER ET PATRIMONIAL  

7.1.5.1.Cadre paysager 

La gestion du chantier se fera de façon à intégrer au mieux les travaux dans le contexte dans lequel ils 
s’inscrivent. 
 
Ainsi, les nuisances visuelles pourront être réduites par : 

- le maintien en état de propreté du chantier et de ses abords, 

- la gestion des déchets et des dépôts de matériaux : les déchets seront entreposés dans des 
conteneurs appropriés et évacués au fur et à mesure, 

- la végétalisation rapide des surfaces terrassées et dédiées à la vocation d’espaces paysagers. 

 
Compte tenu des covisibilités importantes avec le site, les interfaces avec les secteurs d’habitat 
riverains feront l’objet d’une attention particulière. Cela concerne : 

-  tous les secteurs d’habitat en frange ouest du site de l’aménagement, 

-  le secteur de Bas Follet, au sud, 

-  les habitations faisant face au secteur « Quartier des Samares ». 

 

7.1.5.2.Cadre patrimonial 

La Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) de Poitou-Charentes sera consultée sur la 
nécessité de mettre en œuvre un diagnostic archéologique préventif dans les emprises vouées aux 
travaux dans le cadre de l'application de la loi relative à l'archéologie préventive. Le cas échéant, à 
l’issue de la phase de diagnostic et en fonction des éléments mis à jour, la réalisation de fouilles 
préventives complémentaires ou la conservation des vestiges identifiés pourront être prescrits. 

Par ailleurs, toute découverte fortuite lors de la réalisation du chantier devra être communiquée au 
Maître d’ouvrage, pour transmission au Préfet et à la Direction Régionale des Affaires Culturelles de la 
région Poitou-Charentes, conformément aux dispositions des articles L 531-14 à L531-16 du Code du 
patrimoine. 

 
Les continuités des itinéraires de promenade et de randonnée présents sur le site et ses abords seront 
maintenues, avec d’éventuelles modifications de tracé, pendant la durée des travaux 
 
 

7.1.6.RESEAUX 

Des précautions seront prises afin de protéger les réseaux souterrains (assainissement) existants au 
sein du site à aménager. 
 
Une mise au point préalable avec les gestionnaires de ces réseaux sera à faire avant tout travail 
(coupure temporaire, raccordement, dévoiement…) afin de réaliser ces différentes opérations dans les 
règles de l’art et du respect des contraintes, l’objectif étant de limiter les périodes de leur mise hors 
service. 
 
Les interruptions de réseaux seront évitées au maximum. Si elles s’avéraient indispensables, elles 
seront limitées dans le temps et communiquées préalablement aux utilisateurs. 
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7.2.MESURES LIEES AUX EFFETS PERMANENTS DU PROJET 

7.2.1.CADRE PHYSIQUE 

7.2.1.1.Climat 

En l’absence d’impacts notables générés par le projet dans ce domaine, aucune mesure particulière 
n’est à prévoir. 
 
On rappellera que la conception du projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville sera pensée pour 
permettre aux futurs habitants et constructeurs de répondre aux objectifs de la Réglementation 
Thermique 2012 (RT2012), avec notamment : 

-  un plan de composition du projet prévoyant une orientation optimisée des bâtiments pour garantir 
les apports solaires passifs, 

-  des implantations et morphologies du bâti utilisant la topographie du site, en limitant les effets de 
masque et en garantissant donc l'ensoleillement des façades, des espaces extérieurs, notamment 
en hiver. 

D’autre part, les mesures en faveur des modes de déplacements doux (peu polluants et peu 
consommateurs d’énergie) permettront de réduire les impacts générés. 
 
L’ensemble de ces dispositions contribueront à limiter les effets du projet sur le climat. 
 
 

7.2.1.2.Topographie 

Les mesures liées aux impacts sur le relief résident dans la prise en compte, l'intégration ou l'utilisation 
des particularités de la topographie initiale dans la conception du projet. 
 
Cette topographie sera notamment exploitée dans le cadre de l’approche bioclimatique (conditions 
d’ensoleillement du bâti - cf. ci-dessus). 
 
Par ailleurs, des mesures spécifiques seront prises pour l’implantation du bâti dans les secteurs les plus 
pentus (exemple ci-dessous envisagé pour le secteur du Coteau de Caphar). 
 

 
 
Enfin, la gestion des déblais / remblais sera étudiée de façon fine, afin de rechercher l’équilibre et de 
limiter les transports de matériaux (import / export). Elle permettra également de favoriser l’intégration 
paysagère (intégration des ouvrages de rétention des eaux pluviales, création de modelés 
végétalisés…). 
 

 

7.2.1.3.Géologie et hydrogéologie 

On notera que le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville à Nueil-les-Aubiers fera également 
l’objet d’un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et suivants du Code de l’environnement (loi 
sur l’eau), où seront développés les aspects spécifiquement liés à l’espace hydrique. Les principaux 
éléments de ce dossier loi sur l’eau sont repris ici. 
 
Les éventuelles mesures à prendre en ce qui concerne les contraintes géotechniques seront 
déterminées dans le cadre des études techniques spécifiques. 

Dans la mesure où le secteur est classé en aléa a priori nul pour le gonflement-retrait des argiles, 
aucune mesure spécifique n’est à envisager dans ce domaine. 

 
Les mesures de protection de la qualité des eaux souterraines résident dans la mise en place, dans le 
cadre du projet d'aménagement (cf. § 7.2.1.5.Eaux superficielles ci-après), de dispositifs de collecte, de 
régulation et de traitement des eaux pluviales (susceptibles de véhiculer des charges polluantes 
importantes) et de blocage des éventuelles pollutions accidentelles. 

On rappelle que le secteur d’étude ne recèle pas de sensibilité importante en matière de ressources 
hydrogéologiques. 

 
 

7.2.1.4.Zones humides 

On notera que le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville à Nueil-les-Aubiers fera également 
l’objet d’un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et suivants du Code de l’environnement (loi 
sur l’eau), où seront développés les aspects spécifiquement liés à l’espace hydrique. Les principaux 
éléments de ce dossier loi sur l’eau sont repris ici. 
 
Les mesures relatives aux zones humides sont en premier lieu des mesures d’évitement, dans la 
mesure où le projet s’est efforcé de préserver de tout aménagement l’ensemble des zones humides 
recensées dans le cadre des études de diagnostic (selon les critères pédologiques et de végétation). 

 

D’autre part, des mesures d’accompagnement seront mises en œuvre pour assurer la pérennité de ces 
zones humides et notamment leur alimentation hydraulique. 

Ainsi, dans le cas où le bassin versant d’alimentation de ces milieux est intercepté par des 
aménagements, le rejet des ouvrages de rétention des eaux pluviales collectant les secteurs concernés 
sera orienté (au moins partiellement) vers les zones humides. 

Ces mesures concerneront notamment la zone humide présente au centre du site, alimentée par une 
résurgence (« mouillère de versant »). 
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7.2.1.5.Eaux superficielles 

On notera que le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville à Nueil-les-Aubiers fera également 
l’objet d’un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et suivants du Code de l’environnement (loi 
sur l’eau), où seront développés les aspects spécifiquement liés à l’espace hydrique. Les principaux 
éléments de ce dossier loi sur l’eau sont repris ici. 
 

Aspect hydraulique 

Les mesures relatives aux incidences potentielles du projet sur l'hydrologie concernent la maîtrise des 
rejets d'eaux pluviales. 
 
Dans le cadre de l’aménagement de la ZAC Cœur de Ville, sera mis en place un réseau de collecte des 
eaux pluviales, aboutissant à des ouvrages de rétention permettant de restituer les eaux au milieu 
récepteur avec un débit compatible avec la capacité hydraulique de celui-ci. 
 
Le premier rôle d'un dispositif de rétention est d’assurer le laminage des débits de pointe générés par 
l’intervention d’un événement pluvieux sur le secteur. 
 
Cette fonction repose sur la capacité de l'ouvrage à stocker un volume important d’eaux de 
ruissellement, afin de le restituer au milieu récepteur selon un débit choisi. 
 
Les ouvrages de rétention des eaux pluviales (dont les emplacements de principe figurent en bleu sur le 
plan ci-contre) seront dimensionnés sur les bases des hypothèses suivantes : 

-  occurrence 10 ans, 

-  débit de fuite basé sur un ratio de 3 l/s/ha desservi. 

 

Aspect qualité des eaux 

La mise en place de dispositifs de collecte et de rétention des eaux pluviales prévue dans le projet 
permettra de limiter les impacts potentiels de la pollution chronique sur le milieu récepteur. 

Les eaux de l’ensemble de la zone seront collectées et transiteront par des structures de rétention, qui, 
parallèlement à leur rôle de régulation hydraulique, permettront d'assurer, par décantation, un 
abattement important de la pollution des eaux. 

En effet, une part importante de la pollution véhiculée par ces eaux est fixée sur les matières en 
suspension. Une décantation suffisamment prolongée (fonction du temps de stockage) permet de faire 
tomber au fond du bassin une part importante de ces particules et par conséquent d’éliminer les 
substances polluantes associées. 

Il faut noter que la mise en place d'ouvrages de retenue et de traitement nécessite la mise en œuvre 
d'une gestion et d'un entretien adaptés, sous peine d'une perte d'efficacité du dispositif. Ces mesures 
concernent l’ensemble du réseau de collecte, les bassins eux-mêmes, ainsi que les dispositifs de 
régulation des débits. 
 
D'autre part, en cas de pollution accidentelle, les bassins de rétention peuvent stocker, en partie ou en 
totalité, les produits déversés sur les surfaces imperméabilisées collectées. Pour ce faire, ils seront 
équipés au niveau de leur exutoire d’une vanne permettant leur isolement, pour y mettre en œuvre le 
pompage des polluants sans rejet au milieu récepteur. 

L’efficacité de ce dispositif dépend essentiellement de la rapidité d’intervention des services chargés de 
l’entretien et de la surveillance des ouvrages ou des services de secours. 

 

Figure 51 : Gestion des eaux pluviales 

�
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Concernant la pollution saisonnière, la mise en place de bassins de retenue permet, via le stockage des 
eaux pluviales, d’assurer une décantation des matières en suspension ; l’utilisation du sablage lors de 
l’entretien hivernal des chaussées et parkings est alors recommandée. 
 
Enfin, vis à vis de la lutte contre la pollution liée à l’entretien des espaces verts, la mise en œuvre de 
moyens mécaniques sera privilégiée et l’utilisation éventuelle de produits phytosanitaires fera l’objet de 
précautions particulières. 
 
L’ensemble de ces dispositions permettront notamment de protéger d’un point de vue qualitatif le milieu 
récepteur (La Scie). 
 

Faune et flore aquatiques 

La mise en place d’un système de collecte et de rétention permettra un traitement qualitatif et quantitatif 
des eaux pluviales provenant des futures surfaces aménagées.  
 
Par conséquent, on peut considérer l’absence de perturbations hydrauliques et de pollution physico-
chimique pouvant porter atteinte à la faune et à la flore aquatiques pour un événement pluvieux 
d’occurrence décennale. 
 

Les usages 

L’ensemble des mesures prises pour réguler les débits et conserver la qualité des eaux superficielles 
contribueront à la préservation des usages sur les milieux aval (pratique de la pêche sur la Scie). 
 
 

7.2.2.CADRE BIOLOGIQUE  

7.2.2.1.Habitats / Faune / Flore 

D’une manière générale, les incidences liées à la suppression de la végétation et donc d’habitats sont 
difficilement réductibles. Aussi, les mesures visent essentiellement à préserver au maximum la 
végétation existante sur le site et ses abords et à intégrer dans le projet des dispositions favorisant la 
biodiversité. 
 
Les orientations prises sur le projet d’aménagement intègrent en premier lieu des mesures pérennes 
pour conserver la majorité des éléments d’intérêt écologique présents sur le site et ses abords 
(mesures d’évitement) : le boisement de Caphar, les haies bocagères, alignements d’arbres et arbres 
isolés, les diverses zones humides, les cours d’eau et les mares, ainsi que leurs abords. 

Parmi ces éléments, certains sont préservés de tout aménagement en raison de leur sensibilité 
importante (par exemple, les boisements, zones humides), d’autres sont intégrés dans la composition 
du projet (également pour leur participation à la structure paysagère du secteur) en veillant à assurer 
leurs fonctions écologiques (c’est notamment le cas de certaines haies), grâce à une insertion dans des 
espaces paysagers assez larges. 

 

Les secteurs accueillant des espèces animales protégées feront l’objet d’une protection stricte :  

-  les trois mares accueillant le Triton ponctué seront conservées et les connexions de ces milieux 
avec les autres milieux d’intérêt  jouant un rôle vis-à-vis du maintien de ces espèces (haies, 
prairies, boisements) seront maintenues, 

-  le positionnement exact des passerelles sur la Scie sera déterminé de façon à ne pas impacter la 
ripisylve (passage dans les trouées ou les secteurs de plus faible densité) et notamment le secteur 
où la Rainette verte a été observée. 

 

Vis-à-vis de la présence du Grand Capricorne, un repérage précis sera mise en œuvre en période 
favorable pour vérifier sa présence et positionner la voie de desserte nord-sud de la ZAC en dehors des 
espaces occupés par cette espèce. 

De la même façon, des investigations complémentaires seront réalisées au niveau de la ripisylve de la 
Scie pour déterminer précisément l’emplacement le moins impactant pour le positionnement des 
passerelles. 
 
Enfin, l’ancien étang, accueillant notamment le Crapaud commun, a été exclu du périmètre 
d’aménagement. 
 
De plus, un certain nombre de plantations et d’espaces verts et/ou naturels sont prévus dans le cadre 
du projet avec notamment :  

- la création d’espaces paysagers aux abords des bassins de rétention, 

- la mise en place d’un mail piétonnier planté, axé sur la polarité centrale prévue en bordure de 
l’avenue Saint-Hubert, 

 
D’autres mesures seront prises pour renforcer l’attractivité du site pour la faune et favoriser la 
biodiversité sur le secteur : 
 

- au niveau des aménagements paysagers, le développement de formes variées de végétation sera 
privilégié : haies (avec si possible maintien des strates arborées, arbustives et herbacées), bandes 
enherbées et prairies (avec des modalités d’entretien différenciées), plantations d’arbres ou 
arbustes à baies constituant une banque alimentaire pour l’avifaune (prunellier, aubépine, 
sureau…), plantes mellifères produisant des substances récoltées par les insectes butineurs… 
 

- les plantations seront réalisées avec des essences adaptées au contexte climatique et édaphique 
local. Il conviendra donc de s’inspirer des essences composant la trame arborée et arbustive 
environnante, en évitant les plantations monospécifiques, 

 

- les ouvrages de rétention des eaux pluviales présenteront des profils en pente douce et seront de 
faible profondeur. Au niveau des noues entrant dans le système de collecte des eaux pluviales, on 
laissera se développer la végétation hygrophile (joncs, carex…) tout en assurant un entretien 
permettant de conserver leurs capacités hydrauliques, 

 

-  en matière de gestion et d’entretien, la végétation sera intégrée au parcellaire public ou à des 
opérations de collectifs, dont les travaux d’entretien seront confiés à des entreprises spécialisées 
sur la base d’un cahier des charges précis, permettant ainsi une meilleure conservation dans le 
temps de la flore et de la faune associée. 

Des mesures de gestion adaptées à la valorisation écologique des aménagements paysagers 
seront mises en œuvre : fauche tardive des espaces laissés en prairie avec export des résidus de 
coupe, curage léger dans les ouvrages de rétention des eaux pluviales lorsque l’accumulation de 
sédiments nuit à leur fonctionnement hydraulique, lutte biologique intégrée, recyclage des déchets 
verts (compostage, paillage)… 

 
 

- enfin, l’éclairage public du site sera conçu (cf. illustration ci-contre) et 
géré, de façon à limiter son impact sur les populations animales 
(éclairage vers le sol, conception permettant une gestion adaptée au 
besoin réel : réduction de l’intensité, possibilité de coupure dans 
certains secteurs…). 
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Concernant le fonctionnement du quartier une fois aménagé, les espaces plus particulièrement dédiés 
au maintien et à la restauration de biodiversité seront préservés de la circulation automobile ou d’autres 
nuisances. 
 
Des mesures visant divers groupes animaux peuvent également être mises en œuvre sur l’espace 
public, avec par exemple la pose de nichoirs et d’abris divers pour la faune (oiseaux, insectes, chauves-
souris…), installation de ruches, installation de souches d’arbres (insectes), tas de bois (petits 
mammifères), amas de blocs de taille variée ((reptiles)… 
 

Les mesures relatives aux impacts potentiels des rejets d’eaux pluviales sur le milieu récepteur (faune 
et flore aquatiques) sont présentées dans le paragraphe portant sur la qualité des eaux page 137. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

7.2.2.2.Milieux naturels 

Aucune mesure correctrice ou compensatoire supplémentaire n’apparaît nécessaire, dans la mesure où 
le projet n’est pas susceptible d’avoir des incidences négatives sur les milieux naturels concernés par 
des mesures d’inventaire ou de protection. 
 
 

7.2.2.3.Sites Natura 2000 

Aucune mesure correctrice ou compensatoire supplémentaire n’apparaît nécessaire, dans la mesure où 
le projet n’est pas susceptible d’avoir des incidences négatives directes ou indirectes sur les sites 
Natura 2000. 
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7.2.3.CADRE PAYSAGER ET PATRIMONIAL  

7.2.3.1.Cadre paysager 

Les mesures d’insertion du projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville dans son environnement 
paysager sont intégrées au projet. 

En premier lieu, elles s’appuient sur la conservation de la végétation existante, qui participe fortement à 
structurer le paysage actuel : 

-  boisement de Caphar et coteau boisé au nord du site, 

-  haies bocagères, alignements d’arbres et arbres isolés, 

-  ripisylve de la Scie. 

mais aussi sur la prise en compte de la topographie du site dans le plan de composition (implantation 
des voiries et du bâti, ainsi que des ouvrages de rétention des eaux pluviales), 

 

Par ailleurs, le schéma d’aménagement comprend un certain nombre de propositions de mise en valeur 
du paysage existant et du projet de la ZAC Cœur de Ville (cf. détail page 20 et suivantes) :  

-  la diversité des aménagements paysagers mis en œuvre : noues et bassins de rétention paysagers 
assurant la collecte et la rétention des eaux pluviales, espaces paysagers de transition avec les 
secteurs naturels ou les zones d’habitat existantes. On peut citer notamment :  

o la mise en scène de la voie principale nord-sud sur le Plateau et le Coteau de Caphar, par des 
alignements d’arbres, qui la rendront notamment perceptible depuis le coteau sud de la Scie 
(secteur de Bas Follet), 

o la mise en valeur du belvédère au sein du Coteau de Caphar, permettant un panorama unique 
sur la vallée de la Scie, 

o un parking arboré et un vaste mail paysager planté au niveau des Hauts de Belle Arrivée, 

-  la prise en compte de l’environnement urbain (notamment à l’ouest du site) en préservant les 
franges bâties existantes (traitement spécifique), 

-  la valorisation du site par la mise en place de nombreux cheminements doux permettant sa desserte 
et sa connexion aux espaces riverains, qu’ils soient d’habitat ou naturels, 

-  la mixité des typologies d’habitat, apportant une diversité des formes architecturales, 

 

Enfin, des secteurs particuliers feront l’objet d’une mise en valeur spécifique : 

-  la mare au sud du Coteau de Caphar, 

-  la zone humide, à l’est de la Prairie de la Scie (abords du ruisseau de Caphar), 

-  la vallée de la Scie : cheminements doux, 

-  la mare au cœur de la Prairie de Bas Follet. 

 
Le traitement paysager sera adapté à la vocation des divers espaces créés (en lien avec le plan de 
gestion différenciée). 

 

 

7.2.3.2.Cadre patrimonial 

Les éventuelles mesures relatives au patrimoine archéologique concernant la période de chantier (cf. § 
3.1.6.Cadre paysager et patrimonial page 135). 
 
Par ailleurs, le projet envisage la conservation d’un élément du patrimoine industriel de la commune, 
avec l’éventuelle réutilisation d’un bâtiment de l’ancien site Benard-Maac pour l’implantation de halles 
couvertes sur la polarité centrale. 
 
Enfin, les itinéraires de promenade et de randonnée présents sur le site seront maintenus, complétés et 
valorisés dans le cadre de l’aménagement de la ZAC. 
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7.2.4.CADRE HUMAIN ET SOCIO-ECONOMIQUE 

7.2.4.1.Démographie et habitat 

Dans la mesure où la production de logements et la prise en compte de la croissance démographique 
sont un des principaux objectifs de l’aménagement de la ZAC Cœur de Ville, on peut considérer que le 
projet aura des impacts positifs dans ce domaine et qu’aucune mesure particulière n’est nécessaire. 
 
 

7.2.4.2.Activités économiques 

Les mesures relatives au cadre économique résident dans l’indemnisation des exploitants agricoles 
concernés, conformément à la législation en vigueur. 
 
En fonction du phasage de réalisation de la ZAC, l’exploitation des terres agricoles pourra être 
maintenue sur les parties non aménagées, dans la mesure du possible, au fur et à mesure de 
l’urbanisation de l’ensemble du site. 
 
 

7.2.4.3.Equipements publics 

Les mesures relatives aux équipements résident dans l’adaptation et l’évolution des équipements 
existants ou projetés aux besoins et demandes de la population s’implantant sur la ZAC ou résidant 
déjà sur la commune. 
 
La commune de Nueil-les-Aubiers s’assurera que ses équipements offrent une capacité suffisante au 
regard des prévisions de croissance apportée par l’opération d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville 
et envisagera des adaptations si nécessaire. 

Compte tenu du fait que l’aménagement de la ZAC se fera sur une période relativement longue, 
l’évolution de la capacité des équipements pour répondre à la demande ne constitue pas un problème 
particulier. 

 
 

7.2.4.4.Cadre urbain 

L’évolution du cadre urbain de Nueil-les-Aubiers figure également parmi les objectifs du projet, avec la 
volonté de créer une unité urbaine, associant le développement d’une polarité centrale avec le tissu 
urbain existant, et notamment les deux bourgs anciens. 

Les mesures à envisager résident essentiellement dans l’accompagnement de cette démarche de 
construction d’une nouvelle unité urbaine, qui doit être garante d’un équilibre entre les différentes 
parties de l’agglomération nueillaubraise. 

La qualité des connexions (voies routières et liaisons douces) des nouveaux quartiers avec la centralité, 
mais aussi avec les autres secteurs de la commune, devra permettre d’assurer ce fonctionnement 
équilibré. 

 

 

7.2.4.5.Infrastructures et transports 

Concernant les impacts liés au trafic de desserte de la ZAC Cœur de Ville, les principales mesures 
d’intégration résident dans le schéma viaire mis en place et notamment :  

-  la création de plusieurs points d’accès permettant d’accéder aux différents secteurs constituant la 
ZAC et d’assurer une bonne répartition des flux de trafics générés par l’apport de population, 
notamment aux heures de pointe, 

-  la conception et la hiérarchisation des voies (primaire, secondaires, tertiaires) à l’intérieur de la 
zone, pour faciliter la lisibilité du quartier, adapter les emprises publiques au trafic, préserver la 
tranquillité des futurs habitants avec des dispositions favorisant une circulation apaisée (emprise 
réduite, voie partagée…) et décourageant le trafic de transit, 

-  l’adéquation entre la conception (type, dimensionnement) des carrefours d’entrée à la zone 
(notamment sur l’avenue Saint-Hubert) et le trafic qu’ils accueilleront (a priori essentiellement de 
desserte), 

-  la mise en place d’une signalétique claire et précise permettant d’accéder aux équipements (mairie, 
bibliothèque…) et aux différents secteurs d’habitat (Plateau de Caphar, Coteau de Caphar, Hauts de 
Belle Arrivée, Prairie de la Scie, Prairie de Bas Follet, Quartier des Samares) nouveau. Il peut être 
mis en place divers dispositifs pour inciter les habitants du futur quartier à emprunter telle voie plutôt 
qu’une autre et à dissuader un éventuel trafic de transit. 

-  les itinéraires dédiés aux modes de déplacements doux (piétons / vélos) intégrés dans le projet, qui 
permettent d’assurer des mobilités internes à la zone et la connexion des zones d’habitat nouvelles 
avec les secteurs riverains, notamment avec la polarité centrale, mais aussi avec le reste de 
l’agglomération. 

 
Les autres dispositions favorisant l’insertion du projet dans l’environnement du point de vue des 
infrastructures de transport et des déplacements sont existantes (desserte de Nueil-les-Aubiers par les 
transports collectifs). 
 
 

7.2.4.6.Réseaux et gestion des déchets 

Les modalités précises de prolongement et de renforcement des réseaux existants à l’échelle de 
l’ensemble de la ZAC Cœur de Ville seront définies dans le cadre des études techniques. 
 
On notera d’ores et déjà que la desserte en eau pour la défense incendie sera renforcée et que des 
aménagements du réseau d’assainissement seront nécessaires en cas d’apport de nouveaux effluents 
vers des réseaux unitaires. 
 
Les services gestionnaires de l'ensemble des réseaux seront consultés dans le cadre des études de 
conception du projet et seront informés préalablement à la réalisation des travaux. 
 
 
Les déchets ménagers seront collectés par les services du Syndicat Val de Loire, et les équipements 
d’apport volontaires (déchèterie des Forges et « points propres ») permettront d’accueillir les déchets 
verts et recyclables. 
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7.2.5.NUISANCES DE RIVERAINETE  

7.2.5.1.Environnement sonore 

Les principales mesures relatives à la limitation des impacts sonores du trafic lié au projet sur les 
riverains sont intégrées dans le projet :  

-  la répartition de la desserte du site sur plusieurs points et voies d’accès, 

-  les dispositifs en faveur des modes de déplacements doux et transports collectifs. 

 
L’ensemble de ces dispositions devrait permettre de respecter une ambiance sonore de qualité pour les 
riverains du site et les futurs habitants. 
 
En cas d’apparition de nuisances sonores notables à l’issue de l’aménagement de la zone (liées par 
exemple à des modifications non attendues des modalités de circulation), des mesures spécifiques 
devront être étudiées. 
 
 

7.2.5.2.Qualité de l’air 

Les mesures relatives à la limitation des impacts du nouveau quartier sur la qualité de l’air sont 
intégrées dans le projet : organisation de l’urbanisation, modalités de desserte, modes de déplacements 
doux favorisés, performances énergétiques des constructions… 
 
 

7.2.6.RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES /  POLLUTION DES SOLS  

Concernant les risques naturels et technologiques, les mesures consistent à éviter dans le lit majeur de 
la Scie (zone Npi du PLU) toute implantation d’ouvrages pouvant constituer un obstacle à l’’écoulement 
des crues ou susceptible de consommer une partie de leur champ d’expansion (remblai). 
 
Les équipements qui seront installés dans ce secteur (passerelles) seront démontables, au moins pour 
les parties pouvant créer un obstacle (garde-corps notamment) 
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7.3.MESURES LIEES AUX EFFETS DU PROJET SUR LA SANTE HUMAINE 

7.3.1.QUALITE DES SOLS  

Les mesures prises dans le cadre des travaux en cas de découverte de pollution des sols ou au niveau 
des bâtiments (récupération, évacuation et élimination des matériaux éventuellement contaminés) 
permettront de supprimer les risques d'atteinte à la santé humaine liés à la présence de ces polluants. 
 
 

7.3.2.QUALITE DES EAUX  

Les mesures mises en œuvre pour lutter contre les différents types de pollution des eaux liés à 
l’urbanisation d’une zone (collecte et traitement séparés des eaux usées et des eaux pluviales) 
permettront de limiter les conséquences potentielles sur la santé humaine (cf. § 7.2.1.3.Géologie et 
hydrogéologie et 7.2.1.5.Eaux superficielles page 137). 
 
 

7.3.3.BRUIT 

Les mesures envisagées pour limiter les impacts acoustiques du projet et leurs répercussions sur la 
santé humaine sont décrites dans les paragraphes 7.1.1.Mesures de préservation de l’environnement 
urbain page 131 pour la période de chantier et 7.2.5.1.Environnement sonore page 142 pour les effets 
permanents. 
 
 

7.3.4.QUALITE DE L ’AIR 

Il n’existe pas de mesures efficaces, sans intervention à la source, à mettre en place pour limiter les 
désagréments liés aux nuisances olfactives et à la qualité de l’air. 
 
On rappelle que le projet n'entraînera pas de dégradation significative de la qualité de l'air, susceptible 
d’avoir des répercussions sur la santé humaine. Par conséquent, aucune mesure spécifique n’est à 
prévoir. 
 
Concernant les plantations à réaliser, on évitera ou on limitera l’utilisation des essences au fort potentiel 
allergisant. Le tableau ci-dessous présente le potentiel allergisant des principaux genres d’arbres 
anémophiles existant sur le territoire français. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

7.3.5.LES DECHETS 

Les mesures envisagées pour assurer la gestion des déchets, permettant d’éviter les atteintes à la 
santé humaine sont présentés dans les paragraphes 7.1.2.Mesures relatives aux rejets et déchets de 
chantier page 132 pour la période de chantier et 7.2.4.6.Réseaux et gestion des déchets page 141 pour 
les effets permanents. 
 

Potentiel allergisant (source : RNSA) 

Faible Moyen Fort 

Châtaignier Aulne Bouleau 

Erable Charme Chêne 

Hêtre Frêne Cyprès 

Mûrier Olivier Noisetier 

Orme  Platane 

Peuplier   

Saule   

Tilleul   
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7.4.MODALITES DE SUIVI DES MESURES ET SUIVI DE LEURS EFFETS 

7.4.1.MODALITES DE SUIVI DES MESURES ET SUIVI DE LEURS EFFETS PENDANT LA PERIODE DE TRAVAUX  

Les impacts du chantier peuvent être lourds de conséquences si des dispositions particulières 
visant à les réduire ne sont pas prises et rigoureusement suivies dans la conduite et 
l’ordonnancement des travaux. 

Par définition, la phase de construction est transitoire. Généralement, une mauvaise conduite du 
chantier ne peut être redressée a posteriori ou seulement en engageant des dépenses importantes. 
Une procédure de surveillance et de contrôle environnemental permet donc de réagir en temps réel 
et d'éviter les erreurs irréversibles.  

Le suivi environnemental du chantier s'appuiera sur le respect des engagements pris et de la 
réglementation existante. 

Le contrôle sera assuré par un spécialiste en environnement assistant le chef des travaux. 

 
 

7.4.1.1.Gestion des déchets de chantier 

Chaque entreprise aura la responsabilité du ramassage, du tri et de l’acheminement des déchets 
qu’elle génère vers les bennes de tri disposées sur le chantier, y compris des déchets d’emballage. 
Les frais engendrés pour le traitement des déchets (location de bennes, enlèvement, tri, traitement) 
feront partie des dépenses communes du chantier. Aucun dépôt de déchets ne sera toléré sur 
l’espace public. Aucun abandon ou enfouissement dans le périmètre du chantier n’est autorisé. 

La production de déchets à la source pourra être réduite en préférant notamment la production de 
béton hors du site. 

Les gravats de béton seront réduits par une bonne préparation du chantier, des plans de réservation 
et des réunions de synthèse qui évitent les repiquages au marteau-piqueur après coup. 

Les boîtes de réservation en polystyrène seront interdites. 

Les systèmes constructifs préfabriqués (prédalles, DAP, poutres…) seront privilégiés afin de limiter 
l’utilisation de coffrage bois. Dans le cas contraire, il faudra utiliser des coffrages métalliques ou 
plastiques réutilisables. 

Les emballages seront contrôlés dès la passation des marchés avec les fournisseurs pour les limiter 
au maximum. Les emballages recyclables (carton/plastique/bois) et/ou consignés seront privilégiés. 

 
Un bordereau de suivi des déchets (cf. ci-contre) sera établi pour tous les déchets qui sortent du 
chantier afin d’obtenir une traçabilité complète.  
Les informations suivantes devront obligatoirement être renseignées sur chaque bordereau : 

·  Type de déchets 
·  Poids 
·  Qualité du tri  
·  Refus ou déclassement de la benne 
·  Taux de remplissage (1/2, 3/4…) 
·  Exutoire final 
·  Type de valorisation 

 

 

7.4.1.2.Nuisances de riveraineté 

Seront surveillés pendant la durée des travaux par la maitrise d’œuvre et la maitrise d’ouvrage, la 
propreté et la parfaite tenue du chantier, tant à l’intérieur de l’opération et des emprises, qu’en ce qui 
concerne les clôtures, l’affichage, la signalisation et les abords.  
 
Le nettoyage des cantonnements intérieur et extérieur, des accès et des zones de passage, ainsi que 
des zones de travail, sera effectué régulièrement.  
 
En outre, la maitrise d’œuvre prévoira le nettoyage des abords du chantier autant que de besoin 
pendant toute la durée des interventions, avec un minimum d’une fois par semaine, pendant les phases 
particulièrement salissantes (travaux de terrassement, fondations et gros œuvre). 
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7.4.2.MODALITES DE SUIVI DES MESURES ET SUIVI DE LEURS EFFETS EN PHASE D ’EXPLOITATION  

Le suivi consiste à réaliser, selon un programme défini à l'avance, les mesures et analyses pour 
surveiller les impacts des installations et ouvrages sur l'environnement. 
 

7.4.2.1.Mesures relatives au cadre physique 

Ces mesures concernent la surveillance des rejets d’eaux pluviales vers le milieu récepteur, à savoir la 
Scie. 
 
Les mesures suivantes seront mises en œuvre :  

-  le nettoyage régulier de la voirie et le ramassage des divers détritus (papiers, bouteilles, sacs 
plastiques, feuilles, branchages) susceptibles d’être présents dans les dispositifs de collecte et de 
rétention à ciel ouvert. 

-  le contrôle et la gestion de la végétation : la présence des végétaux dans les noues et bassins 
constitue un phénomène normal mais il faut éviter un développement excessif, préjudiciable à leur 
fonctionnement. 

-  La végétation sera entretenue par des méthodes mécaniques ou thermiques ; l’emploi des 
substances chimiques (produits phytosanitaires) est proscrit. 

-  la vérification du maintien de la capacité hydraulique des conduites en entrée et en sortie des 
dispositifs de rétention (au moins 4 fois par an). 

-  le nettoyage des berges et la vérification de leur stabilité avec, éventuellement, une lutte contre les 
rongeurs. 

-  le contrôle du bon fonctionnement des organes mécaniques (vanne, etc.). 

-  la vérification de l’épaisseur des boues accumulées dans l’ouvrage qui doit être effectuée à 1, 3, 6 
et 10 ans après la mise en service puis tous les 5 ans. Une extraction des sédiments résultant de la 
décantation tous les 5 ans apparaît suffisante. Une analyse des boues permettra d’en préciser la 
filière de valorisation ou d’élimination. 

 
Les conseils d’entretien ci-dessus n’étant que des principes généraux, une démarche pragmatique, 
basée sur des observations fréquentes de l'état et du fonctionnement des ouvrages, doit être associée 
à ces recommandations. 
 
 

7.4.2.2.Mesures relatives au cadre biologique 

Le choix des différentes variétés et les modalités d’entretien de l’ensemble des espaces verts seront 
affinés en concertation avec le service de la commune de Nueil-les-Aubiers en charge des espaces 
verts. Le choix des espèces végétales sera adapté au climat local et aux usages.  
 
L’entretien de l’ensemble de ces espaces devra faire l’objet d’un soin particulier. Un suivi de la 
fréquence des interventions (arrosages, tonte, taille) et des remplacements des végétaux et plantes 
sera opéré afin d’adapter et faire évoluer le choix des espèces. 
 
Ce suivi comprendra la réalisation d’observations visuelles en période favorable (printemps, été) à 
l’horizon 1 an, 3 ans et 10 ans après la réalisation des espaces, pour vérifier leur fonctionnalité et 
procéder à d’éventuelles correctifs ou travaux d’entretien. 
 

 

Par ailleurs, des modalités de suivi spécifiques seront mises en place concernant les espèces animales 
protégées (hors oiseaux) observées sur le site, au sein du périmètre de la ZAC, à savoir :  

-  le Triton ponctué, 

-  la Rainette verte, 

-  le Grand Capricorne. 

 
Ce suivi comprendra la réalisation d’observations visuelles en période favorable (printemps, été) sur les 
secteurs fréquentés par ces espèces, à l’horizon 1 an, 3 ans et 10 ans après la réalisation des 
aménagements sur les zones concernées. En fonction des informations recueillies sur le site, il peut 
alors être envisagé de procéder à d’éventuelles correctifs ou travaux d’entretien des espaces publics 
concernés (en particulier de la végétation) afin de s’adapter aux objectifs écologiques. 
 
Ce suivi spécifique peut être confié à une association naturaliste et être complété par la réalisation 
d’inventaires floristiques et faunistiques sur d’autres secteurs du périmètre de la ZAC (en particulier les 
espaces naturels conservés) 3 ans après l’aménagement de chaque tranche de la zone, pour mesurer 
l’évolution de la biodiversité (notamment vis-à-vis des dispositifs mis en place pour la favoriser : gestion 
différenciée, nichoirs, abris…). 
 
 

7.4.2.3.Mesures relatives au cadre humain et socio-économique 

Un suivi du nombre annuel de constructions réalisé sur la ZAC Cœur de Ville sera assuré par la 
commune de Nueil-les-Aubiers pour vérifier le respect du planning prévisionnel. 
 
D’autre part, un suivi de la capacité des équipements publics sera mené par la commune en lien avec 
l’urbanisation progressive de la ZAC et l’apport de population induit, de façon à anticiper d’éventuels 
besoins. 
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7.5.ESTIMATION DU COUT DES MESURES 

Sont indiquées ci-dessous, les estimations des coûts concernant les principales mesures prévues pour 
l’insertion du projet dans l’environnement. 
 
Il convient de noter également que certaines mesures en faveur de l’environnement sont difficilement 
quantifiables et ne sont donc pas mentionnées dans le tableau. Il s’agit essentiellement de la prise en 
compte systématique et permanente de l’environnement à chaque étape du projet. 
 

 
 
�

POSTES 
COUTS PREVISIONNELS 

(en €HT) 

Aménagements paysagers 440 000 €HT 

Mesures relatives au développement de la biodiversité 
(abris, nichoirs…) 

5 000 €HT 

Suivi naturaliste (3 passages à échéance 1 an, 3 ans, 10 ans) 15 000 €HT 

Gestion des eaux pluviales 310 000 €HT 
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8. ANALYSE DES METHODES UTILISEES POUR EVALUER LES 
EFFETS DU PROJET SUR L ’ENVIRONNEMENT 
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8.ANALYSE DES MÉTHODES UTILISÉES POUR ÉVALUER LES EFFETS DU 
PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT 
 

8.1.GENERALITES – NOTION D’EFFET OU D’IMPACT DU PROJET 
En matière d'aménagement, les projets de quelque nature qu'ils soient, interfèrent avec l'environnement 
dans lequel ils sont réalisés. 
 
La procédure d’étude d’impact a pour objectif de fournir des éléments d’aide à la décision quant aux 
incidences environnementales du projet et d’indiquer les mesures correctives à mettre en œuvre par le 
maître d’ouvrage, afin d’en assurer une intégration optimale. 

On comprend donc que l'estimation des effets du projet (« impacts ») occupe une importance certaine 
dans la procédure d'étude d'impact. 
 
La démarche adoptée est la suivante : 

�  une analyse de l'état « actuel » de l'environnement 

Elle s'effectue de façon thématique, pour chacun des domaines de l'environnement : cadre physique, 
cadre biologique, cadre paysager et patrimonial, cadre humain et socio-économique, nuisances de 
riveraineté et risques. 

�  une description du projet et de ses modalités de réalisation 

Elle concerne également les différentes variantes d'aménagement envisageables, afin d'en apprécier 
les conséquences sur l'environnement, domaine par domaine, et de justifier vis-à-vis de critères 
environnementaux, les raisons de son choix apparaissant comme le meilleur compromis entre les 
impératifs techniques, les contraintes financières et l'intégration environnementale. 

�  une indication des effets du projet sur l'environnement 

Il s’agit d’une analyse thématique des incidences prévisionnelles liées au projet, positives et négatives, 
qui consiste à apprécier la différence d'évolution afférent à : 
- la dynamique « naturelle » du domaine environnemental concerné en l'absence de réalisation du 

projet 
- la dynamique nouvelle créée par la mise en œuvre du projet, vis-à-vis de ce thème de 

l'environnement. 
Les conséquences de cette différence d'évolution sont à considérer comme les impacts du projet sur le 
thème environnemental concerné. 

�  une série de propositions ou « mesures correctives ou compensatoires » 

Dans le cas d’impacts négatifs, ces mesures visent à optimiser ou améliorer l'insertion du projet dans 
son contexte environnemental, et à limiter de ce fait les « impacts bruts », c'est-à-dire avant application 
des mesures compensatoires du projet sur l'environnement. 
 
 
 

 

8.2.ESTIMATION DES IMPACTS 

8.2.1.GENERALITES  

L'estimation des impacts sous-entend : 
- de disposer de moyens permettant de qualifier, voire de quantifier, l'environnement (thème par 

thème a priori), 
- de savoir gérer, de façon prédictive, des évolutions thématiques environnementales. 
 

Le premier point, pour sa partie qualitative, est du domaine de la réalité : l'environnement est 
aujourd'hui appréciable vis-à-vis de ses diverses composantes avec des niveaux de finesse 
satisfaisants et de façon objective (existence de méthodes descriptives). 

La partie quantitative n'est, de façon générale, appréciée que dans les domaines s'y prêtant, plutôt 
orientés dans les thèmes de cadre physique (hydraulique) ou bien de l'environnement humain et socio-
économique (démographie, trafic, bruit) ; d'autres domaines tels l'environnement paysager, font appel à 
certaines appréciations subjectives dont la quantification ne peut être aisément envisagée. 
 

Le second point soulève parfois des difficultés liées au fait que certaines sciences complexes telles les 
sciences biologiques et écologiques, ne sont que modérément (voire pas) prédictives. 
 

Ces considérations montrent la difficulté d’apprécier, de façon générale et unique, l’impact d’un projet 
sur l’environnement et en particulier l’effet cumulé des impacts. 
 
 

8.2.2.DOCUMENTATION ET METHODOLOGIE  

La connaissance du site et de son environnement est basée sur un ensemble de données collectées 
auprès des détenteurs de l’information à partir :  
�  d’un recueil bibliographique composé d’études et de documents divers, 
�  d’une consultation de divers organismes ou de leur site Internet : administrations publiques, 

collectivités, associations, concessionnaires… 
 
Par ailleurs, de nombreuses informations sont issues des publications, études, fournies par la commune 
de Nueil-les-Aubiers et la Communauté de Communes Delta Sèvre Argent. Pour tous ces éléments, la 
source n’est pas citée de façon systématique. 
 
Cette synthèse de données a été complétée par des reconnaissances de terrain, l’analyse de divers 
documents et la prise de contact avec différents interlocuteurs pour compléter la connaissance et la 
compréhension du site.  
 
Enfin, l’étude d’impact intègre également de nombreuses données issues des études préalables 
menées par : 
- SIAM Centre, assistant à maîtrise d’ouvrage de la commune de Nueil-les-Aubiers, 
- l’équipe de conception composée de Sixième Rue, Atelier 360° et Tugec. 
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8.2.3.SOURCES DE DONNEES 

Les principales sources de données et de connaissance du site utilisées sont indiquées ci-dessous, 
thème par thème.  

 

Climat 

- Météo France : Données (chronique de 30 ans) des stations de Glenay 
(précipitations/températures) et Cholet (vents) 

 

Relief 

- fond IGN 1/25 000 (Géoportail) 
- Relevés topographiques du site (SCP Géomètres Maïore – Vrignon – Jouck -Baisieux) 
 

Géologie, hydrogéologie 

- BRGM : site internet InfoTerre (Carte géologique 1/50 000, cartes des aléas de retrait-gonflement 
des argiles, carte des remontées de nappe…) 

- Pédologie : sondages de sols SAGE Environnement 
 

Eaux superficielles 

- Banque HYDRO pour les débits 
- SDAGE Loire-Bretagne pour les objectifs de qualité 
- Observatoire Régional de l’Eau (ORE) Poitou-Charentes 
- ARS Poitou-Charentes 
- Syndicat du Val de Loire (alimentation en eau potable, assainissement) 
- Fédération Départementale de Pêche et de la Protection des Milieux Aquatiques 
 

Cadre biologique 

- Investigations sur le site réalisées dans le cadre du diagnostic environnemental initial à l’hiver 
2012/2013, puis au printemps 2013 (de mars à juin) 

- DREAL Poitou-Charentes 
 

Paysage et patrimoine 

- Diagnostic Sixième Rue / Atelier 360° + visites de si te 
- Rapport de présentation du Plan Local d’Urbanisme – Square 
- Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) Poitou-Charentes 
 

Documents cadres de l’urbanisme 

- Plan Local d’Urbanisme de Nueil-les-Aubiers 
- Schéma de Cohérence Territoriale du Pays du Bocage Bressuirais (en cours d’élaboration) 
 

 

Données socio-économiques et humaines 

Reconnaissance du site : relevé de l’occupation du sol, des espaces publics, photos 
 
Démographie, logements / Activités économiques / Equipements publics 
- Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques (INSEE) 
 
Déplacements 
- Conseil Général du département des Deux-Sèvres 
 
Réseaux et gestion des déchets : 
- Syndicat du Val de Loire 
 

Nuisances de riveraineté 

Bruit :  
- Mesures in situ 
- Préfecture et Direction Départementale des Territoires des Deux-Sèvres (classement sonore des 

infrastructures de transport terrestre) 
 
Air : 
- Association Atmo Poitou-Charentes 
 

Risques 

- Banques de données BASOL et BASIAS 
- Site Internet PRIM.NET 
- Préfecture des Deux-Sèvres 
- Direction Départementale des Territoires des Deux-Sèvres 
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8.2.4.ESTIMATION DES IMPACTS  

L’évaluation des impacts a été réalisée sur la base de l’analyse de l’état actuel de l’environnement dans 
lequel s’insère le projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville et à partir des éléments de description 
du projet fournis par l’équipe de conception (Sixième Rue / Atelier 360° / Tugec) et SIAM Centre, 
validés par la commune de Nueil-les-Aubiers. 
Elle est établie à l’échelle du site et de son environnement, plus ou moins éloigné, en fonction des 
thématiques environnementales. 
Le principe de proportionnalité a été appliqué, à savoir que le contenu de l’étude d’impact est en 
relation avec les enjeux environnementaux et socio-économiques propres au site étudié, à la taille et à 
la nature de du projet. 
 
Dans le cas présent, l’estimation des impacts fait appel à une conduite d’expertises, qui consistent à 
émettre une évaluation circonstanciée des effets d'un projet donné sur une composante précise de 
l'environnement. 
 
On utilise notamment la prédiction des impacts par analogie, sur la base du constat de l’impact réel 
d'aménagements déjà réalisés et de l'interprétation des modifications intervenues, grâce au retour 
d’expérience établi à partir de projets similaires déjà réalisés et l’expérience et la pluridisciplinarité du 
personnel ayant été amené à participer à la présente étude. 
 
Les cas échéant, l'appréciation de l'effet est corrigée en fonction de la sensibilité des milieux concernés. 
�
 
L’analyse des effets cumulés du projet d’aménagement de la ZAC Cœur de Ville avec les autres projets 
connus a pris en considération les projets : 

-  d’élevage de veaux de boucherie de la SCEA Thibaudeau, 

-  de parc éolien JMB Energies 

L’analyse a été réalisée à partir des éléments de présentation de ces projets et des avis de l’autorité 
environnementale publiés respectivement le 20 juillet 2012 et le 5 novembre 2012. 

�
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9. DESCRIPTION DES DIFFICULTES RENCONTREES 
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9.DESCRIPTION DES DIFFICULTÉS RENCONTRÉES 
 
Dans la mesure où le projet s’inscrit sur un périmètre bien déterminé, sur un site ayant fait l’objet de 
nombreuses études préalables, notamment de la part de l’équipe de conception (Sixième Rue / Atelier 
360° / Tugec), avec un schéma d’aménagement disponible,  suffisamment précis pour en apprécier les 
incidences, l’élaboration de l’étude d’impact n’a pas posé de difficultés notables. 
 
D’autre part, la conduite des études environnementales en parallèle des études de conception du projet 
a permis de favoriser la prise en compte des sensibilités et enjeux dans ce domaine en adaptant le 
projet (délimitation du périmètre, choix concernant certaines composantes potentiellement impactantes 
comme le tracé des voiries…). 
 
Les périodes d’intervention sur le terrain (couvrant notamment la totalité de la période printannière) ont 
permis d’identifier de façon satisfaisante la sensibilité écologique du site et de ses abords. 
 
 
Quelques incertitudes peuvent persister, essentiellement liées au fait qu’au stade du dossier de 
création, on ne dispose pas de toutes les informations nécessaires concernant les caractéristiques du 
projet : plan masse détaillé, positionnement de certains ouvrages techniques, modalités de 
fonctionnement… 

Ces incertitudes concernent les points suivants : 

-  La gestion des eaux pluviales  fera l’objet d’un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et 
suivants du Code de l’environnement (loi sur l’eau) qui permettra de valider les dispositifs, dont les 
principes sont présentés dans la présente étude d’impact. 

-  Concernant les impacts sur les milieux naturels , la quantification des surfaces concernés ne peut 
être établie de façon précise dans la mesure où les emprises des futurs aménagements ne sont 
pas déterminées. 

-  Concernant le cadre paysager , les grandes orientations et les principes déclinés au stade du 
dossier de création et reprises dans l’étude d’impact seront développés et affinés aux stades 
ultérieurs. 

Toutefois, même s’ils ne se traduisent pas encore en éléments visuels précis le traitement 
paysager du projet et de chacune de ses parties, ces principes prennent d’ores et déjà en compte 
la sensibilité du secteur (paysage préexistant, ouvertures visuelles, covisibilités avec les espaces 
riverains…). 

-  Concernant les impacts liés à la circulation  et leurs répercussions sur le contexte sonore , 
l’appréciation des impacts repose sur des hypothèses de population et de trafic générés par 
l’ouverture à l’urbanisation de ce secteur. 

La nature des impacts dépendra du rythme des constructions sur la ZAC et des modalités de 
répartition des trafics qui se mettront en place. Enfin, paramètres que les éventuelles évolutions 
des modes de déplacement (développement des modes de déplacement doux, covoiturage, 
réduction de la part de la voiture dans les déplacements…) sont difficiles à appréhender. 

-  On notera enfin que l’état des connaissances en matière d’effets sur la santé  est parfois 
considéré comme insuffisant pour dépasser l’approche strictement qualitative. De ce fait, on admet, 
dans une étude d’impact portant sur un projet de ce type, de se contenter de décrire de manière 
succincte les principaux effets du projet sur la santé dans certains domaines (bruit routier, pollution 
atmosphérique, qualité de l’eau…). 

 

 
En conclusion , on peut estimer que dans le cas du présent projet, il n’a pas été rencontré de difficultés 
particulières lors de la réalisation de l’étude d’impact (hormis celles apparaissant habituellement au 
stade des dossiers de création) notamment grâce à un délai de réalisation satisfaisant, à la conduite de 
l’étude en parallèle des études de conception et à la mise en œuvre d’expertises dans différents 
domaines. 
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10.AUTEURS DE L’ÉTUDE D’IMPACT 
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02 41 36 28 17 
sage.angers@sage-environnement.fr 
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Annexe 1 : Glossaire 

�
�
Aérobie  Organisme vivant qui a besoin d'oxygène pour vivre 

ARS Agence Régionale de Santé 

Avifaune Oiseaux 

BRGM Bureau des Recherches Géologiques et Minières 

CCI Chambre de Commerce et d’Industrie 

CO Monoxyde de carbone 

CO2 Dioxyde de carbone 

DBO5 Demande Biochimique en Oxygène à 5 jours  

DRAC Direction Régionale des Affaires Culturelles 

DREAL Direction Régionale de l’Environnement, de l’Aménagement et du Logement 

EBC Espace Boisé Classé 

Edaphique Relatif au sol 

EH Equivalent-Habitant 

Étiage  Période de basses eaux 

Hydromorphe  Montrant des marques physiques d'une saturation régulière en eau 

Hygrophile  Vivant dans les lieux humides 

HQE Haute Qualité Environnementale 

IBD Indice Biologique Diatomées 

IBGN Indice Biologique Global Normalisé 

ICPE Installations Classées pour la Protection de l’Environnement 

INSEE Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques 

Lépidoptère Ordre d’insectes correspondant aux papillons 

Leq ou LAeq  Niveau énergétique équivalent 

Limnimétrique Relatif à la mesure de hauteur d’eau (rivière, lac) 

Mésophile  Organisme dont les besoins en eau (dans le sol) et en humidité  
atmosphérique sont modérés 

Métapopulation Groupe de populations d'individus d'une même espèce, séparées spatialement 
(ou temporellement) et qui réagissent réciproquement à un niveau quelconque 

NGF Nivellement Général de France 

NOx Oxydes d’azote 

O3 Ozone 

Odonates Ordre d'insectes intégrant les libellules 

Orthoptères Ordre d’insectes regroupant les criquets, sauterelles et grillons 

PDU Plan de Déplacements Urbains 

Piscicole  Relatif aux poissons 

PM10 Poussières dont le diamètre est inférieur à 10 microns 

PLH Programme Local de l’Habitat 

PLU Plan Local d’Urbanisme 

PMR Personne à mobilité réduite 

PPR Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles 

PRQA Plan Régional de la Qualité de l’Air 

QMNA5 Débit mensuel minimal de fréquence de retour 5 ans 

SAGE Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux 

SCOT Schéma de Cohérence Territoriale 

SDAGE Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux 

SEQ-Eau Système d’Evaluation de la Qualité de l’Eau 

SHON Surface Hors Œuvre Nette 

SIC Site d’Importance Communautaire 

SO2 Dioxyde de soufre 

Sylvicole Qui vit dans les forêts 

T(h)alweg Fond de vallée (de l'allemand Thal "vallée" et weg "chemin") 

TCSP Transport en Commun en Site Propre 

UIOM Usine d’Incinération des Ordures Ménagères 

ZAC Zone d’Aménagement Concerté 

ZICO Zone Importante pour la Conservation des Oiseaux 

ZNIEFF Zone Naturelle d’Intérêt Ecologique, Faunistique et Floristique 

ZPS Zone de Protection Spéciale 

�
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Annexe 2 : Fiche site Natura 2000 « Vallée de l’Argenton » 
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Annexe 3 : Mesures de bruit 

Période diurne 
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Période nocturne 
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Annexe 4 : Etude pédologique zones humides 
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1.PREAMBULE 
 
La présente étude a pour but de définir, sur le plan pédologique, le périmètre des zones 
humides inclus au sein au sein d’une ZAC multi-sites dite «Cœur de Ville »», commune de 
Nueil-les-Aubiers, conformément à l’arrêté du 1er octobre 2009 modifiant l’arrêté du 24 juin 
2008 en application des articles L.214-7 et R. 211-108 du Code de l’Environnement. 
 
Les investigations pédologiques, ont été menées suivants la méthode décrite à l’annexe 1 de 
cet arrêté. Elles visent principalement à déterminer les profondeurs d’apparition des traits 
réductiques ou rédoxiques pour les différents types de sols rencontrés au sein de la zone à 
aménager. 
 
Outre leur dénomination suivant la classification normale française, la morphologie des sols 
rencontrés sera rapprochée du tableau du GEPPA 1981 (Classes d’hydromorphie du Groupe 
d’Etude des Problèmes de Pédologie Appliquée). Le rattachement des sondages pédologiques 
selon les classes d’hydromorphie déterminées dans ce tableau précise la mise en oeuvre ou 
non de la rubrique 3.3.1.0 de l’article R 214-1 du Code de l’Environnement. 
 

2.SITUATION ET OBJETS DES AMENAGEMENTS 
(cf. étude d’impact) 
 
 

3. DONNEES BIBLIOGRAPHIQUES PREALABLES 
 
L’inventaire des zones humides à l’échelle du département des Deux-Sèvres est actuellement 
en cours. La Direction Départementale des Deux-Sèvres (DDT 79) a toutefois déterminé à 
l’échelle du département une carte des zones d’accumulation préférentielle de l’eau en Deux-
Sèvres. Celle-ci est disponible sur le site internet du « Réseau Partenarial des Données sur les 
Zones Humides – RPDZH ». Le RPDZH compile l’ensemble des données relatives aux zones 
humides à l’échelle de la France. Un extrait de cette base de données, centré sur la commune 
de Nueil-les-Aubiers, est joint en page suivante. 
 
Au niveau du territoire communal de Nueil-les-Aubiers, en corrélation avec la topographie et 
la géologie granitique des terrains, les zones humides probables recensées, ou zone 
d’accumulation préférentielle des eaux, sont concentrées en position de fond de vallons, de 
part et d’autre des cours d’eau, « L’Argent » et « La Scie » sur la commune de Nueil-les-
Aubiers, ainsi qu’au niveau des fonds de talwegs des cours d’eau annexes de tête de bassin 
versant. 
 
Cette pré-localisation réalisée sur la base d’un travail de photo-interprétation ou de terrains 
supposés hydromorphes en relation avec la géologie locale et l’hydrologie, permet d’identifier 
des zones humides « probables et/ou potentielles ». Elle n’a pas vocation à se substituer ou à 
être assimilés aux démarches d’inventaires, lesquelles s’appuient sur des reconnaissances 
systématiques. 
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Figure 1 : Zones d’accumulation préférentielle de l’eau en Deux-Sèvres 
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4. CADRE REGLEMENTAIRE ET DEFINITION PEDOLOGIQUES DES ZONES 
HUMIDES 
 
La méthode mise en œuvre pour la définition des zones humides s’appuie sur les textes réglementaires 
(et leurs annexes) suivants : 
 

·  arrêté du 24 juin 2008 précisant les critères de définition et de délimitation des zones humides 
en application des articles L.214-7 et R. 211-108 du Code de l’Environnement, 

·  l’arrêté du 1er octobre 2009 modifiant l’arrêté du 24 juin 2008 précisant les critères de 
définition et de délimitation des zones humides en application des articles L.214-7 et  
R. 211-108 du Code de l’Environnement 

·  la circulaire du 18 janvier 2010 relative à la délimitation des zones humides en application des 
articles L.214-7-1 et R.211-108 du code de l’environnement. 

 
Les investigations pédologiques, ont été menées suivants la méthode décrite à l’annexe 1 de 
l’arrêté du 1er octobre 2009 à savoir un sondage par grande unité de sol homogène, complété 
par des sondages plus nombreux lorsqu’une zone humide au titre pédologique est pressentie à 
la vue du premier maillage. 
 
Elles visent principalement à déterminer les profondeurs d’apparition des traits réductiques ou 
rédoxiques pour les différents types de sols rencontrés au sein de la zone à aménager. 
 
Les sols des zones humides, en référence à la classification des sols du tableau du GEPPA 
1981 (Classes d’hydromorphie du Groupe d’Etude des Problèmes de Pédologie Appliquée), 
correspondent : 
 

1. à tous les histosols, car ils connaissent un engorgement permanent en eau qui 
provoque l’accumulation de matières organiques peu ou pas décomposées, ces sols 
correspondent aux classes d’hydromorphie H du GEPPA, 

2. à tous les réductisols, car ils connaissent un engorgement permanent en eau à faible 
profondeur se marquant par des traits réductiques débutant à moins de 50 centimètres 
de profondeur dans le sol. Ces sols correspondent aux classes VI c et d du tableau du 
GEPPA, 

3. aux autres sols caractérisés par :  

· des traits rédoxiques débutant à moins de 25 centimètres de profondeur dans le 
sol et se prolongeant ou s’intensifiant en profondeur. Ces sols correspondent 
aux classes V a, b, c et d du tableau du GEPPA, 

· ou des traits rédoxiques débutant à moins de 50 centimètres de profondeur 
dans le sol, se prolongeant ou s’intensifiant en profondeur, et des traits 
réductiques apparaissant entre 80 et 120 centimètres de profondeur. Ces sols 
correspondent à la classe IV d du tableau du GEPPA 

Le rattachement des sondages pédologiques selon les classes d’hydromorphie déterminée 
dans ce tableau précise la mise en œuvre ou non de la rubrique 3.3.1.0 de l’article R 214-1 du 
Code de l’Environnement.  
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5. DETERMINATION DES ZONES HUMIDES POTENTIELLES ET REELLES AU 
SEIN DE LA ZONE D’AMENAGEMENT 
 
 

5.1.SITUATION GEOLOGIQUE DU PROJET 
 
 
Les terrains de Nueil-les-Aubiers appartiennent au massif granitique dit de Moulins-les-
Aubiers rapporté au paléozoïque. 

Les formations éruptives paléozoïques, exceptés quelques termes basiques tels que des 
dolérites, les diorites du Puy-St-Bonnet,..sont représentées majoritairement par des roches 
plutoniques acides ou granitoïdes organisées dans la proche région en trois principaux 
massifs : le massif granitique de Mortagne-sur-Sèvre, le massif granitique et granodioritique 
de Moulins-les-Aubiers, et le massif granodioritique de Vezins-La Plaine. 
 
Ces différentes formations orientées selon une direction régionale, Nord-Ouest Sud-Est dite 
direction Sud Armoricaine, constitue l’axe granitique hercynien Nantes-Parthenay limité vers 
l’ouest par les formations schisteuses des hautes collines de Vendée ou « Pays de Gâtine » et 
vers l’Est par les terrains sédimentaires de Thouars ou auréoles sédimentaires sud-ouest du 
bassin parisien. 
 
L’axe granitique Nantes-Parthenay est affecté de grands accidents ductiles ou failles de 
direction Sud Armoricaine Nord-Ouest Sud-Est ou direction sud-armoricaine déterminant une 
mosaïque de massifs granitiques individualisés. Ainsi, au niveau de la commune de  
Nueil-les-Aubiers se juxtaposent 4 à 5 massifs granitiques légèrement différents du point de 
vue de leur chimisme, déterminant des granites leucocrates, des monzogranites, des 
granodiorites,….. Ce sont cependant toutes des roches grenues à microgrenues, de teinte 
claire et à dominance quartzeuse. 
 
Selon la lithologie exacte de la roche, l'altération produit des arènes granitiques plus ou moins 
argileuses et plus ou moins grossières. Sur la commune de Nueil-les-Aubiers il s'agit de 
roches granitiques appauvries en minéraux phylliteux (biotite, muscovite, séricite,... ). 
L’altération produit donc des arènes granitiques essentiellement sableuses et graveleuses, la 
fraction limoneuse et argileuse étant, sauf circonstances particulières, minoritaire à très 
faiblement représentée. 
 
En corrélation avec la nature du substratum et au niveau de la ZAC multi-site projetée, la 
nature des horizons végétatifs rencontrée en sondages est essentiellement sablo-graveleuse sur 
roche granitique peu profonde (avec blocs épars dit aussi « perron ») ou limono-sableuse en 
position de pied de versant, lorsque le colluvionnement a permis un léger approfondissement 
du sol. 
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Figure 2 : Horizon pédologique caractéristique. Sol peu profond sablo-limoneux à sable grossier sur arène 
granitique essentiellement quartzeuse. 

 

5.2. SONDAGES PEDOLOGIQUES 
 
Pour la détermination des zones humides potentielles et réelles au niveau de la ZAC  
multi-sites projetée, 51 sondages à la tarière à main ont été réalisés sur l’ensemble du 
périmètre. 
 
On recense deux zones particulières, à savoir : 
 

· la vallée alluviale en rive droite du cours d’eau « la Scie », dans l’angle sud-est de 
l’aménagement. Au niveau de cette vallée alluviale, encadrée par deux ruptures de 
pente marquées ou pied du coteau granitique, les sols sont uniformément représentés 
par des colluvions fines hydromorphes, 

· une zone humide, en section médiane de l’aménagement, placé de part et d’autre d’un 
cours d’eau de tête de bassin versant, annexe rive gauche du ruisseau « La Scie » et 
correspondant à un ancien méandre du cours d’eau associé à une résurgence ou 
« mouillère de versant ». 

 
  

Horizon végétatif. : 
Sables moyens et 
grossiers limoneux bruns 
beiges 

Arène granitique : 
Sables moyens et grossiers 
beige 
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Sur le reste de la zone d’étude, les sondages ont mis en évidence une relative homogénéité des 
sols, où seule diffère d’un point à l’autre, la profondeur du substratum granitique représenté 
par des arènes granitiques grossières, voire par la roche indurée. La texture des horizons 
superficiels est homogène et de nature sablo-limoneuse avec une forte proportion de sables 
grossiers. Ces précédents terrains, tous relativement perméables et annuellement sains, sont 
occupés par des prairies permanentes ou améliorées et s’observe dans une unité de paysage 
bien précise : le bocage typique. 
 
Aux deux zones humides particulières, ci-dessus nommées, il convient d’ajouter la zone 
particulière représentée par le fond d’un ancien plan d’eau dans l’angle sud-est de 
l’aménagement. En ce point, le substratum granitique a été décapé, jusqu’au refus, des 
horizons végétatifs, déterminant un fond d’ouvrage sur granite induré (au plus quelques 
décimètres d’une arène granitique grossière). 
 
La pédologie des sondages est développée dans les tableaux suivants et leur implantation 
respective est matérialisée par le plan placé en page suivante. 
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Figure 3 : Implantation des sondages pédologiques 
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Sondage ST1  Horizons pédologiques 
  

0    à 0,28 m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifère ocres-bruns. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Bonne activité biologique. 
Nombreux cailloutis centimétriques de granites blancs à beiges dès le terrain 
naturel. 

  
0,28 à 0,37 m Arène granitique. Sables moyens et grossiers ocres-blonds. 

  
0,37 m Refus à la tarière à main. 

  
 ST2 : Refus à 0,39 m 
 ST3 : Refus à 0,42 m 
 ST4 : Granite affleurant (Chênaies-charmaies et landes sèches en position de 

rupture de pente) 
 ST5 : Refus à 0,54 m 
 ST6 : Refus à 0,45 m 
 ST7 : Refus à 0,35 m  
 ST8 / ST9 : Refus à 0.45 m 
 ST14 : Refus à 0.47 m 
 ST15 : Refus à 0.64 m 
 ST44 : Granite affleurant 
 ST45 / ST46 : Refus à 0,35 m  
  
 Classification pédologique : BRUNISOL MESOSATURE 
 Classification GEPPA : Non répertorié 

 
 

Sondage ST10 Horizons pédologiques 
  

0    à 0,30 m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifère ocres-bruns. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Bonne activité biologique. 
Nombreux cailloutis centimétriques de granites blancs à beiges dès le terrain 
naturel. 

  
0,30 à 0,85 m Limons moyens et grossiers sableux à sables grossiers faiblement humifère brun 

clair à beige. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Horizon plastique et humide 

  
0,85 à 1,20 m Sables moyens brun clair et grossiers à cailloutis de graviers et cailloux de 

granite. Structure particulaire, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Faible activité biologique. 
Quelques traces en bandes bruns foncés sub-verticales 

  
 Classification pédologique : BRUNISOL MESOSATURE 
 Classification GEPPA : Non répertorié 
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Sondage ST11 Horizons pédologiques 

  

0    à 0,30 m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifère ocres-bruns. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Bonne activité biologique. 
Nombreux cailloutis centimétriques de granites blancs à beiges dès le terrain 
naturel. Horizon saturé en eau depuis les débordements de la mare voisine. 

  
0,30 à 0,93 m Limons moyens et grossiers sableux à sables grossiers faiblement humifère brun 

clair à beige. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Horizon plastique et humide 

  
0,93 à 1,20 m Sables moyens brun clair et grossiers à cailloutis de graviers et cailloux de 

granite. Structure particulaire, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Faible activité biologique. 
Quelques traces en bandes bruns foncés sub-verticales 

  
 Classification pédologique : BRUNISOL MESOSATURE 
 Classification GEPPA : Non répertorié 

 
 

Sondage ST12 Horizons pédologiques 
  

0    à 0,30 m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifère ocres-bruns. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Bonne activité biologique. 
Nombreux cailloutis centimétriques de granites blancs à beiges dès le terrain 
naturel. 

  
0,30 à 0,55 m Limons moyens et grossiers sableux à sables grossiers faiblement humifère brun 

clair à beige. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 

  
0,55 à 0,79 m Limons moyens et grossiers argilo-sableux à sables grossiers faiblement 

humifère brun clair à beige avec fraction limon-argileuse croissant avec la 
profondeur. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 

  
0,79 à 1,20 m Sables moyens brun clair et grossiers à cailloutis de graviers et cailloux de 

granite. Structure particulaire, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Faible activité biologique. 
Quelques traces en bandes bruns foncés sub-verticales 

  
 Classification pédologique : BRUNISOL MESOSATURE 
 Classification GEPPA : Non répertorié 
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Sondage ST13 Horizons pédologiques 

  

0    à 0,30 m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifère ocres-bruns. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Bonne activité biologique. 
Nombreux cailloutis centimétriques de granites blancs à beiges dès le terrain 
naturel. 

  
0,30 à 0,73 m Limons moyens et grossiers sableux à sables grossiers faiblement humifère brun 

clair à beige. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 

  
0,73 à 1,05 m Limons moyens et grossiers argilo-sableux (environ 10 % d’argile) à sables 

grossiers faiblement humifère ocres bruns avec fraction limon-argileuse croissant 
avec la profondeur. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 

  
1,05 à 1,20 m Sables moyens et grossiers bruns clairs très faiblement limoneux à cailloutis de 

graviers et cailloux de granite. Structure particulaire, porosité élevée liée aux 
vides entre les agrégats. Faible activité biologique. 
Quelques traces en bandes bruns foncés sub-verticales 

  
 Classification pédologique : BRUNISOL MESOSATURE 
 Classification GEPPA : Non répertorié 

 
 
 

Sondage ST13 bis Horizons pédologiques 
  

0    à 0,36 m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifère ocres-bruns. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Bonne activité biologique. 
Nombreux cailloutis centimétriques de granites blancs à beiges dès le terrain 
naturel. 

  
0,36 à 0,55 m Limons moyens et grossiers sableux à sables grossiers faiblement humifère brun 

clair à beige. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 

  
0,55 à 1,20 m Sables moyens brun clair et grossiers à cailloutis de graviers et cailloux de 

granite. Structure particulaire, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Faible activité biologique. 
Quelques traces en bandes bruns foncés sub-verticales 

  
 Classification pédologique : BRUNISOL MESOSATURE 
 Classification GEPPA : Non répertorié 
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Sondages ST14 bis et 

ST15 bis 
Horizons pédologiques 

  

0    à 0,30 m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifère ocres-bruns. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Bonne activité biologique. 
Nombreux cailloutis centimétriques de granites blancs à beiges dès le terrain 
naturel. 

  
0,30 à 0,75 m Limons moyens et grossiers argilo-sableux à sables grossiers faiblement 

humifère brun clair à beige avec fraction limono-argileuse représentant plus ou 
moins 10 % de la masse croissant avec la profondeur. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 

  
0,75 à 1,20 m Sables moyens brun clair et grossiers à cailloutis de graviers et cailloux de 

granite. Structure particulaire, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Faible activité biologique. 
Quelques traces en bandes bruns foncés sub-verticales 

  
 Classification pédologique : BRUNISOL MESOSATURE 
 Classification GEPPA : Non répertorié 

 
 

Sondage ST16 Horizons pédologiques 
  

0    à 0,30 m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifère ocres-bruns. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Bonne activité biologique. 
Nombreux cailloutis centimétriques de granites blancs à beiges dès le terrain 
naturel. 

  
0,30 à 0,84 m Limons moyens et grossiers argilo-sableux à sables grossiers faiblement 

humifère brun clair à beige avec fraction limono-argileuse représentant plus ou 
moins 10 % de la masse en fond de profil. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 

  
0,84 à 1,20 m Sables moyens brun clair et grossiers à cailloutis de graviers et cailloux de 

granite. Structure particulaire, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Faible activité biologique. 
Quelques traces en bandes bruns foncés sub-verticales 

  
 Classification pédologique : BRUNISOL MESOSATURE 
 Classification GEPPA : Non répertorié 
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Sondage ST17 Horizons pédologiques 
  

0    à 0,09 m Terre végétale tourbeuse. Limons fins et moyens sableux humifères bruns noirs. 
 

  
0,09 à 0,45 m Colluvions limono-argileuses bariolés grises puis bariolées ocres rouilles et 

grises. Nombreuses taches rouges briques et ocres brunes contrastées ou 
pseudogley marqué. 
Structure polyédrique nette. Cohésion moyenne à forte. Horizon plastique et 
humide. 

  
0,45 à 1,20 m Limons fins et moyens sableux gris beige ou gley faiblement marqué avec eaux 

interstitielles. 
Structure polyédrique peu nette à particulaire. 

  
 Classification pédologique : COLLUVIOSOLS-REDUCTISOLS 
 Classification GEPPA : V b 

 
Sondage ST18 Horizons pédologiques 

  

0    à 0,18 m Terre végétale tourbeuse. Limons fins et moyens sableux humifères bruns noirs à 
taches rouges briques pratiquement dès le terrain naturel. 

  
0,18 à 0,54 m Limons fins et moyens sableux grossier ocres bruns. Nombreuses taches ocres 

brunes contrastées ou pseudo-gley marqué. 
Structure polyédrique nette. Cohésion moyenne à forte. Horizon plastique et 
humide. 

  
0,54 à 1,20 m Sables moyens et grossiers légèrement limoneux beige grisâtre ou gley peu 

marqué avec eaux interstitielles. 
Structure polyédrique peu nette à particulaire. 

  
 Classification pédologique : COLLUVIOSOLS-REDUCTISOLS 
 Classification GEPPA : V b 

 
 

Sondages ST19 et ST31 Horizons pédologiques 
  

0    à 0,10 m Terre végétale tourbeuse. Limons fins et moyens sableux humifères bruns noirs à 
taches rouges briques pratiquement dès le terrain naturel. 

  
0,10 à 0,57 m Limons fins et moyens argilo-sableux ocres bruns. 5 à 10 % de taches ocres 

brunes contrastées ou pseudo-gley marqué. 
Structure polyédrique nette. Cohésion moyenne à forte. Horizon plastique et 
humide. 

  
0,57 à 1,20 m Limons fins et moyens sableux beige grisâtre ou gley peu marqué avec eaux 

interstitielles. 
Structure polyédrique peu nette à particulaire. 

  
 Classification pédologique : COLLUVIOSOLS-REDUCTISOLS 
 Classification GEPPA : V b 
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Figure 4 : Sondages ST17, ST18, ST19 et ST31. Colluvions fines à taches rouges briques (photo de droite) 
ou ocres brunes contrastées (photos de gauche). 

 
Ces derniers sondages décrivent une petite zone humide limitée dans l’espace et à sa 
périphérie, des terrains sains et perméables précédents, par une rupture de pente de 0.60 à  
0,80 m. Cette dépression circulaire et la nature colluviale des matériaux indiquent une 
dépression (ancien méandre probable du cours d’eau) associée dans le cas présent à une petite 
résurgence et la constitution d’une « mouillère de versant ». 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figure 5 : Limite périphérique de la zone humide 
  

Petite rupture de 
pente de 0,60/0.80 m  
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Sondage ST20 Horizons pédologiques 

  

0    à 0,22 m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifère ocres-bruns. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Bonne activité biologique. 

  
0,22 à 0,54 m Limons moyens et grossiers à sables grossiers ocres bruns. Structure polyédrique 

fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Horizon sain et ressué. 

  
0,54 à 1,20 m Sables moyens et grossiers limono-argileux (environ 25 % de la masse) brun. 

Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Faible activité biologique. 
Quelques traces en bandes bruns foncés sub-verticales 

  
 Classification pédologique : BRUNISOL MESOSATURE 
 Classification GEPPA : Non répertorié 

 
 

Sondages ST21, ST22, 
ST30 et ST33 

Horizons pédologiques 

  

0    à 0,35 m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifère ocres-bruns. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Bonne activité biologique. 

  
0,35 à 0,80 m Limons fins et moyens argilo-sableux ocres bruns. Structure polyédrique fine. 

Quelques traces d’hydromorphie à partir de 0,38 m. 
Horizon sain et ressué. 

  
0,80 à 1,20 m Limons fins et moyens à sables grossiers faiblement humifère brun clair à beige. 

Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Horizon plastique et humide. 

  
 Classification pédologique : BRUNISOL MESOSATURE 
 Classification GEPPA : Non répertorié à IV b 

 
Sondages ST23 et ST24 Horizons pédologiques 

  

0    à 0,35 m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifère ocres-bruns. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Bonne activité biologique. 

  
0,35 à 0,74 m Limons moyens et grossiers sableux à sables grossiers faiblement humifère brun 

clair à beige. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 

  
0,74 à 1,20 m Sables moyens brun clair et grossiers à cailloutis de graviers et cailloux de 

granite. Structure particulaire, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Faible activité biologique. 
Quelques traces en bandes bruns foncés sub-verticales 

  
 Classification pédologique : BRUNISOL MESOSATURE 
 Classification GEPPA : Non répertorié 
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Sondages ST28 et ST29 Horizons pédologiques 
  

0    à 0,10 m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifère ocres-bruns. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Bonne activité biologique. 

  
0,10 à 0,62 m Limons moyens et grossiers sableux (60/40) à sables grossiers faiblement 

humifère ocres bruns. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Horizon sain (pas de traces d’hydromorphie) et ressué malgré la position du 
sondage en pied de versant et en rive immédiate gauche du cours d’eau. 

  
0,62 à 1,20 m Limons fins et moyens sableux ocres-bruns. Structure particulaire, bonne 

porosité liée aux vides entre les agrégats. Faible activité biologique. 
Quelques traces en bandes bruns foncés sub-verticales. Horizon plastique et 
humide. 

  
 Classification pédologique : BRUNISOL MESOSATURE 
 Classification GEPPA : Non répertorié 

 
Sondage ST33 Horizons pédologiques 

  

0    à 0,38 m Terre végétale. Limons fins et moyens  argilo-sableux ocres bruns. 
Structure polyédrique fine. Bonne activité biologique. 

  
0,38 à 0,58 m Altération in-situ du massif granitique. Argile micacée ocre jaunâtre et grise 

blanchâtre talqueuse à sables grossiers. 
Débit polyédrique nette avec foliation de la roche originelle distinguable. 

  
0,58 à 0,64 m Arène granitique. Sables grossiers argileux ocre rouille et beige avec refus à la 

tarière à main à 0,64 m 
  
 Classification pédologique : BRUNISOL 
 Classification GEPPA : Non répertorié 

 
 
 

Figure 6 : Sondage ST33. 
Altération in situ du massif 
granitique. Argile micacée ocre 
jaunâtre et grise talqueuse. 
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Sondage ST34 et ST35 Horizons pédologiques 

  

0    à 0,18 m Terre végétale. Limons fins et moyens  argilo-sableux brun beiges faiblement 
humifère. 
Structure polyédrique fine. Bonne activité biologique. 

  
0,18 à 0,63 m Limons moyens et grossiers sableux (60/40) à sables grossiers faiblement 

humifère ocres beiges à bruns pâle. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Horizon sain (pas de traces d’hydromorphie). 

  
0,63 à 0,82 m Altération in-situ du massif granitique. Argile micacée ocre jaunâtre et grise 

blanchâtre talqueuse à sables grossiers avec refus à la tarière à main à 0,82 m. 
Débit polyédrique nette avec foliation de la roche originelle distinguable. 

  
 Refus en ST35 à 1,08 m. 
  
 Classification pédologique : BRUNISOL 
 Classification GEPPA : Non répertorié 

 
Sondage ST36 Horizons pédologiques 

  

0    à 0,25 m Terre végétale. limons moyens et grossiers sableux humifère ocres-bruns. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Bonne activité biologique. 

  
0,25 à 1,10 m Limons moyens et grossiers sableux (50/50) à sables grossiers faiblement 

humifère ocres bruns. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Horizon plastique et humide à partir de 0,63 m. 

  
 Classification pédologique : BRUNISOL MESOSATURE 
 Classification GEPPA : Non répertorié 

 
 

Sondage ST37 et ST37 
bis 

Horizons pédologiques 

  

0    à 0,25 m Terre végétale. Limons fins et moyens sableux humifère bruns noirs. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Bonne activité biologique. 

  
0,25 à 1,03 m Limons fins et moyens sableux (50/50) faiblement humifères ocres-beiges 

  
1,03 à 1,20 m Limons fins et moyens sableux (50/50) gris verdâtres à taches ocres rouilles 

contrastées ou gley peu marqué. 
Structure polyédrique fine, cohésion moyenne. 

  
 Classification pédologique : BRUNISOL MESOSATURE 
 Classification GEPPA : Non répertorié à III c 
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Sondage ST37 ter Horizons pédologiques 
  

0    à 0,31 m Terre végétale. Limons fins et moyens sableux humifère bruns noirs. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Bonne activité biologique. 

  
0,31 à 0,92 m Limons fins et moyens sablo-argileux ocres beiges. 

Nombreuses taches rouges briques à partir de 0,53 m représentant de 20 à 25 % 
de la masse. 
Structure polyédrique nette. Cohésion moyenne à forte. 

  
0,92 à 1,20 m Alluvions sableuses ocre beige à nappe alluviale libre et oxygénée (sondage à 

l’aplomb de l’ancien lit mineur du cours d’eau). 
  
 Classification pédologique : ALLUVIOSOL 
 Classification GEPPA : IV d  

 
 

Sondage ST38 Horizons pédologiques 
  

0    à 0,18 m Terre végétale. Limons fins et moyens sableux humifère bruns. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Bonne activité biologique. 

  
0,18 à 1,20 m Limons fins et moyens sablo-argileux faiblement humifères bruns pales, non 

hydromorphe. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats.. 
Faible activité biologique. 
Horizon plastique et humide à partir de 0,70 m. 

  
 Classification pédologique : BRUNISOL MESOSATURE 
 Classification GEPPA : Non répertorié 

 
 

Sondage ST39, ST40 et 
ST41 

Horizons pédologiques 

  

0    à 0,25 m Terre végétale. Limons moyens sableux humifère bruns beiges. 
Structure polyédrique fine. Taches rouges briques et racines gainées 
pratiquement dès le terrain naturel. 

  
0,25 à 0,69 m Colluvions argilo-limoneuses bariolées ocres-rouilles et grises verdâtres, 

légèrement sableuse et graveleuse. 
Plus ou moins 20 % d’hydromorphie en taches rouges briques et ocres brunes 
contrastées ou pseudo-gley marqué.  
Structure polyédrique nette. Faible porosité. Cohésion moyenne à forte. 
Horizon plastique et humide à partir de 0,50 m. 

  
 Classification pédologique : COLLUVIOSOL - REDUCTISOLS 
 Classification GEPPA : V b 
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Figure 7 : Sondages ST39, ST40 et ST41. Colluvions fines de fond de vallée. Limons-argileux gris 
verdâtres ou gley marqué à taches d’hydromorphie rouges briques et ocres brunes caractéristiques. 

 
 

Sondage ST42 Horizons pédologiques 
  

0    à 0,15 m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifère ocres-bruns. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 
Bonne activité biologique. 
 

  
0,15 à 0,60 m Limons moyens et grossiers sableux à sables grossiers faiblement humifère brun 

clair à beige avec fraction sableuse croissante avec la profondeur. 
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats. 

  
0,60 à 1,20 m Sables moyens et grossiers limoneux bruns beiges à cailloutis de graviers et 

cailloux de granite. Faible activité biologique. 
Horizon plastique et humide à partir de 0,80 m. 

  
 Classification pédologique : BRUNISOL MESOSATURE 
 Classification GEPPA : Non répertorié 
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Sondage ST43 (fond du 

plan d’eau) 
Horizons pédologiques 

  

0    à 0,38 m Arène granitique. Sables moyens et grossiers argilo-micacés ocres jaunâtres et 
gris blanchâtres talqueux. 
Gros points blancs ou orthoses (feldspath potassique) pulvérulents. 

  
 Classification pédologique : BRUNISOL 
 Classification GEPPA : Non répertorié 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figure 8 : Matériaux en fond de l’ancien plan d’eau. Arène granitique à sables grossiers. 
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6.CONCLUSIONS 
 

Sol majoritaire à texture légère de sable-limoneux à limon-sableux avec une forte proportion 
de sable grossier au toit du substratum granitique induré et essentiellement quartzeux. On 
notera en pied de versant un approfondissement léger du sol depuis l’érosion et le 
colluvionnement en pied de versant de matériaux, qui en relation avec la nature granitique des 
sols topographiquement supérieurs, demeurent de nature essentiellement sablo-limoneuse. La 
fraction argileuse reste en tous points, minoritaire. 
Compte-tenu de la pluviométrie importante de cet hiver 2012/2013, ces limons-sableux 
apparaissent en profondeur, plastique et humide. 
 
Deux secteurs déterminant deux zones humides distinctes telles que notifiées au plan joint en 
page suivante échappent au schéma précédent, à savoir : 
 

· une zone circulaire en position médiane de l’aménagement, d’une superficie de  
4.070 m2, correspondant probablement à un ancien méandre du cours d’eau et 
dorénavant comblé par des matériaux fins essentiellement limoneux. L’attaque initiale 
du substratum granitique a créé une zone de résurgence (cheminement privilégié des 
eaux) qui se matérialise dorénavant par la constitution d’une mouillère de versant. 
 

· une franche étroite en berge droite du cours d’eau « La Scie » qui s’élargit 
progressivement vers la limite Est de la zone à aménager au droit des sondages ST39, 
ST40 et ST41. Cette dernière zone couvre une superficie de 7.060 m2. 

 
Les matériaux présents au niveau de ces deux zones humides sont représentés par des 
colluviosols-réductisols appartenant à la classe Vb du tableau du GEPPA ou sol hydromorphe 
sur toute la colonne du sondage. 
 
On notera que « La Scie », qui traverse l’emprise de l’aménagement projeté est un cours d’eau 
encaissé d’un minimum de 1,50 m par rapport aux berges limitrophes et dont le lit mineur 
s’écoule sur le massif granitique induré, masqué cependant par des dépôts sableux. En berge, 
la topographie croît rapidement et les matériaux constitutifs du lit majeur sont représentés par 
des sables et des limons-sableux perméables. Aussi, il n’y a pas la constitution d’une nappe 
alluviale en lit majeur, les terrains en berges, au toit du substratum granitique, étant 
annuellement dénoyés. Au plus, on notera en berge gauche, un niveau de gley profond, peu 
marqué et supérieur à 1,00 m (nappe fugace alimentée depuis les terrains topographiquement 
supérieurs) au droit des sondages ST37 et ST37 bis. La texture saine des horizons supérieurs 
ne permet pas de classer ces derniers terrains en zones humides. 
 
On notera également la présence d’une nappe profonde et oxygénée associée à des alluvions 
grossières (ancien lit mineur du cours d’eau) remarquées en un seul point ou sondage ST37 
ter.  
 
Au terme de la pédologie, les zones humides en berges sont étroites et limitées au 
développement de la ripisylve. Toutefois et compte-tenu d’un lit majeur étroit, mais 
potentiellement submersible, les aménagements ne dépasseront pas le pied de la rupture de 
pente ou pied du coteau granitique. Bien que non classée en zones humides au terme de la 
pédologie, les méplats étroits placés entre le pied du coteau granitique et les rives du cours 
d’eau seront maintenus en l’état naturel actuel. 
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7.FONCTIONNALITES DES ZONES HUMIDES RECONNUES 
 

Aux termes de la typologie des zones humides définie par la fiche n°2 prise en application de 
la disposition 8B-2 du SDAGE Loire-Bretagne sur les zones humides, les zones humides 
recensées dans le périmètre des aménagements appartiennent : 
 

· pour la zone humide amont à la classe 11 ou zone humide ponctuelle en tête de bassin 
versant, 

· la zone humide placée en rive droite du cours d’eau « La scie » appartient quant à elle 
à la classe 7 de cette typologie ou zone de bas-fond placée en tête de bassin versant ou 
prairies inondables en bordure de cours d’eau. 

 
Les intérêts de la zone humide amont, à tempérer compte-tenu d’une faible emprise (c’est 
généralement l’effet cumulatif lié à la succession en cascade ou la multiplication de telles 
zones sur une même tête de bassin versant qui a un impact probant), sont : 
 

· la régulation des débits, leur position en tête de bassin versant accentue leur 
importance pour constituer un maillon essentiel de la chaine de régulation des débits, 

· l’accueil de nombreuses espèces animales et végétales hygrophiles, 
· l’interception des eaux de ruissellement et des matières en suspension. 

 
Les fonctionnalités généralement retenues et attachées à la classe 7 des zones humides sont : 
 

· l’expansion des crues. Le cours d’eau « la Scie », bien que profondément encaissé, 
propose par place un lit majeur, limité par le pied du coteau granitique, 
potentiellement submersible, 

· régulation des débits d’étiage. Fonctionnalité faible à modérée dans le cas présent du 
fait de la présence de limons sableux perméables, de plus dénoyés par rapport au lit 
mineur du cours d’eau, présentant de ce fait une faible capacité de rétention en eau, 

· régulation des nutriments, rétention des toxiques : Fonctionnalité forte dans le cas 
présent du fait des activités agricoles omniprésentes au niveau du bassin versant 
hydrogéologique drainé avec des eaux infiltrées particulièrement chargées en produits 
phytosanitaires et nutriments, quoique dans le périmètre immédiat de l’aménagement 
les terrains agricoles sont plutôt orientés vers le pâturage extensif. 

· interception des matières en suspension. Ces zones humides sont marquées par une 
faible dénivelée ou méplat en rive immédiate des cours d’eau. Les eaux de drainage et 
de ruissellement des fonds supérieurs immédiats captés par ces différentes zones 
humides s’épanchent lentement au niveau du terrain naturel permettant outre la 
rétention des matières en suspension, une alimentation continue des horizons 
végétatifs superficiels favorables au développement d’une végétation hygrophile 
remarquable. On notera toutefois, que du fait d’un cours d’eau profondément encaissé, 
celui-ci ne déborde que rarement. 

· Intérêt floristique important dépendant des activités agricoles (fauche, pâturage 
extensif ou non,..).  
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8.ANNEXES – TABLEAU DU GEPPA 
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PRÉAMBULE 

 

 

La commune de Nueil-Les-Aubiers (créée en 2001, résultat de la fusion simple des communes de Nueil-
sur-���Œ�P���v�š�� ���š�� �����•�� ���µ���]���Œ�•�•�� �•�}�µ�Z���]�š���� ���u� �v���P���Œ�� �o���� �•�����š���µ�Œ�� ������ �•�}�v�� �(�µ�š�µ�Œ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������ �À�]�o�o���U�� ���v�š�Œ���� �o���•�� �����µ�Æ��
���}�µ�Œ�P�•�� �Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ���•�U�� �•�µ�Œ���o���‹�µ���o�� ���o�o���� ���v�š���v���� �u���š�š�Œ���� ���v���ˆ�µ�À�Œ���� �•���� �‰�}�o�]�š�]�‹�µ���� ���[�Z�����]�š���š�� ���š��adapter son offre 
���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•�X 

�/�o�� �•�[���P�]�š�� �v�}�š���u�u���v�š�� ������ �u���š�š�Œ���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� �o���•�� �}���i�����š�]�(�•�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ������ �o�}�P���u���v�š�•�� � �u�]�•�� �����v�•�� �o���� �W�o���v��
�>�}�����o�� ���[�h�Œ�����v�]�•�u���� �~�W�>�h�•�� ���‰�‰�Œ�}�µ�À� �� �‰���Œ�� �o���� ���}�v�•���]�o�� �u�µ�v�]���]�‰���o�� �o���� �î�ñ�� ���À�Œ�]�o�� �î�ì�ì�ñ�U�� �‹�µ�]�� �‰�Œ� �À�}�]�š�� �µ�v�� �Œ�Ç�š�Z�u����
annuel de construction de 20 à 25 logements sur le territoire de la commune. 

���}�v�•���]���v�š���� ������ �o�[�]�u�‰�}�Œ�š���v������ �•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���� ������ ������ �•�����š���µ�Œ�U�� ������ �o���� ���}�u�‰�o���Æ�]�š� �� ���µ�� �u�}�v�š���P���U�� ������ �o���� ���µ�Œ� ���� ������
�Œ� ���o�]�•���š�]�}�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š����� �•�]�Œ���µ�•�����������P���Œ�����Œ���o�����u���`�š�Œ�]�•���������•�����Z�}�]�Æ���(�}�v�����u���v�š���µ�Æ���������o�[���u� �v���P���uent, 
la commune de Nueil-Les-���µ���]���Œ�•�� ���� �•�}�µ�Z���]�š� �� �]�v�•���Œ�]�Œ���� �o���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ������ �•���� �‰�}�o�]�š�]�‹�µ���� ���[�Z�����]�š���š�� ���š��
���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�������v�•���o�����������Œ�������[�µ�v�����•�}�v�������[���u� �v���P���u���v�š�����}�v�����Œ�š� ���~�•�����•�X 
 

�������‰�Œ�}�i���š���•�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���•�]�Æ sites dont la surface totale est supérieure à 10 ha. Il est donc soumis à étude 
���[�]�u�‰�����š�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����Z�X�í�ï�ï-�î�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u��. 

D'après l'article L128-4 du Code de l'Urbanisme, toute action ou opération d'aménagement telle que 
définie à l'article L. 300-1 et faisant l'objet d'une étude d'impact doit faire l'objet d'une étude de 
faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables de la zone, en particulier sur 
l'opportunité de la création ou du raccordement à un réseau de chaleur ou de froid ayant recours aux 
énergies renouvelables et de récupération.. 

 

La présente étude, a�v�v���Æ� ���������o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š�U a pour objet : 

�x�� ���[�]�����v�š�]�(�]���Œ�� �o���•�� �‰�}�•�š���•�� ������ ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[� �v���Œ�P�]���� �o�]� �•�� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�U�� ���š�� �v�}�š���u�u���v�š�� �����µ�Æ�� �‹�µ�]��
�‰�}�µ�Œ�Œ���]���v�š�������o�[���À���v�]�Œ���Œ�����}�µ�Œ�]�Œ�����µ�Æ���•�}�µ�Œ�����•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�X 

�x�� ������ �Œ���o���À���Œ�� �o���•�� � �v���Œ�P�]���•�� �Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�� �u�}���]�o�]�•�����o���•�� ���š�� ���[���‰�‰�Œ� ���]���Œ�� �o�[opportunité de leurs 
utilisation au regard du potentiel local et des �‰�}�o�]�š�]�‹�µ���•�� �u�]�•���•�� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� �•�µ�Œ�� �o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ������
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v et des dispositions réglementaires applicables à la construction. 

�x�� ���[� �š�����o�]�Œ�� �o�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �� ������ �Œ�����}�µ�Œ�•�� ���� �µ�v�� �Œ� �•�����µ�� ������ ���Z���o���µ�Œ��alimenté par une énergie 
renouvelable.  

  

http://legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=B5260AEF243887DE109CC3275B20CDC8.tpdjo14v_1?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815155&dateTexte=&categorieLien=cid
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I �t CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DU PROJET 

La commune de Nueil-Les-Aubiers se trouve au Nord-Ouest du département des Deux-Sèvres et fait 
partie de la région Poitou-Charentes. La commune comptait 5 462 habitants en 2010. 

�����v�•�� �o���� �������Œ���� ������ �o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �•�}�v�� �W�o���v�� �>�}�����o�� ���[�h�Œ�����v�]�•�u���U�� �o���� ���}�u�u�µ�v���� �� positionné une zone de 
développement urbain principal sur un secteur à la jonction des deux anciennes communes qui ont 
fusionné afin de créer un centre à la fois géographiqu���� ���š�� �����u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�(�X�� ���v�� ���(�(���š�U�� �]�o�� �•�[���P�]�š�U�� �‰���Œ�� �����š�š����
�}�‰� �Œ���š�]�}�v�U�������o�����(�}�]�•�����[�������µ���]�o�o�]�Œ���o���•���(�µ�š�µ�Œ�•���Z�����]�š���v�š�•�U���������Œ� �‰�}�v���Œ�������µ�Æ�������•�}�]�v�•�������•���Z�����]�š���v�š�•�����v���‰�o�����������š��������
construire une nouvelle mairie, une médiathèque et une halle de marché. 

�h�v�� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[� �šude a été défini ���š�� �µ�v���� � �š�µ������ ������ �(���]�•�����]�o�]�š� �� ���� �����}�µ�š�]�� ���� �o���� ��� �(�]�v�]�š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u����
�����•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����š�������o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����[�µ�v���•���Z� �u�������]�Œ�����š���µ�Œ�����[���u� �v���P���u���v�š�X 

�>�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� �•���� �Œ� ���o�]�•���Œ���� �‰���Œ�� � �š���‰���•�� �•�µ�������•�•�]�À���•�U�� ������ �(�����}�v�� ���� �P���Œ�����Œ�� �o���� �u���`�š�Œ�]�•���� ���µ�� �Œ�Ç�š�Z�u���� �����•��
constructio�v�•�� �����v�•�� �o���� �š���u�‰�•�� ���š�� ���� �������‰�š���Œ�� �o���� �Œ� �‰���Œ�š�]�š�]�}�v�� ���µ�� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���� �����v�•�� �o�[���•�‰�������� ���v�� �(�}�v���š�]�}�v�� �����•��
besoins relevés à chaque phase. 

Afin de garantir la cohérence du projet dans le temps tout en permettant son évolutivité, la commune a 
fait le choix de la procédure de z�}�v�������[���u� �v���P���u���v�š�����}�v�����Œ�š� �X 

LES SITES 

�>���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[� �š�µ���� initial représentait �µ�v���� �•�µ�Œ�(�������� �P�o�}�����o���� ���[���v�À�]�Œ�}�v�� �î�ó�� �Z���� ���š�� �‰�}�Œ�šait sur plusieurs 
sites (cf. �����Œ�š�����‰�X�î���������o�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š). 

���� �o�[�]�•�•�µ���� �����•�� � �š�µ�����•�� ������ ���]���P�v�}�•�š�]���� ���š�� ������ ���}�v�����‰�š�]�}�v�� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�U�� �µ�v�� �‰� �Œ�]�uètre opérationnel a été 
déterminé pour la création de la ZAC. Il représente une surface globale de 19,6 ha, répartie entre deux 
sites : un site principal de 18,3 ha nommé ci-après et un site secondaire, au sud, de 1,3 ha (cf. carte page 
suivante). 

La présente étude porte sur ce périmètre opérationnel. 
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LE ZONAGE 
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Le projet porte essentiellement sur le secteur du « Coeur de Ville », classé en zones : 

- Urbaine Ua �W���•�µ�Œ���������•�]�š�����}�����µ�‰� �����µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]���‰���Œ�������•�������š�]�u���v�š�•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•����� �•���(�(�����š� �•���•���Œ�}�v�š�����}�v�•�š�Œ�µ�]�š�• 
les équipements publics de centralité : la mairie, la médiathèque et la halle, cette dernière étant la 
�Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v�� ���[�µ�v�� �����š�]�u���v�š�� ���Æ�]�•�š���v�š�X�� �>���� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� �‰�Œ� �À�}�]�š�� � �P���o���u���v�š�� �o���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ������
maisons de ville. 

- ���[�µrbanisation future 1AUa et 1AUb accueilleront du logement selon le programme présenté dans le 
chapitre suivant. 

- Naturelle Np, Npi et NL �W�������•���•�����š���µ�Œ�•���•�}�v�š���‰�Œ� �•���Œ�À� �•���������š�}�µ�š�����µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X���E� ���v�u�}�]�•�U�����(�]�v�����[���u� �o�]�}�Œ���Œ��
les relations entre les deux rives de la Vallée, une voie nouvelle traversera la zone Npi. Ce vaste espace 
naturel est destiné à devenir un parc public. 

 

LE PROGRAMME GLOBAL DES CONSTRUCTIONS 

�>�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u�����‰�Œ� �À�]�•�]�}�v�v���o�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����v�À�]�•���P� ���•�µ�Œ���o�����•�������u�µ�o�š�]���•�]�š���•�����µ���h�����}���µ�Œ���������s�]�o�o�����i�U�����[�µ�v����
�•�µ�Œ�(�����������[���v�À�]�Œ�}�v���í�õ�U�ò���Z���U��sur la commune de Nueil-Les-Aubiers, consiste en la réalisation de : 

�x�� Un programme de 170 à 230 logements soit environ 20 logements / an pendant 10 ans.pour 
environ 65 000 m2 de surface de plancher maximale dont : 

o�� Un objectif communal de 30% de logements lo�����š�]�(�•���•�}���]���µ�Æ�U���•�}�µ�•���Œ� �•���Œ�À�����������o�[�}���š���v�š�]�}�v��
�����•�����P�Œ� �u���v�š�•�����š�������•���(�]�v���v�����u���v�š�•�����[���š���š�X 

o�� Le projet devra proposer un minimum de 20% de locatifs sociaux (quelques collectifs, 
des logements intermédiaires, des maisons groupées et des petits terrains à bâtir sur 
des parcelles de 320 m²). 

o�� Entre 10 et 15% de logements en accession abordable (logements intermédiaires et 
maisons groupées sur des parcelles de 400 m²), 

o�� Entre 60 et 70% en accession libre (terrains à bâtir sur des parcelles de 400 à 500 m²). 
�x��  Une réserve ������ �í�ñ�� �ì�ì�ì�� ���� �î�ì�� �ì�ì�ì�� �u�ø�� ���[���u�‰�Œ�]�•���U�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� �‰�µ���o�]���•��

�~�u���]�Œ�]���U���u� ���]���š�Z���‹�µ���U���Z���o�o���U���‰�o�������U���Y�•�U�����������}�u�u���Œ�����•�����š���������•���Œ�À�]�����•�X�� 

La programmation étudiée développe quatre typologies bâties différentes :  

Nota : La répartition ci-�����•�•�}�µ�•���•�[entend « de principe » �W���µ�v�����u���Œ�P�������[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�����v���‰�o�µ�•���}�µ�����v���u�}�]�v�•�����µ��
nombre de logements est possible dans la limite établie par le Programme Global des Constructions du 
Dossier de Création exposé ci-dessus. 

 

�Z� �‰���Œ�š�]�š�]�}�v�������•���š�Ç�‰�}�o�}�P�]���•�������š�]���•�������v�•���o�[�Z�Ç�‰�}�šhèse de construction de 196 logements 
PROGRAMME GLOBAL / SYNTHESE par TYPOLOGIE 

  Nb unités Part dans le programme 

Habitat collectif 8 4% 
25% 

Habitat intermédiaire 41 21% 
Maisons groupées 20 10% 

75% 
Terrains à bâtir 127 65% 

TOTAL 196  
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Cette hypo�š�Z���•���� ������ �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�� �•���Œ�š�� ������ �����•���� �‰�}�µ�Œ�� �o���•�� �����o���µ�o�•�� ������ ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[� �v���Œ�P�]���� ����
suivre : le nombre de logements, la répartition par typologie et les surfaces plancher pourront 
évoluer dans le temps selon les besoins de la collectivité, dans les limites fixées par le dossier de 
création. L���•���Œ� �•�µ�o�š���š�•���}�v�š���‰�}�µ�Œ���À�}�����š�]�}�v�����[�]�v���]�‹�µ���Œ���o�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� ���}�µ���v�}�v���������Œ�����}�µ�Œ�•�������µ�v���•�Ç�•�š���u����
���[� �v���Œ�P�]���� �Œ���v�}�µ�À���o�����o���X�� �>�[���‰�‰�Œ�}�(�}�v���]�•�•���u���v�š�� �����•�� �•��� �v���Œ�]�}�•�� ������ ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[� �v���Œ�P�]���� �•���Œ����
nécessaire au cas par cas pour établir la fais�����]�o�]�š� ���š�����Z�v�]�‹�µ���� �����•�� �•�}�o�µ�š�]�}�v�•��� �À�}�‹�µ� ���•������ �o�[� ���Z���o�o����
���[�µ�v���o�}�P���u���v�š���}�µ�����[�µ�v���P�Œ�}�µ�‰�����������o�}�P���u���v�š�•�X 

 

LE SCHEMA D�[AMENAGEMENT 

L�[aménagement est structuré par une voie primaire nord sud, desservant des îlots par des voiries 
secondaires d�[axes est-ouest. La pente déclinant du plateau de Caphar vers la vallée de la Scie offre une 
orientation sud propice au bioclimatisme sur une large partie de l�[opération. Le secteur de la Prairie du 
Bas Follet présente une orientation sud sur le versant montant de la pente. 

Le projet crée une continuité entre les deux anciens bourgs tant par la continuité du bâti que par les 
liaisons viaires traversant la vallée. La réserve pour équipements (mairie, médiathèque, halle) vient 
renforcer le pôle de services et commerces existant pour structurer une centralité forte.  
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CHAPITRE II : 
LES POSTES DE CONSOM�D���d�/�K�E�����[���E���Z�'�/�����>�/��S A LA ZAC 

 

LES POSTES DE CONSOM�D���d�/�K�E�����[���E���Z�'�/�� 

 

�d�Œ�}�]�•���‰�}�•�š���•�����������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]�� directe sont prévisibles : 

�{���o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[� �v���Œ�P�]����liée aux bâtiments �W�� �o���� ���Z���µ�(�(���P���U�� �o�[� ���o���]�Œ���P���U�� �o���� �À���v�š�]�o���š�]�}�v / le 
rafraichissement, �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[�����µ�� ���Z���µ������ �•���v�]�š���]�Œ���� �V�� ���š��liée aux activités des habitants : appareils 
électriques et électronique�•�U��� �o�����š�Œ�}�u� �v���P���Œ�U�����µ���]�}�À�]�•�µ���o�U�Y�V 

�{���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]�����‰�}�µ�Œ���o�[� ���o���]�Œ���P���������•�����•�‰�������•���‰�µ���o�]���•��de la zone ; 

�{��la consommation de carburants pour les engins à moteur : véhicules légers, engins de chantier, 
véhicules de transports de marchandises. 

 

�>�[���u� �v���P���u���v�š�����µ�Œ����� �P���o���u���v�š���µ�v���]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o���•�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•���]�v���]�Œ�����š���•�����[� �v���Œ�P�]�� :  

�x�� ���v���‰�Z���•�����š�Œ���À���µ�Æ�����[���u� �v���P���u���v�š�����š�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�U���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�U���o�[�����Z���u�]�v���u���v�š�����š���o�����u�]�•����
���v���ˆ�µ�À�Œ���������•���u���š� �Œ�]���µ�Æ�����š���•�Ç�•�š���u���•�����v�P���v���Œ���Œ���������•�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•�����[� �v���Œ�P�]���X 

�x�� Le quotid�]���v�� �����•�� �Z�����]�š���v�š�•�� ���v�P���v���Œ���Œ���� � �P���o���u���v�š�� �����•�� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•�� ���[� �v���Œ�P�]���� �o�]� ���•�� ���µ�Æ��
services rendus à la population : distribution du courrier, collecte des ordures ménagères, 
�o�]�À�Œ���]�•�}�v�������•���u���P���•�]�v�•�U�����}�µ�Œ�•���•�U�����v�š�Œ���š�]���v�������•�����•�‰�������•���‰�µ���o�]���•�����š�������•�����•�‰�������•���‰�Œ�]�À� �•�Y 

 

La commune de Nueil les Aubiers souhaite ���v�š�]���]�‰���Œ�� �•�µ�Œ�� �o���•�� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•�� ���[� �v���Œ�P�]���� �]�v���]�Œ�����š���•�� ���v��
optimisant autant que possible les solutions techniques retenues pour les aménagements en phase 
chantier et au long de la vie des quartiers :  

�x�� Réutilisation si possible �����•����� ���o���]�•���‰�}�µ�Œ���o�[���u� �v���P���u���v�š (la faisabilité de la réutilisation du sol 
en place sera étudiée au stade du chantier en fonction de la teneur en argiles des sols). 

�x�� Intégration des ouvrages hydrauliques au maximum dans des espaces verts en alternative aux 
canalisations enterrées. 

 

II.A. LES POSTES DE CONSOM�D���d�/�K�E�� ���[���E���Z�'�/���� �>�/��S AUX 
CONSTRUCTIONS 

A.1. LE CADRE REGLEMENTAIRE FIXE PAR LA RT2012 

Sur la ZAC, tous les logements seront soumis à la RT 2012 (applicable depuis le 1er janvier 2013), 
voire aux RT suivantes). 
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�>�[���Œ�Œ�!�š� �� ���š�� �o���� ��� ���Œ���š�� ���µ�� �î�ò�� �}���š�}���Œ���� �î�ì�í�ì�� ��� �(�]�v�]�•�•���v�š�� �o���� �������Œ���� ������ �o���� �Z�d�� �î�ì�í�î�� �‰�}�µ�Œ�� �o���•�� �����š�]�u���v�š�•��
�v�}�µ�À�����µ�Æ������ �µ�•���P���� ������ ���µ�Œ�����µ�����š�����[���v�•���]�P�v���u���v�š�U�����µ�Æ��� �š�����o�]�•�•���u���v�š�•�� ���[�������µ���]�o�������� �o�����‰���š�]�š���� ���v�(���v������
et ���µ�Æ�������š�]�u���v�š�•�������µ�•���P�������[�Z�����]�š���š�]�}�v�X 

 

La RT 2012 développe trois nouvelles exigences de résultats : 

�í�•�����Æ�]�P���v���������[���(�(�]�������]�š� ��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ�����u�]�v�]�u���o�������µ�������š�]���W���>���������•�}�]�v�����]�}���o�]�u���š�]�‹�µ�����}�µ���h�����]�}�u���Æ�i 

������ �(�����š���µ�Œ�� � �À���o�µ���� �o���� �‹�µ���o�]�š� �� ������ �o���� ���}�v�����‰�š�]�}�v�� ���š�� ������ �o�[�]�•�}�o���š�]�}�v�� ���µ�� �����š�]�u���v�š�U�� �]�v��� �‰���v�����u�u���v�š�� ���µ��
système de chauffage. 

�>�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�����µ���‰�Œ�]�v���]�‰�������������]�}���o�]�u���š�]�•�u�����~���������•�������o�[� ���o���]�Œ���P�����v���š�µ�Œ���o�U���•�µ�Œ�(�������•���À�]�š�Œ� ���•���}�Œ�]���v�š� ���•�����µ��
�^�µ���Y�•�����•�š���(�}�v�����u���v�š���o�����‰�}�µ�Œ�����š�š���]�v���Œ�����o���•�����Æ�]�P���v�����•���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���•���������o�����Z�d���•�µ�Œ���������‰���Œ���u���š�Œ���X 

Ce critère est composé des éléments suivants : 
�{�� �µ�v���� ���Æ�]�P��nce de limitation du besoin en énergie pour les composantes liées au bâti 
(Chauffage, refroidissement et éclairage) 
�{���µ�v�������Æ�]�P���v�������������‹�µ���o�]�š� ���������o�������}�v�����‰�š�]�}�v�����š���������o�[�]�•�}�o���š�]�}�v 
du bâtiment, indépendamment du système de chauffage. 
�{�� �µ�v���� ���Æ�]�P���v������ ������ ���}�v�����‰�š�]�}�v�� ���]�}���o�]�u���š�]�‹�µ���� �~���������•�� ���� �o�[� ���o���]�Œ���P���� �v���š�µ�Œ���o�U�� �•�µ�Œ�(�������•�� �À�]�š�Œ� ���•��
�}�Œ�]���v�š� ���•�����µ���^�µ���Y�•�X 

Ce critère constitue une innovation conceptuelle majeure, sans équivalent en Europe. 

 

2) Exigence de consommation maximale : « Cmax » 

�>���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� �u���Æ�]�u���o���� ���[� �v���Œ�P�]���� �‰�Œ�]maire doit être inférieure ou égale à 50 kWhep/m²/an 
�~�À���o���µ�Œ���u�}�Ç���v�v���•�X�����]�v�‹���µ�•���P���•���•�}�v�š���‰�Œ�]�•�����v�����}�u�‰�š�����W�����Z���µ�(�(���P���U���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ�����Z���µ�������•���v�]�š���]�Œ���U��
refroidissement, éclairage, auxiliaires (ventilateurs, pompes). 

 

3) Exigence de confort en été : « Tic » 

������ ���Œ�]�š���Œ���� ���}�Œ�Œ���•�‰�}�v���� ���� �µ�v���� ���Æ�]�P���v������ �•�µ�Œ�� �o���� �š���u�‰� �Œ���š�µ�Œ���� �]�v�š� �Œ�]���µ�Œ���� ���š�š���]�v�š���� ���µ�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�µ�v����
séquence de 5 jours chauds tout en limitant le recours à la climatisation. 

 

De plus, des exigences minimales de moyens sont à respecter : 

1. obligation de recours aux énergies renouvelables, 

2. traitement des ponts thermiques, 

�ï�X���š�Œ���]�š���u���v�š���������o�����‰���Œ�u� �����]�o�]�š� �������o�[���]�Œ�����š���š���•�š���������o�����‰�}�Œ�š�����•�}�µ�(�(�o���v�š���U 

4. comptage ou estimation des consommations pour chaque poste (chauffage, refroidissement, eau 
chaude sanitaire, prises électriques), 

�ñ�X���š���µ�Æ���u�]�v�]�u�µ�u���������À�]�š�Œ���P�������[�í�l�ò���u�����������o�����•�µ�Œ�(���������Z�����]�š�����o���U 

�ò�X���(�}�µ�Œ�v�]�š�µ�Œ�������µ���Œ� �����‰�]�š�µ�o���š�]�(���•�š���v�����Œ���]�•� ���������o�[� �š�µ�������š�Z���Œ�u�]�‹�µ���X 
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�>���•��� �v���Œ�P�]���•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�������u���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ�����•�}�v�š�������u�]�v�]�u���W 
�{��le solaire thermique, 2m² orientés sud et inclinés entre 20 et 60° 
�{���o�����Œ�������}�Œ�����u���v�š�������µ�v���Œ� �•�����µ�����������Z���o���µ�Œ�����o�]�u���v�š� ���‰���Œ���‰�o�µ�•���������ñ�ì�9�����[� �v���Œ�P�]�����Œ���v�}�µ�À���o�����o���U 
�{���µ�v�����µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]�����Œ���v�}�µ�À���o�����o���������Z���µ�š���µ�Œ���������ñ�l�t�Z���‰�l�u�ø�l���v���u�]�v�]�u�µ�u�X 

En alternative aux solutions décrites aux trois précédents alinéas du présent article, le maître 
���[�}�µ�À�Œ���P�����‰���µ�š���u���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ�����W 

�{���������o�[�����µ�����Z���µ�������š�Z���Œ�u�}���Ç�v���u�]�‹�µ�����~�W�������š�Œ���•���‰���Œ�(�}�Œ�u���v�š���• 

�{�� �µ�v���� ���Z���µ���]���Œ���� ���� �u�]���Œ�}���}�P� �v� �Œ���š�]�}�v�� ���}�v�š�� �o���� �Œ���v�����u���v�š�� ���•�š�� �•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ�� ���� �õ�ì�9�� ���µ�� �W���/�� �~�W�}�µ�À�}�]�Œ��
Calorifique Inférieur). 

 

A.2. LES MODALITES DE CALCUL DE LA PERFORMANCE DU BATIMENT 

 

�>���•���Œ���P�o���•�����š�����Œ�]�š���Œ���•�������������o���µ�o���������o�����Z�d�î�ì�í�î���•�}�v�š����� �(�]�v�]�•���‰���Œ���o�[���Œ�Œ�!�š� �����µ���î�ò���}���š�}���Œ�����î�ì�í�ì�X 

�>���•���u�}�����o�]�š� �•�������������o���µ�o�������À�Œ���]���v�š���]�v�š� �P�Œ���Œ�U�����v���(�}�v���š�]�}�v���������o���������š� �P�}�Œ�]�������[�µ�•���P�����Ç�����Ç���v�š���o�]���µ���W 

�x�� �o���•����� �‰���Œ���]�š�]�}�v�•���������o�[���v�À���o�}�‰�‰�����W���o�������}�u�‰acité 

�x�� �o�[�]�v���Œ�š�]�������µ�������š�]�u���v�š���W���o�������Z�}�]�Æ�������•���u���š� �Œ�]���µ�Æ 

�x�� �o���•�����‰�‰�}�Œ�š�•���•�}�o���]�Œ���•�����š���o�[�]�u�‰�����š�������•���‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�•���•�}�o���]�Œ���• 

�x�� les dispositifs passifs (serres, verandas, espaces tampon) 

�x�� �o�[� ���o���]�Œ���P�����v���š�µ�Œ���o�X 

La conception bioclimatique, le choix de matériaux à forte inertie et une isolation renforcée 
permettront de répondre aux exigences de la RT 2012. 

Le niveau de consommation exigible pour être en conformité avec la RT 2012 est dépendant de 
plusieurs coefficients.  

�>���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���}�v�À���v�š�]�}�v�v���o�o���� �u���Æ�]�u���o���� ���[� �v���Œ�P�]���� �‰�Œ�]�u���]re du bâtiment ou de la partie de 
bâtiment considérée, Cepmax, est déterminée comme suit : 

Cepmax = 50 x Mctype x (Mcgéo + Mcalt + Mcsurf + McGES) 

Avec :  

�{�������‰�u���Æ���W�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v��� �v���Œ�P�]�����‰�Œ�]�u���]�Œ�����u���Æ�]�u�µ�u 

�{���D���š�Ç�‰�����W�����}���(�(�]���]���v�š���������u�}���µ�o���š�]�}�v���•���o�}�v���o�����š�Ç�‰������e bâtiment et sa catégorie CE1 / CE2 

�{���D���P� �}���W�����}���(�(�]���]���v�š���������u�}���µ�o���š�]�}�v���•���o�}�v���o�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v���P� �}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�� 

�{���D�����o�š���W�����}���(�(�]���]���v�š���������u�}���µ�o���š�]�}�v���•���o�}�v���o�[���o�š�]�š�µ���� 

�{�� �D���•�µ�Œ�(�� �W�� ���}���(�(�]���]���v�š�� ������ �u�}���µ�o���š�]�}�v�� �•���o�}�v�� �o���� �•�µ�Œ�(�������� �u�}�Ç���v�v���� �����•�� �o�}�P���u���v�š�•�� �~�µ�v�]�‹�µ���u���v�š��
pour le logement collectif et individuel) 
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�{�� �D���'���^���W�����}���(�(�]���]���v�š���������u�}���µ�o���š�]�}�v���•���o�}�v���o���•�� � �u�]�•�•�]�}�v�•�������� �P���Ì�� �������(�(���š�������� �•���Œ�Œ���������•��� �v���Œ�P�]���•��
utilisées 

A Nueil les Aubiers, les coefficients à intégrer sont les suivants :  

Mc type = 1 pour les logements 

Mc type = 1,4 pou�Œ���o���•�������š�]�u���v�š�•�������µ�•���P�������������µ�Œ�����µ���~�u���]�Œ�]���U�����]���o�]�}�š�Z���‹�µ���Y�• 

 

Nueil les Aubiers est en zone H2b  > Mcgéo = 1 

 

 

Le découpage des zones climatiques en France selon la RT. 

 

Mcalt = 0 

Mcsurf = le coefficient varie en fonction de la surface plancher considérée et du programme 
prévisionnel de logements. A Nueil, les coefficients sont les suivants :  

o�� 0,47 pour les logements en collectifs et bâtiments intermédiaires 

o�� 0,48 pour des logements individuels dont la SP RT< 120 m² 

o�� 0,38 pour les logements individuels dont la SP RT est comprise entre 140 et 200 m² 

o�� -0,17 pour les logements individuels dont les surfaces de plancher sont supérieures à 
200 m² 
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McGES = 

�{���ì�U�ï���•�]���Œ���i���š�����K² inférieur à 50 g/kWh (utilisation de bois comme énergie principale, sous 
�(�}�Œ�u�������[���o�]�u���v�š���š�]�}�v���]�vdividuelle ou de réseau de chaleur) 

�{�� �ì�U�î�� �•�]�� �Œ���i���š�� ���K² entre à 50 et 100 g/kWh (pour une alimentation principale par un 
réseau de chaleur fonctionnant sur une pompe à chaleur) 

�{�� �ì�U�í�� �•�]�� �Œ���i���š�� ���K² entre à 100 et 150 g/kWh (pour une alimentation principale par un 
réseau de chaleur fonctionnant à partir du gaz) 

�{���ì���•�]���Œ���i���š�����K² supérieur à 150 g/kWh (dans tous les autres cas) 

���v���(�}�v���š�]�}�v�����µ���š�Ç�‰�������[� �v���Œ�P�]���� �µ�š�]�o�]�•� ���� �~�D���'���^�•�� ���š���������o�����•�µ�Œ�(�������� ������ �o�[�Z�����]�š���š�]�}�v�U���o���� �‰���Œ�(�}�Œ�u���v������
du bâti variera. 

 
 

�y  La consommation maximale autorisée oscillera entre 41 et 100 kWhep/m²/an selon la typologie et la 
surface du logement considéré ���[�µ�v���� �‰���Œ�š et de �o���� �•�}�µ�Œ������ ���[� �v���Œ�P�]���� �µ�š�]�o�]�•� ���� �‰�}�µ�Œ�� �o���� ���Z���µ�(�(���P���� ���š�� �o����
�‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ�����Z���µ�������•���v�]�š���]�Œ�� ���[���µ�š�Œ�����‰���Œ�š.  

�y  Plus la construction émet d���� �P���Ì�� ���� ���(�(���š�� ������ �•���Œ�Œ���� ���µ�� �(���]�š�� ������ �o�[� �v���Œ�P�]���� �µ�š�]�o�]�•� ���U�� �‰�o�µ�•�� �o���•�� ���Æ�]�P���v�����•��
���[�]�•�}�o���š�]�}�v���•���Œ�}�v�š���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•�X 

�>�������}�v�����‰�š�]�}�v�����]�}���o�]�u���š�]�‹�µ�������š���o�������Z�}�]�Æ���������u���š� �Œ�]���µ�Æ�������(�}�Œ�š�����]�v���Œ�š�]���U���o�[�]�•�}�o���š�]�}�v���Œ���v�(�}�Œ��� �������š���o���•�����Z�}�]�Æ��
énergétiques permettront de répondre aux exigences de la RT 2012. 

 

 
 

Consommations par poste pour un logement non raccordé à un réseau de chaleur (kWhep/m²/an). 

���À������ �o���� �Z�d�î�ì�í�î�U�� �o���� �‰�}�•�š���� ������ ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���� ���[�µ�v�� �o�}�P���u���v�š�� �]�v���]�À�]���µ���o�� �����À�]���v�š�� �o�[�����µ�� ���Z���µ������
sanitaire. 
 

A.2. LES CONSOMMATIONS PREVISIBLES DES CONSTRUCTIONS RT2012 

41% 

29% 

15% 

15% 

ECS

Chauffage

Eclairage

Ventilation
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�^�µ�Œ�� �o���� �����•���� ������ �o�[�Z�Ç�‰�}�š�Z���•���� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ������ �í�õ�ò�� �o�}�P���u���v�š�•�� �‰�Œ� �•���v�š� ���� �����v�•�� �o���� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u����
�‰�Œ� �À�]�•�]�}�v�v���o�� �����•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�U�� �o���•�� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•�� ���[� �v���Œ�P�]���� �P�o�}�����o��s pourront atteindre 2 à 2,5 
GWh par an.  

 

� �̀� Selon le rythme de réalisati�}�v�������•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�������v�•���o���� �š���u�‰�•�U���o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������� �o�����Œ� �P�o���u���v�š���š�]�}�v��
thermique pourra diminuer les niveaux de consommation réglementaire requis pour les 
logements neufs et contribuer à la baisse du niveau global de consommation. 
 

� �̀� ���� �o�[�]�v�À���Œ�•���U�� �o���� �u�}���]�o�]�•���š�]on de la surface plancher maximale autorisée pourra augmenter 
�•���v�•�]���o���u���v�š���o�����v�]�À�����µ�����������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]�����P�o�}�����o���������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�X 

 

Récapitulatif 
surface 

plancher 
globale 

Cep quand Mc 
GES = 0 

Cep quand Mc 
GES = 0,3 

Habitation en collectifs et intermédiaires 3 845 325 296    391 622    

Habitation en maison individuelle groupée 1 700 125 995    151 495    

Habitation sur TAB, SP = 180 m² 15 840 1 095 500    1 333 100    

Habitation sur TAB, SP = 210 m² 8 190 341 250  464 100    

Equipements 2 000 140 000 182 000    

TOTAL 31 575 2 028 041   2 522 317    

�>���•�� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•�� ���[� �v���Œ�P�]���•�� �o�]� ���•�� ���µ�Æ�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �•�µ�Œ�� �o���� �•������ �}�•���]�o�o���Œ�}�v�š�� ���v�š�Œ���� �î�� ���� �î�U�ñ��
GWh par an. 

 

II.B LES POSTES DE CONSOM�D���d�/�K�E�����[���E���Z�'�/�����>�/���^�������>�[���D���E���'���D���E�d 

B.1. �>�[�����>���/�Z���'�����W�h���>�/�� 
 

Le dimensionne�u���v�š�� ������ �o�[� ���o���]�Œ���P���� �‰�µ���o�]���� �•���Œ���� ���(�(�����š�µ� �� �����v�•�� �o���� �������Œ���� �����•�� � �š�µ�����•�� �‰�Œ� -
opérationnelles du dossier de réalisation. 

���(�]�v���������o�]�u�]�š���Œ���o���•�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•�����[� �v���Œ�P�]�����•�µ�Œ���������‰�}�•�š���U���]�o���•�[���P�]�š�����[�����}�‰�š���Œ���µ�v���‰�Œ�]�v���]�‰�������[� ���o���]�Œ���P����
selon : 

�x�� Le choix des secteurs à éclairer en priorité 
�x�� La puissance du matériel installé à adapter aux zones à éclairer 
�x�� �>�����À���Œ�]���š�]�}�v���������o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�������•���o�µ�u�]�v���]�Œ���•�����µ�����}�µ�Œ�•�����µ���š���u�‰�•�U�����v���(�}�v���š�]�}�v���������o�����o�µ�u�]�v�}�•�]�š� �����š��

des besoins effectifs des habitants. 
�x�� Le choix du matériel installé selon sa durée d�����À�]���U���•�����(�����]�o�]�š� �����[���v�š�Œ���š�]���v�U���•�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v��

���[énergie et la moindre pollution lumineuse générée 



Commune de Nueil-Les-Aubiers (79) Dossier minute juin 2013 

15 

 

�h�v���� �Z�]� �Œ���Œ���Z�]�•���š�]�}�v�� ���µ�� �‰�o���v�� ���[� ���o���]�Œ���P���� �‰���µ�š�� �!�š�Œ���� ���]�v�•�]�� ���}�v���µe visant à éclairer en priorité les 
secteurs de danger (intersections entre voies, traversées p�]� �š�}�v�v���•�� �l�� ���Ç���o���•�� �����•�� �À�}�]���•�Y�•�� �o���•��
cheminements doux et à éclairer les secteurs les plus fréquentés.  

�>���•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� �‰�Œ�]�•���•�� �‰�}�µ�Œ�� �o�[� ���o���]�Œ���P���� �‰�µ���o�]���� �•���Œ�}�v�š�� ��� �(�]�v�]�•�� �����v�•�� �o���� �W�Œ�}�P�Œ���u�u���� �����•�� ���‹�µ�]�‰���u���v�š�•��
Publics du dossier de réalisation. 

 

Utilisation des énergi���•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���•���‰�}�µ�Œ���o�[� ���o���]�Œ���P�����‰�µ���o�]�� 

�����v�•�� �o�[�����•�}�o�µ�U�� �]�o�� ���Æ�]�•�š���� �����•�� �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�� �‰�Z�}�š�}�À�}�o�š���b�‹�µ���•�� �}�µ�� � �}�o�]���v�v���•�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[���o�]�u���v�š���Œ�� �o����
�Œ� �•�����µ�����[� ���o���]�Œ���P�����‰�µ���o�]���X 

�>���� ���}�¸�š�� ���[�µ�v�� �����v��� �o�����Œ���� �‰�Z�}�š�}�À�}�o�š���b�‹�µ���� �}�µ�� � �}�o�]���v�� �Œ���•�š����cependant très élevé dans le cadre ���[�µ�v��
���u� �v���P���u���v�š���‹�µ�]����� �v� �(�]���]���Œ�����v� �����•�•���]�Œ���u���v�š�������•���Œ� �•�����µ�Æ�����[� �o�����š�Œ�]���]�š� �X 

�����v�•�� �o���� �������Œ���� ������ �o���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v�� �Œ� �•�����µ�� ������ ���Z���o���µ�Œ�U�� �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[� �o�����š�Œ�]���]�š� �� �‰���Œ��
cogénération pourrait ���}�u�‰���v�•���Œ���o�����‰���Œ�š�����������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[� �o�����š�Œ�]���]�š� �����µ���‰���Œ�����������o�µ�u�]�v���]�Œ���•. 

B.2. AUTRES POSTES DE CON�^�K�D�D���d�/�K�E�^�����[���E���Z�'�/�� DIRECTE SUR LA ZAC 

Avec le développement des véhicules à moteur électrique �W�� �À�}�]�š�µ�Œ���•�U�� �À� �o�}�U�� �]�o�� �•�[���P�]�Œ���� ���[� �š�µ���]���Œ��
�o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�����������}�Œ�v���•���������Œ�����Z���Œ�P���•���•�µ�Œ���o�[���•�‰���������‰�µ���o�]���X 

Ces bornes pourront être alimentées �‰���Œ�� �o���� �Œ� �•�����µ�� ���[� �o�����š�Œ�]���]�š� �� �o�µ�]-même approvisionné par des 
�•�}�µ�Œ�����•�����[� �v���Œ�P�]�����Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�X�� 

 

II.C. LES DEPLACEMENTS 

�>�[���u� �v���P���u���v�š�� ���[�µ�v���� �v�}�µ�À���o�o���� �����v�š�Œ���o�]�š� �� ���� �E�µ���]�o-Les-Aubiers a pour ambition de réduire les 
distances quotidiennes à parcourir entre le logement et les pôles de vie : écoles, commerces, 
�•���Œ�À�]�����•�U���‰�}�µ�Œ���µ�v���P�Œ���v�����v�}�u���Œ�������[�Z�����]�š���v�š�•�X 

���(�]�v���������(���À�}�Œ�]�•���Œ�����µ���u���Æ�]�u�µ�u���o�[���u�‰�o�}�]�������•���u�}�����•�����}�µ�Æ�U��le projet développe un maillage de liaisons 
douces important.   

�>���•�� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•�� ���[� �v���Œ�P�]���� �o�]� ���•�� ���µ�Æ�� ��� �‰�o�������u���v�š�•�� �•�}nt liées également aux circulations des 
véhicules de transports de marchandises ou de service : distribution du courrier, collecte des 
ordures ménagères, livraisons à domicile, livraisons des commerces et activités, engins de travaux 
���[���u� �v���P���u���v�š�����š�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�Y 

Au stade du dossier de réalisation, �o���•�� � �š�µ�����•�� ���‰�‰�Œ�}�(�}�v���]�Œ�}�v�š�� �o���� �‹�µ���•�š�]�}�v�� ������ �o�[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�� �����•��
services ������ �(�����}�v�� ���� �o�]�u�]�š���Œ�� �o���•�� ���]�Œ���µ�o���š�]�}�v�•�� ���� �o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�� �����•�� �]�o�}�š�•�� �Œ� �•�]�����v�š�]���o�•�X�� �>���� �(���]�•�����]�o�]�š� �� ���µ��
regroupement de la collecte des déchets, de la ���]�•�š�Œ�]���µ�š�]�}�v�����µ�����}�µ�Œ�Œ�]���Œ�U���������o�[���u� �v���P���u���v�š���������‰�}�]�v�š�•��
relais de livraison sera à étudier avec les partenaires concernés �W���d�}�µ�Œ�•���W�o�µ�•�U���o�����W�}�•�š���Y 

���µ�� �•�š�������� ���µ�� ���Z���v�š�]���Œ�� ���[���u� �v���P���u���v�š, une démarche ���[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�� �����•�� ��� �‰�o�������u���v�š�•�� �•���Œ���� �� 
mettre  en �ˆ�µ�À�Œ���X���/�o �•�[���P�]�Œ�����������‰�Œ�}�u�}�µ�À�}�]�Œ�����µ���•�š�������������•��� �š�µ�����•���������u���`�š�Œ�]�•�������[�ˆ�µ�À�Œ����(phase PRO) et 
de consultation des entreprises de travaux : 
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�{���o�����Œ�����Z���Œ���Z�������[�µ�v��� �‹�µ�]�o�]���Œ������� ���o���]�•-remblais (réutilisation sur place si possible) 

�{���o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v���������u���š� �Œ�]���µ�Æ���o�}�����µ�Æ 

�{���o�����š�Œ���]tement de sol en place. 

� �̀� Ces trois éléments permettent de réduire les apports de matériaux et les rotations de 
camions. 
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CHAPITRE III : 
POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT EN ENERGIE RENOUVELABLE 

 

III.1. ELEMENTS DE CADRAGE 

�>���•���•�}�µ�Œ�����•�����[� �v���Œ�P�]�����Œ���v�}�µ�À���o�����o���•���•�}�v�š����� �(�]�v�]���• �����o�[���Œ�š�]���o�����í�õ������ la loi n° 2009-967 du 3 août 2009 de 
programmation relative à la mise en �ˆ�µ�À�Œ�������µ���'�Œ���v���o�o�����������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����š���u�}���]�(�]���v�š���o�[���Œ�š�]���o�� 29 de 
la loi n° 2005-781 du 13 juillet 2005 de programme fixant les orientations de la politique énergétique. 

�h�>���•�� �•�}�µ�Œ�����•�� ���[� �v���Œ�P�]���•�� �Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�� �•�}�v�š�� �o���•�� � �v���Œ�P�]���•�� � �}�o�]���v�v���U solaire, géothermique, 
aérothermique, hydrothermique, marine et �Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ���U�����]�v�•�]���‹�µ�����o�[� �v���Œ�P�]�����]�•�•�µ�����������o�������]�}�u���•�•���U��
du gaz de ��� ���Z���Œ�P���U�����µ���P���Ì���������•�š���š�]�}�v�•�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�����[�����µ�Æ���µ�•� ���•��et du biogaz. 

La biomasse est la fraction biodégradable des produits, déchets et résidus provenant de 
�o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���U���Ç�����}�u�‰�Œ�]�•���o���•���•�µ���•�š���v�����•���À� �P� �š���o���• et animales issues de la terre et de la mer, de la 
sylviculture et des industries connexes, ainsi que la fraction biodégradable des déchets industriels 
et ménagers.» 

 

Afin de réduire les émissions de gaz à effet de serre liées à la consommation des énergies fossiles et de 
�o�[� �v���Œ�P�]����� �o�����š�Œ�]�‹�µ���U ���]�(�(� �Œ���v�š���•���•�}�µ�Œ�����•�����[� �v���Œ�P�]�����Œ���v�}�µ�À���o�����o�����‰���µ�À���v�š���!�š�Œ�����u�}���]�o�]�•� ��s sur les projets 
���[���u� �v���P���u���v�š�X���^�}�v�š����� �À���o�}�‰�‰� ���•���]���]���o���•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���• sources renouvelables disponibles, pour lesquelles 
une filière ���[���‰�‰�Œ�}�À�]�•�]�}�v�v���u���v�š�����Æ�]�•�š���X 
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III.2. LA PRODUCTION INDIVIDUELLE DE CHALEUR 

III.2.A. LE SOLAIRE THERMIQUE 

A.1. PRINCIPES DE FONCTIONNEMENT 

�>���•�� �����‰�š���µ�Œ�•�� �•�}�o���]�Œ���•�� �š�Z���Œ�u�]�‹�µ���•�� �•�}�v�š�� �µ�š�]�o���•�� ���� �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[�����µ�� ���Z���µ���� sanitaire (ECS) et, 
� �À���v�š�µ���o�o���u���v�š�U�� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ���[�µ�v�� �•�Ç�•�š���u���� �•�}�o���]�Œ�� combiné (SSC), en production de chaleur pour 
alimenter un chauffage au sol. 

�/�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v���•�Ç�•�š���ue de fourniture de chaleur complémentaire : les �v�]�À�����µ�Æ�����[���v�•�}�o���]�o�o���u���v�š�����v���&�Œ���v������
et le rendement des panneaux ne �‰���Œ�u���š�š���v�š���‰���•�����[�!�š�Œ�������µ�š�}�v�}�u�������v���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]���X 

Un chauffe-eau solaire couplé directement ou 
indirectement à une chaudière classique permet de 
�Œ� ���µ�]�Œ���� �•�}�v�� ���}�¸�š�� ���[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�� ���v �‰�Œ� ���Z���µ�(�(���v�š�� �o�[�����µ��
�µ�š�]�o�]�•� ���X�� �>���� ���Z���µ���]���Œ���� �µ�š�]�o�]�•���Œ���� �•���µ�o���u���v�š�� ������ �o�[� �v���Œ�P�]�� 
�‰�}�µ�Œ���u���]�v�š���v�]�Œ���o�[�����µ�������š���u�‰� �Œ���š�µ�Œ��������� �‹�µ���š���X 
 
 
 

 

A.2. POTENTIEL LOCAL 
 

� �̀� La ressource 

La région bénéficie d'un ensoleillement assez important, d'environ 1 900 heures par an.  

Nueil les Aubiers se situe en zone 2.  

Une installation justement dimensionnée 
pourra fournir entre 50 et 70% des besoins 
���v�������µ�����Z���µ���������[�µ�v�����(���u�]�o�o���X 

�>�[�������D���� �(�}�µ�Œ�v�]�š�� �µ�v���� ���]������ ���� �o���� ��� ���]�•�]�}�v�X�� �>����
tableau ci-dessous indique les surfaces de 
panneaux solaires thermiques à installer en 
�(�}�v���š�]�}�v�� ���µ�� �v�}�u���Œ���� ���[�}�����µ�‰���v�š�•�� �����v�•�� �o����
�o�}�P���u���v�š�� ���š�� ���µ�� �À�}�o�µ�u���� ���µ�� �����o�o�}�v�� ���[�����µ��
chaude. 

���v�� �Ì�}�v���� �î�U�� �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v��requiert entre 3 et 
7m² de surface. 
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Bien choisir un CESI 

 

 

 

 

 

 

 

SOURCE : ADEME 

 

Le disque solaire ci-contre montre la 
toléra�v������ ���[�µ�v�� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�� �•�}�o���]�Œ���� �‰�}�µ�Œ��
la �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ�����Z���µ�������•���v�]�š���]�Œ���X 

Avec une orientation sud (+ / - 30°), la 
performance des panneaux demeure 
optimale entre �í�ñ�� ���š�� �ò�ì�£�� ���[�]�v���o�]�v���]�•�}�v 
(ratio de performance de 100% : couleur 
bordeaux sur le disque). 

Par contre, des panneaux orientés est ou 
ouest n�[���š�š���]�v���Œ�}�v�š jamais le rendement 
optimal, quelle que soit leur inclinaison. 

 

Les panneaux solaires thermiques 
�•�[�]�v�•�š���o�o���v�š�� �•�µ�Œ�� �µ�v���� �š�}�]�š�µ�Œ���U�� �µ�v�� ���µ�À���v�š�U�� �µ�v���� �š���Œ�Œ���•�•���U�� ���µ�� �•ol. Pour limiter les déperditions de chaleur 
���v�š�Œ���� �o���� �‰���v�v�����µ�� ���š�� �o���� �����o�o�}�v�� ���[�����µ�� ���Z���µ�����U�� �]�o�� �•�[���P�]�Œ���� ������ �Œ�����Z���Œ���Z���Œ���o���� �‰�o�µ�•�� �P�Œ���v������ �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� ���v�š�Œ���� �o���•��
deux éléments�U�����š�����������]���v���]�•�}�o���Œ���o���•�������v���o�]�•���š�]�}�v�•�����[�����µ�����Z���µ�����X 

 
� �̀� �>�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �����[installation 

Afin de promouvoir le développement de ce type ���[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�U���o�[inclinaison et �o�[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v���������o�����š�}�]�š�µ�Œ����
doit permettre �o�����‰�o���]�v���Œ���v�����u���v�š���������o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v : 

�{�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�������•���‰���v�v�����µ�Æ���À���Œ�•���o�����•�µ���U 

�{���‰���v�v�����µ�Æ���]�v�š� �P�Œ� �•�������µ�v�����š�}�]�š�µ�Œ�����u�}�v�}�‰���v�š���U�����������µ�Æ���‰���v�•���}�µ�������‰���v�•��inégaux. 

�>�[�]�v���o�]�v���]�•�}�v�� �}�‰�š�]�u���o���� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[�����µ�� ���Z���µ������ �•���v�]�š���]�Œ���� �•�[���‰�‰�Œ�}���Z���� ���� 45° alors que 
�o�[�]�v���o�]�v���]�•�}�v���}�‰�š�]�u���o�������µ���‰���v�v�����µ�����������•�š�]�v���š�]�}�v�����Z���µ�(�(���P�������À�}�]�•�]�v�����o���•���ò�ì�£�X 
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�>�[���Œ�š�]���o�����í�í�������•���Ì�}�v���•���h�� et AU (dont 1AU)du PLU arrêté stipule 

4. Toitures  

�>���•���š�}�]�š�µ�Œ���•�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�������µ�•���P�������[�Z�����]�š���š�]�}�v���Ç�����}�u�‰�Œ�]�•�������o�o���•�������•�����v�v���Æ���•���•�}�µ�u�]�•���•�������‰���Œ�u�]�•��
������ ���}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ���� ���}�]�À���v�š�� ���À�}�]�Œ�� �o���•�� �����Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�� ������ �����o�o���•�� ������ �o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���� �š�Œ�����]�š�]�}�v�v���o�o���� ������ �o����
région : pente identique sur tous les versants, comprise entre 28% -15°- et 40% -22°-, couverte, 
sauf pour les verrières, en tuile de terre cuite creuse ou romane, de teinte identique à celle des 
toitures environnantes. La tuile plate, de même que la tuile en béton, est interdite, sauf dans le cas 
���[�µ�v�����Œ���•�š�]�š�µ�š�]�}�v�������o�[�]�����v�š�]�‹�µ���X 

�>�[���Œ���}�]�•���� �v���š�µ�Œ���o�o���� �}�µ�� �o���•�� �u���š� �Œ�]���µ�Æ�� ���[���•�‰�����š�� �]�����v�š�]�‹�µ���� �•���Œ���� �����u�]�•���� ���v�� �(�}�v���š�]�}�v�� ������
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���‰�Œ�}���Z�����������o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���V�������v�•�������������•�U���o�����‰���v�š���U���]�����v�š�]�‹�µ�����•�µ�Œ���š�}�µ�•���o���•���À���Œ�•���v�š�•�U��
sera comprise entre 58% -30°- et 119% -50°-. 

Les élémen�š�•�� �š�����Z�v�]�‹�µ���•�� �o�]� �•�� ���µ�Æ�� � �v���Œ�P�]���•�� �Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�� �~�‰���v�v�����µ�Æ�� �•�}�o���]�Œ���•�U�Y�•�� �‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š�� �!�š�Œ����
�]�v�•�š���o�o� �•���•�µ�Œ���o���•���š�}�]�š�µ�Œ���•�U���������}�v���]�š�]�}�v���‹�µ�[�]�o�•���•�[�]�v�š���P�Œ���v�š�����µ�Æ���•�µ�Œ�(�������•���������o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���V�������‰���v�����v�š��
�����v�•�� �o���� �����•�� ���[�µ�v�� �����š�]�u���v�š�� ������ �À���o���µ�Œ�� �‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���� �v�}�š�����o���U�� �]�o�� ���}�v�À�]���v���Œ�� de leur rechercher une 
implantation au sol dans le jardin. 

�>�����Œ���P�o���u���v�š�����µ���W�>�h�����µ�š�}�Œ�]�•�����o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������•���‰���v�v�����µ�Æ sur des toitures à pentes pouvant 
�!�š�Œ�����]�v���o�]�v� ���•���i�µ�•�‹�µ�[�����ñ�ì�£ 

� �̀� �/�o���•�[���P�]�Œ�������µ���•�š�������������•��� �š�µ�����•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o�o���•�����[���Æ���u�]�v���Œ���‰�o�µ�•���‰�Œ� ���]�•� �u���v�š���o���• règles à 
�o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���š�Œ���]�š���Œ���v�}�š���u�u���v�š�����µ�������•���������o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ�������}�v�š���u�‰�}�Œ���]�v��. Selon 
les orientations validées par la commune, une modification du règlement du PLU 
�‰�}�µ�Œ�Œ�����!�š�Œ�����Œ� ���o�]�•� �����‰�}�µ�Œ��� �o���Œ�P�]�Œ���o���•���‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����š�����[�]�u�‰�o���v�š���š�]on des 
panneaux solaires.  

 
 

� �̀� Approche économique 

�x�� �����^���W���ï���ì�ì�ì�¦���‰�}�µ�Œ���o�[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�U���î���ì�ì�ì�¦���‰�}�µ�Œ���o�����‰�}�•�� 

�x�� �^�^�����W���í�ñ���ì�ì�ì�������î�ì���ì�ì�ì���¦�l�o�}�P���u���v�š���Z�}�Œ�•�����‰�‰�}�]�v�š�����š���Z�}�Œ�•���•�Ç�•�š���u������������� ���Z���Œ�P���X�� 

�¾�� ECS : couverture de 50% des besoins liés à l'eau chaude sanitaire, soit 20% des besoins 
totaux (RT 2012) 

�¾�� SSC : couverture de 70% des besoins eau chaude sanitaire et 30% des besoins chauffage, soit 
70% des besoins eau chaude sanitaire et chauffage 

 
 

CONCLUSION SUR LE SOLAIRE THERMIQUE  

L�[���u�‰�o�}�]�������������šte énergie est opportun à Nueil les Aubiers :  
� �̀� Besoins en eau chaud�����•���v�]�š���]�Œ�����Œ� �P�µ�o�]���Œ�•���š�}�µ�š�����µ���o�}�v�P���������o�[���v�v� ���������v�•���o���•���o�}�P���u���v�š�• 
� �̀� Ressource locale existante 
� �̀� Aucune contre-�]�v���]�����š�]�}�v�������o�[�]�v�•tallation des panneaux solaires. 
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�D�}�����o�]�š� �•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o�o���•���‰�}�µ�Œ���(�����]�o�]�š���Œ���o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���������‰���v�v����ux solaires :  

�`�� Etudier, lors des études pré-opérationnelles les implantations du bâti 
�‰�}�•�•�]���o�������(�]�v�����[�]�����v�š�]�(�]���Œ���o���•���‰�}�o�Ç�P�}�v���•�����[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�•�������Œ���•�‰�����š���Œ�X 

�`�� �/�v�(�}�Œ�u���Œ���o���•�������‹�µ� �Œ���µ�Œ�•�������•���u�}�����o�]�š� �•���������u�]�•���•�����v���ˆ�µ�À�Œ�����������o�[� �v���Œ�P�]���X 
 
 

III. 2. B. LA GEOTHERMIE 
 

B.1. PRINCIPES DE FONCTIONNEMENT 

La géothermie très basse énergie, puisant dans des aquifères ou dans le sous-sol à faible profondeur, 
dont la température avoisine les 10-15 degrés, est généralement utilisée à une échelle individuelle pour 
le chauffage ou la ���o�]�u���š�]�•���š�]�}�v�X���>�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v est constituée de capteurs enterrés couplés à une pompe 
à chaleur, multiplicateur de calories. 

Le principe repose sur la captation des �����o�}�Œ�]���•�� ���µ�� �•�}�o�� �}�µ�� ������ �o���� �v���‰�‰���� ���[�����µ souterraine vers le 
bâtiment via un réseau enterré dans lequel circule un fluide caloporteur. Les échanges de chaleur entre 
�o���•�� �(�o�µ�]�����•�� �•�[���(�(�����š�µ���v�š�� �‰���Œ�� �o�[�]�v�š���Œ�u� ���]���]�Œ�� ���[�µ�v���� �‰�}�u�‰���� ���� ���Z���o���µ�Œ�� �����µ�l�����µ�� �}�µ�� �•�}�o�l�����µ�� �~�W�����•�� �W��
�(�}�v���š�]�}�v�v���v�š�� ���� �o�[� �o�����š�Œ�]���]�š� �U�� ���o�o�� ���µ�P�u���v�š���� �o���� �‰�Œ���•�•�]�}�v�� ������ �o�[���]�Œ�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �Œ� ���Z���µ�(�(���Œ�� ���� �o���� �š���upérature 
désirée. 

�>�����•�Ç�•�š���u�������•�š�����[���µ�š���v�š���‰�o�µ�•���Œ���v�š�����o�����‹�µ�����o�������K�W���~���}���(�(�]���]���v�š���������‰���Œ�(�}�Œ�u���v�����• est élevé�U�����[���•�š��
�������]�Œ�����o�����š���µ�Æ���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����������Z���o���µ�Œ���‰�}�µ�Œ���µ�v���l�t�Z�����[� �o�����š�Œ�]���]�š�  ���}�v�•�}�u�u� �X�������o�[�Z���µ�Œ���������š�µ���o�o���U���o�[� ���Z���o�o����
���������K�W���•�[� �š���v�����������í�U�ñ�������ð�U�ñ�X 

B.2. POTENTIEL LOCAL 
 

� �̀� La ressource 

Le potentiel géothermique dépend : 

���� De la nature du sol pour les réseaux de capteurs enterrés. 

���� ���µ����� ���]�š���������o�����v���‰�‰�����‰�}�µ�Œ���o���•���(�}�Œ���P���•���‰�µ�]�•���v�š���o�[�����µ���•�}�µ�š���Œ�Œ���]�v���X 

 

Le potentiel lié à la nature du sol 

�>�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š���‰�Œ� ���]�•�� :  

« Au �v�]�À�����µ�� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�� ���[� �š�µ�����U�� ���v�� ���}�Œ�Œ� �o���š�]�}�v�� ���À������ �o���� �v���š�µ�Œ���� ���µ�� �•�µ���•�š�Œ���š�µ�u�U�� �o���� �v���š�µ�Œ���� �����•��
horizons végétatifs rencontrés lors des sondages est essentiellement sablo-graveleuse sur roche 
granitique peu profonde (avec blocs épars dit aussi « perrons ») ou limono-sableuse en position de 
pied de versant, lorsque le colluvionnement a permis un léger approfondissement du sol. » 
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�W�}�µ�Œ�� ���}�u�‰�o� �š���Œ�� �o�}�����o���u���v�š�� �����š�š���� �����•���Œ�]�‰�š�]�}�v�U�� �o���� ���}�µ�‰���� ���[�µ�v�� �(�}�Œ���P���� ���Æ�]�•�š���v�š�� �î�î�� �Œ�µ���� ������ �����o�o���À�µ����
indique un sous-sol composé de granit oxydé à partir de 5 m de profondeur puis de granit gris à 
partir de 32m.  

Dans une première approche, la composition géologique des sous-sols détermine la puissance 
spécifique disponible localement pour recourir la géothermie sur sonde verticale :  

Le granite confère au sous-sol une puissance spécifique comprise entre 60 et 70 W/m  
 

�¾�� Pour une profondeur de 40m, la puissance spécifique délivrable sera donc de 40 x 65 = 2 600 
W = 2,6 kW 

�¾�� �>���� �‰�µ�]�•�•���v������ �•�š���v�����Œ���� ���[�µ�v���� �W������ � �š���v�š�� ������ �ô�� ���� �í�ì�� �l�t�U��une installation de géothermie sur 
sondes verticales nécessiterait soit une sonde de 115m de profondeur ou bien 3 sondes 
���[���v�À�]�Œ�}�v���ð�ì�u�X 
 
�W�}�µ�Œ�� �µ�v���� �u���]�•�}�v�� ������ �ô�ì�u�ø�� ���Z���µ�(�(� �U�� �o���� ���}�¸�š�� ���[�]�v�À���•�š�]�•�•���u���v�š�� ���[�µ�v���� �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v��
�P� �}�š�Z���Œ�u�]�‹�µ�����‰���Œ���•�}�v�����•���À���Œ�š�]�����o���•�����•�š���������o�[�}�Œ���Œ�����������í�î �ì�ì�ì���¦���d�d���X 
 
 

Le potentiel lié aux nappes souterraines 

 

�W�}�µ�Œ�� �����Œ�����š� �Œ�]�•���Œ�� �o���� �‰�}�š���v�š�]���o�� �P� �}�š�Z���Œ�u�]�‹�µ���� �����•�� �v���‰�‰���•�� �o�}�����o���u���v�š�U�� ���v�� �o�[�����•���v������ ������ �(�}�Œ���P���•�� �š���•�š��
� �š�����o�]�•�� �•�µ�Œ�� �o���� �•�]�š���� ���[� �š�µ�����•�U�� �o�[���v���o�Ç�•���� �����•�� �(�}�Œ���P���•�� ���Æ�]�•�š���v�š�•�� �‰���Œ�u���š�� �µ�v���� �‰�Œ���u�]���Œ���� ���‰�‰�Œ�}���Z���� ������
�o�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� ���������Œ�����}�µ�Œ�•��������ette énergie 

�>�[� �š�µ���������[�]�u�‰�����š���Œ���o���À�� :  

« La productivité (des nappes souterraines) reste faible avec des débits de 10 à 12 m3/h sur les 
forages réalisés dans les formations métavolcaniques et microgranitiques cambriennes de Thouars et 
dans le massif granitique des Aubiers. 

�W���Œ�u�]���š�}�µ�•���o���•���}�µ�À�Œ���P���•�U���µ�v���•���µ�o���(�}�Œ���P��������� �š� ���µ�š�]�o�]�•� ���‰�}�µ�Œ���o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�����v �����µ���‰�}�š�����o���X���/�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v��
forage de 82 m de profondeur, réalisé dans le massif granitique des Aubiers. Avec une capacité 
maximum de production de 12 m3/h, cet ouvrage abandonné en 1992, a permis �o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�� ���v��
eau potable de la commune de Nueil-les-Aubiers. 

O�v�� �Œ�������v�•���� �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� �(�}�Œ���P���•�� �����v�•�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �E�µ���]�o-les-Aubiers, à proximité du secteur 
���[� �š�µ�����X���/�o���•�[���P�]�š���������‰�µ�]�š�•���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�•���‰�}�µ�Œ���o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����[�����µ�U�����À�����������•���‰�Œ�}�(�}�v�����µ�Œ�•�����}�u�‰�Œ�]�•���•�����v�š�Œ����
15 et 49 m �‰�}�µ�Œ���o���•���‰�o�µ�•���‰�Œ�}���Z���•���������o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�����X » 

 

Au droit du se���š���µ�Œ�� ���[� �š�µ�����U�� �o����
forage établi à 40 m de profondeur 
��� �v� �(�]���]���� ���[�µ�v�� ��� ���]�š�� ���]���v�� �]�v�(� �Œ�]���µ�Œ��
�������o�[�}�Œ���Œ�����������í�U�î�u3/h.  
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Un deuxième forage situé rue des Platanes atteint 2,2 m3/h à 60m sur le versant sud de la vallée de la 
Scie. 

Un troisième forage situé rue des sources atteint également 1,2m3/h à 28m de profondeur. 

�x�� Les débits a priori disponibles (sous réserve de vérification in situ) semblent faibles. 
�x�� �>�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �� ������ �Œ�����}�µ�Œ�•�� �v���� �‰���µ�š�� �!�š�Œ���� ��� �š���Œ�u�]�v� ���� �‹�µ�[���� �‰���Œ�š�]�Œ�� ������ �(�}�Œ���P���•�� �š���•�š�•�� ���� �����•��

profondeurs supérieures. 

 
� �̀� �>�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �����[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v 

 
Les sondes géothermiques horizontales 

�>���•�� �����‰�š���µ�Œ�•�� �•�}�v�š�� ���}�v�•�š�]�š�µ� �•�� ������ �Œ� �•�����µ�Æ�� �•�}�µ�‰�o���•�� ���u�‰�o�]�•�� ���[�µ�v�� �(�o�µ�]������ �����o�}porteur, enterrés sur une 
surface horizontale à faible profondeur (60cm)�X���>�[���]�Œ�������[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����µ���•�Ç�•�š���u�����Œ���‰�Œ� �•���v�š�����í�U�ñ�������î��
fois la surface à chauffer : en général engazonnée, cette surface ne peut être revêtue ni supporter 
de lourdes charges. Les arbres et arbustes sont également interdits à cause du risque de percement 
des réseaux par leurs racines. Les potagers et fleurs sont autorisés. 

� �̀� Pour une maison de plain-pied de 
100m², la surface occupée des 
espaces libres sera de 150 à 
200 m². Cette solution est à 
réserver aux parcelles les plus 
grandes : les terrains à bâtir 
���[���v�À�]�Œ�}�v���ð�ì�ì���u². 

  

Schéma de principe illustrant les règles 

���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���o�����P� �}�š�Z���Œ�u�]�����Z�}�Œ�]�Ì�}�v�š���o�� 

 
 

 
Les sondes géothermiques verticales sur sol : 

Ce système capte les calories du sol au moyen ���[�µ�v���� ���}�µ��le dans laquelle circule un fluide 
caloporteur. Ce type de captage �À���Œ�š�]�����o�� ���•�š�� �‰�o�µ�•�� ���}�¸�š���µ�Æ���‹�µ�[�µ�v�� �•�Ç�•�š���u���� �Z�}�Œ�]�Ì�}�v�š���o�� �u���]�•�� ��� �v� �(�]���]����
���[�µ�v���u���]�o�o���µ�Œ rendement. 

�^���Z� �u�����������‰�Œ�]�v���]�‰�����]�o�o�µ�•�š�Œ���v�š���o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������[�µ�v�����]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���P��� ���}���š h e r m i q u e verticale. 

 

Les contraintes d�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v��sont :  
���� Distance de 5m par rapport aux arbres,  
���� Distance de 3 m par rapport aux fondations de la maison,  
���� Distance de 10 m par rapport aux sondes entre elles. 

La surface occupée est moindre pour un rendement plus important. 

Source : Infoterre - BRGM 
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� �̀� Recourant à une ressource entièrement renouvelable et ���]�•�‰�}�v�]���o�����š�}�µ�š�����µ���o�}�v�P���������o�[���v�v� ���U���o����
géothermie verticale sur sol est une énergie intéressante pour une habitation ou un 
�P�Œ�}�µ�‰���u���v�š�����[�Z�����]�š���š�]�}�v et de manière générale, ell�����•�[���À���Œ�����!�š�Œ�����š�����Z�v�]�‹�µ���u���v�š appropriée 
pour le chauffage de tout bâtiment isolé mais engendre des coûts ���[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•��
(coûts des forages). 

 
La géothermie très basse énergie sur nappe phréatique : 

La géothermie sur nappe consiste à valoriser la température ������ �o�[�����µ�� �‰�µ�]�•� ���� ���[�µ�v�� �Œ� �•���Œ�À�}�]�Œ��
souterrain accessible à faible �‰�Œ�}�(�}�v�����µ�Œ�X���>�[�����µ���i�}�µ�����o�����Œ�€�o�����������(�o�µ�]�����������o�}�‰�}�Œ�š���µ�Œ���•�µ�Œ���o�� partie amont 
�������o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���W�����o�o�������•�š���Œ���i���š� ���������v�•���o�����v���‰�‰�� en fin de circuit. 

�����v�•�� �o���� �������Œ���� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�� ���[���u� �v���P���u���v�š��de Nueil les Aubiers, des investigations complémentaires 
sont nécessaires pour vérifier la disponibilité de la ressource.  

Pour mémoire, l�������}�������D�]�v�]���Œ���(�]�Æ�����o���•���Œ���P�o���•���������Œ�����Z���Œ���Z���•�����š�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v���P� �}�š�Z���Œ�u�]�‹�µ�� selon le 
décret n°78-498 du 28 mars 1978 article 131 : « Toute personne exécutant un sondage, un ouvrage 
souterrain, un travail de fouille quel �‹�µ�[���v���•�}�]�š���o�[�}���i���š�U�����}�v�š���o�����‰�Œ�}�(�}�v�����µ�Œ����� �‰���•�•�������]�Æ���u���š�Œ���•�����µ-
dessous de la surface du sol, doit être en mesure de justifier que déclaration a été faite à 
l�[�]�v�P� �v�]���µ�Œ�� ���v�� ���Z���(�� �����•�� �u�]�v���•�� �i. Les procédures à entreprendre dépendent de la nature de 
�o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v���W���Z���µ�š�����}�µ�������•�•�����š���u�‰� �Œ���š�µ�Œ�������š�������• besoins. 

 
� �̀� Approche économique 

Ordre de grandeur de coûts :  
�x�� �W�������•�µ�Œ�����]�Œ���W���ñ�ì�ì�ì�¦�������í�ì���ì�ì�ì�¦ 
�x�� �W�������•�µ�Œ�������‰�š���µ�Œ�•���Z�}�Œ�]�Ì�}�v�š���µ�Æ���W���í�ñ���ì�ì�ì�¦���~�í�ì���ì�ì�ì�¦��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�U���ñ���ì�ì�ì�¦���‰�}�•���• 
�x�� �W�������•�µ�Œ�������‰�š���µ�Œ�•���À���Œ�š�]�����µ�Æ���W���î�ì���ì�ì�ì�¦���~�í�ì���ì�ì�ì�¦��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�U���í�ì���ì�ì�ì�¦���‰�}�•���• 
�x�� PAC sur nappe à 10m �������‰�Œ�}�(�}�v�����µ�Œ���W���í�ñ���ì�ì�ì�¦���~�í�ì���ì�ì�ì�¦��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�U���ñ���ì�ì�ì�¦���‰�}�•���• 
 

�¾�� assurent la production de 100% des besoins en eau chaude sanitaire et de 40% à 60% des 
�����•�}�]�v�•�����v�����Z���µ�(�(���P�����������o�����u���]�•�}�v�U���•���o�}�v���o�[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�����Z�}�]�•�]�����š���o�������}���(�(�]���]���v�š���������W���Œ�(�}�Œ�u���v������
(COP > = 4).  
 

CONCLUSIONS SUR LA GEOTHERMIE 

� �̀� La géothermie de surface engendr���� �����•�� ���}�v�š�Œ���]�v�š���•�� ���[�}�����µ�‰���š�]�}�v�� ���µ�� �•�}�o�� �‰���µ��
compatible avec le programme de logements envisagé. Elle est donc recommandée en 
priorité aux terrains à bâtir les plus grands. 

� �̀� �>���•�� �Œ���•�•�}�µ�Œ�����•�� �•�}�µ�š���Œ�Œ���]�v���•�� ���Æ�]�•�š���v�š���•�� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�] à Nueil les Aubiers demandent à 
être précisées afin de �•�[���•�•�µ�Œ���Œ��des débits exploitables. Cependant, les coûts élevés 
���[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���������•�}�v�����•���}�µ���(�}�Œ���P���•���À���Œ�š�]�����µ�Æ���‰���µ�À���v�š���o�]�u�]�š���Œ���o�����Œ�����}�µ�Œ�•�����������š�š����� �v���Œ�P�]����
dans les logements individuels.  

� �̀� ���v�� �Œ���]�•�}�v�� ������ �o�[�]�u�‰�����š�� �•�µ�Œ�� �o���� �v�]�À�����µ�� �����•�� �v���‰�‰���•�� ���µ�Æ��points de prélèvement (cône 
���[�������]�•�•���u���v�š�� ���µ�� �v�]�À�����µ�•�� ���š�� ������ �Œ���i���š�� �~���€�v���� ������ �Œ���o���À���u���v�š�� ���µ�� �v�]�À�����µ�•�U�� �]�o�� �v�[���•�š�� �‰���•��
opportun de multiplier les points de prélèvements. 
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Pour toutes ces raisons, et sous réserve des débits disponibles,  il sera 
pertinent de réserver �����š�š���� �•�}�µ�Œ������ ���[� �v���Œ�P�]���� ���µ�� �P�Œ�}�µ�‰���u���v�š�� ������
logements : ensembles de logements intermédiaires et groupées 
raccordés à un mini-réseau de chaleur. 

 
Modalités opérationnelles préconisées pour faciliter le recours à la géothermie :  

�`�� Demander aux promoteurs la réa�o�]�•���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� � �š�µ������ �u�µ�o�š�]-énergie pour 
comparer les rendements des installations géothermiques aux autres 
énergies renouvelables ou non mobilisable. 

�`�� ���(�]�v�� ������ �•�[���•�•�µ�Œ���Œ�� ������ �o���� ���]�•�‰�}�v�]���]�o�]�š� �� ������ �o���� �Œ���•�•�}�µ�Œ�����U�� �Œ� ���o�]�•���Œ�� �µ�v�� �(�}�Œ���P����
test. 

 
 

III. 2. C. �>�[�����Z�K�d�,���Z�D�/�� : 

C.1. PRINCIPE DE FONCTIONNEMENT 

 

�>�[��� �Œ�}�š�Z���Œ�u�]���� �(�}�v���š�]�}�v�v���� �•�µ�Œ�� �o���� �u�!�u���� �‰�Œ�]�v���]�‰���� �‹�µ���� �o���� �P� �}�š�Z���Œ�u�]���� ���� �µ�v�� différence près : les calories 
�•�}�v�š�������‰�š� ���•�������v�•���o�[���]�Œ���‰�o�µ�š�€�š���‹�µ���������v�•���o�����•�}�o�X 

�����v�•�� �o���� �����•�� ���[�µ�v���� �W������ ���]�Œ�� ���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�l�����µ�U�� �o�[� �v���Œ�P�]���� �Œ� ���µ�‰� �Œ� ���� ���•�š�� ���]�•�š�Œ�]��uée au réseau chauffant du 
bâtiment (plancher chauffant, radiateur, ventiloconvecteur ou aérothermes). La pompe à chaleur 
air/eau aura un coefficient de performance (COP) variable selon la température extérieure et le niveau 
�������š���u�‰� �Œ���š�µ�Œ���������u���v��� �������o�[�]�v�š� rieur du bâtiment. 

�����v�•���o���������•�����[�µ�v�����W���������]�Œ�����Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�l���]�Œ���]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�U���o�[���]�Œ���]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�����•�š�����]�Œ�����š���u���v�š ���Z���µ�(�(� ���‰���Œ���o�������]���]�•�����[�µ�v��
ou plusieurs ventilo-convecteurs à détente directe. �������š�Ç�‰�����������W���������•�š���Œ� �À���Œ�•�]���o�������š���‰���Œ�u���š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o����
climatisation du logeme�v�š�� ���µ�Œ���v�š�� �o�[� �š� �X Dès que la température devient négative, la rentabilité de ce 
système peut être remise en question puisque la consommation en électricité de la PAC devient très 
�]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����W���]�o���(���µ�š�����o�}�Œ�•���}�‰�š���Œ���‰�}�µ�Œ���µ�v�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(�����[���‰�‰�}�]�v�š�����š ne pas surdim���v�•�]�}�v�v���Œ���o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�X��������
plus la RT 2012 va dans le sens ���[�µ�v�����o�]�u�]�š���š�]�}�v���������o�������o�]�u���š�]�•���š�]�}�v�X 

�/�o�� ���•�š�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š�� ���[���•�š�]�u���Œ�� �o���•�� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•�� ���v�v���Æ���•�� � �o�����š�Œ�]�‹�µ���•�� ���� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� ���‰�‰���Œ���]�o�•�� �~�W�����U��
ventilo-convecteur etc.) pour évaluer la réelle performanc���� ���µ�� �•�Ç�•�š���u���� ������ ���Z���µ�(�(���P���X�� ���[�µ�v���� �(�����}�v��
générale, pour �‹�µ�����������•�Ç�•�š���u�����•�}�]�š���h���À���o�����o�����i�U���o�[�������u�������}�v�•���]�o�o�����o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�����[�µ�v�� PAC dont le COP 
est supérieur à 3,4. De plus, il est à noter que certaines �W������ ��� �Œ�}�š�Z���Œ�u�]�‹�µ���•�� �‰�o����� ���•�� ���� �o�[���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�� ���µ��
bâtiment sont relativement bruyantes et peuvent être sources de nuisances sonores pour les riverains. 

Des systèmes très performants peuvent être obtenus en couplant la PAC au système de ventilation 
double flux du bâtiment. Ces équipements peuvent �‰���Œ�u���š�š�Œ�������[���š�š���]�v���Œe le niveau «bâtiment passif». 

C.2. POTENTIEL LOCAL 
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La ressource est inépuisable. 

�>���� �‰���Œ�(�}�Œ�u���v������ ���µ�� �•�Ç�•�š���u���� ��� �‰���v���� �����•�� �À���Œ�]���š�]�}�v�•�� ������ �š���u�‰� �Œ���š�µ�Œ���� ������ �o�[���]�Œ�� ���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ : plus les écarts 
�•���Œ�}�v�š���P�Œ���v���•�U���‰�o�µ�•���o�����W���������}�v�•�}�u�u���Œ�������[� �o�����š�Œ�]���]�š� ���‰�}�µ�Œ���h préchauffer » l�[���]�Œ�����v�š�Œ���v�š.  

�>���•���š���u�‰� �Œ���š�µ�Œ���•���u�}�Ç���v�v���•���•�[� ���Z���o�}�v�v���v�š���������ð�£�������v���Z�]�À���Œ���~��� �����u���Œ�������š���i���v�À�]���Œ�•�������í�õ�£�������v��� �š� ���~�i�µ�]�o�o���š�•�X 

Chaque année, on recense en moyenne un peu moins de 50 jours avec des gelées blanches, 40 jours de 
chaleur (températures supérieures à 25°C) et 7 jours de forte chaleur (plus de 30°C). 

Les températures descendent �Œ���Œ���u���v�š�� ���v�� �����•�•�}�µ�•�� ������ �ì�£���U�� ������ �š�Ç�‰���� ���[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v est donc possible et 
opportun à condition que le système soit bien dimensionné. Le temps de retour sur investissement 
���[�µ�v�� installation aérothermique est en moyenne de 7 ans pour une durée de vie de 20 ans. 

 

���K�E���>�h�^�/�K�E���^�h�Z���o�[�����Z�K�d�,���Z�D�/�� 

� �̀� Cette solution est donc économiquement intéressante, mais elle est dépendante de la 
qualité de son dimensionnement et de sa régulation. En outre, elle ne pourra pas 
couvrir la totalité des besoins en chauffage, une installation complémentaire sera 
nécessaire. 

 
Modalités opérationnelles préconisées pour faciliter le recours à la géothermie :  

� �̀� �����u���v�����Œ�����µ�Æ���‰�Œ�}�u�}�š���µ�Œ�•�� �o���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� � �š�µ������ �u�µ�o�š�]-énergie pour 
comparer les rendements des installations géothermiques aux autres 
énergies renouvelables ou non mobilisable. 

� �̀� Informer les particuliers des énergies renouvelables mobilisables. 
 

III. 2. D. LA BIOMASSE 
 

D.1. PRINCIPES DE FONCTIONNEMENT 
 

La biomasse est un combustible renouvelable et disponible localement : bois, déchets de taille de haies, 
�P�Œ���v�µ�o� �•�U���‰���]�o�o���U�����Z���v�À�Œ���U����� ���Z���š�•�����������}�]�•���v�}�v���š�Œ���]�š� �•�Y 

La combustion de la biomasse produit de la chaleur pouvant être utilisée pour produire du chauffage et 
de �o�[�����µ�����Z���µ�������•���v�]�š���]�Œ���X�����[���•�š���µ�v����� �v���Œ�P�]�����Œ���v�}�µ�À���o�����o�����‹�µ�]���‰���Œ�u���š���o�[���µ�š�}�v�}�u�]�����������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���•�µ�Œ�������•��
deux postes. 

En logements individuels ou collectifs, différentes installations existent :  

�x�� Les poêles à bûches ou granulés assurent une fonction de chauffag�������[�µ�v�����•�µ�Œ�(���������i�µ�•�‹�µ�[�����í�î�ì��
m². Le système est efficace dans les espaces non cloisonnés. 

�x�� Les chaudières à bûches, granulés ou plaquettes forestières peuvent produire à la fois le 
���Z���µ�(�(���P�������š���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ�����Z���µ�������•���v�]�š���]�Œ���X 
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Avec les chaudières automa�š�]�‹�µ���•�U�� �o�[���µ�š�}�v�}�u�]���� �À���� ������ �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� �i�}�µ�Œ�•�� ���� �µ�v���� �•���]�•�}�v�� ������ ���Z���µ�(�(���X��
�>�[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�����}�]�š���!�š�Œ�������o�}�Œ�•���‰�}�µ�Œ�À�µ�����[�µ�v���•�]�o�}���������•�š�}���l���P�������]�u���v�•�]�}�v�v� ���•���o�}�v���o�[���µ�š�}�v�}�u�]�����•�}�µ�Z���]�š� ���X 
 

� �̀� Approche économique 

Ordre de grandeur de coûts :  
�x�� �‰�}�!�o���•���W���ï���ì�ì�ì�������ò�ì�ì�ì�¦ 
�x�� foyers fermés : �ð���ì�ì�ì�������ò���ì�ì�ì�¦ 
�x�� inserts de cheminées intérieures : 4 000 à 6 �ì�ì�ì�¦ 
 

�¾�� ���•�•�µ�Œ���v�š�� �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� �i�µ�•�‹�µ�[���� �ð�ì�9�� �����•�� �����•�}�]�v�•�� ���v�� ���Z���µ�(�(���P���� ������ �o���� �u���]�•�}�v�X�� �h�v���� � �v���Œ�P�]����
���[���‰�‰�}�]�v�š�����•�š���v� �����•�•���]�Œ�����~���Z���µ�(�(���P�����������o�����•���o�o���������������]�v�U�������µ�����Z���µ�������•���v�]�š���]�Œ���• 
 
�x�� cuisinières utilisées co�u�u�����u�}���������������Z���µ�(�(���P�����W���í�ì�������í�ñ���ì�ì�ì�¦ 
�x�� ���Z���µ���]���Œ���•�����}�]�•�����Z���Œ�P���u���v�š���u���v�µ���o���W���í�ñ���ì�ì�ì�������î�ì���ì�ì�ì�¦ 
�x�� ���Z���µ���]���Œ���•���������Z���Œ�P���u���v�š�����µ�š�}�u���š�]�‹�µ�����W���î�ì���ì�ì�ì�������î�ñ���ì�ì�ì�¦ 
 

�¾�� assurent la totalité des besoins en chauffage et eau chaude de la maison.  
Les chaudières à bois ou à condensation sont reliées à des radiateurs ou réseau de chauffage 
au sol. 
 
A titre de comparaison, une chaudière à condensation gaz (rendement à 95%) coûte de 3 000 à 6 
�ì�ì�ì���¦�����v���u�}�Ç���v�v���X 

 
 
 

D.2. POTENTIEL LOCAL 
 

� �̀� Le bois 

Si la région Poitou-���Z���Œ���v�š���•�����]�•�‰�}�•�������[�µ�v���šaux de boisement plus faible que la moyenne nationale, elle 
���Æ���� �•���� �‰�}�o�]�š�]�‹�µ���� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ������ �o�[� �v���Œ�P�]���� ���]�}�u���•�•���� �•�µ�Œ�� �o���� �À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� ���µ�� ���}�]�•�� ���µ�� ���}�����P���U�� �š�Œ���•��
présent. 

Le Centre Régional des Energies Renouvelables promeut le recours aux énergies biomasse en soutenant 
�o�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���š�]�}�v�������•���(�]�o�]���Œ���•�����[���‰�‰�Œ�}�À�]�•�]�}�v�v���u���v�š�X 

Le programme " Bois Énergie " apporte un réel soutien au développement des chaudières bois à 
alimentation automatique.  

Objectifs de la politique Bois énergie en Poitou-Charentes :  

- Soutenir la réalisation de chaufferies bois à alimentation automatique. 

 - Structurer et organiser l'offre en bois énergie : développer la filière d'approvisionnement. 

- Assurer le suivi et la maintenance des chaufferies. 
 

A ce jour, la région dispose de structure�•�����[���‰�‰�Œ�}�À�]�•�]�}�v�v���u���v�š�������v�•���o���•�����]�(�(� �Œ���v�š�•����� �‰���Œ�š���u���v�š�•�X�� 
� �̀�  
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Source : CRER Poitou Charentes 
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� �̀� La biomasse agricole 

�>���•�� ���Z���u���Œ���•�� ���[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���� �u�]�o�]�š���v�š�� ���v�� �(���À���µ�Œ�� ������ �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�� ������ �o���� �Œ���•�•�}�µ�Œ������ ���}�]�•�� �‰�o�µ�š�€�š�� �‹�µ���� ���[���µ�š�Œ���•��
�š�Ç�‰���•�����������]�}�u���•�•�������[�}�Œ�]�P�]�v�������P�Œ�]���}�o��, et ce pour plusieurs raisons : 

�x�� �‰���]�o�o�������š���u�]�•�����v�š�Z�µ�•���•�}�v�š�����}�v�•�}�u�u���š�Œ�]�����•�����[���•�‰�����������P�Œ�]���}�o���U 
�x�� �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�� ���µ�� �u�]�•�����v�š�Z�µ�•�� �����u���v������ �o���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v�� �‰�Œ�}��� ��� �� ������ �P�Œ���v�µ�o���š�]�}�v�� �‹�µ�]��

représente un investissement dans un équipement spécifique pour le producteur, 
�x�� la paille ne doit pas être exportée en totalité des exploitations agricoles car elle entre dans le 

circuit de production animale ou dans la fertilisation des sols, 
 
 

� �̀� �>�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v 

�>�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� ���Z���µ���]���Œ���� ���}�]�•�� �v� �����•�•�]�š� �� � �À�]�����u�u���v�š�� �o���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v��conduit de cheminée 
conforme aux normes en vigueur.  

�^���o�}�v�� �o���� �u�}������ ���[���‰�‰�Œ�}�À�]�•�]�}�v�v���u���v�š�U�� �]�o�� �•�[���P�]�š�� � �P���o���u���v�š�� ������ �‰�Œ� �À�}�]�Œ�� �o���� �•�µ�Œ�(�������� ������ �•�š�}���l���P���� ���µ��
���}�u���µ�•�š�]���o���U���‹�µ�]���‰���µ�š���Œ���‰�Œ� �•���v�š���Œ���i�µ�•�‹�µ�[�����î�ì�u�ø�����µ���•�}�o���������o�o�����•���µ�o���X�� 

La chaufferie bois est donc particulièrement conseillée pour les logements grands ou les groupes de 
logements �W���‰���š�]�š�•�����}�o�o�����š�]�(�•�U���•�Ç�•�š���u�����������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����������Z���o���µ�Œ�����}�u�u�µ�v�������‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•���u���]�•�}�v�•���P�Œ�}�µ�‰� ���•�Y 
 

���K�E���>�h�^�/�K�E�^���^�h�Z���>�[���E���Z�'�/�������K�/�^ 

� �̀� Cette solution est donc intéressante du fait de la proximité de la ressource, gage de durabilité.  

� �̀� �>�[� �v���Œ�P�]���� ���}�]�•�� �‰���Œ�u���š�� ���[�!�š�Œ���� ���µ�š�}�v�}�u���� �•�µ�Œ�� �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ������ ���Z���o���µ�Œ�U�� �u�}�Ç���v�v���v�š�� �����‰���v�����v�š��
�����•�����}�¸�š�•�����[�]�v�À���•�š�]�•�•���u���v�š�•��� �o���À� �•�X 

� �̀� �>���•���‰���Œ�š�]�•���‰�Œ�]�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���o�������}�v�š���Æ�š�����o�}�����o���v�����o�]�u�]�š���v�š���‰���•���o�[���������•�������•���u� �v���P���•��
à cette énergie. 

 
Modalités opérationnelles préconisées pour faciliter le recours à la biomasse :  

� �̀� �����u���v�����Œ�����µ�Æ���‰�Œ�}�u�}�š���µ�Œ�•�� �o���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� � �š�µ������ �u�µ�o�š�]-énergie pour 
comparer les rendements des installations géothermiques aux autres 
énergies renouvelables ou non mobilisable. 

� �̀� Informer les particuliers des énergies renouvelables mobilisables. 

 
 

III. 2. E. AUTRES SYSTEMES DE PRODUCTION DE CHALEUR 
 

E.1. LES SYSTEMES DE PREC�,���h�&�&���'�����������>�[���/�Z 
 

Le puits canadien (sur air), ou puits à saumure (sur eau) couplés à une VMC permettent de 
�‰�Œ� ���Z���µ�(�(���Œ���}�µ���������Œ���(�Œ���`���Z�]�Œ���o�[���]�Œ�����v�š�Œ���v�š�������o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�����µ �����š�]�u���v�š���P�Œ�������������o�������Z���o���µ�Œ�����š�������o�[�]�v���Œ�š�]�������µ��
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sol. Une canalisation de tuyaux est à cet effet enterré à environ 2 mètres de profondeur et 
permettent de �‰�Œ� ���Z���µ�(�(���Œ���}�µ���Œ���(�Œ���]���Z�]�Œ���o�[���]�Œ����ntrant dans le bâtiment. 

Cette installation est réalisable si le terrain permet des fouilles aisées. 

La nature de la formation géologique est un élément primordial pour déterminer le rendement de 
�o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���W 

Un sol humide profitera de la bonne capacité calorifique et de la bonne conductivité thermique de 
�o�[�����µ�X Ce système peut être judicieusement valorisé dans une construction performante isolée et 
� �š���v���Z���������o�[���]�Œ�X 

 

E.�� 2. LE CHAUFFE-EAU THERMODYNAMIQUE 

 

�/�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�����v���‰�o���]�v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�X���/�o combine une �W���������š���µ�v�������o�o�}�v�����[�����µ�����Z���µ���������š��
�‰���Œ�u���š���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ chaude sanitaire. Ce système se développe actuellement du fait de sa 
compacité ���š���������•�����(�����]�o�]�š� �����[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v��: 

�>�[���v�•���u���o�����������o�[� �‹�µ�]�‰���u���v�š���v�����(���]�š���‹�µ�[�µ�v�����o�}���X 

�x�� Les modalités de pose sont plus simples que celles du chauffe-eau solaire où des compétences 
de chauffagiste et de couvreur sont requises pour intervenir sur la pose en toiture. 

�x�� �>���•�� �u�}�����o�]�š� �•�� ���[���‰�‰�Œ�}�À�]�•�]�}�v�v���u���v�š�� ���v�� �Œ���•�•�}�µ�Œ������ �Œ���v�}�µ�À���o�����o���• sont multiples, ce qui laisse là 
aussi une latitude intéressante à cet équipement. En effet, la PAC, positionnée sur le haut du 
�����o�o�}�v�U�� ���•�š�� ���o�]�u���v�š� ���� �‰���Œ�� ������ �o�[���]�Œ�� ���u���]���v�š�U�� ������ �o�[���]�Œ�� ���Æ�š�Œ���]�š�� ������ �o�� �À���v�š�]�o���š�]�}�v�U�� ������ �o�[���]�Œ�� ���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�U�� �}�µ��
encore éventuellement par un fluide alimenté sur une source géothermique (horizontale ou 
verticale). 

 
� �̀� Approche économique 

 
Comparatif avec un chauffe-eau électrique de 300 l :   
 

Chauffe-eau thermodynamique �W�����v�š�Œ�����î�ì�ì�ì�����š���ï�ì�ì�ì���¦���d�d�� 
Cout de la consommation électrique annuelle (COP de 4) �W���í�ô�U�ó�ñ���¦���d�d�� 
 
Chauffe-eau électrique �W�����v�À�]�Œ�}�v���ð�ì�ì���¦���d�d�� 
Coût de la consommation électrique annuelle �W�����v�À�]�Œ�}�v���ó�ñ���¦�l���v 
 

�x�� Temps de retour sur investissement  
� �̀� �'���]�v���������ñ�ò���¦���l�����v 
� �̀� 2000 �t �ð�ì�ì���A���í�ò�ì�ì���¦�����[� �����Œ�š 
� �̀� 1 �ò�ì�ì���¦���l���ñ�ò���¦�l���v���A��28 ans 
� �̀� �����v�•�� �o�[�Z�Ç�‰�}�š�Z���•���� ���[�µ�v���� ���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�� ���µ�� ���}�¸�š�� ������ �o�[électricité de 2% par an sur les 20 

prochaines années, le temps de retour sur investissement diminuerait à 22 ans. 
 



Commune de Nueil-Les-Aubiers (79) Dossier minute juin 2013 

31 

 

III.3. L�����W�Z�K���h���d�/�K�E�����[���>�����dRICITE 

III. 3. A. LE SOLAIRE PHOTOVOLTAÏQUE 

A.1. PRINCIPE DE FONCTIONNEMENT 
 

Les panneaux solaires photovoltaïques convertissent la lumière reçue en électricité. Leur 
�Œ���v�����u���v�š����� �‰���v���Œ�������}�v�����������o�[���v�•�}�o���]�o�o���u���v�š���Œ�����µ�X���>�[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����š���o�[�]nclinaison des capteurs sont 
deux critères de performance déterminants à ce titre. 

�>�[� �o�����š�Œ�]���]�š� �� �‰�Œ�}���µ�]�š���� �‰���µ�š�� �•���Œ�À�]�Œ�� ���� ���o�]�u���v�š���Œ�� ���v�� � �o�����š�Œ�]���]�š� �� �o���•�� ���‰�‰���Œ���]�o�•�� �Œ���o�]� �•�� ���µ�� �Œ� �•�����µ�� ������
distribution. Cet usage direct de la production demande une installation de s�š�}���l���P�����������o�[� �o�����š�Œ�]���]�š� ��
par des batteries, la production ne pouvant être régulée en fonction des besoins. 

���µ�•�•�]�U�����v���u�]�o�]���µ���µ�Œ�����v�]�•� �U���o�[� �o�����š�Œ�]���]�š� �� �‰�Œ�}���µ�]�š���� ���•�š�������•�š�]�v� ���� ���v���P� �v� �Œ���o������ �o�����Œ���À���v�š���� ���š�����o�]�u���v�š�����o����
réseau de distribution de ERDF. 

Actuellement, l���� �š���u�‰�•�������� �Œ���š�}�µ�Œ���•�µ�Œ���]�v�À���•�š�]�•�•���u���v�š�����•�š�������� �o�[�}�Œ���Œ���� ������ �í�ô������ �î�ñ�����v�•�U���•���o�}�v���o�����u�}������
���[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�� ���� �o���� �š�}�]�š�µ�Œ���X�� �/�o�� �À���Œ�]���� ���Z���‹�µ���� ���v�v� ���� ���À������ �o�[�����š�µ���o�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �š���Œ�]�(�•�� ������ �Œ�����Z���š�� ������
�o�[� �o�����š�Œ�]���]�š� ���‰���Œ�������&�X 

 

A.2. POTENTIEL LOCAL 
 

� �̀� La ressource 

�>�[���v�•�}�o���]�o�o���u���v�š��à Nueil les Aubiers est 1540 h par an. Le potentiel de production moyen de 
panneaux photovoltaïques pour 1 kWc installé, soit environ 7m², y est évalué à 1 110 kWh/m² 
(Source : site du PVGIS).  

A titre de comparaison, en 2004, la consommation électrique moyenne par habitant était de 1 200 
kWh/an (hors chauffage). 

 
� �̀� �>�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �����[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v 

�>�����‰�o���]�v���Œ���v�����u���v�š�����[�µ�v�����]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���•�µ�‰�‰�}�•�����µ�v�����}�Œ�]���v�š���šion sud et une inclinaison de 37°C sous la 
latitude de Nueil les Aubiers. 

Comme indiqué dans le paragraphe sur les panneaux solaires thermiques, le règlement du PLU 
���}�v�v�����µ�v�����Œ���o���š�]�À�����•�}�µ�‰�o���•�•���������o�����(�}�Œ�u���������•���š�}�]�š�µ�Œ���•�����š�������o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����µ�������š�]�U���‰���Œ�u���š�š���v�š���o�����u�]�•����
en place des panneaux photovoltaïques intégrés au bâti. 
 

Fin de vie des panneaux 

Le recyclage des matériaux de ces équipements commence à se mettre en place, notamment à 
�š�Œ���À���Œ�•���µ�v���������}�Œ�����À�}�o�}�v�š���]�Œ�������À�������o�[association PV Cycle. Plus de 85% des matériaux constituant 
le système photovoltaïque peuvent être recyclés. 
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Prise ���v�����}�u�‰�š�����������o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �v��rgie dans le calcul RT 2012. 

Le solaire photovoltaïque fait partie des solutions pour atteindre la RT 2012. Il est en effet 
possible de déduire la production électrique réalisée à partir de panneaux photovoltaïques de la 
���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]���� �‰�Œ�]�u���]�Œ�������µ bâtiment (1kWh PV valorisé à 2,58 kWhep) à hauteur de 
12 kWhep/m².an. Ainsi, schématiquement, pour une maison de 100 m², il est possible de 
prendre en compte une production annuelle de 1200 kWhep dans le calcul réglementaire pour 
�o�[���š�š���]�v�š���� ������ �o�����‰���Œ�(�}�Œ�u���v������ �ZT 2012. Cela équivaut à �À���o�}�Œ�]�•���Œ���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[���v�À�]�Œ�}�v���ì�U�ñ���l�t��
de photovoltaïque. 

 

Tarifs de rachat 

�>���� �o�}�]�����µ���í�ì�� �(� �À�Œ�]���Œ���î�ì�ì�ì�� �]�v�•�š���µ�Œ�����o���� �‰�Œ�]�v���]�‰���� ������ �o�[�}���o�]�P���š�]�}�v�����[�����Z���š���V���o���•�� ���Œ�Œ�!�š� �•�� �(�]�Æ���v�š���‹�µ���v�š������
���µ�Æ���o�����v�]�À�����µ���������š���Œ�]�(�����[�����Z���š�����š���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[� �o�]gibilités. Le nouveau dispositif de mars 2011 
�‰�Œ� �À�}�]�š�� �����•�� �š���Œ�]�(�•�� ���[�����Z���š�U�� ���i�µ�•�š� �•�� ���Z���‹�µ���� �š�Œ�]�u���•�š�Œ���U�� �‰�}�µ�Œ�� �o���•�� �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�� �‰�Z�}�š�}�À�}�o�š���b�‹�µ���•�� ������
moins de 100 kWc. 

�>���� �š���Œ�]�(�� ������ �Œ�����Z���š�� ���[� �o�����š�Œ�]���]�š� �� �‰���Œ�������&�� ���[�µ�v���� �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� �‰�Z�}�š�}�À�}�o�š���b�‹�µ���� ��� �‰���v���� �����•�� �u�}�����o�]�š� �•��
���[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�����µ�������š�]�X 

�h�v���� �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� �‰�Z�}�š�}�À�}�o�š���b�‹�µ���� �•�µ�Œ�� �š�}�]�š�µ�Œ���� �Œ���•�‰�����š���� �o���•�� ���Œ�]�š���Œ���•�� ���[intégration au bâti si elle 
remplit toutes les conditions suivantes : 

- �>���� �•�Ç�•�š���u���� �‰�Z�}�š�}�À�}�o�š���b�‹�µ���� ���•�š�� �]�v�•�š���o�o� �� �•�µ�Œ�� �o���� �š�}�]�š�µ�Œ���� ���[�µ�v�� �����š�]�u���v�š�� ���o�}�•�� �~�•�µ�Œ�� �š�}�µ�š���•�� �o���•�� �(������s 
latérales) et couvert, assurant la protection des personnes, des animaux, des biens ou des 
activités. 

- Le système photovoltaïque remplace des éléments du bâtiment qui assurent le clos et couvert, 
���š�� ���•�•�µ�Œ���� �o���� �(�}�v���š�]�}�v�� ���[� �š���v���Z� �]�š� �X�� ���‰�Œ���•�� �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�U�� �oe démontage du module photovoltaïque 
�}�µ�����µ���(�]�o�u���‰�Z�}�š�}�À�}�o�š���b�‹�µ�����v���� �‰���µ�š���•���� �(���]�Œ�����•���v�•���v�µ�]�Œ�������� �o�����(�}�v���š�]�}�v�����[� �š���v���Z� �]�š� �� ���•�•�µ�Œ� ���� �‰���Œ���o����
�•�Ç�•�š���u�����‰�Z�}�š�}�À�}�o�š���b�‹�µ�����}�µ���Œ���v���Œ�����o���������š�]�u���v�š���]�u�‰�Œ�}�‰�Œ���������o�[�µ�•���P���X 

- Pour les systèmes photovoltaïques composés de modules rigides, les modules constituent 
�o�[� �o� �u���v�š���‰�Œ�]�v���]�‰���o�����[� �š���v���Z� �]�š� �����µ���•�Ç�•�š���u���X 

- �W�}�µ�Œ�� �o���•�� �•�Ç�•�š���u���•�� �‰�Z�}�š�}�À�}�o�š���b�‹�µ���•�� ���}�u�‰�}�•� �•�� ������ �(�]�o�u�•�� �•�}�µ�‰�o���•�U�� �o�[���•�•���u���o���P���� ���•�š�� ���(�(�����š�µ� �� ���v��
�µ�•�]�v���� �}�µ�� �•�µ�Œ�� �•�]�š���X�� �>�[���•�•���u���o���P���� �•�µ�Œ�� �•�]�š���� ���•�š�� ���(�(�����š�µ� �� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ���[�µ�v�� ���}�v�š�Œ���š�� ������ �š�Œ���Àaux 
unique.  

Une installation photovoltaïque sur toiture respecte les critères d�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���•�]�u�‰�o�]�(�]� �������µ�������š�]��
si elle remplit toutes les conditions suivantes : 

- �>�����•�Ç�•�š���u�����‰�Z�}�š�}�À�}�o�š���b�‹�µ�������•�š���]�v�•�š���o�o� ���•�µ�Œ���o�����š�}�]�š�µ�Œ�������[�µ�v�������š�]�u���v�š�����•�•�µ�Œ���v�š���o�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v����es 
personnes, des animaux, des biens ou des activités. Il est parallèle au plan de ladite toiture. 

- Le système photovoltaïque remplace des éléments du bâtiment qui assurent le clos et couvert, 
���š�����•�•�µ�Œ�����o�����(�}�v���š�]�}�v�����[� �š���v���Z� �]�š� �X 
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�>���•���š���Œ�]�(�•���������Œ�����Z���š�����[� lectricité photovoltaïque du 1er avril au 30 juin 20131 sont compris entre 
15,97 ���¦�l�l�t�Z�� �~�i�µ�•�‹�µ�[���� �ï�ò�l�t����-soit environ 250m² de panneaux - et pour une intégration 
�•�]�u�‰�o�]�(�]� ���������o�����š�}�]�š�µ�Œ���•�����š���ï�ì�U�ó�ó�����¦�l�l�t�Z���~�i�µ�•�‹�µ�[�����õ�l�t����- soit environ 65m² de panneaux - et pour 
une intégration à la toiture). Une bonification de 5 à 10% du tarif de rachat est possible dans le 
�����•�����[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•���•�}�v�š���Œ� ���o�]�•� ���•�����À�����������•���u�}���µ�o���•�����–�}�Œ�]�P�]�v�������µ�Œ�}�‰� ���v�v��. Les tarifs pourraient 
baisser pour les demandes de raccordement effectuées après cette date, en fonction du nombre 
de raccordement demandés. 

Un contrat �����&�� �•�[� �š�����o�]�š�� �•�µ�Œ�� �À�]�v�P�š�� ���v�•�U�� ���µ-�����o���� ������ �����š�š���� �‰� �Œ�]�}�����U�� �o�[� �v���Œ�P�]���� � �o�����š�Œ�]�‹�µ���� �‰�Œ�}���µ�]�š����
peut directement être utilisée pour des besoins personnels. 

 

�W�}�µ�Œ���µ�v�����]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�����[�î kWc de panneaux photovoltaïque ���À�������Œ�����Z���š�����[� �o�����š�Œ�]���]�š�  :   

�x�� Surface occupée de toiture : 14m² 

�x�� Production annuelle moyenne (orientation sud �t inclinaison 37°) : environ 2 220 kWh 

�x�� ���}�¸�š�� ������ �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v : environ 9 8�ì�ì�� �¦�� �,�d�� ������ �‰���v�v�����µ�Æ�� �=�� �î�ì�ì�ì�� �¦�� �,�d�� ������ ���}�¸�š�� ������
raccordement au réseau électrique  

�x�� ���}�¸�š�����µ���l�t�Z���,�d���������o�[� �o�����š�Œ�]���]�š� ��vendue à EDF �W�����v�À�]�Œ�}�v���ì�U�ï�ì�ó�ó���¦���~�•�]�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v��
�Œ���•�‰�����š� ���•�����š���i�µ�•�‹�µ�[�����o�����‰�Œ�}���Z���]�v�����Œ� �À�]�•�]�}�v�����µ���š���Œ�]�(���������Œ�����Z���š���‰���Œ�������&�• 

�x�� Temps de retour sur investissement (hors crédit �t hors batterie �t hors rachat par EDF)  

� �̀� 2 200 *0,3077 = 683 �¦���������Œ�������š�š���•���‰���Œ�����v 

� �̀� 11 800 / 683 = 17 ans 
 
�>���•�� �š���u�‰�•�� ������ �Œ���š�}�µ�Œ�� �•�µ�Œ�� ���u�}�Œ�š�]�•�•���u���v�š�� ���]�u�]�v�µ���v�š�� �‹�µ���v���� �o���� �•�µ�Œ�(�������� ������ �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ���µ�P�u���v�š���U��
puisque le coût de raccordement est forfaitaire. 
 

CONCLUSIONS SUR LE PHOTOVOLTAÏQUE 

�>�[� �v���Œ�P�]�����•�}�o���]�Œ�����‰�Z�}�š�}�À�}�o�š���b�‹�µ�������•�š���}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v���������u���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ�� :  

� �̀� La ressource est inépuisable et Nueil les Aubiers ��� �v� �(�]���]�������[�µ�v�����v�•�}�o���]�o�o���u���v�š���]�v�š� �Œ���•�•���v�š��
à valoriser. 

� �̀� Elle participe à la performance énergétique du bâti global 

� �̀� �>�[�]�v�À���•�š�]�•�•���u���v�š���]�v�]�š�]���o�����•�š�����}�u�‰���v�•� �� ���v���š�}�µ�š���}�µ���‰���Œ�š�]���� �‰���Œ���o���� �Œ�����Z���š�������� �o�[� �o�����š�Œ�]���]�š� ���‰�Œ�}���µ�]�š����
pendant 20 ans 

� �̀� ���� �o�}�v�P�� �š���Œ�u���U�� �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� �‰���Œ�š�]���]�‰���� ���� �o���� ��� �����v�š�Œ���o�]�•���š�]�}�v�� ������ �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[� �o�����š�Œ�]���]�š� �X��
Au-delà des 20 a�v�•�U���o�[� �o�����š�Œ�]���]�š� �����•�š�����}�v�•�}�u�u� �������v���‰�Œ���u�]���Œ���o�]���µ���‰���Œ���o���•���‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ���•. 

                                                           

1 Cf. �o�[���Œ�Œ�!�š� �� ���µ�� �ó�� �i���v�À�]���Œ�� �î�ì�í�ï�� �u�}���]�(�]���v�š�� �o�–���Œ�Œ�!�š� �� ���µ�� �ð�� �u���Œ�•�� �î�ì�í�í�� �(�]�Æ���v�š�� �o���•�� ���}�v���]�š�]�}�v�•�� ���–�����Z���š�� ������ �o�–� �o�����š�Œ�]���]�š� ��

produite par les installations utilisant l'énergie radiative du soleil telles que visées au 3° de l'article 2 du décret n° 

2000-1196 du 6 décembre 2000.  

�>�[�����Œ�Œ�!�š� �����µ���ó���i���v�À�]���Œ���î�ì�í�ï�����}�v�����Œ�v�����o�����u���i�}�Œ���š�]�}�v�������•���š���Œ�]�(�•���‰�}�µ�Œ���o���•���u�}���µ�o���•���(�����Œ�]�‹�µ� �•�������v�•���o�[���•�‰������ économique 

européen. Pour une installation photovoltaïque constituée de modules photovoltaïques en silicium cristallin, la 

�À���o���µ�Œ�������•���š���Œ�]�(�•�����–�����Z���š���d�í�U���d�ð�����š���d�ñ���€�Y�•�����•�š���u���i�}�Œ� �����������ñ���9���}�µ���í�ì���9���•�]�������Œ�š���]�v���•�����}�v���]�š�]�}�v�•���•�}�v�š���Œ���u�‰�o�]���•�X 
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Modalités opérationnelles préconisées pour faciliter le recours à la géothermie :  
� �̀� ���š�µ���]���Œ�� �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ������ �‰���v�v�����µ�Æ�� �‰�Z�}�š�}�À�}�o�š���b�‹�µ���•�� �•�µ�Œ�� �o���•�� �����š�]�u���v�š�•��

publics de la ZAC. La toiture de la Halle serait un support intéressant à 
valoriser à ce titre. 

� �̀� Informer les particuliers des énergies renouvelables mobilisables. 

 

III. 3. B. L�[���K�>�/���E 
 

La France est le pays européen le plus favorable au développement de cette énergie. Les parcs 
���[� �}�o�]���v�v���• de grandes hauteurs se sont fortement développés ces dernières années mais le recours aux 
éoliennes de faible hauteur reste expérimental. 

B.1. PRINCIPE DE FONCTIONNEMENT 

�>�����À���v�š�������š�]�}�v�v�����µ�v���Œ�}�š�}�Œ�����}�v�š���o�����u�}�µ�À���u���v�š���‰�Œ�}���µ�]�š���������o�[� �o�����š�Œ�]���]�š� �����]�•�š�Œ�]���µ� �������µ���Œ� seau ERDF. 
 

Les critères de dimension adoptés par l'AFPPE s'inspirent de la norme européenne IEC 61400-2 et des 
caractéristiques électriques du réseau national français. Il a ainsi été défini trois classes d'éoliennes : 

�x�� les éoliennes de moins de 6m de diamètre (soit 28m² de surface balayée et environ 6kW à 
11m/s) 

�x�� les éoliennes de 6 à 12m de diamètre (soit entre 28 et 113m² et environ 6 à 36 kW à 11m/s) 

�x�� les éoliennes de 12 à 35m de diamètre (soit entre 113 et 1000m² et environ 36 à 250kW à 
11m/s) plus communément appelées éolienne moyennes. 

�>�[���v�•���u���o�������µ���•�Ç�•�š���u�������}�u�‰�Œ���v�����o�����u�����Z�]�v�������o�o��-même avec son mât, onduleur, régulateur, batteries 
et câblage. En fonction de la situation le courant alimente directement les appareils électriques (réseau 
autonome) ou peut-�!�š�Œ�����]�v�i�����š� ���•�µ�Œ���o�����Œ� �•�����µ���u���]�•���o���•���‰�Œ�}��� ���µ�Œ���•���‰���µ�À���v�š���•�[���À� �Œ���Œ�����}�u�‰�o���Æ���•�X 

B.2. POTENTIEL LOCAL 
 

���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�U�� �o���•�� � �}�o�]���v�v���•���‰�Œ�}���µ�]�•���v�š�� �����•�� �‹�µ���� �o�����À�]�š���•�•���� ���µ���À���v�š�� ���š�š���]�v�š �í�ñ�� �l�u�l�Z�� �~�ð�� �u�l�•�•�� ���š�� �i�µ�•�‹�µ�[���� �õ�ì��
km/h (25 m/s). Leur rendement devient optimal à partir de 50 km/h (14 m/s). 
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���[���‰�Œ���•���o�����Œ�}�•���������•���À���v�š�•��� �š�����o�]�š���������Z�}�o���š�U���o���•���À���v�š�•�����}�u�]�v���v�š�•���•�}�v�š�����������]�Œ�����š�]�}�v���•�µ��-ouest, et de vitesse 
modérée : entre 7et 14 km/h. Sous réserve de relevé local à Nueil les Aubiers, ces vitesses moyennes 
demeurent relativement faible�•���‰�}�µ�Œ���o�����(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�����[�µ�v����� �}�o�]���v�v�����]�v���]�À�]���µ���o�o��. 
 
�>���� �P�]�•���u���v�š�� � �}�o�]���v�� �����Œ�����š� �Œ�]�•� �� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ���µ�� ��� �‰���Œ�š���u���v�š�� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ���µ�� �^���Z� �u���� �Z� �P�]�}�v���o�� ���}�o�]���v��
indique quant à lui des vitesses moyennes oscillant entre 5,5 et 7m/S sur Nueil les Aubiers, soit 19 à 25 
km/h à une hauteur de 50m. 

La topographie du site marque une pente déclinant du nord vers la Vallée de la Scie, ce relief peut 
���}�v�š�Œ�]���µ���Œ�������o�[������� �o� �Œ���š�]�}�v�������•���À���v�š�• en provenance du sud ouest ���µ���(�}�v�����������o�����À���o�o� �����i�µ�•�‹�µ�[���µ���‰�o���š�����µ��
de Caphar. Cependant, �����v�•�� �o���� �������Œ���� ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�U�� �o���•�� ���}�v���]�š�]�}�v�•�� ������ ���]�Œ���µ�o���š�]�}�v�� �����•�� �À���v�š�•�� �•���Œ�}�v�š��
�u�}���]�(�]� ���•���‰���Œ���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������š�]���X 

 

� �̀� Les zones les plus propices à 
�o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� � �}�o�]���v�v����
individuelle de production 
performante seraient donc sur les 
franges des sites : limite nord du 
plateau de Caphar essentiellement.  

 

Source : le guide du Petit éolien 

 

 
� �̀� Approche économique 

Pour une éolienne de faible puissance (1,5 W)  
�x�� Diamètre des pâles : 3m 
�x�� Hauteur au moyeu central : environ 6m 
�x�� Production annuelle moyenne (pour des vents à partir de 11m/s) : environ 4000 kWh 
�x�� ���}�¸�š���������o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v : environ 12 �ì�ì�ì���¦���,�d�� 
�x�� ���}�¸�š�����µ���l�t�Z���,�d���������o�[� �o�����š�Œ�]���]�š�  : environ 0 �U�í�î���¦ 
�x�� Temps de retour sur investissement (hors crédit �t hors batterie)  
� �̀� �ð�ì�ì�ì���Ž�ì�U�í�î���A���ð�ô�ì���¦�����[� ���}�v�}�u�]���•���‰���Œ�����v 
� �̀� 12 000 / 480 = 25 ans 
 
A titre de comparaison �W���o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� � �o�����š�Œ�]�‹�µ���� ���v�v�µ���o�o���� �u�}�Ç���v�v���� ���[�µ�v���� �(���u�]�o�o���� ������ �ð��
personnes est de 4 800 kWh (hors chauffage.) 

 
� �̀� �>�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �����[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v 

Le schéma régional de l�[éolien approuvé le 18 décembre 2012 détermine les secteurs propices 
�����o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���������•�}�v������������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[���}�o�]���v�U���‰�}�µ�Œ���o���•���‰���Œ���•������ "grandes éoliennes". 
Le terme "grand éolien" représente les éoliennes qui produisent de l'électricité injectée dans le 
réseau électrique. On utilise pour le "grand éolien" des machines à axe horizontal de puissance 
nominale de 1 à 5 MW. 
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Une partie du site de la ZAC se situe dans une zone reconnue comme potentiellement adaptée 
���µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[� �}�o�]���v�X 

source �W���•���Z� �u�����Œ� �P�]�}�v���o���������o�[� �}�o�]���v 

�/�o�� �v�[���Æ�]�•�š���� ���µ���µ�v���� ���}�v�š�Œ��-�]�v���]�����š�]�}�v�� �Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���� ���� �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ������ �u�]�v�]�� � �}�o�]���v�v���� �����v�•�� �o���•��
futurs quartiers de la ZAC. La sensibilité paysagère de la Vallée de la Scie devra être prise en 
���}�u�‰�š���������‰���v�����v�š���‰�}�µ�Œ�����v�������Œ���Œ���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���������•�Ç�•�š���u�����]�v���]�À�]���µ���o�o���������v�•���o�����‰�Œ�}�i���š�X 

Pour une installation supérieure à 12 mètres de haut, �]�o�����•�š���Œ���‰�‰���o� ���‹�µ�[�µ�v permis de construire 
est nécessaire. Il est important de noter que depuis 2011, les éoliennes de plus de 12 mètres 
font parties des Installations Classées pour la Protection de �o�[���v�À�]�Œ�}nnement (ICPE). 

En ce qui concerne le bruit, les éoliennes sont soumises à la réglementation des bruits de 
voisinage. C'est la loi du 31 décembre 1992 du Code de la Santé Publique. Ainsi, le bruit 
provoqué par une éolienne ne doit pas dépasser 3 décibels la nuit et 5 décibels le jour. 

 

���K�E���>�h�^�/�K�E�^���^�h�Z���>�[���K�>�/���E 

� �̀� �>���� �(�}�Œ������ �u�}�Ç���v�v���� �����•�� �À���v�š�•�� �o�]�u�]�š���� ���µ�� ��� �‰���Œ�š�� �o�[�]�v�š� �Œ�!�š�� ���[�]�u�‰�o���v�š���Œ�� �����•�� �‰���š�]�š���•��
éoliennes dans le projet. 

� �̀� Nueil les Aubiers est identifié comme un site propice au ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���[�µ�v�� �‰���Œ����
���[� �}�o�]���v�v���•��������grande hauteur par le Schéma Régional �������o�[���}�o�]���v�X�� 

� �̀� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�� ���[���u� �v���P���u���v�š, ce type d�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ���•�š�� ������ �š�}�µ�š���� �(�����}�v��
inenvisageable compte-tenu de la vocation du projet. Par contre, des demandes de 
particuliers �‰�}�µ�Œ�� �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ������ �‰���š�]�š��s éoliennes sur les logements ou dans les 
jardins sont possibles. 

Localisation de la ZAC 
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Pour répondre à ces demandes potentielles, l���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�������•��� �}�o�]���v�v���•��
dans le quartier pourront �!�š�Œ���� � �š�µ���]� ���•�� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ������ �o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �‰�o���v�� ������
composition, ceci afin ���[�]�����v�š�]�(�]���Œ�� �o���•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ���[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�� ���µ�Æ�� �À���v�š�•�� �o���•�� �‰�o�µ�•��
favorables compte-�š���v�µ�� ������ �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� ���µ�� �����š�] et les localisations autorisées au 
�š�]�š�Œ�������[�µ�v���������•���v���������[�]�u�‰�����š���‰���Ç�•���P���Œ. 

 

III. 3. C. AUTRES SOUR�����^���������W�Z�K���h���d�/�K�E�����[ELECTRICITE 

C.1. LE BIOGAZ  

Le biogaz est une énergie renouvelable locale : issu de la digestion par des bactéries des déchets 
�}�Œ�P���v�]�‹�µ���•�U�� �]�o�� ���•�š�� �‰�Œ�}���µ�]�š�� �����v�•�� �o���•�� �•�š���š�]�}�v�•�� ���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�U�� �o���•�� �����v�š�Œ���•�� ������ �À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� �����•�� ��� ���Z���š�•�U�� �o���•��
exploitations agricoles, les industries agro-alimentaires. 

���� �o�[�Z���µ�Œ���� �����š�µ���o�o���U�� �o���� ���]�}�P���Ì�� ���•�š���À���o�}�Œ�]�•� �� �����v�•�� �����•�� �����v�š�Œ���o���•�� ������ ���}-génération produisant à la fois de la 
���Z���o���µ�Œ���µ�š�]�o�]�•� �����o�����‰�o�µ�•���•�}�µ�À���v�š���•�µ�Œ���•�]�š���U�����š���������o�[� �o�����š�Œ�]���]�š� ���Œ���À���v���µ�������µ���Œ� �•�����µ�����������]�•�š�Œ�]���µ�š�]�}�v�X 

Depuis le 18 octobre 2011, l�[�]�v�i�����š�]�}�v�����������]�}�P���Ì����ans le réseau de distribution de GRDF est autorisée. Les 
producteurs pourront vendre leur méthane entre 45 et 125 euros par mégawatt-heure (MWh), en 
fonction de la taille de leur installation, leur type d'unité de production et la nature des déchets 
valorisés. Cette énergie est obtenue grâce à la méthanisation, qui permet de produire du gaz naturel à 
partir de déchets domestiques, agricoles ou industriels du biogaz dans le réseau de gaz naturel est 
autorisée.  

�^�]�� �o���� �‰�Œ�}�i���š�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �v�[�]�v�š���P�Œ���� �‰���•�� ���� �‰�Œ�]�}ri de centrale de production de biogaz, il pourra être 
desservi par le réseau de gaz naturel. Dans ce cadre, selon la politique de la communauté de communes 
dans les années à venir, une part du gaz distribué pourrait provenir d�[�µ�ve production locale de biogaz. 

C.2. LA MICRO-COGENERATION / LE SMART-GRID  

La micro-cogénération est permise par des centrales individuelles (logements, tertiaires, industries) : ces 
���Z���µ���]���Œ���•�����•�•�µ�Œ���v�š�������‰���Œ�š�]�Œ�����µ���P���Ì���µ�v�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����������Z���o���µ�Œ�����}�µ�‰�o� ���������µ�v�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �o�����š�Œ�]���]té. 

�����o�[�Z���µ�Œ���������š�µ���o�o���U�������š��� �‹�µ�]�‰���u���v�š���‰���Œ�u���š�������µ�v���o�}�P���u���v�š���������•�µ���À���v�]�Œ�������µ�v�����P�Œ���v�������‰���Œ�š�������������•�������•�}�]�v�•��
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en énergie, tous postes de consommation confondus.  

�>���•�� �]�v�v�}�À���š�]�}�v�•�� �‰�}�Œ�š���v�š�� �•�µ�Œ�� �o�[�µ�•���P���� ������ �P�Œ���v�µ�o� �•�� ���}�]�•�� ���� �o���� �‰�o�������� ���µ�� �P���Ì�� ���[�µ�v���� �‰���Œ�š�U�� ���[���µ�š�Œ���� �‰���Œ�š�� �•�µ�Œ la 
���]�•�š�Œ�]���µ�š�]�}�v���������o�[� �o�����š�Œ�]���]�š� ���‰�Œ�}���µ�]�š�����v�}�v�����}�v�•�}�u�u� �����o�}�����o���u���v�š�������v�•���o�����Œ� �•�����µ�����������]�•�š�Œ�]���µ�š�]�}�v�X 

Cette dernière disposition nécessite la mise en place de réseau intelligent, le « smart grid » : 
�o�[� �‹�µ�]�‰���u���v�š���‰���Œ�u���š�����������}�u�u���v�����Œ���������]�•�š���v�������o�����‹�µ���v�š�]�š� �����[� nergie distribuée par le réseau selon les 
besoins en temps réels. En théorie, i�o���}�(�(�Œ�������v���‰�Œ���u�]���Œ���o�]���µ���µ�v�����•�}�µ�‰�o���•�•�����������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �o�����š�Œ�]���]�š�  : en 
période de faible consommation électrique, les micro-centrales de cogénération ne sont pas sollicitées, 
la production centralisée (centrale nucléaire en Indre et Loire) suffisant. En période de pointe, les micro-
�����v�š�Œ���o���•���•�}�v�š���µ�š�]�o�]�•� ���•���]�v���]�À�]���µ���o�o���u���v�š�����(�]�v�����[���i�µ�•�š���Œ�����µ�Æ�������•�}�]�v�•���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����µ���•�µ�Œ�‰�o�µ�•�����[� �o�����š�Œ�]���]�š� �X�� 

Dans la pratique, cette technologie en e�•�š�����v���}�Œ���� ���µ�Æ���‰�Œ� �u�]�����•�� ���v���&�Œ���v�����X�����o�o�����v� �����•�•�]�š���� �o�[���‰�‰���Œ���]�o�o���P����
���µ���Œ� �•�����µ�����������]�•�š�Œ�]���µ�š�]�}�v��� �o�����š�Œ�]�‹�µ���U�����š���o�����u�]�•�������v���‰�o�����������������}�v�š�Œ���š���������Œ�����Z���š���������o�[� �o�����š�Œ�]���]�š� ���‰�Œ�}���µ�]�š�����‰���Œ��
cogénération par des particuliers. 

� �̀� Cette technologie, si elle ne recourt pas immédi���š���u���v�š�������µ�v����� �v���Œ�P�]�����Œ���v�}�µ�À���o�����o���U���ˆ�µ�À�Œ��������
�o������� �����v�š�Œ���o�]�•���š�]�}�v���������o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �o�����š�Œ�]���]�š� �U���������‹�µ�]���‰���Œ�u���š�����[�}�‰�š�]�u�]�•���Œ���o�[� �v���Œ�P�]�����‰�Œ�}���µ�]�š���X��
En effet, les taux cons� �‹�µ���v�š�•����������� �‰���Œ���]�š�]�}�v�����v���o�]�P�v�����������o�[� �o�����š�Œ�]���]�š� �����}�]�À���v�š���]�v���]�š���Œ�������Œ� ���µ�]�Œ����
au maximum les d�]�•�š���v�����•�� ���v�š�Œ���� �o�]���µ�� ������ �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���š�� �o�]���µ�Æ�������� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�X�� ���[���µ�š�Œ���� �‰���Œ�š�U��
elle offre une solution intéressante dans le cadre des projets de réduction de la part des 
� �v���Œ�P�]���•���(�}�•�•�]�o���•�����š���v�µ���o� ���]�Œ���•���‰�}�µ�Œ���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �o�����š�Œ�]���]�š� �X 

� �̀� A Fondettes, anticiper la �P� �v� �Œ���o�]�•���š�]�}�v�� ������ �����š�š���� �š�����Z�v�}�o�}�P�]���� �‰���•�•���Œ���]�š�� �‰���Œ�� �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ���[�µ�v��
�Œ� �•�����µ��� �o�����š�Œ�]�‹�µ�����]�v�š���o�o�]�P���v�š�����š�������o�[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�������•���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�•���•�µ�Œ���o���•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���������u�]���Œ�}-
cogénération. 
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III. 4. SYNTHESE �^�h�Z���>�[OPPORTUNITE DE DEVELOPPEMENT DES ENERGIES 
RENOUVELABLES EN SOLUTION INDIVIDUELLE 
 

Les solutions «de base» permettant ���[�!�š�Œ�������}�v�(�}�Œ�u���������o�����Z�d���î�ì�í�î couvriront une partie des besoins en 
eau chaude sanitaire ou en chauffage �~�����•�}�]�v�� ���[�µ�v�� ���‰�‰�}�]�v�š�� �v� �����•�•���]�Œ���u���v�š�•�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� �����•�� �•�}�o�µ�š�]�}�v�•��
suivantes : 

� �̀� le chauffe-eau solaire : solution éprouvée, rentable et «écologique» dans le sens où les 
� ���}�v�}�u�]���•�� ���[� �v���Œ�P�]���� �•�}�v�š�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•�U�� ���[���•�š�� �o���� �•�}�o�µ�š�]�}�v�� �o���� �‰�o�µ�•�� �•�]�u�‰�o�� et la plus courante 
actuellement. 

� �̀� le chauffe-eau thermodynamique �W�� ���}�u�‰�}�•� �� ���[�µ�v���� �‰�}�u�‰���� ���� ���Z���o���µ�Œ�� �(�}�v���š�]�}�v�v���v�š�� �•�µ�Œ�� �o�[���]�Œ��
���Æ�š�Œ���]�š�U�� �o�[���]�Œ�� ���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�U�� �o�[���]�Œ�� ���u���]���v�š�� �}�µ�� �o���� �P� �}�š�Z���Œ�u�]���U�� ������ �•�Ç�•�š���u���� ���•�š le concurrent direct des 
chauffe-�����µ�Æ���•�}�o���]�Œ���•���‰�}�µ�Œ���o�[�����µ�����Z���µ�������•���v�]�š���]�Œ���X�������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���•�}�v�š��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���u���v�š���‰�o�µ�•��
intéressants, plus simples à poser et à ce titre sont en développement. 

� �̀� �o�[��� �Œ�}�š�Z���Œ�u�]�� est une solution économiquement intéressante pour réaliser des économies 
���[� �v���Œ�P�]���U���u���]�•���•�}�µ�•�������µ�Æ�����}�v���]�š�]�}�v�•���W 

- ���]�•�‰�}�•���Œ�����v���‰�Œ���u�]���Œ���o�]���µ�����[�µ�v�����]�•�}�o���š�]�}�v���������Z���µ�š�����‹�µ���o�]�š�  

- �‰���v�����Z���Œ�� �o�[��� �Œ�}�š�Z���Œ�u�]���� ���À������ �µ�v�� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�� ���}�u�‰�o� �u���v�šaire pour les jours de grand froid 
(inférieurs à 0°C). 
La PAC aérothermique doit être très performante, son dimensionnement doit être réalisé avec 
�•�}�]�v�X�� ���µ�•�•�]�U�� ���]���v�� �‹�µ�[�]�v�š� �Œ���•�•���v�š���U�� ������ �v���� ���}�]�š�� �‰���•�� �!�š�Œ���� �o���� �•���µ�o���� �•�}�o�µ�š�]�}�v�� ���� �u���š�š�Œ���� ���v�� ���À���v�š�� �����v�•��
�o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X�����o�o�����‰���µ�š���!�š�Œ�����µ�š�]�o�]�•� �������v�����}�u�‰�o� �u���v�š�����[�µ�v�����•�}�o�µ�š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���o�[�����µ�����Z���µ�������•���v�]�š���]�Œ���X 

 

Les solutions performantes couvriront une plus large part des besoins en chauffage et eau chaude 
sanitaire �~���µ�š�}�v�}�u�]�����•�µ�Œ�����µ���u�}�]�v�•���o�[�µ�v�������•�������µ�Æ���‰�}�•�š���•�•. Les solutions sont les suivantes : 

� �̀� les solutions bois, et notamment les chaudières à alimentation automatique. Le choix de 
�o�[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�� ���}�]�š�� ���À���v�š�� �š�}�µ�š�� ���}�Œ�Œ���•�‰�}�v���Œ�� au mode de vie des occupants, depuis la solution 
���[���P�Œ� �u���v�š�U�� ���[���‰�‰�}�]�v�š�� �}�µ�� �����v�š�Œ���o�� automatisée. Les rendements de tous ces équipements 
(poêle, foyers, chaudières) sont bons et un investissement de ce type est économiquement 
�]�v�š� �Œ���•�•���v�š�����µ���Œ���P���Œ�����������o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v des prix des ressources conventionnelles. 

� �̀� �>�����•�}�o�µ�š�]�}�v�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v���������o�����P� �}�š�Z���Œ�u�]�� peut être étudié���������o�[� ���Z���o�o�������[�µ�v���`�o�}�š���������o�}�P���u���v�š�•��
collectifs sur capteurs ou sur nappe. �W�}�µ�Œ�������š�š���������Œ�v�]���Œ���U���]�o���•�[���P�]�Œ�����������Œ� ���o�]�•���Œ���µ�v���(�}�Œ���P�����š���•�š���‰�}�µ�Œ��
caractériser le débit disponible à une profondeur supérieure à 50m.  
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CHAPITRE IV : 
OPPORTUNITE DE DEVELOPPEMENT D�[�h�E���Z���^�����h�����������,���>���hR 

ALIMENTE PAR DES ENERGIES RENOUVELABLES 

 

IV.A. �Z���^�����h�y�����[���E���Z�'�/��������SSERVANT LE SITE 
 

�����•���Œ� �•�����µ�Æ���������š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�����[� �v���Œ�P�]�����•�}�v�š���‰�Œ� �•���v�š�•�����µ�����Œ�}�]�š�����µ���•�]�š�����W���o�]�P�v���•���������š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š��� �o�����š�Œ�]�‹�µ�������š��
canalisation de gaz. 

�>���� �P���Ì�� ���•�š�� �o�[� �v���Œ�P�]���� �µ�š�]�o�]�•� ���� ����tuellement dans les équipements publics communaux. La commune 
���•�š���‰���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�����v�P���P� ���������v�•���µ�v����� �š�µ�������������(���]�•�����]�o�]�š� �����[�µ�v���Œ� �•�����µ�����������Z���o���µ�Œ�����o�]�u���v�š� ���‰���Œ�����Z���µ�(�(���Œ�]����
���}�]�•���‰�}�µ�Œ���o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�����v�����Z���o���µ�Œ�������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•�����µ���•�����š���µ�Œ���v�}�Œ�����������E�µ���]�o-Les-Aubiers. 

 

IV.B. HYPOTHESES DE DIMENSIONNEMENT 

 

HYPOTHESE 1 : DEUX RESEAUX DE CHALEUR 

La distance entre le secteur au nord de la vallée de la Scie et le secteur au  sud engendre 
des longueurs de réseau importantes sans desserte continue possible de la chaleur.   

���[��utre part, la réalisation progressive du programme des constructions dans le temps doit 
�!�š�Œ���� ���}�v�•�]��� �Œ� ���� � �P���o���u���v�š�� �����v�•�� �o�[� �š�µ������ ���[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š�  �W�� �o���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �Œ� �•�����µ�� ������
chaleur desservant le totalité des constructions de la ZAC se déclinerait également sur une 
���]�Ì���]�v�������[���v�v� ���•�U�������u���v�����v�š���o�����u�]�•�������v���‰�o�����������������Z���µ�(�(���Œ�]���•���‰�Œ�}�À�]�•�}�]�Œ���•�U�����µ���P���Ì���}�µ�����µ�����}�]�•�U��
���À���v�š���o�����u�]�•�������v���•���Œ�À�]���������[�µ�v�������Z���µ�(�(���Œ�]�������]�u���v�•�]�}�v�v� �����‰�}�µ�Œ���o�����š�}�š���o�]�š� �����µ���‰�Œ�}�i���š�X�� 

���v�(�]�v�U�� �‰���v�����v�š�� ������ ��� �o���]�� ������ �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�U�� �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� ������ �o���� �Œ� �P�o���u���v�š���š�]�}n thermique pourra 
intervenir : les besoins globaux de consommation baisseront sensiblement avec le temps, 
�o�]�u�]�š���v�š���o�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� ���š�����Z�v�]�‹�µ�������µ���Œ�������}�Œ�����u���v�š�������•�������Œ�v�]���Œ���•���š�Œ���v���Z���•�������u�]�v�]�u���X 

�W�}�µ�Œ���o�[���v�•���u���o���������������•���Œ���]�•�}�v�•�U���o�[� �š�µ���������[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� ����� �À���o�}�‰�‰���������µx hypothèses :  

���� Un réseau de chaleur pour le secteur nord de la Vallée de la Scie, représentant 
environ 150 logements à terme. 

���� Un réseau de chaleur dimensionné pour une tranche de logements (entre 25 et 30 
logements). 
 

�>�[� �š�µ�������‰�}�Œ�š�������}�v�����•�µ�Œ���o�����u�}��� �o�]�•���š�]�}n de deux réseaux de chaleur distincts. 
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HYPOTHESE 2 : LES PUISSANCES REQUISES 

 

Le �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���� �v�[���•�š�� �‰���•�� ���Œ�Œ�!�š� �� ���µ�� �v�}�u���Œ���� ������ �o�}�P���u���v�š�� �‰�Œ���•�X�� �>���� �Œ� �‰���Œ�š�]�š�]�}�v�� �‰���Œ�� �š�Ç�‰�}�o�}�P�]���� ���•�š��
�•�µ�•�����‰�š�]���o�������[� �À�}�o�µ���Œ���‰���Œ���š�Œ���v���Z���X���>���•�������o���µ�o�•�����������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•���•�µ�]�À���v�š���}�v�š��� �š� ���Œ� ���o�]sés sur la 
base de la programmation logement étudiée au premier semestre 2013.  

 

� �̀� �/�o�� �•�[���P�]�š�� ���}�v���� ������ ���}�v�•�]��� �Œ���Œ�� �o���•�� �}�Œ���Œ���•�� ������ �P�Œ���v�����µ�Œ�� ���(�]�v�� ���[���‰�‰�Œ� ���]���Œ���o���� �(���]�•�����]�o�]�š� �� ���[�µ�v��
�Œ� �•�����µ�����������Z���o���µ�Œ���•���o�}�v���o�[� �v���Œ�P�]�����Œ���v�}�µ�À���o�����o�������v�À�]�•���P� ���X 

� �̀� Les conclusions de cette étude ont pour vocation de renseigner la collectivité sur la 
�‰���Œ�š�]�v���v������ ���[���v�P���P���Œ�� �µ�v���� � �š�µ������ ������ �(���]�•�����]�o�]�š� �� ���‰�‰�Œ�}�(�}�v���]���� �•�µ�Œ�� �o�[�µ�v ou �o�[���µ�š�Œ�� des 
secteurs envisagés. 

 

La zone au nord de la Vallée de la Scie englobe les secteurs suivants :  

���� Plateau de Caphar 
���� Coteau de Caphar  
���� Les Hauts de Belle Arrivée  
���� La prairie de la Scie 

�����•���‹�µ���š�Œ�����•�����š���µ�Œ�•����� �À���o�}�‰�‰���v�š���µ�v���‰�Œ�}�P�Œ���u�u�������[���v�À�]�Œ�}�v���í�ñ�ì���o�}�P���u���v�š�•�����}�v�š�����v�À�]�Œ�}�v���î�ï�9��������
collectifs, et des réserves pour équipements en vue de construire la nouvelle mairie, une 
bibliothèque et des locaux commerciaux. 

Modélisations de consommations de ce secteur au titre de la RT2102 :  

���� 1 874 MWhep/ an si les constructions sont alimentées par un réseau de chaleur au 
bois, tous postes confondus (chauffage, eau chaude, éclairage, ventilation, 
ra�(�Œ���`���Z�]�•�•���u���v�š��� �À���v�š�µ���o�U�Y�• 

 

�>�����š�Œ���v���Z�������[�µ�v���� �š�Œ���v�š���]�v�����������o�}�P���u���v�š�• comprend environ 23% de logements 
en collectifs ou logements intermédiaires. 

Modélisations de consommations de ce secteur au titre de la RT2102 :  

���� 344 MWhep/ an si les constructions sont alimentées par un réseau de chaleur au 
bois, tous postes confondus (chauffage, eau chaude, éclairage, ventilation, 
�Œ���(�Œ���`���Z�]�•�•���u���v�š��� �À���v�š�µ���o�U�Y�• 

 

Les besoins énergétiques des bâtiments chauffés, dans le cadre de la réglementation thermique 
RT 2012, seraient de : 
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Zone Type RT Profil SHON 
Surface 
chauffée 

Total besoins 
thermiques 

(kWh) 

Puissance 
appelée 

totale (kW)* 

Secteur 
nord 

2012 
Logements + 
équipements 

24 000 100 % 1 775 000 1135 

Tranche 30 
logements 

2012 Logement 4 700 100% 381 000 243 

 

HYPOTHESE 3 : LES ENERGIES RENOUVELABLES CONSIDEREES 

BIOMASSE 

�>�[� �v���Œ�P�]���� ���}�]�•�� ���•�š�� �µ�v���� � �v���Œ�P�]���� �Œ���v�}�µ�À���o�����o���� ���]�•�‰�}�v�]���o���� �����v�•�� �o����région avec une filière bois 
développée et une ressource assez importante pour alimenter le projet :  
Cinq fournisseurs de bois déchiqueté sont recensés dans le département (SMURFIT KAPPA et 
���/�s���� ���� �E�]�}�Œ�š�U�� �s���o�}�Œ�À���Œ�š�� �^���Z�>�� ���� �>���� �W�]�v�U�� ���}�]�•�� �î�� �Z�� ���� �o�[�����•�]���� ���š�� �>���•�� ���}�]�•�� ���µ�� �W�}�]�š�}�µ�� ���� �o���� �&���Œ�Œ�]���Œ���� ���v��
Parthenay, Bois Energie Distribution à Montalember). 
 
 
Dans le cadre d'une chaufferie centralisée biomasse, la pu�]�•�•���v�������������o�������Z���µ���]���Œ�������}�]�•�����•�š���������C��
�ñ�ì�9�� ������ �o���� �‰�µ�]�•�•���v������ ���‰�‰���o� ���� �u���Æ�]�u�µ�u�U�� ���š�� �o���� ���Z���µ�(�(���Œ�]���� �‰�Œ�}���µ�]�š�� �C�� �ô�ñ�� �9�� ������ �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v��
énergétique annuelle.  

�>���� ���]�•�š�Œ�]���µ�š�]�}�v�� ������ �o�[� �v���Œ�P�]���� ������ ���Z���µ�(�(���P���� ���š�� �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� �����^�� �•���Œ���� �Œ� ���o�]�•� ���� �‰���Œ�� �µ�v�� �Œ� �•�����µ�� ������
chaleur qui a�o�]�u���v�š���Œ�����o�[���v�•���u���o���������•�������š�]�u���v�š�•�X 

�>���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[�����^�� ���•�š�����}�v�•�]��� �Œ� ���� ���À������ �µ�v�� �À�}�o�µ�u���� ������ �•�š�}���l���P���� ���v�� �o�}�P���u���v�š�U�������o�����‰���Œ�u���š�� �µ�v��
déphasage entre la consommation et la constitution du stock, ce qui dispense donc 
���[���µ�P�u���v�š���Œ���o�����‰�µ�]�•�•���v���������������Z���µ�(�(���Œ�]���X�� 

La chaufferie centralisée de la zone du secteur Nord de la Vallée de la Scie comporterait  : 

 �h�v�������Z���µ���]���Œ�������}�]�•�����[�µ�v�����‰�µ�]�•�•���v���������[���v�À�]�Œ�}�v���ò�ì�ì kW 

 �����µ�Æ���•�]�o�}�•���������•�š�}���l���P�������������}�]�•�����[���v�À�]�Œ�}�v���ó�ì���u��3 

 Une ���Z���µ���]���Œ�����P���Ì���v���š�µ�Œ���o�����v�����‰�‰�}�]�v�š���•�����}�µ�Œ�•�����[���v�À�]�Œ�}�v��600 kW total 

 

Cela représente un bâtim���v�š�����[���v�À�]�Œ�}�v���î50 m² ���[���u�‰�Œ�]�•�������µ���•�}�o���=��30�ì���u�ø�����[���•�‰�������•���o�]���Œ���•��
pour les accès. 

 

Une chaufferie centralisée �����o�[� ���Z���o�o�������[�µ�v���`�o�}�š�����[�µ�v�����š�Œ���v�š���]�v�����������o�}�P���u���v�š�• comporterait  : 

 �h�v�������Z���µ���]���Œ�������}�]�•�����[�µ�v�����‰�µ�]�•�•���v���������[���v�À�]�Œ�}�v��120 kW 

 Un �•�]�o�}���������•�š�}���l���P�������������}�]�•�����[���v�À�]�Œ�}�v��40 m3 
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 Une ���Z���µ���]���Œ�����P���Ì���v���š�µ�Œ���o�����v�����‰�‰�}�]�v�š���•�����}�µ�Œ�•�����[���v�À�]�Œ�}�v��120 kW total 

 

Cela représente un bâtiment d�[environ 100 m² + �î�ñ�ì���u�ø�����[���•�‰�������•���o�]���Œ���•���‰�}�µ�Œ���o���•�����������•. 

 

Principe de distribution avec une chaufferie bois 

 

� �̀� �/�o���v�[est pas opportun de créer une chaufferie par bâtiment. Cela conduirait à multiplier 
�o���•�����}�¸�š�•�����[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�U�����Z���µ�(�(���Œ�]���U���u���]�v�š���v���v�����U�����v�š�Œ���š�]���v�U���o�]�À�Œ���]�•�}�v�U���Y 

� �̀� �/�o�����}�v�À�]���v�š�����������]���v��� �š�µ���]���Œ���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����[�µ�v�����š���o�o�����]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�����]�v�•�]���‹�µ�����o���•���‰�Œ�}��� ��� �•��
employés, car cela peut générer des nuisances, notamment en secteur habitat (accès 
pour livraison et poussières). 
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Localisations possibles d�[une chaufferie sur le secteur nord 

Localisation possible de la chaufferie :  

A proximité de la mairie 

���v�� ���ˆ�µ�Œ�� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�� �v�}�Œ���U��
desservie par la voie 
primaire 

Tracé du réseau primaire 
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POMPE A CHALEUR 

La géothermie sur nappe ou sur sol peut également alimenter un réseau de chaleur urbain 

 

Captage sur nappe phréatique 

2 cas sont envisageables : 

 
Cas 1 avec chaufferie centralisée pour 
chaque zone 

Distribution par un réseau de chaleur vers tous 
les bâtiments, les PAC ont un coefficient de 
�‰���Œ�(�}�Œ�u���v������ ������ �o�[�}�Œ���Œ���� ������ �ð�� �~�í�� �l�t�Z�� � �o�����š�Œ�]�‹�µ����
consommé produit 4 kWh de chauffage). 

La production centralisée sera assurée par 2 
pompes à chaleur avec un échangeur séparatif 
���v�š�Œ�����o�[�����µ���������o�����v���‰�‰�������š���o�[�����µ���������o�����W�����X 

�'� �}�š�Z���Œ�u�]�����•�µ�Œ���v���‰�‰���X���•���Z� �u�����������‰�Œ�]�v���]�‰�������[�µ�v���Œ� �•�����µ�����������Z���o���µ�Œ���‰���Œ��

chaufferie centralisée. Source : ADEME 

 

Cas 2 avec chaufferie indépendante par bâtiment 

�>���•�� �����š�]�u���v�š�•�� ���]�•�‰�}�•���v�š�� ������ �o���µ�Œ�� �‰�Œ�}�‰�Œ���� ���Z���µ�(�(���Œ�]���U�� �u���]�•�� �o���� �•�}�µ�Œ������ �—�(�Œ�}�]�����—�� �~�o�[�����µ�� ������ �v���‰�‰����
�‰�Z�Œ� ���š�]�‹�µ���•�����•�š���]�•�•�µ�������[�µ�v���Œ� �•�����µ�����}�u�u�µ�v�U���‹�µ�����o�[�}�v�����‰�‰���o�o�������}�µ���o�������[�����µ�X 

La température de 50°C est suffisante pour chauffer les installations neuves qui sont dimensionnées 
en basse température. 

�~�E� �����•�•�]�š� �����[���À�}�]�Œ���µ�v�����‰�‰�}�]�v�š���o�}�����o���‰�}�µ�Œ���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v��
�������o�[�����µ�����Z���µ�������•���v�]�š���]�Œ���U���‰�}�µ�Œ���‰�}�Œ�š���Œ���o�����š���u�‰� �Œ���š�µ�Œ����
à un minimum de 60 °C). 

Un autre avantage de ce principe est de pouvoir 
permettre de délivrer du chaud et du froid, suivant 
les besoins de chaque bâtiment (besoins de froid 
pour process ou autre). 

 

�^���Z� �u�����������‰�Œ�]�v���]�‰�����������o�������}�µ���o�������[�����µ�X�� 
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Captage sur sol 

Concernant le captage sur sol, il existe deux principes : 

� �̀� Captage horizontal qui demande une surface très importante, non réalisable pour ce projet   

� �̀� Captage vertical qui demande un nombre de forages important et un coût d'investissement 
� �o���À� �U�����v�À�]�•���P�������o���������o�[� ���Z���o�o�������[�µ�v�������š�]�u���v�š�U���u���]�•���‰���•�����[�µ�v�����Ì�}�v�������µ�•�•�]���À���•�š�����‹�µ���������o�o���������š�Œaiter. 

 

Le coefficient de performance de la PAC est de 3, ce qui est inférieur au système sur nappe phréatique. 

 

���v�� �o�[�����•���v������ ������ ���}�v�v���]�•�•���v������ �•�µ�Œ�� �o���•�� ��� ���]�š�•�� ���]�•�‰�}�v�]���o���•�U�� �o�[� �š�µ������ �v���� �‰���µ�š�� ���}�v���o�µ�Œ���� �•�µ�Œ��
�o�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �� ������ ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �Œ� �•�����µ�� ������ ���Z���o���µ�Œ�� ���o�]�u���v�š�  par géothermie sur nappe : en 
���(�(���š�U���o���•�����}�¸�š�•�����[�]�v�À���•�š�]�•�•���u���v�š���•���Œ�}�v�š���š�Œ���•�����]�(�(� �Œ���v�š�•���•���o�}�v���o�����v�}�u���Œ�������š���o�����‰�Œ�}�(�}�v�����µ�Œ�������•��
forages à réaliser. 
 
En dehors des installations souterraines, les investissements pour la chaufferie et le réseau de 
chaleur sont ���v���Œ���P�o�����P� �v� �Œ���o�����o� �P���Œ���u���v�š���‰�o�µ�•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•���‹�µ�[�µ�v���Œ� �•�����µ�����������Z���o���µ�Œ�����o�]�u���v�š� ��
par la biomasse.  
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HYPOTHESE 4 : REJETS DE CO2 

 

Dans l'étude environnementale, nous étudions les quantités de rejets de CO²  et les déchets 
radioactifs avec les hypothèses suivantes : 

a)�� Système gaz 

­ �� Taux de couverture des besoins  100 % 

­ �� Rendement chaudière gaz  95% 

­ �� Perte du réseau urbain   10% 

b)�� Système biomasse 

­ �� Taux de couverture des besoins :   85 % 

­ �� Rendement chaudière bois   85% 

­ �� Appoint par chaudière gaz naturel  (soutien + secours) 

­ �� Perte du réseau urbain     10% 

 
 
Les quantités de rejet de CO² sont : 

­ �� Energie fossile gaz naturel  0,2340Kg/kWh 

­ �� Biomasse bois :   0,013 Kg/kWh 
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Secteur Nord Vallée de la Scie 

TYPE 
Consommation 

kWh en chaufferie 

Emission 
CO² en 
tonne 

Gain CO² en % 
Déchets 

radioactifs 
en kg/an* 

kWh ep par 
m² SHON 

gaz collective 1 773 000 415     74 

biomasse et gaz 
collective 

1 509 000 
82 80%   74 

266 000 

 

Ilot 30 logements 

TYPE 
Consommation 

kWh en chaufferie 

Emission 
CO² en 
tonne 

Gain CO² en % 
Déchets 

radioactifs 
en kg/an* 

kWh ep par 
m² SHON 

gaz collective 380 000 89     81 

biomasse et gaz 
collective 

323 000 
17,5 80 %   81 

57 000 
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IV.C. APPROCHE FINANCIERE - PREFAISABILITE 

 

COUT EXPLOITATION ET INVESTISSEMENT 

 
 
Dans l'étude du coût d'exploitation, nous intégrons le prix des énergies et de la maintenance.  
 
Le prix HT du kWh des énergies avec abonnement est : 

­ �� Gaz naturel (PCS)  tertiaire ................................  4,5 �����v�š���¦ 

­ �� Electricité...........................................................  �í�ì�U�ì�������v�š���¦ 

­ �� Bois énergie .......................................................  2,4 �����v�š���¦ 
 

Secteur Nord Vallée de la Scie 

Type énergie P1 HT P1 + P2 + P3 HT 
Prix de revient du 

KWh/TTC 

Gaz collective 88 543�¦ 106 168�¦ 0,071 �¦ 

Biomasse collective 50 959�¦ 64 451  �¦�� 0,039 �¦ 

P1 = coût de consommation ; P2 = provision petit entretien ; P3 = provision gros entretien 
 

Ilot 30 logements 

Type énergie P1 HT P1 + P2 + P3 HT 
Prix de revient du 

KWh/TTC 

Gaz collective 18 981 �¦������ 28 258 �¦������ 0,085�¦ 

Biomasse collective 10 924 �¦�� 19 319 �¦�� 0,054 �¦ 

P1 = coût de consommation ; P2 = provision petit entretien ; P3 = provision gros entretien 

 

Nota : Le taux de TVA pour la biomasse est de 5,5 %.avec vente par le réseau de chaleur 

Pour la mise en place de la chaufferie biomasse et du réseau de chaleur, il sera nécessaire de 
��� �š���Œ�u�]�v���Œ�� �o���� �‰�}�Œ�š���µ�Œ�� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�U�� �o���� �u�}������ ���[�]�v�À���•�š�]�•�•���u���v�š�� ���š�� ���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� �~��� �o� �P���š�]�}�v�� ������
�•���Œ�À�]�������‰�µ���o�]�����‰���Œ�����(�(���Œ�u���P�����}�µ�����}�v�����•�•�]�}�v�U���Œ� �•�����µ�����������Z���o���µ�Œ���‰�Œ�]�À� �����À�������µ�v�����Æ�‰�o�}�]�š���v�š�U�Y�• 

 
Dans l'étude du coût d'exploitation, nous intégrons le prix des énergies et de la maintenance.  

 



Commune de Nueil-Les-Aubiers (79) Dossier minute juin 2013 

50 

 

FINANCEMENTS ET SUBVENTIONS 

 

�h�v�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(�����[���]�����U���‰�}�µ�Œ���o���•���‰�Œ�}�i���š�•�������Z���µ�š�������(�(�]�������]�š� �����š���µ�š�]�o�]�•���v�š���o���•��� �v���Œ�P�]���•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�U������
� �š� �� �u�]�•�� ���v�� �‰�o�������� �‰���Œ���o�[���š���š�� ���š�� �o���•�� �Z� �P�]�}�v�•�� �‰���Œ�� �o�[�]�v�š���Œ�u� ���]���]�Œ���� ������ �o�[�������D���� ���� �š�Œ���À���Œ�•�� ��ifférentes 
subventions. 

AIDES A LA DECISION 

Le Fonds �Œ� �P�]�}�v���o�� ���[���Æ�����o�o���v������ ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���� �‰���Œ�š�]���]�‰���� ���µ�Æ�� � �š�µ�����•�� ������ �(���]�•�����]�o�]�š� �� �•���v�•��
�‰�o���(�}�v���U�� �i�µ�•�‹�µ�[���� �ò�ì�9�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���µ�� �D���`�š�Œ���� ���[�}uvrage de prendre une décision. La Région 
Poitou-Charentes peut abonder cette ���]�������‰�}�µ�Œ���‹�µ�[���o�o�������š�š���]�P�v�����ô�ì�9�����µ�����}�¸�š�������•��� �š�µ�����•�X (A voir 
���À�������o�[�������D�����Œ� �P�]�}�v��Poitou-Charentes). 

AIDES AUX INVESTISSEMENTS 
a) Conditions minimales  

Pour les bâtiments neufs : Conformité RT 2012 ou étiquette énergétique classe A ou B 
(voir plus ambitieux : HPE, passif, positif) 
 

b) Bois énergie 

Les aides à l'investissement peuvent entrer dans le cadre du Fonds Chaleur, car la 
production thermique est supérieure au seuil de 100 Tep/an, (ou 1160 MWh). 

�����•�� ���]�����•�U�� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ���µ�� �(�}�v���� �Œ� �P�]�}�v���o�� ���[���Æ�����o�o���v������ ���v�À�]�Œ�}�v�v��mentale de la région, 
�•�}�v�š�� ���� �À�}�]�Œ�� ���µ�� �����•�� �‰���Œ�� �����•�� ���À������ �o�[�������D���U�� �•�µ�]�À���v�š�� �o���� �‰���Œ�(�}�Œ�u���v������ � �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���� ���š��
�o�[� ���}�v�}�u�]�������µ���‰�Œ�}�i���š�X 

�>���� �u�}�v�š���v�š�� � �o�]�P�]���o���� ���•�š�� ������ �u���Æ�]�u�µ�u�� �ó�ñ�ì�¦�� �‰���Œ�� �l�t�� ������ �‰�µ�]�•�•���v������ ������ �o���� ���Z���µ���]���Œ���� ���}�]�•�U��
déduit de la référence qui est le montant des installations sans énergie renouvelable 
(plafond à 500 �ì�ì�ì���¦�•�X���� 

�>�����u�}�v�š���v�š�������•�����]�����•���•���Œ���������À���o�]�����Œ�U���•�µ�]�À���v�š���o�–�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ�����������o�[�������D�������š��������
la région. 

 
c) Réseau de chaleur 

Dans le cadre du Fonds Chaleur, les aides pour les réseaux de chauffage, alimentés par 
des énergies renouvelables, sont au maximum de 60 % ���µ���u�}�v�š���v�š���������o�[���•�•�]���š�š������� �(�]�v�]�X��
�~�>�[� �v���Œ�P�]�����Œ���v�}�µ�À���o�����o�������}�]�š�����}�µ�À�Œ�]�Œ���ñ�ì�9�������•�������•�}�]�v�•���u�]�v�]�u�µ�u�•�X 

�í�ì�ì�9���������o�[���•�•�]���š�š�����•�]���o���������v�•�]�š� �����µ���Œ� �•�����µ�����•�š���������í���ñ�ì�ì�l�Á�Z���‰���Œ���u���š�Œ�����o�]�v� ���]�Œ�����������Œ� �•�����µ�X 

�ì�9���������o�[���•siette si la densité est inférieure à 500kwh par mètre linéaire de réseau. 

Entre 0 à 100% proportionnellement entre 500 et 1 500kwh par mètre linéaire de 
réseau. 
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d) Installation de référence 

 Les installations de référence sont une chaufferie centrale alimentée au gaz 
naturel, le prix de référence comprend uniquement la production de chaleur (chaudière, 
alimentation gaz, conduit de fumée, bâtiment) 

 

INVESTISSEMENTS ET EXPLOITATION 

 

Secteur Nord Vallée de la Scie 

 

Type 
énergie 

Besoin 
kWh 

Coût de 
revient 
énergie 

TTC 

Gain 
exp TTC 

Gain 15 
ans 

Investissement en HT (sans 
aide) Ecart 

investissement 
Chaufferie Réseau 

Gaz 
collective 

1 773 
000 

125 605 �¦ 

    

242 085 �¦ 310 640 �¦ 
  

552 725�¦ 
  

Biomasse 
collective 

1 773 
000 

69 710�¦ 55 895 838 420 

443 295 �¦ 310 640 �¦ 

201 210 �¦ 
753 935 �¦ 

Aide possible pour la biomasse : la p�µ�]�•�•���v������ �����•�� ���Z���µ���]���Œ���•�� ���•�š�� ���[���v�À�]�Œ�}�v�� �ñ�ò�ó�l�t�U�� �o�[���•�•�]���š�š���� �� �‰�}�µ�Œ��la 
chaufferie est en dessous du plafond, sa valeur est donc de �ñ�ò�ó���Ž���ó�ñ�ì���¦���l���l�t�Z���A��425 250�¦�����,�d �t 242 085 
�¦���������•�}�o�µ�š�]�}�v���������Œ� �(� �Œ���v�������A���í�ô�ï �í�ò�ñ���¦. 

�W�}�µ�Œ���o�����Œ� �•�����µ�����������Z���o���µ�Œ�U���•�}�v�����}�¸�š�����•�š���������o�[�}�Œ���Œ�������� 22�ì�¦�Z�š�l�u�o���•�}�µ�•���À�}�]���Œ�]�����������Œ� ���Œ�X��Il est intégré dans 
les investissements pour un linéaire de 1 412 ml. Le coût sera directement lié à son tracé, et donc 
�o�[���u� �v���P���u���v�š�����š���o������� ���}�µ�‰���P�����‰���Œ�����o�o���]�Œ�����������o�����Ì�}�v���X Le linéaire de réseau est établi sur ratio.  

 

Ilot 30 logements 

Type 
énergie 

Besoin 
kWh 

Coût de 
revient 
énergie TTC 

Gain exp 
TTC 

Gain 15 ans 

Investissement en HT (sans 
aide) 

Ecart 
investisse
ment Chaufferie Réseau 

Gaz 
collective 

379 995 32 425 �¦ 
  

129 740�¦ 66 880 �¦ 
 

218 620 �¦ 
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Biomasse 
collective 

380 000 20 443 �¦ 11 982 �¦ 179 730 �¦ 

156 820 �¦ 66 880 �¦ 
27 081 �¦ 

 223 700�¦ 

Aide possible pour la biomasse �W�� �o���� �‰�µ�]�•�•���v������ �����•�� ���Z���µ���]���Œ���•�� ���•�š�� ���[���v�À�]�Œ�}�v�� �í�î�î�l�t�U�� �o�[���•�•�]���š�š���� �� �‰�}�µ�Œ�� �o����
chaufferie est en dessous du plafond�X���>�[���]������ �������}�Œ��� ���� �•���Œ�������}�v����� �P���o���� ���� �o�������]�(�(� �Œ���v������ ���[�]�v�À���•�š�]�•�•���u���v�š��
entre les deux solutions.  

�W�}�µ�Œ���o�����Œ� �•�����µ�����������Z���o���µ�Œ�U���•�}�v�����}�¸�š�����•�š���������o�[�}�Œ���Œ�������� �î�î�ì�¦�Z�š�l�u�o���•�}�µ�•���À�}�]���Œ�]�����������Œ� ���Œ�X��Il est intégré dans 
les investissements pour un linéaire de 304 ml. Le coût sera directement lié à son tracé, et donc 
�o�[���u� �v���P���u���v�š�����š���o������� ���}�µ�‰���P�����‰���Œ�����o�o���]�Œ�����������o�����Ì�}�v���X���>�����o�]�v� ���]�Œ�����������Œ� �•�����µ�����•�š��� �š�����o�]���•�µ�Œ���Œ���š�]�}�X�� 

Les aides disponibles pour le réseau de chaleur sont les suivantes : 

Secteur Nord Vallée de la Scie 

 

Type chaufferie Conso kWh linéaire réseau Densité / ml coëf Aide 
Reste à 
charge 

BOIS 1 775 048 1412 1 257 0,84 236 673 73 966,93 

 

Ilot 30 logements 

 

Type chaufferie Conso kWh linéaire réseau Densité / ml coëf 
taux 

d'aide 
(%) 

Reste à 
charge 

BOIS 380 512 304 1252 0,83 50 735 16 145 
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INVESTISSEMENT TENANT COMPTE DES AIDES POSSIBLES CI-DESSUS : 

 

Secteur Nord Vallée de la Scie 

Type 
énergie 

Besoin 
kWh 

Coût de 
revient 
énergie 

TTC 

Gain exp 
TTC 

Gain 15 ans 

 

Investissement en HT 
(avec aide) Ecart 

investissement Chaufferie Réseau 

Gaz 
collective 

1 775 
048 

173 048 
�¦ 

    

�î�ð�î���ì�ô�ñ���¦ �ï�í�ì���ò�ð�ì���¦ 

 �ñ�ñ�î���ó�î�ñ�¦  

Biomasse 
collective 

1 775 
048 

�ó�ò���ô�ï�ó���¦ 
55 895 

�¦ 
838 420 �¦ 

�î�õ�ò���ó�ò�ï���¦ 73 966,93 
�¦ 

-181 995,0�ó���¦ 
370 729,93 �¦ 

 

Ilot 30 logements 

Type 
énergie 

Besoin 
kWh 

Coût de 
revient 
énergie 

TTC 

Gain 
exp TTC 

Gain 15 ans 

Investissement en HT (avec 
aide) Ecart 

investissement Chaufferie Réseau 

Gaz 
collective 

379 995 �ï�ô�õ���ô�í�ð���¦ 
 

 

 

 

129 740 �¦ 66 880 �¦ 
 

 206 620�¦ 
 

Biomasse 
collective 

380 512 20 3778�¦ 11982 �¦ 179 730 �¦ 
129 740 �¦ 16 145 

-50 735 �¦ 
174 479 �¦ 
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TEMPS DE RETOUR BRUT SUR INVESTISSEMENT. 

 

Secteur Nord Vallée de la Scie 

Rentabilité brute (sans marge de revente) 

 
  Investissement TTC Gain exp TTC Temps de retour 

Gaz collectif 661 059    

BOIS collectif 901 706 55 895 16 

Rentabilité avec aide (sans marge de revente) 

 
  Investissement TTC Gain exp TTC Temps de retour 

Gaz collectif 661 059 
  

BOIS collectif 443 393 55 895 8 

 

Ilot 30 logements 

Rentabilité brute (sans marge de revente) 

 
  Investissement TTC Gain exp TTC Temps de retour 

Gaz collectif 235 158   

BOIS collectif 267 546 11 982 22 

Rentabilité avec aide (sans marge de revente) 

 
  Investissement TTC Gain exp TTC Temps de retour 

Gaz collectif 235 158   

BOIS collectif 174 479 11 982 15 
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IV.D. CONCLUSION �^�h�Z���>�[OPPORTUNI�d�������[�h�E���Z���^�����h�����������,ALEUR 

La comparaison entre deux réseaux de chaleur dimensionnés pour des programmes différents 
�u�}�v�š�Œ���� �o�[�]�v�š� �Œ�!�š�� ������ ���Œ� ���Œ�� �µ�v�� �Œ� �•�����µ�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ���[�µ�v�� �‹�µ���Œ�š�]���Œ�� ������ �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� �`�o�}�š�•�� ������ �o�}�P���u���v�š�•�X��
Cette solution permet de mutualiser les frais ���[�]�v�À���•�š�]�•�•���u���v�š�•���]�v���}�u�‰�Œ���•�•�]���o���•�����������Œ� ���š�]�}�v��������
la chaufferie, ce qui permet un amortissement plus rapide. 

Ces dimensionnements théoriques concluent à une opportunité intéressante à considérer au 
titre du temps de retour sur investissement : inférieur à 30 ans sans aide, il devient inférieur à 
10 ans sur le secteur du Nord de la Vallée de la Scie ���v�����}�v�•�]��� �Œ���v�š�������u�]�v�]�u�����o�[�}���š�Œ�}�]�����[���]���������µ��
Fonds Chaleur. 

Au-�����o���������������š�š�����‰�Œ���u�]���Œ�������‰�‰�Œ�}���Z���U���]�o���•�[���P�]�š���������v�µ���v�����Œ���o�������}�v���o�µ�•�]�}�v�����µ���Œ���P���Œ�������� :  

� �̀� Du temps de réali�•���š�]�}�v�� ������ �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v : elle se déroulera par tranche successive sur 
�µ�v���� �‰� �Œ�]�}������ ���[�µ�v���� ���]�Ì���]�v���� ���[���v�v� ���X�� �h�v���� ���Z���µ�(�(���Œ�]���� ���o�]�u���v�š� ���� ���µ�� ���}�]�•�� �(�}�v���š�]�}�v�v����
���}�Œ�Œ�����š���u���v�š�� �‹�µ���v���� ���o�o���� ���•�š�� �µ�š�]�o�]�•� ���� ���µ�� �u���Æ�]�u�µ�u�� ������ �•���•�� �����‰�����]�š� �•�X�� �>���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ����
���[�µ�v�� �Œ� �•�����µ�� ������ ���Z���o���µ�Œ�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �o���� �s���o�o� ���� ������ �o���� �^���]���� �����u���v�����Œ���]�š�� ���}�v���� �����•��
installations temporaires de chaudières (gaz ou bois) dimensionnées pour chaque 
�š�Œ���v���Z���U�� ���À���v�š�� ������ ���Œ� ���Œ�� �o���� ���Z���µ�(�(���Œ�]���� �������‰�š� ���� ���µ�Æ�� �����•�}�]�v�•�� ������ �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X�� �>���•�� ���}�¸�š�•��
���[�]�v�À���•�š�]�•�•���u���v�š�•�����v���•���Œ���]���v�š�����µ�š�}�u���šiquement plus élevés. 

� �̀� De la maîtrise des raccordements : le réseau de chaleur pourra être amorti dans le 
temps si la totalité des logements y sont raccordés. Le raccordement doit donc être 
imposé aux différents acquéreurs et constructeurs. 

� �̀� Des niveaux de consommation : selon le temps de réalisation du projet, les 
performances des bâtiments pourront sans cesse évoluer vers une moindre 
consommation de chaleur. Le dimensionnement de la chaufferie devra pouvoir intégrer 
cette donnée. 

� �̀� Enfin, la création ���[�µ�v�� �Œ� �•�����µ�� ������ ���Z���o���µ�Œ�� �•�µ�‰�‰�}�•���� ���[�]�����v�š�]�(�]���Œ���µ�v�� �u���`�š�Œ���� ���[�}�µ�À�Œ���P�� en 
���Z���Œ�P�����������o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���‰�µ�]�•���������o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����š���������o�����À���v�š�����������o�������Z���o���µ�Œ�X���>�������}�u�u�µ�v����
a le choix entre la régie ou la délégation à un concessionnaire. Dans ce dernier cas, il 
�•�[���P�]�Œ�����������À���]�o�o���Œ�����µ���‰�Œ�]�Æ���������À���v�š�����������o�������Z���o���µ�Œ���‰�}�µ�Œ�����•�•�µ�Œ���Œ���o�������}�u�‰� �š�]�š�]�À�]�š� ���������o�[�}�(�(�Œ���U��
tout en garantissant un revenu au délégataire exploitant. 
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��
��

PROGRAMME��GLOBAL��PREVISIONNEL��DES��CONSTRUCTIONS��
��
��
� � � �
Le��programme��prévisionnel��de��constructions��envisagé��sur��la��ZAC��multi��sites��du��«��Cœur��de��Ville��»,��
d’une��surface��d’environ��19,6��ha,��sur��la��commune��de��Nueil�rLes�rAubiers,��consiste��en��la��réalisation��de��:��
��
��
�¨ Un��programme��de��170��à��230��logements��ainsi��que��d’équipements��publics��structurants��pour��

environ��65��000��m2��de��surface��de��plancher��maximale��dont��:��
��

�ƒ Un��objectif��communal��de��30%��de��logements��locatifs��sociaux,��sous��réserve��de��
l’obtention��des��agréments��et��des��financements��d’Etat.��
Le��projet��devra��proposer��un��minimum��de��20%��de��locatifs��sociaux��(quelques��
collectifs,��des��logements��intermédiaires,��des��maisons��groupées��et��des��petits��terrains��
à��bâtir��sur��des��parcelles��de��320��m²).��

��
�ƒ Entre��10��et��15%��de��logements��en��accession��abordable��(logements��intermédiaires��et��

maisons��groupées��sur��des��parcelles��de��400��m²),��
��

�ƒ Entre��60��et��70%��en��accession��libre��(terrains��à��bâtir��sur��des��parcelles��de��400��à��500��m²).��
��

�ƒ Une��réserve��de��15��000��à��20��000��m²��d’emprise,��pour��la��réalisation��d’équipements��
publics��(mairie,��médiathèque,��halle,��place,��…),��de��commerces��et��de��services.��

��
��
��
��
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��
6�r��REGIME��DE��LA��ZONE��AU��REGARD����

DE��LA��TAXE��D’AMENAGEMENT��
��

��

��

Rappel��de��la��réglementation��:��

Les��constructions��édifiées��dans��les��zones��d’aménagement��concerté��au��sens��de��l’article��L��311�r1��alinéa��

1er��du��Code��de��l’Urbanisme��sont��exonérées��de��la��part��communale��de��la��Taxe��d’Aménagement��

conformément��à��l’article��L��331�r7��alinéa��5��du��Code��de��l’Urbanisme��lorsque��le��coût��des��équipements��

(dont��la��liste��est��fixée��par��un��décret��en��Conseil��d’Etat)��est��mis��à��la��charge��des��constructeurs.��

��

La��Z.A.C.��multi��sites��«��Cœur��de��Ville��»��:��

Les��voies��intérieures��ainsi��que��les��réseaux��qui��leurs��sont��rattachés,��les��espaces��verts,��les��aires��de��

stationnements��correspondant��aux��seuls��besoins��des��usagers��de��la��Z.A.C.��seront��réalisés��par��

l’aménageur��et��leur��coût��intégré��à��la��charge��foncière.��

En��conséquence,��les��constructions��réalisées��dans��la��ZAC��multi��sites��«��Cœur��de��Ville��»��seront��

exonérées��de��la��part��communale��de��la��Taxe��d’Aménagement.��
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