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COMMUNBDENUEILLESAUBIERS NOTEDEPRESENTATION

PREAMBULE

L’'aménagementdes secteursdu « Cceur de Ville» se réalise dans le cadre de la procédure de « Zone
d’AménagementConcerté» multi sites.

Cetteopération avocationa accueillir:
r des logements, conformément aux orientations retenues par la Municipalité dans le Plan Local
d’Urbanismeapprouvéle 25 avril 2007 en matiére de planificationdeszonesa urbaniser,
r deséquipementspublics: nouvellemairie, nouvellemédiathéque halle,placecentrale,
r descommerceset des services en accompagnementles équipementspublics et des logements
créés.

Pardélibérationen date du 18 décembre2013, a I'issued’une concertation préalabk, le ConseilMunicipala
approuvéle dossierde créationde la ZAQOmulti sitesdu Coeurde Ville.

Cette procédure donne a la commune les moyens de maitriser la programmation,'aménagement,et le
déroulementdansle tempsde I'urbanisation,danssesphasesle conceptionpuisde réalisation.

Lacommune a choisile mode de réalisationde la régie communale.

Parmi les obligations faites au maitre d'ouvrage de I'opération figure celle de réaliserle Programmedes
EquipementsPublics(PEP)et le ProgrammeGlobal des Constructions(PGC)dans le cadre des Modalités
Prévisionnellesle Financemen{MPF)établisdansle présent Dossiede réalisationdelaZ.A.C.

AUX TERMESDE LARTICLER.311% DU CODE DE L'URBANISME LE DOSSIERDE REALISATIONCOMPORTETROISPIECES
OBLIGATOIRES

f 1.Leprogrammedeséquipementspublicsaréaliserdanslazone(PEP),

f 2.Leprojetde programmeglobaldesconstructionsaréaliserdansla zone(PGC),

f 3. Lesmodalités prévisionnellesde financementde l'opération d’'aménagement,échelonnées

dansle temps(MPF)
Ainsique:
f 4.Lescomplémentsal'étude d'impact du projet,
f 5.Leréférentiel qualitatif de 'aménagement.

ZACMULTISITE®U« CEUREVILLE: DOSSIEBEREALISATIONuUIn 2014 nr



COMMUNBDENUEILLESAUBIERS NOTEDEPRESENTATION

1. LPROJED’AMENAGEMENT

En prolongementdu schémad’aménagementélaboré dansle cadre du dossierde création, les études de
réalisationont permisde préciserlestrois pointsessentielglu projet que sont:

r Leplan descirculationsroutieres,piétonneset cyclables,

r Leplan paysagernotammentau regardde la priseen compte de I'existantet de I'intégrationdu
projet danssonenvironnement,

r Larépartition entre les espacespublicset privatifs pour la réalisationdu programmeenvisagé
dansle périmétrede I'opération.

Plande compositionde la ZAQmulti sitesdu Cceurde Ville— Conception SixiemeRue& Atelier360°
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COMMUNBDENUEILLESAUBIERS NOTEDEPRESENTATION

LEPLANDECIRCULATIONS

La ZACmulti sites est I'outil opérationnelmis en ceuvre par la commune pour poursuivreles orientations
retenuesdansle PLUapprouvé(secteursa urbaniser,vocationde logements) ainsique I'ambition communale
pour la restructuration de la friche BENARBIAAC: implantation des futures mairie et médiathéque,d’'une
halle ouverte ainsi que des commerceset servicesa la population. Au vu des enjeux pour l'avenir, la
collectivité tient a conserverla maitrisetotale desaménagements.

Ainsi,le périmétre de la ZAC sur deux sites distincts, regroupe la majorité des prochainssecteursdédiésa
l'urbanisation. lls sont situésde part et d’autre de la vallée de la Scie,frontiére naturelle historique entre les
deuxbourgsde Nueil sur Argentet desAubiers.

Plande compositionde la ZAOmulti sitesdu Cceurde Ville— Conception SixiemeRue& Atelier360°
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COMMUNBDENUEILLESAUBIERS NOTEDEPRESENTATION

Lesecteurdu Ccoeurde Ville comportedeuxaccrochesur'avenueSaintHubert,a 'Ouest.Lescarrefours
sontexistantsen attente desaménagements.
Deuxvoiesd'orientation généraleOuestEstserontcrééesa partir de cespointsd’accroche.

Unevoie Nord Sudest prévuepour faire la jonction entre lesdeuxvoiescitées.
Ainsi,une placeaccueillantles équipementspublics,les commerceset les servicesprévusau programmedes
constructionsseracrééeentre cesquatre axes.

Lesliaisonsdoucesserontprégnantespermettantde faire le lien entre :
r Al'Ouest: le secteurBellearrivéeet, a sonarriere,le Parcdu Valde Scie.
r AT'Est: lesfuturs secteursdédiésaulogement.

Schémale principepourl’'aménagementu secteurdu Coeurde Ville— Conception 3ASTUDIO

Le secteurdes Hauts de Beller

Arrivée, seraen accrochedirecte sur
le Coeurde Ville,al'Ouest.

Deux voies d’orientation générale
OuestEstirriguerontle quartier.

La voie primaire inter guartiers,
d’'orientation générale NordSud,
traversece secteur.Elleaccueilleune
noue paysagée qui participe a la
gestiondu pluvial.

Un mail piétonnier structurant,
d’'orientation générale OuestEst,
parallele aux voiries, traverse le
secteuren soncentre.

Enfin des liaisons  douces
s’appuieront sur les haies existantes
et permettront des cheminements
multiples.

ZACMULTISITE®U« CEUREVILLE: DOSSIEBEREALISATIONuUIn 2014 @4 r



COMMUNBDENUEILLESAUBIERS

Le secteurdu Coteaude Caphars’articule
de part et d'autre de la voie primaire interr
quartiers.

Elle desservirades lots en direct, et une voie
secondaire en boucle permettra une desserte
sécuriséalesautreslots.

Les liaisons douces créées permettront de
traverser le quartier vers le bois de Capharau
SudEstet le quartier desdustices,au Nord Ouest.

Le secteurde la Prairie de la Scieest en
accroche
X Surl'avenueSaintHubert,al'Ouest,
X Surla voie primaire inter guartiers,
auNord Est.
Uneseulevoie, secondaire seraprésentedansce
quartier:
Ellerelieralesdeuxpointsd’accrochecités.
Elle desservirades lots, ainsi que des pochesde
stationnement résidentiel et des points de
regroupement de services (boites aux lettres,
orduresménageres,..).
La majorité des logementsne seront accessibles
gue par des voies douces, permettant ainsi de
créerun quartier piétonnier.

Uneliaisondouces’appuierasur une haie existante et longeral’opérationau Nord.

NOTEDEPRESENTATION

Cequartierestenlien direct avecla valléede la Scie Lesliaisonsdoucescrééespermetront un accessimpleet
rapideverscet espacequi serapréservéde tout aménagementet appropriablepar tous.

Le secteur du Quartier des Samares
disjointdu restede laZACgesten accrochede part
et d'autre de 'avenueSaintHubert.

Il est constituéde deuxsecteursd’habitat séparés
par'avenueSaintHubert.

Une voie secondaire permet de desservir les
logements du «quartier Ouest», une voie
tertiaire dessertceuxdu « quartier Est».

Une aire de stationnement sera créée dars la
partie Est.

Secteuren lien direct avecle versantSudde la
vallée de la Scie,faisant face au Parcdu Val de
Scieune liaisondouceoffrira un accesdirect a cet
espacdudiqueet valorisant.

ZACMULTISITE®U« CEUREVILLE: DOSSIEBEREALISATIONuUIn 2014




COMMUNBDENUEILLESAUBIERS NOTEDEPRESENTATION

Le secteurde la Prairie de Baskollet est
enaccrochesurle quartier existantde Basfollet.

Il est constituéde deuxsecteursd’habitat séparés
par un jardinfamilial.

Une voie secondaire permet de desservir les
logementsdu « quartier Est», une voie tertiaire
dessertceuxdu « quartier Ouest».

Secteuren lien direct avecle versantSud de la
vallée de la Scie,des liaisonsdouces offriront un
accedlirecta cet espacequi serapréservéde tout
aménagement.

Enfin, ce secteurserarelié aux secteursNord du
projet par deux a trois ouvragesde traversée
piétonniérede la Scie.

Le secteurdu Plateaude Caphars’articule
de part et d'autre de la voie primaire interr
quartiers.

Elle desservirda majorité deslots en direct. Une
voie tertiaire et une liaison douce permettront
une dessertesécuriséadesquelqueslots restants,
enaccrochesurle quartierdesJustices.

Limite Nord du projet, ce secteurest en accroche
surl’alléede Caphar.

Les liaisons douces créées permettront, tout
commedansle Coteaude Capharde traverserle
quartier vers le bois de Capharau SudEstet le
guartier desJusticesau Nord Ouest.

ZACMULTISITE®U« CEUREVILLE: DOSSIEBEREALISATIONuUIn 2014 16 r



COMMUNBDENUEILLESAUBIERS NOTEDEPRESENTATION

LEPLANPAYSAGER

Lesprincipesgénérauxédictésdansle dossierde créationde la ZAQmulti sitessont:

r deux acceés primaires sécurisés et qualitatifs, 'un au sudpuest du secteur dédié aux
équipementspublicset auxcommerceset servicessur'avenueSaintHubert, I'autre au nord est
dusite,surl’Allée de Cephar.

Lavoie primaire reliant cesdeuxpoints est d’orientation globalesud pbuest— nord est, et irrigue
trois dessixquartiersd’habitat créés.

r deux acceéssecondairespar I'avenue SaintHubert, un au nord puest du secteur dédié aux
équipementset irriguant le secteurdes« Hautsde BelleArrivée», un autre a l'ouestdu secteur
nomméx« la Prairiede la Scie», qu'il dessert.

r deuxaccrochesau sud, pardesvoiestertiairesenimpassessur le quartier de BasFollet,

r la valorisation de la vallée de la Scie au coeur du projet, par la création de cheminements
piétons/ cyclespermettant la traverséedelariviere,

r la création d’'un mail piétonnier reliant le secteurde centralité (équipements)yu Boisde Caphar,
al’Estdu projet.

r l'intégration des éléments techniques de gestion des eaux pluviales dans 'aménagement
paysager,

r la conservationet la mise en valeur des élémentsnaturels remarquables,dont la zonehumide
et lesmares,

r I'aménagementdu quartier des Samaressecondsite de la ZACsitué de part et d’autre de larue
delaGare.

Leschémad’aménagementu dossierde créationde la ZAOmulti sitesa été réalisédansl’objectif de répondre
acesprincipes.

Le secteurdu Cceurde Ville fera I'objet d’'une mise en concurrenceurbanistiqueet architecturalepour
sonaménagementLesprincipessuivantsyalidésen ConseiMunicipal,devrontétre respectés

r un principede « peigne» OuestEstde liaisonsdouces entre lesvoiesinternesau secteur,

r une placequalitative, accueillantles équipementspublicsstructurants,les commerceset les servicesa
la population, avecla réhabilitationd’une partie desshedsde I'ancienneusineen halle,

r le respectdesaménagementxistants surl’avenueSaintHubert.
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COMMUNBDENUEILLESAUBIERS NOTEDEPRESENTATION

LesecteurdesHautsde Belle Arrivée, estle lien entre I'opération Coeurde Ville et le reste du projet,

auNorddela Scie Ainsi,descommerced servicegpourronty étre implantés,en plusdeslogements.

Lesobjectifspaysagersont prisen comptecommesuit:

- Connexiordu cceurdeville ala
valléenaturelle,

- Création d’'un mail piétonnier

planté:
X structuré a proximité du
cceurdeville,
X puis plus libre

(plantations d’arbres
fruitiers) au niveau des
jardinsfamiliaux.

- Création dun jardin de
cueillette.

- Appui sur le végétal existant
pour la création de liaisons
douces.

- Créationde jardinsfamiliaux:

x Créationd’'une poche de
jardinspartagés.en appui
surla mareexistante,

x Aménagementdégers (cabanesmutualisées,clétures champétres,composteurs,récupérateurs
d’'eau,...),

x Travailsurdifférentesidentitésde jardinsatraversl'architecturedescabanonsnutualisés.

Le secteur du Coteaude Capharrépond
aux objectifs paysagersgénéraux de la facon
suivante:

- Creationd’une aire de jeux « nature » a
flanc de coteau permettant d’apprécierle
panoramauniquesurla Scie,

- Créationd’un belvédéreen interface avec
I'aire de jeux,

- Intégration d'un parking mutualisé
végétaliséen partie basse,

- Cadragede la vue par le chgpelet d'arbres
structurantla voie primaire.

Le secteurde la Prairie de la Scierépond
aux objectifs paysagersgénéraux de la facon
suivante:
- Creationde couléesvertesverslavallée:
x Donneravoir la valléedepuisle cceur
del'espaceurbain,
x Entreméler espaceurbain et espace
naturel,
x Etirer le paysagede la vallée sur ces
espaces,
X Quelques plantations d'arbres pour
cadrerlesvues,
X Gestionextensivede cesespaces.

ZACMULTISITE®U« CEUREVILLE: DOSSIEBEREALISATIONuUIn 2014 B r



COMMUNBDENUEILLESAUBIERS NOTEDEPRESENTATION

- Appuisurle végétalexistantpour la créationde liaisonsdouces,
Aménagemenminimalistede la valléede la Scie:
X Interventionminimaliste,réduite ala créationde passerellegt de cheminementpiétons,
x Laissete paysagalu site s’exprimerpar lui méme,
x Gestionet entretien extensifde cette zone naturelle,
x Conservel'ouverturevisuelle pasde fermeture du paysagepar de nouvellesplantations.
- Créationde jardinsfamiliaux:
x Créationd’'une pochedejardinspartagés,
X Aménagementdégers (cabanesmutualisées,clétures champétres,composteurs,récupérateurs
d'eau,...),
x Travailsur différentesidentitésde jardinsatraversl’architecturedescabanonsnutualisés.

Le secteur du Quartier des Samares
répond aux objectifs paysagersgénérauxde la
faconsuivante:

r Conceptiongénéraleautour du theme des
érables,

r Connectervisuellementle projet du Valde
Scieal'avenueSaintHubert,

r Offrir du stationnement végétalisédepuis

I'avenueSaintHubert.

Lesecteurde la Prairiede Baskolletrépondauxobjectifspaysagergénérauxde la faconsuivante:
- Créationde couléesvertesverslavallée:

x Donneravoir la valléedepuisle cceur
del'espaceurbain,

x Entreméler espaceurbain et espace
naturel,

x Etirer le paysagede la vallée sur ces
espaces,

X Quelques plantations d'arbres pour
cadrerlesvues,

X Gestionextensivede cesespaces.

- Aménagementminimaliste de la vallée de
la Scie:

X Intervention minimaliste,réduite a la
création de passerelles et de
cheminementpiétons,

X Laissete paysagalu site s’exprimerpar lui méme,

x Gestionet entretien extensifde cette zone naturelle,

x Conservel'ouverturevisuelle pasde fermeture du paysagepar de nouvellesplantations.

- Creationde jardinsfamiliaux:

x Créationd’'une pochede jardinspartagés,en appui sur la mare existantedont le fonctionnement
seramaintenuen |'état,

X Aménagementdégers (cabanesmutualisées,clétures champétres,composteurs,récupérateurs
deay,...)

x Travailsurdifférentesidentitésde jardinsatraversl'architecturedescabanonsnutualisés.
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COMMUNBDENUEILLESAUBIERS NOTEDEPRESENTATION

Le secteur du Plateau de Capharrépond

aux objectifs paysagersgénéraux de la facon

suivante:

- Créationd’une respirationverte au seindu
secteururbanisé,

- Créationd’'un parkingmutualisévégétalisé,

- Créationd’un espacepublic congucomme
un espacede rencontreavecdeslieux plus
intimistes(vecteurde lien social).

Lepland’aménagementconfirmetrois points essentielsdu projet :

1. Lapréservationet la miseen valeurde la valléede la Scie.Cetespacecentral a I'échelledu projet ET
de la communeestrenforcé:
Cesecteurde part et d'autre de la Scieestenvisagé
X comme un espacede respiration dans I'urbanisationde la commune: le secteurdu

Cceurde Ville est envisagécomme minéral (placecentrale, halle ouverte), les secteurs
de logementcréerontunetransition progresiveaveccet espacesemi rnaturel.
Lelien entre lesdeuxbourgshistoriquespasseforcémentpar la traverséede la Scie.Le
choix des élus est de s’inscrire dans une démarche de développement des liaisons
douces.

X comme une réponse a 'aménagementdu parc du Val de Scie par la communauté
d’agglomérationdu BocageBressuiraisgle I'autre coté de I'avenueSaintHubert:
Leparcseraa portée touristique, alorsque la valléeseraun espaceappropriablepar les
habitants et usagersau quotidien.

X pour en faire un lieu de sociabilité, de convivialité, sécurisévisa vis des circulations
automobiles; sonaménajementserale plussobrepossibleafin de ne pasle dénaturer.

2. L'affirmation de la nouvelle centralité communale:
X par l'implantation d'équipements publics de premier ordre (mairie, médiathéque),
autour d’'une placecentraled’échellecommunale,
X parlacapacitélaisséea descommerceset desservicesde proximité de s'implanter au
plusprésdelacentralité.
X Lesquartiers de logementscréésoffriront une épaisseururbaine au nouveaucceurde
ville de lacommune.

3. Larecherchedetranquillité desilots résidentiels:

X parla créationd’'une voie primaire inter guartiers, qui aura égalementla fonction de
dessertede lots. Cette voie structurante aura ainsi un transit limité, entre 'avenue
SaintHubert (qui reste la voie structurante a I'échelle de la commune)et l'allée de
Caphar.Dans cette optique, la traversée viaire de la Scie, envisagée,n’a pas été
retenue.

x  parle profil étroit desvoiesde desserteinterne desilots,

X par la multiplication des liaisonsdoucesinternes au projet et vers|'extérieur (espaces
urbaniséset champétres)

X par des accrochessobres sur I'existant: le secteur du Cceur de Ville, dédé aux
équipemants publicset au développementde I'activité commerciale,créé un tampon
entre I'avenueSaintHubert,trés usitée, et lessecteursde logements.

Lespoints d’accrocheaux quartiers desJusticegau Nord) et de Basiollet (au Sud)sont
prévusavecdesvoiesresserréeu descheminements
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COMMUNBDENUEILLESAUBIERS NOTEDEPRESENTATION

L'ORGANISATIODNUPROGRAMMBANS 'ESPACEESSIBLE

Ladistributiondu programmedansl’espaceprivilégie:
- Lepositionnementdestypologiesles plus densessur I'avenueSaintHubert (quartier des Samaresgt
enlien avecle secteurde centralité du Cceurde Ville.
- Dessurfacede terrainsvariables.
- Lapriseen comptede latopographiedu site.

Une proposition de décaipage
parcellaire, indicative, est
présentéeci contre.

Elle permet de se rendre
compte, en premier lieu, que le
projet s’inscrit dans son
environnement seminaturel :
maintien des zones humides,
préservationde la vallée de la
Scie et des espaces boisés
classée¢EBC).

Elleindique, en secondlieu, les
emplacements privilégiés pour
créer un effet de densité par
I'architecture:

- AvenueSaintHubert,

- Cceurde Ville,

- Entréede la Prairie de
BasFollet, en lien avec
lescollectifsexistants,

- EntréeNord du Plateau
de Caphar.

Enfin, les secteurs les plus
pentus ne pourront pas
accueillir outre mesure des
petites parcelles (Coteau de
Caphar).
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2. LDEROULEMENT IDEPERATIONANSLETEMPS

L'opérationde ZACmulti sitesdu Ccoeurde Ville prévoit la réalisation en 20 ans d’un nombre de logements
oscillantentre 170et 230logements,avecun rythme de commercialisatioomoyende 10 logementsa l'année.
Elleprévoit égalementia réalisationd’équipementspublicsstructurants,de commercest de services.

Lephasajedesaménagementgstun élémentincontournablede la bonnemiseen ceuvredu projet :

Lacommunede NUEILL ESAUBIER®st propriétaire d’environ un tiers desterrains inclusdansle périmetre
de la ZAQ(ci dessouspropriétéscommunaleenrouge).

Cettemaitrisefoncierepartielle permet d’envisageide fagon cohérenteune premiéretranchede travauxsurle
secteurdu Cceurde Ville, puissurlesHautsde BelleArrivéeet le Coteaude Caphar.

Néanmoins I'étalement dansle temps destranchesde travaux dépendra:
- desacquisitionsfoncieres,
- desperspectivesde commercialisation,
- etdel'actualisationdesbesoinsde la commune.

Etat parcellaireau seindu périmetrede la ZAQmulti sites(en Phasagerévisionnetlesaménagements
rouge,propriétéscommunales) Conception SiamConseils Conception SixiemeRue
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3. LEONTENDUDOSSIEREREALISATION

Auxtermesde I'article R.3117 du Codede I'Urbanisme le dossierde réalisationest composé
Depiécesobligatoires:

1. LeProgrammedesEquipementsPublicsa réaliserdansla zone
Il se présentesousla forme d'un tableauqui comprendla liste des équipementspublicsprévus
dansl’opération, en identifiant pour chacund’euxle Maitre d’Ouvrage)a PersonnePubliquequi
prendra en chargeet en assurerala gestion. Le codt et le financementdes équipementsest
exposédanslapiece n°& ModalitésPrévisionnellesle Financement.

Enannexe:

f AnnexelA: Note descriptivedesouvrages,

f Annexe 1B: Plansde principedesréseaux,

f Annexe 1C: Accord des personnes publiques compétentes sur la maitrise d'ouvrage
d’équipementsqui incombent a une autre collectivité ou établissementque la communede
NueilLesAubiersautitre du R.3114* du Codede I'Urbanisme.

* Extraitdu codede I'urbanisme: « Leprojet de programmedeséquipementgpublicsa réaliserdansla zone;

lorsque celuici comporte des équipementsdont la maitrise d'ouvrage et le financementincombent
normalementa d'autrescollectivitésou établissementpublics,le dossierdoit comprendrees piecesfaisant
état del'accordde cespersonnepubliquessurle principede la réalisationde ceséquipementslesmodalités
deleurincorporationdansleur patrimoineet, le cas échéansur leuparticipationau financement »

2. LeProgrammeGlobalde Constructions
Il présentele projet de réalisationdes logements,répartis par types et statuts d’occupation,en
indiquantla surfacede planchermaximaleautorisée.

3. LesModalités Prévisionnelledle Financemengchelonnéeglansle temps
Elles font apparaitre les charges financiéres échelonnéesdans le temps, c'estadire les
engayementsfinanciersassumést I'époqueou ils serontsupportés.
Cedocumentcomporte un bilan prévisionnelde I'opération publique, fait ainsila synthésedes
investissementsgjui serontmisen ceuvrepar ’Aménageur.

Ainsique:

4, Lescomplémentsa I'étude d'impact du projet
Précisentes élémentsnon connusau stadedu dossierde créationde la ZACréponsesfournies
auxdemandegie laDREAL.

5. Leréférentiel de 'aménagement

Pieceannexéeau dossierde réalisation,qui guiderala mise en ceuvre des aménagementset
permettraala communede sassurerde la qualité attendue pour lesespacegpublics.
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Leprésenttableaudressela liste deséquipementspublicsprévuspar 'opération,ou dansle cadrede I'opération.

Lescaractéristiquesiesouvragesdevront étre conformesauxdispositionsdesdocumentsgraphiqueset despiecesécritesannexésau présent
document.

Maitre . : .
Nature desouvrages , Gestionnaire Financement
d’ouvrage
1. VOIRIESQUVRAGHSTPLANDECIRCULATIODEL'OPERATION
Aménagementde voiries primaires, secondaireset tertiaires. Les caractéristiquesdes . .
Aménageur Commune 100%ameénageur

ouvragesdevront étre conformesaux dispositionsdes annexesgraphiqueset écrites au
présentdocument.

2. LIAISONBIETONNIERESCYCLABLES
Aménagementle liaisonsdouces.Lescaractéristiqueslesouvragesdevront étre conformes Aménageur Commune 100%aménageur
auxdispositionsdesannexegyraphiqueset écritesau présentdocument.

3.ESPACBERTETAMENAGEMENTSBJALITATIES
L'aménagementles espacesverts et les plantationsdes emprisespubliquesserontréalisés

. 0 .
conformémentaux dispositionsdesdocumentsgraphiqueset despiécesécritesannexésau Amenageur Commune 100%amenageur
présentdocument.

4. ASSAINISSEMERAUXUSEEEE.U.)

Tous les travaux de réseauxprimaires pour I'assainissementollectif des eaux usées,y Aménageur Agglo2B 100%aménageur

comprisraccordementau réseaupublictels que décritsdansles piecesannexéesau présent
document.




Maitre

Nature desouvrages , Gestionnaire Financement
d’'ouvrage

5. ASSAINISSEMEEAUXPLUVIALEE.P.)
Touslestravauxet ouvragesde régulationdeseauxpluvialeset tous lestravauxde réseaux . .

. 2 . ) Lo . P Aménaeur Agglo2B 100%ameénageur
permettant le transit deseauxréguléeset évacuéegar infiltration danslesbassingrévusa
cet effet, serontréaliségsels que décritsdanslespiécesannexéesau présentdocument.
6A.EAUPOTABLE
Tousles,trgva}uxde mlse?n placede§condwtespnmawespour | glmentaﬂongn eau potatl>le Aménageur SVL 100%aménageur
serontréalisésselonla réglementationen vigueur,tels que décritsdansles piecesannexées
au présentdocument.
6B.INCENDIE
Tousles travauxde mise en place des conduitesprimairespour I'alimentation des bornes . p
. ; L. . : . L - Aménageur Commune 100%aménageur
incendieserontréalisésselonla réglementationen vigueur,tels que décritsdansles pieces|
annexéesu présentdocument.
7. ELECTR,!CITI.E , . Aménageur Gérédis/Séolis 100%aménageur
Dessertaal'intérieur de 'emprise.
8. TELECOMMUNICATIONS Amenageur/ . .
Desserta lintérieur de 'emorise Opérateur FranceTélécom 100%aménageur

prise. TELECOM

9. ECLAIB'?‘GI,E . , . Aménageur Commune 100%aménageur
Desserteal'intérieur de 'emprise.
10.GAZ . GRDHréseau)
Dessertaa l'intérieur de I'emprise. Amenageur GRDF Aménageuitranchées)
11.RESEADECHALEURIOMASSE Aménageur Commune 100%aménageur

Dessertea l'intérieur de I'emprise
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PLAN DE PRINCIPE
RESEAU EAUX PLUVIALES



PLAN DE PRINCIPE
RESEAU EAUX USEES



PLAN DE PRINCIPE
RESEAUX SOUPLES



PROGRAMMELOBAIDESCONSTRUCTIONS

Leprogrammeprévisionnelde constructionsenvisagésur la ZAQmulti sitesdu « Cceurde Ville », d’'une surface
d’environ19,6ha, surlacommunede Nueil LesAubiers,consisteen laréalisationde :

Un programmede 1704 230logements,d’équipementspublicsstructurantsainsique desommerces
et servicesala population pour environ 65000 m? de surfacede planchermaximaledont :

f Un objectif communalde 30%de logementslocatifs sociaux sousréservede I'obtention des
agrémentset desfinancementsd’Etat.
Le projet devra proposer un minimum de 20%de locatifs sociaux(quelquescollectifs,des
logements intermédiaires, des maisons groupéeset des petits terrains a batir sur des
parcellesde 320 m?).

f Entre 10 et 15%de logementsen accessiorabordable (logementsintermédiaireset maisons
groupéessurdesparcellesde 400m2),

f Entre60 et 70%en accessiotibre (terrainsa batir surdesparcellesde 400a 500 m?2).

f Une réservede 10 000 a 15 000 m2 d’emprise, pour la réalisationd’équipements publics
(mairie,médiathéque halle,place,...) de commerceset de services



MODALITEBREVISIONNELUEFINANCEMENT

Aux termes de l'article R.3117 du Codede I'Urbanisme,le dossierde réalisation comporte quatre
pieécesobligatoires:
1. Leprogrammedeséquipementspublicsaréaliserdanslazone(PEP)
2. Leprojet de programmeglobaldesconstructionsa réaliserdansla zone(PGC)
3. Les modalités prévisionnelles de financement de I'opération d’aménagement,
échelonnéeglansle temps (MPF),dont voustrouverezle contenuci apres;
4. Lescomplémentsal'étude d’impact,réaliséeau stadede la créationde la ZAC.

Les modalités prévisionnellesde financement constituent le plan de financement de I'opération
échelonnédansle temps.Ellesdoiventfaire apparaitreleschamgesrespectivesde I'’Aménageur.

Enl'espéece,le mode de réalisation de I'opération est la régie communale.Lesvoiesintérieuresainsi
gue les réseauxqui leurs sont rattachés,les espacesverts, les aires de stationnementscorrespondant
auxseulsbesoinsdeshabitantsde la ZACserontréaliséspar 'aménageur et leur coltintégréala charge
fonciere.

Enconséquenceles constructionsréaliséesdansla Z.A.Cmulti sitesdu « Coeurde Ville» ne feront pas
I'objet de participationsfiscalesdestinéesau financementd’équipements.



L’échelonnemenprévisionnelde 'opération dans lédemps

Le phasageen tranchesde I'opération devranécessairemenintégrer le découpageen ilots. Larationalisation
destravauxa engagelincite a organiseresphasesde la maniéresuivante:

Laphasel (secteurCceurde Ville, programmed’'équipements publicset de locauxdestinésa des activités
commercialest de servicespermet d'une part, de poursuivrel'aménagementu pole d'équipementspublics
et de commerces/servicede BelleArrivée,d’autre part d’engagerdes aménagementslestinésa accueillirdes
logementsal'Est.

La phase 2 (secteurdes Hauts de BelleArrivée) permettra d’épaissircette centralité et de proposer des
logementsen lien direct avecles équipementspublics.Quelquescommerceset servicegpourrontaccompagner
leslogements.

Le phasagedes autres secteurs est indicatif : il est «idéal» d'un point de vue d'organisationurbaine.
Néanmoins,|'étalement dans le temps des tranches de travaux dépendra des acquisitionsfonciéres, des
perspectivesde commercialisationget de I'actualisationdes besoinsde la commune. Lesprojets en cours
serontaussiun parametredéterminant.

Il estici préciséque les phasesd’aménagementproposéespourront étre diviséesen plusieurstranchesde
travaux.



L’échelonnemenprévisionnelet indicatif de I'opération
dans ldemps

Opérationd’aménagementdu Cceurde Ville PHASH :
- 2014 : démarchesde démolition, de mise en concurrence architecturale et urbaine pour la
formalisationdu projet et étudesde maitrised’ceuvre
- 2014 r 20158ravauxd’aménagement
- 2016: travauxde constructiondeséquipementspublics

OpérationdesHautsde Belle Arrivée PHASE :
- 2015 r 20I@&cquisitiondonciéreset étudesde maitrised’ceuvre
- 2017:travaux
- 2017 r 202Zommercialisatiordeslots pour la réalisationdeslogements.

Opérationdu Coteaude Caphar PHASE :
- 2022 r 202&cquisitionsfonciéreset étudesde maitrised’'ceuvre
- 2023: travaux
- 2023-2026: commercialisatiordeslots pour la réalisationdeslogements.

Opérationde la Prairiede la Scie PHASH :
- 2025 r 202@&cquisitiondonciéreset étudesde maitrised’ceuvre
- 2026: travaux
- 2026 r 202&ommercialisatiordeslots pour la réalisationdeslogements.

Opérationdu QuartierdesSamares PHASE :
- 2028 r 202%cquisitiondonciéreset étudesde maitrised’ceuvre
- 2029: travaux
- 2029 r 203kommercialisatiordeslots pour la réalisationdeslogements.

Opérationde la Prairiede Basiollet PHASH :
- 2030 r 203;cquisitionsfonciéreset étudesde maitrised’'ceuvre
- 2031:travaux
- 2031 r 203xommercialisatiordeslots pour la réalisationdeslogements.

Opérationdu Plateaude Caphar PHASKE :
- 2032 r 203&cquisitionsfonciereset étudesde maitrised’ceuvre
- 2033: travaux
- 2033 r 203Tommercialisatiordeslots pour la réalisationdeslogements.




Le bilard’aménagement
Secteurdu Cceurde Ville

Périmétredu secteurd’aménagement

Lesecteurdu Cceurde Ville occupeune surfaced’environ12 000 m2.
Sonaménagementfera I'objet d’'une mise en concurrencearchitecturaleet urbaine sur la basedu
schémad’aménagemenvalidéet inscritdansle dossierde ZAC.

Secteurd’aménagement vocation:
x d’équipementspublics: Mairie, médiathéque,halle,...
x decommerces
x deservices.
Quelguedogementspeuventégalementy étre autorisés.

Lasurfacede planchermaximaledansle secteurestportée a 17 000 mz2.

Letableauci aprésprésentede manieredétailléeles postesuivants:

Montant total desdépensesprévisionnelles: 1023731€HT
f Dontautitre dufoncier: 73416€HT
f Dontautitre destravaux: 800375€HT
f Dontlesétudesde maitrised’'ceuvre: 083E HT
f Dontleshonorairesde réalisation: 9@3€HT

Lesrecettesprévisionnellestquivalentesconstituéesde :
f Aucunerecette n'estattenduesurcesecteur.
Enconséquencela collectivitéparticiperaa hauteurdu montant total desdépenses.

| Communede Nueil LesAubiers |
| PREBILANFINANCIER JUIR014 r REGTOMMUNALEOMPLETE LEEUREVILLE |

DEPENSES CHIFFREST CHIFFRESC PART
Foncieracquis 69260 69260
Foncierrestanta acquérir r r
Fraisdenotaire 4156 4156

73416€

73416€

Secteurdu Coeurde Ville
Sousrtotalaménagementrimaires

800375 960450
800375€ 960450€

B 80038€ 96 045€

MAITRISB'EUVRE

HONORAIRBEEALISATION
Fraisfinanciers Heptvx & foncier
Diversetimprévus deptvx & foncier

69903€ 73398€
TOTALDEPENSES 1023731 1203309




Le bilard’aménagement
SecteurdesHauts dé3Belle Arrivée

Périmétredu secteurd’aménagement

LesecteurdesHautsde BelleArrivéeoccupeune surfacetotale d’environ5,7 ha, comprenant:

f 1,6had’espacesaturels(valléedela Scie),

f 2,2hadeVRD/espacesgerts,

f 1,9hadesurfacecessible.
Secteurd’aménagementa vocation principale de logement. Quelqguescommerceset/ou services
pourronty étre autorisés.
Considéranta taille et la durée de réalisationde I'opération, il apparaitnécessairale conserverde la
souplessedans le programme, avecl'inscription au dossier de réalisation d’'un programme de
logementsfixé entre 60 et 70 unités, et une surfacede plancherportéea 17 000mz2,

Letableauci aprésprésentede maniéredétailléeles postesuivants:

Montant total desdépensesrévisionnelles: 1707103€HT

f Dontautitre dufoncier: 298530€HT

f Dontautitre destravaux: 132928€HT 1

f Dontlesétudesde maitrised’'ceuvre: PBEHT

f Dontleshonorairesde réalisation: 18B33€HT
Lesrecettesprévisionnelleséquivalentesconstituéesde :

f Prixde cessiordesterrains SU@EHT

f Desparticipationscommunales

autitre del'équilibre de I'opération 88BEHT

Communede Nueil t esAubiers |
| PREBILANFINANCIERIUIN2014 REGIEOMMUNALEOMPLETE LERAUTDEBELLERRIVEE I

DEPENSES CHIFFRES$T CHIFFRESC PART
Foncieracquis 69260 69260
Foncierrestanta acquérir 204388 204388
FraisSAFER a88 4088
Indemnitésd'éviction 4375 4375
Fraisdenotaire 16419 16419
R 298530€ 298530€

TRAVAUX

SecteurHautsde Belle Arrivée

Soustotal aménagementgrimaires 866 043 1039251
Soustotal aménagementssecondaires 231805 278166
diagnosticarchéologique 35080 42097

1132928€ 1359513€

113293€ 135951€

MAITRISE'EUVRE

HONORAIRBSEALISATION

AMO 24886 29863
commercialisation 22950 27540
Fraisfinanciers Heptvx & foncier 85887 85887
Diversetimprévus deptvx & foncier 28629 34355

S 162353€ 177646€

I T 154502

1707103 1817138

TVArésiduelle
TOTAIDEPENSES

RECETTES CHIFFRES$T | CHIFFRESC
SecteurHautsde Belle Arrivée
Locatifsocial 148500 158895
Acc’maitrisée PSLA 112000 119840
Acc’libre 459000 550800

TOTALRECETTES 719500€ 829535€




Le bilard’aménagement
Secteurdu Coteau d€aphar

Périmétredu secteurd’aménagement
Lesecteurdu Coteaude Capharmccupeune surfacetotale d’environ1,9 ha, comprenant:
f 0,5hadeVRD/espacesgerts,
f 1,4hadesurfacecessible.
Secteurd’aménagement vocationde logement.
Considéranta taille et la durée de réalisationde I'opération, il apparaitnécessairale conserverde la
souplessedans le programme, avecl'inscription au dossier de réalisation d’'un programme de
logementsfixé entre 30 et 40 unités, et une surfacede plancherportée a 7 000 m2.

Letableauci aprésprésentede manieredétailléeles postesuivants:

Montant total desdépensesrévisionnelles: 1211865€HT
f Dontautitre dufoncier: 59BZ HT
f Dontautitre destravaux: 899481€HT
f Dontlesétudesde maitrised’'ceuvre: 98BEHT
f Dontleshonorairesde réalisation: 1345€HT

Lesrecettesprévisionnellestquivalentesconstituéesde :
f Prixde cessiordesterrains 565& HT

f Desparticipationscommunales

autitre del'équilibrede I'opération 86b€HT

Communede Nueil t esAubiers

PREBILANFINANCIER JURD14 r REGTOMMUNALEOMPLETE COTERECAPHAR

DEPENSES CHIFFREBS$T CHIFFRESC PART
Foncieracquis 87939 87939
Foncierrestanta acquérir r r
FraisSAFER r r
Indemnitésd'éviction 4375 4375
Fraisdenotaire 5276 5276

R 97591€ 97591¢€

TRAVAUX
SecteurCoteaude Caphar
Soustotal Aménagementprimaires 646551 775861
Soustotal Aménagementssecondaires 241450 289740
diagnosticarchéologique 11480 13776

MAITRISE'EUVRE

HONORAIREEEALISATION

899481€

89948€

1079377€

107938€

TVArésiduelle
TOTAIDEPENSES

S 124845€

I 106250

1211865

AMO 19654 23585
commercialisation 25425 30510
Fraisfinanciers Heptvx & foncier 59824 59824
Diversetimprévus deptvx & foncier 19941 23930

137849€

1316505

RECETTES CHIFRRES CHIFFRESC
SecteurCoteaude Caphar
Locatifsocial 42000 44940
Acc’maitrisée PSLA r r
Acc’libre 508500 610200
TOTALRECETTES 550500€ 655140€




Le bilard’aménagement
Secteurde la Prairiede la Scie

Périmétredu secteurd’aménagement

Lesecteurde la Prairiede la Scieoccupeune surfacetotale d’environ4,2 ha, comprenant:

f 2,2had’espacesaturels(valléedela Scie),

f 1lhadeVRD/espaceserts,

f 1lhadesurfacecessible.
Secteurd’aménagement vocationde logement.

Considéranta taille et la durée de réalisatbn de I'opération, il apparaitnécessairale conserverde la
souplessedans le programme, avecl’inscription au dossier de réalisation d’'un programme de

logementsfixé entre 20 et 30 unités, et une surfacede plancherportée a 6 000 m2.

Letableauci aprésprésentede manieredétailléeles postesuivants:

Montant total desdépensesrévisionnelles: 866090€HT
f Dontautitre dufoncier: 491€HT
f Dontautitre destravaux: 115€HT
f Dontlesétudesde maitrised’'ceuvre: 59711€HT
f Dontleshonorairesde réalisation: 93773€HT
Lesrecettesprévisionnellestquivalentesconstituéesde :
f Prixde cessiordesterrains HATEHT
f Desparticipationscommunales
autitre del'équilibre de'opération E3QEHT

115
597

Communede Nueil L esAubiers

PREBILANFINANCIER JUIR014 r REGTIOMMUNALEOMPLETE PRAIRMELASCIE

DEPENSES CHIFFREST CHIFFREZC
Foncieracquis 50620 50520
Foncierrestanta acquérir 53300 53300
FraisSAFER 066 1066
Indemnitésd'éviction 4375 4375
Fraisdenotaire 6229 6229

R 115491€ 115491€

TRAVAUX
SecteurPrairie de la Scie
Soustotal Aménagementgrimaires 328691 394429
Soustotal Aménagementsecondaires 250010 300012
diagnosticarchéologique 18414 22097

597115€ 716538€

B 59711€ 71654€

MAITRISB'EUVRE

HONORAIRHSEALISATION

AMO 15390 18468
commercialisation 21375 25650
Fraisfinanciers/ deptvx & foncier 42756 42756
Diversetimprévus / deptvx & foncier 14252 17103

S 93773€ 103977€

TVArésiduelle T 56069

TOTALDEPENSES 866090 951590

RECETTES CHIFFRES CHIFFRESC
SecteurPrairiede la Scie
Locatifsocial r r
Acc’maitrisée PSLA r r
Acc’libre 427500 513000

TOTALRECETTES 427500€ 513000€




Le bilard’aménagement
Secteurdu QuartierdesSamares

Périmétredu secteurd’aménagement
Lesecteurdu QuartierdesSamare®ccupeune surfacetotale d’environ1,3ha,comprenant
f 0,6hadeVRD/espacesgerts,
f 0,7hadesurfacecessible.
Secteurd’aménagement vocationde logement.
Considéranta taille et la durée de réalisationde I'opération, il apparaitnécessairale conserverde la
souplessedans le programme, aveclinscription au dossier de réalisation d'un programme de
logementsfixé entre 20 et 30 unités, et une surfacede plancherportée a 6 000 mz2.

Letableauci aprésprésentede manieredétailléeles postesuivants:

Montant total desdépensesrévisionnelles: 653883€HT
f Dontautitre dufoncier: 71159€HT
f Dontautitre destravaux: 699€HT 467
f Dontlesétudesde maitrised’'ceuvre: 46 770€HT
f Dontleshonorairesde réalisation: 68225 € HT
Lesrecettesprévisionnellestquivalentesconstituéesde :
f Prixde cessiordesterrains 330000€HT
f Desparticipationscommunales
autitre del'équilibrede 'opération 323883€HT
| Communede Nueil t esAubiers |
| PREBILANEINANCIERIUIN2014 REGIEOMMUNALEOMPLETE QUARTIBRSSAMARES |
DEPENSES CHIFFREST CHIFFRESC PART
Foncieracquis 26240 26240
Foncierrestanta acquérir 36083 36083
FraisSAFER 722 722
Indemnitésd'éviction 4375 4375
Fraisdenotaire : ® 3739
R 71159€ 71159€
TRAVAUX
SecteurQuartier desSamares
Soustotal Aménagementgprimaires 150083 180099
Soustotal Aménagementsecondaires 310247 372296
diagnosticarchéologique 7370 8844

467699€
MAITRISID'EUVRE

46770€
HONORAIRESEALISATION

561239€

56124€

= 68255€

TVArésiduelle

AMO 11646 13975
commercialisation 13500 16200
Fraisfinanciers/ deptvx & foncier 32332 32332
Diversetimprévus deptvx & foncier 10777 12933

I I 51878

TOTAIDEPENSES

653883

75439€

712083

RECETTES CHIFRRES CHIFFRESC
QuartierdesSamares
Locatifsocial r r
Acc’maitrisée PSLA 60000 64200
Acc’libre 270000 324000
TOTAIRECETTES 330000€ 388200€




Le bilard’aménagement
Secteurde la Prairiede BasFollet

Périmétredu secteurd’aménagement
Lesecteurde la Prairiede BasFolletoccupeune surfacetotale de 3,5ha, comprenant.
f 1,5had’espacesaturels(valléedela Scie),
f 1,1hadeVRD/espacesgerts,
f 0,9hadesurfacecessible.
Secteurd’aménagement vocationde logement.
Considéranta taille et la durée de réalisatbn de I'opération, il apparaitnécessairale conserverde la
souplessedans le programme, avecl’inscription au dossier de réalisation d’'un programme de
logementsfixé entre 20 et 30 unités, et une surfacede plancherportée a 6 000 m2.

Letableauci aprésprésentede manieredétailléeles postesuivants:

Montant total desdépensesrévisionnelles: 880368€HT

f Dontautitre dufoncier: 335€HT 109

f Dontautitre destravaux: 911€HT 618

f Dontlesétudesde maitrised’'ceuvre: 61891€HT

f Dontleshonorairesde réalisation: 90231 €HT
Lesrecettesprévisionnellestquivalentesconstituéesde :

f Prixde cessiordesterrains 391500€HT

f Desparticipationscommunales

autitre del'équilibre de I'opération 488868€HT

| Communede Nueil LesAubiers |
| PREBILANFINANCIERIUIN2014 REGIEOMMUNALEOMPLETEPRAIRIDEBASFOLLET |

DEPENSES CHIFFREST CHIFFRESC PART
Foncieracquis r r
Foncierrestanta acquérir 97185 97185
FraisSAFER 944 1944
Indemnitésd'éviction 4375 4375
Fraisdenotaire : 833 5831

RAVA

SecteurPrairie de BasfFollet

Soustotal Aménagementgrimaires 99017 118820
Soustotal Aménagementssecondaires 493133 591759
diagnosticarchéologique 26762 32114
AITRISE'C R
ONORAIRHSEALISATIO
AMO 13971 16765
commercialisation 18000 21600
Fraisfinanciers/ deptvx & foncier 43695 43695
Diversetimprévus deptvx & foncier 14565 17478
| 90231€ 99538€
TVArésiduelle ___[r 71263 ]

TOTAIDEPENSES 880368 954573

RECETTES CHIFRRES CHIFFRESC
SecteurPrairiede Basollet
Locatifsocial 13500 14445
Acc’maitrisée PSLA 18000 19260
Acc’libre 360000 432000

TOTALRECETTES 391500€ 465705€




Le bilard’aménagement
Secteurdu Plateaude Caphar

Périmétredu secteurd’aménagement
Lesecteurdu Plateaude Caphatoccupeune surfacetotale d’environ1,8ha,comprenant:
f 0,6hadeVRD/espacesgerts,
f 1,2hadesurfacecessible.
Secteurd’aménagement vocationde logement.
Considéranta taille et la durée de réalisationde I'opération, il apparaitnécessairale conserverde la
souplessedans le programme, aveclinscription au dossier de réalisation d'un programme de
logementsfixé entre 20 et 30 unités, et une surfacede plancherportée a 6 000 mz2.

Letableauci aprésprésentede manieredétailléeles postesuivants:

Montant total desdépensesrévisionnelles: 1016278€HT
f Dontautitre dufoncier: A188HT
f Dontautitre destravaux: 747539€HT
f Dontlesétudesde maitrised’'ceuvre: T54€ HT
f Dontleshonorairesde réalisation: DB EHT
Lesrecettesprévisionnellestquivalentesconstituéesde :
f Prixde cessiordesterrainsdestinés S0REHT
f Desparticipationscommunales
autitre del'équilibrede 'opération BA8B€HT

Communede Nueil LesAubiers
PREBILANFINANCIER JUR014 REGIEOMMUNALEOMPLETE PLATEREBCAPHAR |

DEPENSES CHIFFREST CHIFFRESC PART
Foncieracquis r r
Foncierrestanta acquérir 77814 77814
FraisSAFER 356 1556
Indemnitésd'éviction 4375 4375
Fraisdenotaire : 669 4669

R 88414€ 88414€

TRAVAUX
SecteurPlateaude Caphar
Soustotal Aménagementprimaires 664641 797569
Soustotal Aménagementsecondaires 73259 87910
diagnosticarchéologique 9639 11567

747539€

74754€ 89705€

897047€

MAITRISB'EUVRE

HONORAIREREALISATION

AMO 16870 20244
commercialisation 21825 26190
Fraisfinanciers Heptvx & foncier 50157 50157
Diversetimprévus deptvx & foncier 16719 20063

S 105571€ 116654€
TVArésiduelle _ r 85721

TOTAIDEPENSES

1016278

1106098

TOTAIRECETTES

RECETTES CHIFFREST CHIFFRE3C
SecteurPlateaude Caphar
Locatifsocial 36000 38520€
Acc’maitrisée r PSLA r €
Acc’libre 436500 523800€

472500€

562320€




Le bilard’aménagementglobaldela ZAC
Multi sitesdu Cceurde Ville

Communede Nueil

LesAubiers

PREBILANFINANCIER JUI2014 r REGTOMMUNALEOMPLETE

DEPENSES CHIFFRE®T | CHIFFRESC PART
Foncieracquis 303219 303219
Foncierrestanta acquérir 468769 468769
Fraisde portageEPF 9375 9375
Indemnitésd'éviction 26252 26252
Fraisdenotaire 46 319 46319
diagnosticarchéologiquésurfoncierhorscoeurde ville) 108746 130495
AMENAGEMENJUSECTEUREQUIPEMENTSEURDEVILLH 80375 960450
SOUSTOTAIAMENAGEMENTPRIMAIRES 2755025 3306030
SOUSTOTAIAMENAGEMENBECONDAIRES 1599903 1919883
64048 6316858
AITRISBH'd R

640 631686

ONORAIRBSEALISATIO
AMOopérationnelle 102417 122900
commercialisation 123075 147690
Fraisfinanciers/ deptvx & foncier 367079 367079
Diversetimprévus/ deptvx & foncier 122360 146 832

TVArésiduelle
TOTALDEPENSES

S 714931€

| [r 705261

7359319

784501€

7881719

RECETTES CHIFFRE®T | CHIFFRESC
Soustotal recetteslocatif social 240000€ 256800€
Soustotal recettesaccessiomaitrisée PSLA 190000€ 203300€
Soustotal recettesaccessioribre 2461500€ 2953800€
TOTALRECETTES 2891500€ 3413900€




Le calcule la participation

L'article L3114 du Codede l'urbanismedisposeque «lorsqu'une construction est édifiée sur un terrain
n‘ayant pasfait I'objet d'une cessionlocation ou concessiord'usageconsentiepar I'aménageurde la zone,
une convention conclueentre la communeou I'établissementpublic de coopérationintercommunaleet le
constructeur préciseles conditions dans lesquelles celuici participe au colt d'équipement de la zone. La
conventionconstitueune piéceobligatoiredu dossierde permisde construireou de lotir ».

Pourfaire faceauxdifférentessituationsparticulieresqui pourront se présenter,il estinscritune base
de calculselonl’hypothésesuivante:

0 Lepropriétaireconservesonfoncier (coltdu foncierdéduit),

0 Lestravauxinternesdu « macrofot » sontréalisésparla Ville,

o Infine, le montant de la participationdevradéduire les travauxpris en chargepar le macro r
lotisseursurle périmétre de sonopération.

Calculde la participation :

Prixde revient : 7359319€ HT
Déduction:

Foncie(dontfouilles):| 962681€ HT
Honorairederéalisation: 714931€ HT

TOTAladéduire: 1677612€ HT
TOTAIDEREFERENCE 5681707€ HT
Soitaum2de SP; 118€ HT

(pourune SPlogementsmaxfixéea : 483000 m?3




Couverture




ZAC CEUR DE VILLE — COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS

COMPLEMENTS A L'ETUDE D’IMPACT
SUITE A L’AVIS DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE DU 20 SEPTEMBRE 2013

PREAMBULE

La présente note a pour objet d’apporter des compléments d’information sur I'étude d'impact
du projet de ZAC Cceur de Ville & Nueil-les-Aubiers, suite aux remarques formulées dans
l'avis de l'autorité environnementale publié le 20 septembre 2013 (cf. document en annexe).
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1.RESUME NON TECHNIQUE

En réponse a la remarque sur I'absence de résumé non technique, il convient de préciser
que celui-ci figurait bien dans I'étude d’impact transmise en juillet 2013 (pages 7 a 16).




2. ANALYSE DES EFFETS CUMULES DU PROJET (& 3 DE L'ETUDE D’'IMPACT)

Dans l'étude d’impact, une analyse des effets cumulés de la ZAC Cceur de Ville avec
d’autres projets a été menée en prenant en compte les projets connus au sens de l'article
R.122-5 du Code de [Ienvironnement, ayant donc fait l'objet d'une évaluation
environnementale publiée (élevage de veaux SCEA Thibaudeau, parc éolien JMB Energies)
ou d’'une procédure loi sur I'eau avec enquéte publique (aucun projet connu).

Par ailleurs, la Communauté de Communes Delta Sevre Argent porte un projet
d’aménagement de la vallée de la Scie sur la commune de Nueil-les-Aubiers, qui sera
localisé de part et d’autre de la riviere, en amont du franchissement par I'avenue Saint-
Hubert, donc a proximité du secteur de la ZAC Cceur de Ville (cf. carte de localisation page
suivante).

Ce projet, soumis a étude d’'impact et a procédure loi sur I'eau, n'a pas encore fait I'objet de
la publication d’'un avis de l'autorité environnementale.

Toutefois, compte tenu de la proximité des deux projets, le paragraphe suivant présente une
analyse des effets cumulés de la ZAC Cceur de Ville avec le projet daménagement de la
vallée de la Scie sur les principales thématiques environnementales concernées.

Description du projet d’'aménagement de la vallée de la Scie !

L'opération consiste a aménager un parc de loisirs avec baignade le long de la Scie a Nueil-
les-Aubiers, sur un linéaire d’environ 1 km le long du cours d’eau. Un réaménagement de la
riviere est également prévu.

Les objectifs du projet de la vallée de la Scie sont les suivants :

- participer a l'unification des deux bourgs pour former une seule agglomération le long de
la RD 33;

- développer le tourisme sur la commune et le Pays du Bocage Bressuirais par un
nouveau produit favorisant I'économie du territoire ;

- renforcer les équipements communaux et offrir un nouveau lieu de loisirs aux
Nueillaubrais ;

- protéger et valoriser le patrimoine naturel (vallée de la Scie) et développer les liaisons
douces sur la commune.

L'opération daménagement de la vallée de la Scie est réalisée sur 25 ha. Elle prévoit la
création d’'un parc de loisirs ainsi que des aménagements des bords du cours d’eau, avec :

- Un bassin de baignade naturelle de 1 850 m2 en circuit fermé, équipé d’'un systéme
d’épuration & base de plantes et de bactéries (biofiltre de 1 250 m2 fonctionnant comme
un plan d'eau naturel, sans chlore). Ce bassin pourra recevoir jusqu'a 735 personnes
par jour avec une fréquentation maximale instantanée (FMI) de 261 personnes.

- Une plage enherbée de 14 500 m2 (gazon rustique) en bordure nord du bassin, avec
terrain de beach-volley, jeux de boules... L'ensemble bassin / plages est cloturé.

- Un batiment d’accueil et de restauration (67 m2 de planchers) comprenant un espace
accueil / information et un snack.

- Un batiment sanitaires (douches et WC) avec le bureau MNS (maitre-nageur-sauveteur)
a l'ouest de la plage (67 m2 de planchers au total).
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- Divers espaces ludiques et sportifs destinés notamment aux plus jeunes : coteau de
promenade ludique et sportive au nord-est de la plage (tyrolienne, toboggans...), berge
pédagogique au sud-est de la zone de baignade, amphithéatre naturel avec labyrinthe
sauvage a l'ouest.

- Une ferme pédagogique, installée au sud du parc, avec 8 parcelles de prairie, plantées
d’'arbres tiges et de haies accueillant des animaux d'élevage en bordure de la
promenade de la vallée de la Scie.

- Un parking « boisé » d’environ 300 places (6 700 m?, revétement infiltrant) implanté au
nord de la plage, formant un espace tampon végétalisé de transition avec le centre
commercial des 2 Villages.

- Des liaisons douces de part et d’autre de la Scie, agrémentées de passerelles en métal
et bois pour traverser la riviere et de plateformes d'observation des zones humides en
bois a I'ouest du site, participant au maillage de liaisons douces envisageé sur I'ensemble
de la commune.

- Des mesures écologiques : restitution du cours d’eau busé, restauration ou création de
zone humide en bord de Scie, suppression des peupliers et reprofilage naturel des
berges (protection grace a la plantation d’une ripisylve), installation de prairies naturelles
et renforcement de la trame bocagére au sud du sud.

- Une réserve fonciére destinée a des hébergements touristigues (camping, gites...) au
nord-ouest du site (environ 2,2 ha).

Les acces au site sont au nombre de cing : sur le chemin du Lineau a I'extrémité nord du
site (entrée principale pour les véhicules vers le parking par une voie d’environ 300 m de
long), sur le chemin du Lineau en bordure nord du centre commercial des 2 Villages (entrée
piétonne vers la plage), sur le nouveau carrefour giratoire de Belle Arrivée (entrée véhicules
via une voie d’environ 150 m de long), sur l'avenue Saint-Hubert prés de la Scie (liaison
douce et au sud-ouest du site (Guittard, liaison douce vers la voie verte). Les voies d’acces
au parking pour les véhicules (nord et Belle Arrivée) seront en stabilisé renforcé avec un
profil en travers monopenté vers 'aval (largeur de 5,5 m) et une noue en contrebas.

Les eaux pluviales du parking (en partie perméable) et des deux voies d’accés motorisées
seront recueillies par les noues de stockage-infiltration créées en bordure sud-ouest (aval),
gui assureront une rétention des eaux (limitation des débits rejetés vers le milieu naturel et la
Scie en période de forte pluie) et un traitement de la pollution par décantation et grace au
pouvoir épurateur des végétaux (bioaccumulation).

Analyse des effets cumulés

Phase de chantier

Les effets cumulés potentiels lors des phases de chantier des deux projets concernent
principalement :

- les incidences sur I'espace hydrique : ruissellement, rejets polluants.

- les perturbations pouvant affecter les populations riveraines ou les usagers du secteur :
bruit, vibrations, poussiere, circulation, impacts visuels...

Les précautions prises dans les différents aspects de la conduite des travaux (maitrise des
ruissellements et des différents types de pollution, gestion qualitative des chantiers,
information du public...), pour chacun des projets seront conformes a la réglementation en
vigueur et permettront d’éviter ou de réduire les impacts.




Cadre physigue

Les effets cumulés potentiels concernent les impacts quantitatifs et qualitatifs sur I'espace
hydrique, essentiellement liés aux rejets d’eaux pluviales, mais aussi aux aménagements
réalisés sur ou aux abords des cours d’eau (cheminements doux, passerelles).

Les deux projets prévoient :

- la collecte, la régulation et le traitement des eaux pluviales (dispositifs de rétention et de
décantation : noues, bassins) avant infiltration ou rejet au milieu récepteur (ruisseau de
Caphar et riviere la Scie),

- limplantation des ouvrages de franchissement des cours d’eau hors du lit mineur et
'absence de remblai en zone inondable, pour éviter tout impact hydraulique.

Cadre biologique

Sur la base des études écologiques menées sur les deux secteurs d’étude, les projets
d’aménagement de la vallée de la Scie et de la ZAC Cceur de Ville prévoient la préservation
et la valorisation des habitats naturels d'intérét (bocage, boisements, cours d’eau, zones
humides, mares...) et des espéces patrimoniales qui y sont associées.

Leur réalisation n'est pas susceptible de développer des effets cumulés sur le cadre
biologique.

Cadre paysager et patrimonial

Les deux projets d'aménagement de la vallée de la Scie et de la ZAC Cceur de Ville
envisagés de part et d'autre de l'avenue Saint-Hubert peuvent étre considérés comme
cohérents et complémentaires sur le plan paysager.

En effet, le premier consiste en un projet de valorisation de la vallée et du bocage
environnant, s'appuyant sur la qualité paysagere du site et le second, correspond a un projet
urbain, intégrant résolument les composantes physiques et naturelles (topographie, cours
d’eau, végétation : bois de Caphar, trame bocagére, prairies permanentes) du secteur sur
lequel il s'implante.

Ainsi, les deux projets, s’appuyant sur I'existant, participeront de facon conjointe a la
structuration du futur paysage de tout I'espace de Nueil-les-Aubiers localisé dans la vallée de
la Scie entre les deux bourgs anciens.

Cadre humain et socio-économique

Les effets cumulés des projets d’aménagement de la vallée de la Scie et de la ZAC Cceur de
Ville sur le cadre humain et socio-économique concernent :

- en premier lieu, les incidences positives liées a la complémentarité des deux projets :

0 la ZAC Cceur de Ville a pour objet de développer un nouveau centre entre les
deux bourgs anciens, en lien direct avec de nouveaux quartiers d’habitat,

o l'aménagement de la Vallée de la Scie vise, par I'implantation d’'un espace de
loisirs dans un cadre naturel, a participer a I'unification des deux bourgs pour
former une seule agglomération le long de la RD 33.

- la synergie des programmes en matiere d’équipements : services communaux et de
proximité (mairie, médiathéque...) sur la ZAC Cceur de Ville, espaces et structures de
loisirs dans la vallée de la Scie.




la circulation : les deux projets disposeront de plusieurs accés, positionnés sur des voies
différentes, qui favoriseront la répartition du trafic automobile. Par ailleurs, les
ameénagements intégrent la réalisation de nombreux cheminements doux, qui
favoriseront les connexions entre les deux sites et avec le reste de la commune, limitant
ainsi la place de la voiture dans les déplacements de proximite.

le contexte sonore : compte tenu de la répartition optimale des trafics automobiles et des
dispositions prises en faveur des modes de déplacement doux, la mise en ceuvre
cumulée des deux projets n'induira pas de dégradation du contexte sonore,

les réseaux : les deux projets induiront une augmentation des consommations d'eau
potable (alimentation de la baignade sur le projet de la vallée de la Scie et des
habitations sur la ZAC Cceur de Ville), ainsi que de la production d’eaux usées. Les
équipements existants sont en mesure de faire face a ces besoins.

activités agricoles : la consommation de parcelles agricoles par les deux projets n’aura
pas d'impact sur les exploitations agricoles, susceptible d’en affecter la pérennité.




3. ACTIVITE AGRICOLE

Les terrains agricoles localisés dans le périmétre de la ZAC dépendent de 4 exploitations,
dont 3 sont localisées sur la commune de Nueil-les-Aubiers et 1 sur la commune de
Voulmentin.

Les surfaces exploitées par chaque exploitation (sur le site et au total) figurent dans le
tableau ci-dessous et sont reportées sur le plan ci-apres.

o Commune Surface exploitée Surface exploitée Rappqrt’sur_face
N » . ; exploitée site /
d’'implantation globale sur le site

surface globale
1 Nueil-les-Aubiers 249,87 ha 4,25 ha 1,7 %
2 Nueil-les-Aubiers 103,72 ha 4,52 ha 4,4 %
3 Nueil-les-Aubiers 154,42 ha 2,64 ha 1,7 %
4 Voulmentin 147,47 ha 1,56 ha 1,1%

La perte de surface d'exploitation liée a l'aménagement du site correspond a des
pourcentages compris entre 1,1 et 4,4 % de la surface globale exploitée.

En premiére approche, I'impact du projet sur I'exploitation agricole n'est pas de nature a
entrainer de déséquilibre grave au sein des structures concernées.
On notera également que le secteur du projet ne fait pas I'objet d’'une exploitation intensive.

Enfin, certaines des surfaces comprises dans le périmetre de ZAC ne seront pas urbanisées
et pourraient faire I'objet du maintien d’'une activité agricole extensive, notamment pour
I'entretien de certains espaces naturels.




4. ELEMENTS DE COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE DOCUMENT D’'URBANISME
ET ARTICULATION AVEC LES PLANS, SCHEMAS, PROGRAMMES (8 6 DE L'ETUDE
D’'IMPACT)

La liste des plans, schémas et programmes mentionnés a l'article R122-17 du Code de
'environnement a été complétée (modification par le décret nN2012-6165 du 2 mai 2012
applicable depuis le ler janvier 2013).

En gras, figurent ceux ayant déja fait I'objet d’'une analyse dans le cadre de I'étude d'impact.

En gras souligné, figurent les documents faisant I'objet d'une analyse dans le cadre de cette
note complémentaire.

PLANS, SCHEMAS, PROGRAMMES ET AUTRES DOCUMENTS DE PLANIFICATION DEVANT FAIRE
L'OBJET D'UNE EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

1° Programme opérationnel mentionné a l'article 32 du réglement (CE) n° 1083/2006 du
Conseil du 11 juillet 2006 portant dispositions générales sur le Fonds européen de
développement régional, le Fonds social européen et le Fonds de cohésion et abrogeant le
reglement (CE) n°1260/1999

2° Schéma décennal de développement du réseau prévu par l'article L. 321-6 du code de
I'énergie

3° Schéma régional de raccordement au réseau des énergies renouvelables prévu par
l'article L. 321-7 du code de I'énergie

4° Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux prévu par les articles L.
212-1 et L. 212-2 du code de I'environnement

5°Schéma d'aménagement et de gestion des eaux prév u par les articles L. 212 -3al.
212-6 du code de I'environnement

6° Document stratégique de facade prévu par l'article L. 219-3 code de I'environnement et
document stratégique de bassin prévu a l'article L. 219-6 du méme code

7°Plan d'action pour le milieu marin prévu par l'article L. 219-9 du code de I'environnement

8°Schéma régional du climat, de l'air et de I'éner gie prévu par l'article L. 222 -1 du code
de I'environnement

9° Zone d'actions prioritaires pour l'air mentionnée a larticle L. 228-3 du code de
I'environnement (1)

10° Charte de parc naturel régional prévue au Il de larticle L. 333-1 du code de
I'environnement

11°Charte de parc national prévue par l'article L. 331-3 du code de I'environnement

12°Plan départemental des itinéraires de randonnée motorisée prévu par l'article L. 361-2 du
code de l'environnement

13° Orientations nationales pour la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques prévues a l'article L. 371-2 du code de I'environnement

14° Schéma régional de cohérence écologique prévu p ar l'article L. 371 -3 du code de
I'environnement




15° Plans, schémas, programmes et autres documents de planification soumis a évaluation
des incidences Natura 2000 au titre de l'article L. 414-4 du code de l'environnement a
I'exception de ceux mentionnés au |l de l'article L. 122-4 méme du code

16°Schéma mentionné a l'article L. 515-3 du code d e I'environnement

17° Plan national de prévention des déchets prévu p ar l'article L. 541 -11 du code de
I'environnement

18° Plan national de prévention et de gestion de ce rtaines catégories de déchets prévu par
l'article L. 541-11-1 du code de I'environnement

19° Plan régional ou interrégional de prévention et de gestion des déchets dangereux
prévu par l'article L. 541-13 du code de l'environnement

20°Plan départemental ou interdépartemental de pré vention et de gestion des déchets
non dangereux prévu par l'article L. 541-14 du code de I'environnement

21°Plan de prévention et de gestion des déchets no n dangereux d'lle-de-France prévu par
l'article L. 541-14 du code de I'environnement

22°Plan départemen tal ou interdépartemental de prévention et de gestion des déchets
issus de chantiers du batiment et des travaux publics prévu par l'article L. 541-14-1 du
code de I'environnement

23° Plan de prévention et de gestion des déchets issus de chantiers du batiment et des
travaux publics d'lle-de-France prévu par l'article L. 541-14-1 du code de I'environnement

24°Plan national de gestion des matiéres et déchet s radioactifs prévu par l'article L. 542-1-2
du code de I'environnement

25° Plan de gestion des risques d'inondation prévu par l'article L. 566 -7 du code de
I'environnement

26° Programme d'actions national pour la protection des eaux contre la pollution par les
nitrates d'origine agricole prévu par le 1V de l'article R. 211-80 du du code de I'environnement

27° Programme d'actions régional pour la protection des eaux contre la pollution par les
nitrates d'origine agricole prévu par le IV de l'article R. 211-80 du code de I'environnement

28°Directives d'aménagement mentionnées au 1°de | 'article L. 122-2 du code forestier
29°Schéma régional mentionné au 2°de l'article L. 122-2 du code forestier

30° Schéma régional de gestion sylvicole mentionné au 3° de l'article L. 122-2 du code
forestier

31° Plan pluriannuel régional de développement fore stier prévu par l'article L. 122-12 du
code forestier

32°Schéma départemental d'orientation miniére prév u par l'article L. 621-1 du code minier

33°4° et 5°du projet stratégique des grands ports maritimes, prévus a l'article R. 103-1 du
code des ports maritimes




34°Réglementation des boisements prévue par l'article L. 126-1 du code rural et de la péche
maritime

35°Schéma régional de développement de I'aquacultu re marine prévu par l'article L. 923-1-1
du code rural et de la péche maritime

36° Schéma national des infrastructures de transport prévu par l'article L. 1212-1 du code
des transports

37° Schéma régional des infrastructures de transport prévu par l'article L. 1213-1 du code
des transports

38°Plan de déplacements urbains prévu par les articles L. 1214-1 et L. 1214-9 du code des
transports

39° Contrat de plan Etat-région prévu par l'article 11 de la loi n°82-653 du 29 juillet 1982
portant réforme de la planification

40° Schéma régional d'aménagement et de développeme nt du territoire prévu par l'article 34
de la loi n°83-8 du 7 janvier 1983 relative a la répartition des compétences entre les
communes, les départements et les régions

41° Schéma de mise en valeur de la mer élaboré selo n les modalités définies a l'article 57 de
la loi n°83-8 du 7 janvier 1983 relative a la répa rtition des compétences entre les communes,
les départements et les régions

42° Schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris et contrats de
développement territorial prévu par les articles 2,3 et 21 de la loi n°2010-597 du 3 juin 2010
relative au Grand Paris

43° Schéma des structures des exploitations de cultures marines prévu par l'article 5 du
décret n° 83-228 du 22 mars 1983 fixant le régime de l'autorisation des exploitations de
cultures marines

PLANS, SCHEMAS, PROGRAMMES ET AUTRES DOCUMENTS DE PLANIFICATION SUSCEPTIBLES DE
FAIRE L'OBJET D'UNE EVALUATION ENVIRONNEMENTALE APRES UN EXAMEN AU CAS PAR CAS

1°Directive de protection et de mise en valeur des paysages prévue par l'article L. 350-1 du
code de l'environnement

2° Plan de prévention des risques technologiques pr évu par l'article L. 515-15 du code de
I'environnement et plan de prévention des risques naturels prévisibles prévu par l'article L.
562-1 du méme code

3°Stratégie locale de développement forestier prév ue par l'article L. 123-1 du code forestier

4° Zones mentionnées aux 1°a 4°de larticle L. 22 24-10 du code général des collectivités
territoriales

5°Plan de prévention des risques miniers prévu par l'article L. 174-5 du code minier
6°Zone spéciale de carriére prévue par l'article L. 321-1 du code minier

7°Zone d'exploitation coordonnée des carriéres pré vue par l'article L. 334-1 du code minier




8° Aire de mise en valeur de l'architecture et du p atrimoine prévue par l'article L. 642-1 du
code du patrimoine

9°Plan local de déplacement prévu par l'article L. 1214-30 du code des transports

10° Plan de sauvegarde et de mise en valeur prévu par l'article L. 313-1 du code de
l'urbanisme

SCHEMA REGIONAL DU CLIMAT , DE L'AIR ET DE L'ENERGIE (SRCAE) DE POITOU-CHARENTES

Le SRCAE de Poitou-Charentes a été approuvé par larrété préfectoral régional
n°192/SGAR/2013 du 17 juin 2013.

Le SRCAE définit les orientations et les objectifs régionaux, a I'horizon 2020 et 2050, en
matiere d’efficacité énergétique, d’économie d’énergie, de réduction des émissions de gaz a
effet de serre et de développement des énergies renouvelables, de réduction des émissions
de gaz a effet de serre, de prévention et de réduction de la pollution atmosphérique et
d’adaptation au changement climatique. Il formule des recommandations, pour mieux
informer et associer le public.

Le SRCAE fixe, a I'échelon du territoire régional et a I'horizon 2020 et 2050, les orientations
concernant l'atténuation des effets du changement climatique:

3.1 — Efficacité énergétique et maitrise de la consommation énergétique

Le SRCAE fixe les orientations (et objectifs, notamment en matiére de maitrise énergétique)
ayant pour objet la réduction des émissions de gaz a effet de serre portant sur 'amélioration
de lefficacité énergétique et la maitrise de la demande énergétique dans les secteurs
résidentiel, tertiaire, industriel, agricole, du transport et des déchets.

Sont traités dans ce chapitre le secteur résidentiel-tertiaire, I'urbanisme et
aménagement, et le secteur industries.

Objectifs quantitatifs:

Atteindre une réduction des consommations d'énergies de 20 % a I'horizon 2020 et de 38 %
a I'norizon 2050, tout secteur confondu.

La réduction de la consommation énergétiqgue passe par 3 groupes d'actions conjointes et
imbriquées, avec la logique de priorité suivante :

3.1.1 - La sobriété énergétique

La sobriété énergétique vise a réduire les consommations a la source en agissant sur les
comportements et la réduction des usages.

3.1.2 — L'efficacité énergétique dans le secteur du batiment

Second secteur consommateur d'énergie et d'émissions de gaz a effet de serre, les
orientations visent une généralisation des rénovations thermiques.

3.1.3 — L'efficacité énergétique dans le secteur de l'urbanisme

Les batiments d'habitation et tertiaires déterminent également, par leur localisation et leur
intégration dans le systéme urbain, des besoins plus ou moins conséquents de mobilite,
ainsi que les modes possibles de mobilité. La politigue d'urbanisme détient donc de
nombreuses clefs en matiére de lutte contre les émissions de gaz a effet de serre et
d'économie d'énergie




3.1.4 - L'efficacité énergétique dans le secteur de l'industrie

L'amélioration de l'efficacité énergétique dans le secteur de l'industrie porte essentiellement
sur la mise en ceuvre de techniques économes au niveau des procédés, et sur des actions
plus transversales par équipements énergétiques.

3.1.5 - Les actions transversales

La mise en ceuvre d'un programme d'efficacité énergétique et de maitrise de I'énergie
nécessite la mise en ceuvre d'orientations stratégiques transversales.

3.2 - Réduction des émissions de gaz a effet de serre (GES)

Le SRCAE fixe les orientations ayant pour objet la réduction des émissions de gaz a effet de
serre portant sur I'amélioration de l'efficacité énergétique et la maitrise de la demande
énergétique dans les secteurs résidentiel, tertiaire, industriel, agricole, du transport et des
déchets.

Les objectifs quantitatifs :
Compte tenu de I'état des lieux actuels en matiére d'évolution des émissions de GES, le
SRCAE fixe la fourchette d'objectifs suivants:
- une réduction de 20% (objectif européen et national) a 30 % des émissions de Gaz
a Effet Serre a I'horizon 2020
- etde 75% (facteur 4) & 80 % a I'horizon 2050.

La mise en ceuvre du SRCAE se traduit par des orientations ciblées autour de trois axes
majeurs que sont : les transports et déplacements , l'agriculture et les matériaux bio-
Sources.

3.2.1. Une mobilité durable

La réduction des émissions de GES passe par une rupture avec les pratiques et politiques
actuelles, visant a la mise en ceuvre d'une mobilité plus durable.

3.2.2 - Une nouvelle approche des déplacements

3.2.3 = Un fret durable

Les orientations en matiere de transports de marchandises visent a la mise en oeuvre une
politique du fret intégrant des actions en matiere de sobriété, rationalité et d'efficacité.

3.2.4 — Une agriculture durable

La contribution de l'agriculture a la réduction des émissions de gaz a effet de serre, aux
énergies renouvelables, au stockage du carbone, est concomitante de sa premiere fonction:
produire des aliments de qualité en quantité pour répondre a des objectifs de santé,
d'autonomie et de proximite.

3.2.5 - Les matériaux bio-sourcés pour remplacer les matériaux usuels

Dans le cadre de la construction mais également face a 'émergence du nouveau marché de

la rénovation thermique a encourager et a renforcer, les matériaux utilisés ont une grande
importance.

Les matériaux bio-sourcés permettent de réduire les émissions de GES et limitent les
impacts environnementaux des béatiments, en particulier en réduisant I'énergie grise des
matériaux.




3.3 - Développement des énergies renouvelables

Le SRCAE fixe les objectifs qualitatifs et quantitatifs a atteindre en matiére de valorisation du

potentiel énergétique terrestre, renouvelable et de récupération et en matiére de mise en

ceuvre de techniques performantes d'efficacité énergétique

Les énergies renouvelables contribuent :

- ala maitrise a long terme du prix de I'énergie ;

- ala sécurité d'approvisionnement et a I'autonomie énergétique des territoires ;

- au deéveloppement de la production d'énergie décentralisée a proximité des lieux de
consommation ;

- alalimitation des impacts de la production d'énergie sur I'environnement ;

- ala création de richesses et a I'accés a des quantités d'énergie a des codts maitrisés ;

- afavoriser sur le long terme, la neutralité énergétique des territoires.

Les objectifs quantitatifs:

Le SRCAE Poitou-Charentes s'est fixé comme objectif de tripler a minima la part des
énergies renouvelables dans la consommation régionale d’énergie finale d’ici 2020, soit
un objectif plancher de 26% et une ambition de 30 %.

3.3.1 — Développer les énergies renouvelables au travers des actions et des pratiques
de I'ensemble des acteurs

3.3.2 — Développer les filieres d'énergies renouvelables au travers d’actions par filiere

3.4 - La prévention et réduction de la pollution atmosphérique, valant Plan
Régional Qualité de I'Air (PRQA)

Les actions portent sur lI'amélioration de la connaissance en termes d’inventaires ou de
surveillance de la qualité de l'air sur I'ensemble des territoires de la région et sur des
polluants atmosphériques spécifiques identifies comme porteurs d’enjeux, en particulier en
lien avec la santé.

Les actions en termes de réduction des émissions sont liées a la réduction des émissions de
GES.

3.4.1 - Connaitre les émissions des polluants atmosphériques sur I'ensemble des
territoires de la région.

3.4.2 - Connaitre la qualité de I'air sur 'ensemble  des territoires de la région.
3.4.3 - Disposer d’'informations sur I'exposition de la population picto-charentaise aux
COMPOSES « toxiques » non réglementés

3.5 Adaptation aux changements climatiques

Le changement climatique est déja et sera plus encore a l'origine de bouleversements qui
affecteront I'ensemble des activités et secteurs du territoire francais. Dans ce contexte,
'enjeu est de se préparer des maintenant aux évolutions climatiques, tant par I'anticipation
vis-a- vis des impacts négatifs que par I'identification des opportunités a saisir et exploiter.
L'adaptation au changement climatique nécessite d'avoir une vision globale et transversale
des enjeux, afin de définir les orientations adaptées a chacun d’eux sans impacter
négativement les autres. L'approche globale et transversale concerne :

- Les secteurs économiques avec une prise en compte de I'adaptation sur I'ensemble

de lafiliere sectorielle, des modes de production jusqu'aux pratigues de consommation




Les milieux naturels tels que les eaux continentales, le littoral, les écosystémes
terrestres et la biodiversité dans son ensemble en interaction permanente les uns avec
les autres ;

- Les différentes échelles du territoire et de la société - la ville avec ses habitats et ses
guartiers pour la problématique de l'urbanisme, les instances de décision locales,
départementales, régionales, nationales pour la maitrise par exemple des systémes de
veille et d'alerte ;

- La cohérence entre les mesures d’adaptation et d’atténuation

Le SRCAE fixe des orientations visant a adapter les territoires et les activités socio-

économiques aux effets du changement climatique.

3.6 Recommandations pour l'information du public

Le SRCAE formule toute recommandation, notamment en matiere de transport, d’urbanisme
et d’'information du public de nature a contribuer aux orientations et objectifs qu’il définit

3.6.1 - Formation des acteurs du batiment aux économies d'énergie

3.6.2 - Développement d'une nouvelle citoyenneté pour un ancrage et une pérennité
desévolutions de comportements

3.6.3 - Sortir des sentiers battus traditionnels de la communication.
3.6.4 — Disposer de points d'information en nombre suffisant et non dispersés
3.6.5 — Organiser I'exemplarité des acteurs publics et privés

3.6.6 — Systématiser des approches "colt global" intégrant I'ensemble des codts liés a
une décision: investissements/fonctionnement, avec une approche prospective.

3.6.7 — Mettre l'accent sur des actions concrétes et facilement reproductibles,
notamment par des opérations pilotes favorisant l'innovation.

3.6.8 — Maintenir un effet d'entrainement régional sur I'énergie, le climat et les
émissions de polluants, et garantir la concertation.

Le projet de la ZAC Cceur de Ville & Nueil-les-Aubiers est compatible avec le Schéma
Régional du Climat, de I'Air et de 'Energie de Poitou-Charentes, notamment vis-a-vis
des orientations suivantes :

- Efficacité énergétique et maitrise de la consommation énergétique, grace a la
densité urbaine mise en ceuvre et a la limitation de la consommation fonciére,
ainsi que par la qualité des constructions,

BN

- Réduction des gaz a effet de serre, grace a la proximité habitat / équipements
publics / commerces et au développement des liaisons douces,

- Développement des énergies renouvelables: conception urbaine favorisant
notamment le solaire passif.




PLAN DE GESTION DES RISQUES D'INONDATION PREVU PAR L'ARTICLE L. 566-7 DU CODE DE
L'ENVIRONNEMENT

L'article L566-7 du Code de l'environnement prévoit qu'un plan de gestion du risque
inondation soit mis en place avant fin 2015 a I'échelon de chaque bassin ou groupement de
bassin, sur les territoires dans lesquels il existe un risque d'inondation important ayant des
conséquences de portée nationale.

Sur le bassin Loire-Bretagne, la premiere eétape a consisté en un état des lieux sur les
risques d'inondation sous forme d’'un document appelé Evaluation Préliminaire des Risques
d’'Inondation (EPRI).

En 2012, sur la base de I'EPRI, des Territoires & Risque Important d’Inondation (TRI) ont été
identifiés et sélectionnés.

Sur la région Poitou-Charentes, 5 TRI ont été sélectionnés et arrétés selon des criteres
nationaux et locaux :

- TRI Chatellerault sur la riviere Vienne

- TRI Baie de 'Aiguillon allant de La Tranche/Mer a Esnandes

- TRI Ré-La Rochelle couvrant I'lle de Ré et le secteur littoral Rochelais
- TRI Littoral Charentais allant de Yves a I'estuaire de la Gironde

- TRI Angouléme-Cognac-Saintes sur le fleuve Charente

Le secteur de Nueil-les-Aubiers n’est concerné par aucun de ces TRI.




5. MESURES RELATIVES AUX REJETS ET DECHETS DE CHANTIER (§8 7.1.2 DE
L’ETUDE D’'IMPACT)

Dans le paragraphe 7.1.2, I'étude d'impact évoque les points suivants :
- le tri des déchets du chantier sur le site,

- Le maitre d’ceuvre devra établir un plan de gestion des déchets, approprié aux types de
déchets produits et aux filieres d’élimination et de valorisation autorisées et les plus
proches

- Les déblais, en fonction de leurs caractéristiques, pourront étre utilisés sur place ou pour
d’autres aménagements proches. Sinon, ils devront étre évacués dans les centres
d’enfouissement techniques appropriés.

On peut compléter ces mesures en précisant que le tri donnera lieu a une hiérarchisation
des déchets, qui permettra de déterminer pour chacun les différentes destinations possibles :
réemploi sur place, réemploi & proximité, recyclagle, transfert en vue de leur dépot.

Le tableau des centres de traitement des déchets et excédents de chantier les plus proches
de Nueil-les-Aubiers a été modifié (Centre de stockage inertes de classe 3) :
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6. BIODIVERSITE

Les éléments ci-dessous visent a compléter les informations relatives a la préservation des
secteurs naturels sensibles et a préciser le traitement et la gestion des espaces verts vis-a-
vis de leur rble dans les continuités écologiques.

Mares

Gestion hydrauligue

Afin d'assurer la pérennité de ce milieu et les potentialités d'accueil des amphibiens,
l'alimentation en eau de la mare nord sera assurée a partir des dispositifs de gestion des
eaux pluviales, pour compenser l'interception du bassin versant d’alimentation « naturel ».

La solution la plus simple consiste & orienter vers la mare les rejets d’eaux pluviales générés
par les pluies fréguentes, qui ne nécessitent pas de régulation.

D’autre part, dans la mesure ou il s'agit de secteurs d’habitat, sans voie a forte circulation
susceptible de générer un flux polluant important, 'aspect qualitatif ne présente pas d’enjeu.

L’alimentation des deux autres mares (centre et sud) sera assurée comme actuellement par
les précipitations et les apports de espaces environnants amont, qui ne seront pas modifiés
(maintien en I'état ou espaces verts).

Aménagement et gestion des abords

Les espaces « non urbanisés » maintenus aux abords des mares doivent faire I'objet d’'un
traitement particulier.

D'une facon générale, cela implique la conservation ou la mise en place de végétation
favorisant d’'une part la protection de ces milieux, d’autre part, leur connexion avec les autres
espaces naturels, vitale pour certaines espéces :

- maintien d’espaces prairiaux aux abords immédiats des mares.

Pour la mare centrale, ¢a ne pose a priori pas de probleme puisqu’aucun aménagement
particulier (mis a part une liaison douce) n’est prévu dans ce secteur.

Pour les mares nord et sud, il s’agit de constituer une zone tampon de plusieurs métres
de large entre la mare et les aménagements réalisés aux abords (lots, voies, jardins
familiaux...). Cet espace sera géré en prairie avec un entretien par paturage extensif ou
avec un fauchage tardif. Cette végétation permet également d’assurer une épuration des
eaux de ruissellement aux abords des mares.

- sur une zone élargie, conservation et plantation de végétation jouant un réle de corridor
pour garantir les échanges entre les mares et les autres milieux (haies, boisements,
cours d’eau, autres mares).

Cette végétation arbustive et arborée peut prendre la forme de haies ou de boqueteaux
qui constituent des zones d’accueil des amphibiens pendant leur phase terrestre et
facilitent leurs déplacements.

Les jardins familiaux implantés dans les secteurs concernés par les mares ne devront
pas constituer un obstacle a ces échanges entre la mare et les espaces naturels (par
exemple, boisement et secteur bocager a I'ouest de la mare nord). Par ailleurs, un
cahier de prescriptions des techniques de jardinage respectueuses de I'environnement
et en particulier de la biodiversité pourrait étre mis en ceuvre sur I'ensemble des jardins,
au moins sur ceux localisés aux abords des espaces naturels sensibles.

- nettoyage de la végétation envahissante (ronciers) sur les mares nord et centre qui
contribue a fermer le milieu, en conservant des éléments arbustifs / arborés présents.

Des préconisations pour les mares nord et sud figurent sur les illustrations page suivante.

Pour la mare centre, un simple nettoyage de la végétation envahissante apparait suffisant.




Préconisations mare nord

Préconisations mare sud




Cheminements et franchissements dans la vallée de la Scie

Les cheminements seront calés sur la topographie initiale et concus (détermination précise

du tracé, emprise, matériaux utilisés...) de facon a :

- limiter la dévégétalisation,

- utiliser des matériaux favorisant l'infiltration,

- limiter les perturbations vis-a-vis de la faune : ne pas passer au sein ou trop pres des
secteurs les plus sensibles (mares, berges de la Scie, ripisylve, zone humide — cf. extrait

du plan d’'aménagement du dossier de réalisation ci-dessous), ne pas prévoir d’éclairage
sur les secteurs « naturels ».

Au niveau de la Scie, les franchissements seront positionnés dans les trouées existantes au
sein de la ripisylve, de facon a ne pas générer de destruction, méme ponctuelle, de celle-ci.

Par ailleurs, ils devront permettre d’assurer une transparence totale vis-a-vis de I'écoulement
des crues (pas de remblai, pas d’ouvrage dans le lit mineur des cours d’'eau).




Annexe : Avis de l'autorité environnementale en date du 20 septembre 2013



















e UpOY ]S ¢ u } pc
Z (E vY o [u v

D ]Jo %0 Vv§ E}u % C- P

ee]es v D "§E]s [KNAE P E 718 3SpE

Sp .
W Ce P « 8 Zv .
h@& v]eu 3§ A 0}%% uvs pE o h®E& v]eu H Jeu

VA]JE}vv u v3 o -

3



Z(EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+ p } pE



Z(E®vYo [uvPuvs

0 ¢ upoY ]38+« p } uE s]oo Ep Jor> er p] E-

Nluu @

Préambule

%0 @E Vve o VIHA 0O VSE X oi
> ¢ upoY ]+ puh}pucE s]oo i . AY]E] - %S o WAE He P o
Vi WAE %o }pE o VIMA p } pE s]oo

L R & ]o]Ss & o u & Z Ve 0 }juupv
Ki Y(s %}pE o viuA u } pE  s]oo 0]J]E E E J*}vv 0 U VS 0 *% * %H 0] ¢
Z€0 S %} ES HE (EVY o
> % E}PE uu e JveSEU VY}ve %o X 11 e JveS@EpU Y}ve % E(}EU VS - % X &0
Ki Y(¢ U}PE %Z]<u o Ju% Pv E 0+« <<u E pE-
WE]IV (% *+ E % EYV}v o

JVeSEN Y}Ive % E * SopFEU vSe

Z % EYY}v <« 0}P u v3e § %Z P VA]e P e

}viu e v v EP]
>[Ju% o v3 Y}v ¢ Yu v3e suy@E 0 % E 00

> P eY}v of U 0o % E oo
- “ 0 > oJuld Y}v « % & o0 -
hv & Al PE v «u 0]8 %X 10 L SV E (1o vule v
s]«]s u °]S

ANlve E E  ve pv ]S E] Z
© *% + }VAJA] pu&E E E
e u]J]v «AP3So- JAGE

> P eY}v e 5 UE-®" o Ve]

> P eY}v o uZ&E %0upA] o

[ Vi WA

O e
.



Z(EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+ p } pE



Z(®EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+ p } uE s]oo EWu Jor> er p ] E-

Préambule



>

Z(EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« pu } uE s

UpHOY ]S « pu }

DOE v} uAE o Vv}IuA oo VSE 0]38

v VP P vS 0o % E&}i §
v v u SE]*s €& *}v % E}i

VIHA oo VEE 0]38 X

> % E}PE uu Y}v 0 %}o]Y<p [ <u]% u vs 3§ o
0}P u v§e Ep Jor> er p ] &+ }JA VS ISE u v -
<ujJo] E W

E ve o (JEu U v «}]Pv v§ ¢}v Jve EY}v ve 0 Y
VAJE}vv u v v SUE oU

E ve o S uU%eU vV %S VS 0 %Z e P e uv Pu
MAE }]ve luupv pAEX

& s]Joo U o }uup
0

u
Po} o SEU SUE Y}

N~~~

]Jve]U }ve ] vSs O[Ju%e}ES v SE S Plcp e o
Ju%o A£]5 upulvs P U o uHE E o] Y}v (
§ ]E& p- P& Eo u SE]- e Z} A (}v u v
0 }juupv }puz 18 Jve E]JE o wu]e Vv } pAGE

E [pv *}v [uv P uvs }v ES upoyY ¢]8 X



Z(®EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« p } uE s]oo EWu Jor> er p ] E-
VI WAE %o}puE&E o VIHA |

{ "Mlve E]E Ve UV 0}PJcp A 0}%% u vEU {uk J&VIAJAEE o VIpUA P VEE ¢ Ve %}UE pE Vi
[ %S Y}v pAE VIUWA 00 + }vv U S}us v % E « EAEVE50JEIXS}]E
e WA E ]S+ S0 UE % SE]Ju}]v X

{ WE A}JE pv o u vs (}v 8 nE o luupv U SIUS %o . ; y
JE EU p } pE ol PPo}u & Y}v W pv Vv}IpA oofﬁl]ﬁ/]% e F [uv ] vYS p vVvipA p VvSE X

. . . Z %}v E A e}]ve [ <u]% u vSe P v E * % E
{ s ]Joo & }%oYUu]e GEVo }u%oovu AS CE]"s * <U]%o W VST %o e OF e vV }%VYul]e v 0 E JUE. A&
%0 (E °}|-l ] [ }V}U] S ( ]O]S P .Y}VX uusu O]o VAS . (}V Y}V'x

{" v & o] E 0 %E]* VvV }Uu%S o[ AlouVY}v Vero "LV%E E of ee] ]0]8% SlHe 0 ¢ %o E}i &« W [v§
% Ee}vv e u} ]Jo]S E& pul]s X

{ (ElZz&® 8§ uveP
YV Y}v [pv « § u
« EA] -« 3§ Juu E X

o[ £r¢]8 ]Jv u*SE&] o h %JZ rb
ul]A£S [Z ]S SU [ <u]%o

{ WEIU}PA}]E 0 uovP + P v E VY}veU =« ulo] |.{AE}\‘}{[\ UV % E}PE uu  Oo}P u vse S [ YA]S
Z VP ¢ Jvd Ercuy EY E-X %0 } %0 o Y}v 80 +}i Y(¢ [A}louY}v 0o }u

. {} vY 1% E Ju%e Se epE 0 ¢« E }pE -vsuCE(
(*ve ®IE  veuv U EZ ,uS YR olS VAIEIYW U BEEO Xjye § %oE)%le vE uv & Al VA



K

{

{

Z(EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« pu } uE s

Y(o % }yE o VIPA

A 0}% % E pv %% EI}IPE uu A E] 0}P u v§:
UIAE]S *}] o0 ~0}P uvs «} ] oU e ]}V )
§ Jv8 EP v E Y}vv 00 ~% Y3« 0}P u v3.U A]

A 0}%0 % E e SC%}0}P] o S e (}E&uU «
SE A Joo v 0 ¢ E %% }ES Vel]Ss Y S
HE ]Jve S Vv SUE o 0 VS}uE-X

eepy@E E o PCE + H e SUE } pE s]oo
0] J*}ve AJ]]JE « & Iy U 3 pv % Ce P u v$

A 0}% % E o e o HE]e s H *]E X

utoJ]@& o u i}E]S o (E] Z D pEEF ov
E Z ]o]8 E pv % EY %}uyE C E E pv Z

A 0}% % E o (pSpE vVEE 0]8 o Juuy
D U % & o[uvVv P uvsS [uv %0 MSIuE
Ju%o v3 « 0 VIpA oo u JE] U pv u ] 3Z «p
% Eu © v3 o[  ]o Juu E « § « EA] -

d vV E }u%s o[ E]*S VS %o}UE VvV %o #}UEP



Z(®EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« p } uE s]oo Eu Jor> er p ] Eeo

€O S %0} ES Il

dv E A Ee « }cp ( > E (EvY o [uv |
.. \ ) Pul] % }uE o «p o]fs
WInE «<p o E Y}v e VIMA pAE p EY E-
UE o uvVvS UAE He P o § %E Ycp e «Z ]85V ) . ) 5 |
$ uJvU o Juupv [ «8 VP P Ve HV > E(&vYo A} Yijv SE pJE& o - }E
}Vv. % Y}v Jvs PE vS (JES U VS 0 ¢ %E} ot IUP s v e JE =« o E 0] Y}v 0 X X X
Jviul<p » & VA]JE}VV u v3 o X o[ © vY}v « S pE- o u]e v} pAE }§
%O%OCE}HA % E o }V"' ]o Dpv] 1% oU '}V
o A} IJ’CE (}CEUHO N o Vv ].. v u %oGE}i U S U}CE 0 v%O}HCE } i Y( [ "HCE E o }VY\
5 %o 0+ JVE VYe E HWEEAEs s+ z}]& LUV PuUuUvVS uE o o}E&E- W
+ 8y X >[ © ]vd .v o e }i Y(o v & %} { e SE A UL [uv P uvsU
% ¢ UV]<H U VS *pE 0 ¢ % EYe % E]e v % ¥ . 7 . . 7 EP . ..
% E 0 ¢ ]+ € vSe S PE-* Ju%oO]<h = un IHE { °o & by . I & 3 CVE |
§ EGul]v E o <«u 0]$ s <u EY E-X { o[ HJ]o < VIHA HAE Z ]S vSeX
. > ¢ 1% E S pEe v Z EP * (MSHE °* } %o
D]. Vv } u A<t doeuvre «[ VP P E}Vv3 % Eaulyedpest¥tips modalités
de mise en oeuvre décrites Ve } Hu vsU Ve O

] U v [eep@®& E 0 <pu 0]S § Zv]cp U
v EP Y<u M % E}i §X

> }ve ]Jo Duv] % o A E]. Z <u 5 %o
% E}i § UAE % E  E]%Y}Ive pu E ( E vY o



Z(EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+ p } pE



Z (E vY o uv P uvs o -

Le programme des
lveSEN Y}ve



Z(EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« pu } uE s

Ki Y(¢« UIPE %

M S CEu HE veu AS T1{iU 0 %}% puo Y}v v Joo p E Je

}Ju%3S 15 VA]JE}v A 0l Z ]88 v8eX

oo }vv § W

ryv. ee EE uvsS e« u Vv P e

r yv Z Hee e UV P e [UV ¢ pOo %o E-e}vv

r uv oo e }u%o0 o A v( v§e

r uv u]&Z&]s8 P v & Y}vv oo u E«p W 8§
[ P o ¢}vS B % E& « vS U ( }v Po} owu

V% (E 00 0 Uo e« PE V e+ 0}P uvsSe ~0 %o]

%0 0 L * 019 U % E o }tuupv X

PROGRAMME NOMBRE D'UNITES % DU PROGRAMME ASSIETTE |/ UNITEINITE!

Collectifs

Intermédiaires (villagenterG) i6 | fi69 | iif | 6

Maisons groupées i I 169 I i I o

Pourquoi développer le parc communal de logements ?
EWIHE %& E 0 % E  0}P u vie 0 % hudESoWiuly o 4 |
E W} u E %% Eu ©CE o) [ ° H o } P uvs 3 } u ACCESSIONAITRISEE PSLA 10%

.. |Intermédiaires i ong iTh | on
E WIHE % Eu ©E o[ M ]JO [HUV %o} %opo YRV VFITAOO
. . Maisons groupées L 6 | 9 | 31l | i
E W}uE }Vv(}E&S E 0 ¢ <Hd]% u vSeU o0 ¢ }u s S Qg v A —
VILA 00 u vE E - § E EX TOTAL ACGAAITRISEE PSLA 20 | ii19 |
ACCESSIONBRE 65%
o TAB r 400m? 606 069 3ii | 0
Pour qui développer le parc communal de logements ?
TAB r 500m? 06 | ii9 | Al T

E WIHE 0 ¢ i pv o Y(e V[ C VS % * 0 » u}Cpv=— <p (I
E WIUE o0 » (uU]Joo * ulv}% E vE 0 e TOTAL ACCESSION LIBRE 127 | 19 |

E WHE < ipve <]JE pE [ «p E]E o pEiGEIEEVERTOTPIU VS 196 [ 100% | [ |
E WIHE « » V]}E+s +]E UE =+ E %% E} Z E + VSE « A]

~ juu & U« EA] U Y- > % EIPE uu hE ( E v | O}P u v8e Jr eepe 3 Jv ] N
E W}uE ¢ (u]Joo ¢ ¢}uZ ]85 vS ¢[]JveS 00 E vuEH & |YuaupuwXpuv ZC%}SZ » hu}C vv i E o]s Y}v i

12



Z(®EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« p } uE s]oo Eu Jor> er p ] Eeo

WE]V % - E %o (EYY}V e 0}

> % E}PE uu Po} 0 % E AJe]}vv 0 o }veSEM Y}ve % E A}]S W

[V % ESU VvSE i61 § 1ii o}P u v3e W

Z %o CEYY}V %0 E éc%o}O}P] ° [} M %0 Y}V‘ w

{ 719 0}P u v8s o} Y(+ ] U <}us & +« EA e PE u vse 3
.VV uvsSe [ §SX Ko]JP Y}v [v & o] E M u]v]upu 119

{ i1 1A9 0}P u v8e oYv o 0] ee]lv ¢} ] O

{ o E 8§ Vv 3§ EE]ve YE o] & - }JVeSEN § HE-

Y o W

Z % EYYIV % E SC%}0o}P]
Y(e }u Jvs EGu ] ]E X

{ VA]JE}v TA9 o}P u v3ie }oo
{ VA]JE}v ii9 u Je}ve Jv JA] p oo » PE}Iu% U % E 00 - iR
0il ug ujC ve
Al ug u}C ve

{ VA]JE}v o9 § EE Jv- YEU % E 00 - i

e 0} upE « tomiirces et services Jve] <u

D’autre part U
% E ul] E }1E E W

* <U]% U VSe %ol O] °
{ uv VvIpA oo u JE] X
{ Mv u ] S8SZ «p X

{ Z oo }uA E3 U %o VEE o U XXX

> S}US %o}uE pv e pE( %0 v Z E u AJu o A 0} % % E on i1 ugX

> %0 V ]r }JVESE %o E}%}e UV ZC%}ISZ e E % EYY}v « 0}P u vse % E

EC%}0}P] + ¥ oX



14

Z (E vY o

D]e v}uAGE

WE]V ]% - E % EYYIV U % E}IPE uu Ve O *%o

wW

{ > ¢ <u]% u vSe %ou 0] ¢« » E}VS E 0] Vve o ¢ S uE pu h} pE
s]oo i
{ >¢ Juu E + & « EA] * « E}vS E 0]* e Ve 0 o 35 uE-
h} puE slooi & ¢ h, puse oo r EE]A i
{ Z 2z @ 2 UJE]S }]lo & Y Ve Z < %eZ

[uv P uvs

{ hv % E}PE uu
e S UE pu h} uE

o}P u v8e }oo Y(e }un ]Jvs Eu
s]oo iU }u U %oOpes % E} Z

{ hv % E}PE uu 0}P u v8e }oo Y(e }u Jvsd Eu
e S uE ho WE |E&] °r&}oo Si v (E %o}ve
<p EY E h er&}oo $i

{ hv AlJoo P ]Jvd EP v E Y}vv o % ES 3 [ uSE

Z |

{ hv (E}vS uE& ]v E E +uE o[ A vp

e Nu E -i
{ WE v & V. }u%S 0 %o VS Ve O }H% P %o
S§ EE& Jve 0] E - }JveSEM § pE- ~h }S %0 Z

AJvSr,p ESU  ve 0

] 1E - Ve O

] 1E - Ve 0O

WAE }oo Y(s n
H Z u]v p }u
hypuy EY &

E o0 |E .

Ei VvV % EY po] E-X

[uv P uvs

0

upoyY

‘1% .

B} HE



Z(®EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« p } uE s]oo Eu Jor> er p ] Eeo

Z % EYYIv < 0}P u vSe S %o
> Wo § u %Z E W

/ E o} Y(o ] « Wpv]s « 1119

E ee]}v 0] @I W] ¢ | 669

> }é U % E W
E o} Y(e ] ¢ @Wpuv]s 11719
/ E e¢]}v 0] EOWV]E « | 689
> o , S ocor EE]JA W
E o} Y(« ] * Wupv]s 1| fii9
/ }vd Aloo P Jvd EP v & Y}vv o A T pv]s§ -
E ee]lv u "SE]e W 6 pv]s « I ii9

E ee]}v 0] @A WV]E « | 169

> WE |E] o A ] W
T E ee]}v 0] @ W] + | iii9
> WE |E] er&}oo § W
/ E o} Y(e ] « Wuv]g » | {79
E ee]}v u SEJ]* W T pv]s 1| i19
E ee]}v 0] @I W] ¢ | 609
- > YU EY E " u E W

m

ee]}v u 8E]e W il pv]E + | 319
E «e]}v 0] ESWV]E ¢ | 69



Z(EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+ p } pE



Z (E vY o uv P uvs o -

Un cadre de vie de
grande qualité



Z(EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« pu } uE s

S]e]S M eo]FEWZ v @




Z(®EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+ p } uE s]oo EWu Jor> er p ] E-

S1e]8 U o]ZoE



Z(EvYo [u * upoVY ¢]§ ¢ u } uE s

S]e]S U o]SA cw vi E}E




Z(®EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+ p } uE s]oo EWu Jor> er p ] E-

S1e]18 W o]3 G v Ay



s]e]8

Z(E®vYo [uvPuvs o -

H o] S

= W2z

v pe

UHOY ]38 »

S C

B} HE S

] oo



Z(®EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« p } uE s]oo Eu Jor> er p ] Eeo

ANlve BE E  Vve PHV ]S

> ] Pv}eY % Ce P EGU E 0] H <]V M % EJu SE [
o EP <y 0 % EJu $CE V]Y (U % Eule uo©E& v
e U]V * % Ce Pr@E vS » ¢« 0}v O ¢ ¢ S uE- o
UHOY ]38 X

e u]v «]vl]Y 0o eU }veY3pu - 0 % v3 U p }JES P APSo
§ [ouvSe EuUu &Gy 0 U ul]e P ouvs e SCE ¢ 0 ]oe
% E o[Z}uu ~ HE (E] Z ¢ « E}vE E SEIMA E Ve 0 ¢ *% -«

%ol 0] » 0}Ee*<y 0 UV P uvsSe o« E}VS E 0] X

M ~%0 0 e
Al v

> e 0 UVSe vV e |E - o) }vv  u]e v } HAE .
uv P uvsSe ¢}vs oJv e Ve 0O ° % P e+ spu]J]A vsS X



Z(E®vYo [uvPuvs

0 ¢ upoY ]38+« pu } uE s

> ] Pv}eY VA]JE}vv u v3 0o Juné€Enobaiqué de @EIRUXEY }]e u vSeU % E J]E] * U *}%Z]o ¢ }u Zuu] U o v °
* % C* P E + ] Vv ]°Y

s ulo] MAE v SUE o0 & o u]rv SUE 0 % EY % VS
ule v Ao HE < 0 U VSe @ *|%TEUVIE HPH pAS Y euv

> % E  EA Y}v

s
E *% SU puAE [ ]S

0
X

D] v}UuAGE

> e o% o E 0 A 0}Ee pu ] Pv}eY S
listés ci-dessous sont a préserver de tout
uv P uvs w

E o ]S o[ v]v ¥PackllesS o -
riveraines de laScie~ }EE] }E }o}P]<u -

> 0 Eu]ee B Kp vs o "] S 0 %E |JE] -
permanentes VA]E}vv v§ U v}$ uu v3 o o
e« § UE-+ JVA VE8}E] ¢« v I}v Zpu]

> les trois mares U H ]Joo v8 v}S uu vs
VRY; * %o [ U%Z] ] VvV % E}S P ~dE]S}v
%}tv Su U Jve] <p 0 UE- }JE ¢ S 0 -
Jvv E]}ve A 0 e Z ]88 3 EE SE -

> |le réseau bocager <p] eceu@E& o (}v Y}v
[ u]o o (pv U ule pee] [ A
%0 U VS % E]A]o P] VSE o0 ]+ E vSe
ulo] HA ~ }]* u vseU }uEe*s [ pU u E Y-

> |les boisements et landes boisées

> |les arbres a cavités

24

V % & u] & o] p pA&E

ulv

bv 1Yy el

<UL VIV %o}



Z(®EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+ p } uE s]oo EWu Jor> er p ] E-

AESE 15 u ] PvieY % Ce P E "~ UE JvW vi uE & o A



-

Z(E®vYo [uvPuvs 0O * UpOY ¢]8 o

D] v}UuAGE

> D Ed® ' E Z hy W

Wzn"' W
WE « EA E 0o U]V * % Ce P E -
uv] E A 0}%% E pv ] vYS % ].<p

1 | Prendre en compte la topographie « o] H/&E % }uE W
{WE]A]Jo P] & « A}] = % E 00 0 * WA

JVeSEWM YIve ve 0 % VS X

] **HE E pv  }luo A ES epuE-m (.v
SE ve]l]Y}v A o *%o v SUE oU ve 0 }v
0 e Jve] <p o I}v Zpu] 3 o A oo

Maintenir les haies .v. [ eepE & o[]ve EY}Iv u

5]Z }veYSu @ 0o (E VP % p ~3E -
% E] YEV *X

Planter les parcelles .v []JvE PE & o[}% E Y}v
KE] vS§ E 0 ¢ (}v *o}vRo}S® }uo A ES

W > D Ed™ W
-AssurerlesconnexionsA 0o E+ PA]]E A8

0 |Relierlesdeuxversants o ~] % @& =+ 0] J*}ve

of ] JO]S MAE %o Ee}vv e u} Jo]s E& u]

{ uv P & <+ vVv}yge+ % E 00 0 UVS PAE % HIEE -
o <3} I P Of M U %E A}YJE « cpEA E-+ )

B} HE S
%0 (E|} %0 (E
Z tp (M
e & &
S S
- W
Re &
Yvuls p
O N
Y X
0] ]E] oc
%ol,l:' O o
X
v S X

o X




Z(®EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« p } uE s]oo

EL Jor> er p] E-

e %o ° }VA]A] U %o &E} %o (E

| a centralité «Coeur de Ville»

A oo o ~] «u] Al v E pv %o
v] vY.U o0+ <pEY Eo E =+
. H Joo E}vS S}pe pv g %oope] pE-
* %Wt 0] ¢« }uupveU ] e o & v }vsE
]S vSe S pe P E*X /o % @E& v E}vS 0o (}CEuU
%0 © ¢ A ]E - 3 Y}vv u v3U i E Jve
Hv. oA E U }u v }IE Juo e

™

Le secteur du «Coeur de Villey» v o] p §
%o O o (E] z E ZrD U 58 % EY po] E W
Ve 0 % E}o}VP u v$§ o[ *%o h oor EEJA iU

El*sS vSU Jo L ]Joo &E * <U]% u vSe %ou 0] U

w

e Juu E U « ¢ EA] - 0 %}%po Y}v 8§
<U O<H * O0}P u v8eU US}IUE [HV %00 vVSE o X
Ce secteur est donc par essence le lieu de rencontre
privilégié de la nouvelle centralité.
> }juupv ¢}uZ ]S e}pu ©E ¢}v uv Puv

MV u]e v }v uEE v E Z]S SuE&E
HE v]eYcu X
> e« Z U [ uv Puvs Jr}vS€E & P]JS o -

O wx

PE v e %E]V ]% - . Ju%lte]YIv HE v S
% Ce P E ~ ¢ E]%Y( % P *pu]A v§ X
N Zou %OGE]V ]%o
luupv

% }WE o[ u v P uvs

u .

S WE h } HE

s]oo i A o]

% E O



Z(EvYo [uvPuvs o) UpoVY ]88 « p } u@E

D] v}UuAGE

> e 0 U VSe Ju%}te]YIv p o S uE p } puE s]loo W
>Des liaisons douces traversantés [JE] v8 Y}v P v E 0 K *8r «3U spE pv
%OCE]V ]%0 ~%0§F(EV V | %0 E %o] §}VV .

>/u%o0 vS Y}v o0 D ]J®] PUPE}E pv % EA]s }E] vd pu *p 8
volv A o[Avp ~]Jvir,u ES

>Z7Z Z ]0]8 Y}V [uUV % EY Ofpey *%}lpE E E pv

Z oo
JUA ES
E '+ [pv Yuvs p ™ 0 %00 ou] A£J]*8 v8U 3 Ju%o vS Y}v
[uv uSE o[ *3U .v hg VIEi © %00 % E o Y
>hYo]e Y}v ¢ pu&E A}YJEY e pFBjped 50 E}JE p e 3 puE ~o
A}] ~p A v vs ol] vVEE % E]V [% o 0 o % pu]e o[ A vp A Jvsr
U ESe
> & VY}v [uv A} « }v E e ES }E] V8 E}E r*p U 3§

[Uv JE E «EAN}vvuu VS % }UE 0 ¢ U%O}C -

S pue P E+ -
<U]% U VvSe %opn 0] X

S]*H O E (EvV W ©V u- ofluv P uvs u

28



Z(®EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« p } uE s]oo Ep Jor> or p] E-
> ¢ | E Jve % ES P o oor EE]A S r&}oo 8

D] v}UuAGE

> e i E Jve %o EE P o W
[oe o ]&p VE W

{ v JU% Pv u vs e u & e ]Jvopees veoe e §uUE: pl OO o,
EE]A S WE |E] \ *r&}oo S-U :.‘ “ ; ‘-:
{ v }u% Pv uvs o I}v Zpu]l] W euCE S}usS }v %}uE 1 s g
WE }v]e YIve % %IURE® HE E o] Y}v W
{]loe v AE}IVE % * }veY3p E pv } 3 o pE Z VP - ©%n o
VSUE o0°X
{pv Z] & % & » E]% VY}ve 8 Zvlcpe i E]JvP E: enes }
§ V% EY po] E 0 ]} JA E+]8 %IuEE !SE u]e J
{ & Y}V h %} Z « i i E ]V % ES P o E % EY » e : .
{ uvPuvs oP E -~ Ve UUSH O] U OESPUE « Z ".. .." 1
E H% E § uEe [ pUYU
{SE A ]Jo *uE ]+ €& v§ «] vVS§ » i E Jv SE A E- o[ C »

Z % E P e i E Jve % ES P o 3§ A]lep 0 E (EvVv W ©vVpue < uv P uvs

29



30

0OA

E

4

S

3 Ylvv u vS$

““““

Z(EvYo [uvPuvs 0O * upoY ]38 +

D]

v} uAE

>[ |E 3 Y}vv u vd A P 3 o]

00

{
{
{

E v }JvEE A

>

/o e

~=

{ ]

e *]Sp p } pE p Wo S
E Y}v [uv E *%]E Y}v A ES

}RE

w

% Z E W

Hoe Jv

E Y}v [uUV % EI]vP updp o] A P 5 o]e
H

E YIv [puv  *%o %o L 0] v

oA E W

juu

]sp p }UE P }S H %o Z E W

E Y}v [puv JE

E VY}v [uv oA & v v E(
v PE Y}v [UV % EI]JVP upsp o]e
E P 0 Ap % E o Z % 0 §

% EJu ]E X

% EJv ]% [Ju%eo v3 Y}v

I WAE h v SUE i
% EU © VS [ %o%E ] E 0 % V}IE u

A of

AP

[ E E

U oA

~

S

H

* 0] UWAE %oope JvYUu]ed o ~

MV ]<



Z (E vY o

> e

}uo

[UVPUV§ 0O o

« AP

U|JOY ']§ °

4

S O

.o
e® o
* .
* - .
* e o,
* * * s
*s % ‘0’ ‘e
ﬂ““’ ‘0 .0 Q‘ 4
‘e *e S e o K]
\g * * >0 S
* . * o
. . ® o
* * P
* . - R
* - ‘9 °
* * -
\d .. R
L ’.
ql“‘-‘ *
- IRy
-
[ ] “‘
[
CTL L L
aEEEEE R
- [
- =
FETELLLE ) -
‘---- . S, n .
- ] nm -
- o LI ] »
- o nwm -
- d n " .
. L) - a = :
L) o M [ ] n
- ol » = = -
. : \ : : =
‘l : ‘a.... FTLLY
. .
Camnma’
CE %0 CE P ° }uo

B o} HE

o

s]oo

A Bb

Eu Jor> er p ] Eeo

v3uAE

> e

tuno
{ }vv E

e APSo0seW

A}]E o A oo

{
{
{
{

E (€ v

VSE u'!o E -+ %o
YE E 0o % Ce P
%0 VS E <Jd O<CH
PeY}v AS ve]A

%o}p@ 0

SE ]S uvs e

%ol]e O

HE v § <%
o A oo - uE
E E + %}pE
° e %o °

}uo

} HE o[ * %o
v SUE o
e *%o0 °

GECEO'A“.

.AP§0-

31

u \



Z(EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« pu } uE s
A v
e U]V AP SoO°-

D]e v}UuAGE
Z <p ¢ S uE o %o E}%o}e Vv SUE 00 U VS e e} ] Yive [ eeuv( PSA P03 é}%o}]PrCBZE%ch] VU o v

} M% YIve p e}oU XXX Jve]U ¢ }u%}e]Y}Ive % Ce P E » » E}VE E =+ vo]l]Vv A o U]V ¢ -
{ > uv P uvVvSe % Ce* PWE*e* % U 0] * olJ]v E}vS S }u%o S E}vS 0« Z E ] E* % @E& » vS » ]r eeo}lps
{ > ee% ¢ %l 0] « » E}vE VSE § vl % E @ ¥ }8E]+ [E WAIE HE % }UE u]ee]}v [ S o]E pv Z]
%0 S X
{ >eu} 0]« [VEE YV =+ % <+ A ES- 0 * o E}vS laXe RGH-Sud proposé pagelsiiviétteCh Bodvv A ES
U % E}r FEIU Ju% PV % E 0 %0 vS Y}v v o]Pv u v$ Z!v o o se]0 X
{ > ¢ e% * %H 0] ¢ U <u EY E =, puse oor EE]A + ERBISTEGEIU AE]+] -E G (o puUEraBI¥FU B

*CIU}JE E +yEYES P AP 3§ oX

Plateau de CapharW Jve% ]E Y}v }]e u v8 Ut %0 § | Cuidau@e CapharW Jve% ]E Y}v }]e u vd p 18 u



Z(®EvYo [uvPuvs 0
Prairie de la ScieW Jve%]E Y}v

YU EY E « "Wi [Ee%]E

UpoVY ]88 « u } u@E

0]

Y}iv

CE]%O]'COA

s]oo

HSIUCE o[ &

EL Jor> er p] E-
Prairie de Bas-FolletW Jve%]@E Y}v I}v ~pr 3
,)'
e
U4
4
[4
]
4
)
[}
I
\~~~
\
)
\
\
\
\
=« Wo v3 Y}v Z!v o o se]JO0 ¢ 0 O}VP

lojvv A ES €& o 0

(0]



Z(EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« pu } uE s

> P eY}lv e o S uE:

> e o 5 HU@E®* * Ve] O ¢ ]V OU*s Ve 0 % E]Ju SE 0O ¢ +*}vs E !
E u & U ]Jv op vd o pEe* JE » [o]Juvs Y}v 8§ [A pn Y}vU
E IJv e« Zuu] U ]Jve] <uqubser@tprése@és de tout aménagement.
E o A oo 0 "]J]Uo o=+ }uAE P - (E v Z]*s u v8 3§ v§ ¢

D] v}UuAGE

> ey E o W
E ' eeY}v ZC E pol<p W

V [eep@E E 0 % E vv]$s e ujo] HE S 0 * %}3 VY C
o[ oJu v8 Y}v ZC & po]<p e u &=+ }]8 !'SCE conE

P eYlv . UE % OpHA] 0 ¢ E U %}IUE }u% ve E o]
[ oJu v3 Y}v hv SuE oiX

> e}ouYIv 0 %ope *Ju%0 Jve]es JE] vE E A e« 0 -
Pv E?=®® % E 0 %0U] *« (E <g VS *U <pu] v v ]S vS %o
[ USE % ESU Ve 0 U °*uE }9Y Jo <[ P]S e S HE-
]E po Y}v epue %Y o Pv EE puv GUE %}oop v Ju
AE 13 % * %o} E % E} o u X



Z(®EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« p } uE

Préconisations mare nord

}ve EA 3]}vIi% o vS §]}v
AP & &]lv E uedlA | & }E

= «3E § Z &
% e P f
I/_s
A
l. )
\\ 4 i E Jv
'., (ulo] pA
v §3}C P ‘e,
AP 3 §]}v e,
VA Z]ee v§ M
}JE «u E
}nuo u vs
u Jvs v]E
Préconisations mare sud
u Jvs] v
AP 5 3]}y
% E ]E] o
u Jvs] v
AP § 3]}y
% E ]E] o
bep s pA
~AP§3]}v E}E U
E pes]JA 8z & .

%0 v 8]}v A P § 3]}v
E peslA | E }E
i & Jve =«SE S Z E
(ulol

s]oo EL Jor> er p] E-
D] v}}uAEE
> ey E o W
E uvPuvsS §P sY}v « }E W
r>e % ¢ h viv uE vVv]e i u]JvsS vue pAE }E « - u
[Uv SE ]85 u v8 % EY po] EX [pv ( }o P}ve®EA V}vo
0 u]* V %0 AP 3 Y}v (A}E]s v8 [pv % ES o
d’autre part leur connexion avec les autres espaces naturels U A]$ 0 %o} uE
*% UWVY V [*% ¢ % E |E] pE pLE IE ¢ Juu ] 8
IWIHE 0 » u E « VIE § epu U Jo [ P]3 JveY3pu E pv
usE - ovEE o uE& So0° uvPuvsSe & 0] ¢ u/
i E Jve (U]O] HEY*X § % s & P E V %E ]E]
AESvel(}u A pv (P ZP S§EIX © APSYIV %
HV % UE YIv « ukE Eples 00 U vd puE JE o o
r"u@E pv I}v o EP] U }ve EA Y}v 3 %idw¥3 hw EAol
JEE] }E %}uE P E VYE o+ Z VP e VvEE o0+ u E
}]* u v3eU JuEes [ pU HSE s u E ¢oX © AP 3 Y}v
% E v E o (}Eu Z]+ }u J<pu & HAE <u] }IveYsyp
* U%Z] ] ve % v VS 0 HE %Z « S EE& SE S ( ]Jo]
r>ej E&]Jve (Uu]lJo] WA Ju%o VS ¢ vVve 0 ¢ 5§ uE- }v a
% ¢ }veYSu E pv } 3 o e ZVP e VE3E o0 u E
Joo pE+U pv Z] E %o E o E]% Y}Ive o 5 Zv]cu o
o[l VA]JE}vv u vs 8 v % EY po] E o ]} ]A E<]8 %o
o[ ve uo i &E JveU p u}]ve epE pnAE 0} 0] ¢ UvA

e ve] 0 X

rv ©}C P o AP 3§ Y}v wAEZ\]-BuE®s mares nord et centre
<u] JVSE] ((Eu & o ujJo] pU v }ve EA VS =+ o0
%o E * vSeX



S]ep 0 W u v

NZueWo]Su]v uE

36

lve EA E

S o]Sui p&E

Z(E®vYo [uvPuvs o -
D] v}UuAE

Z ulv uvse S (E v Z]*s u vSe ve O 0
> o 5 puE o A oo cWV N JE & E pv o E v

<UL O<h * UV P uvsSe <pu] C « E}vS E 0] * % Eu ©C
par les habitants W

A o
S U

{ & Y}v Z u]lv uvsde }uLE ve o A oo o "]

{ & Y}v WE (E v Z]ee u vse }ukE o E]A] E

{o e Z u]lv uvse « E}VS o0 ¢ *uE 0 S}%}PE % Z]
W

r uYolJe @ e+ u s E] p&E ( A}E]* v3 0o[]v.03E VY}v
r ojJul]8 @ o * % ESUE Y}ve Aler rA]e o (pv
SE}% %o E& ¢ ¢ ¢ S HE®* O ¢ %O ¢ Ve] 0 *U v %
e S UEe* h v SUE oO° i
rojul]$ & o A P 3§ o] Y}v
{ u vIA pu 0 "] Uo<® (EV Z]es u vse ¢ E}VSE %o}
AEle3 vE e o ]v 0 E]%]*CoA U ( }Jv Vv %
ulu %}v 3u oo U oo r ]X /o AE}VS % Eu ©OCE
§}5 0 Aler rA]e o[ }Juo uvd ¢ Ep e ~% - E
0O O]S u]Jv uE ¢ }IUuE*s [ peX

{0 Joe E 0O % Ce P W ]S ] A% E]Ju E % E opn]ru!

{P sY}v 8§ VEE Y v £S5 ve]( © I}v v SuE oo
{ }Jve EA E o[}pA ESHUE AJep 00 U %o e ( Eu SpE
[uv E]A] E %0 V3 Y}veX



Z(®EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« p } uE s]oo Eu Jor> er p ] Eeo

> P eYlv o u/kE

> ¢ % E]V 1% PeY}v o U/E %0pA] 0 « A 0] <« *}vd 0 ¢ *u]JA vie W
E > ¢ % E 00 « ®&EpJ350E& }E + spE pv }oo X HE [ PE %OuA] 0 o

E >Ju]d YE i8 <« uU&E %0opuA] 0 ¢« %@ « pX <pJul$e¥v p E i § iolel
Z % }pE pv } HEE vV VV 0 X > ¢ % @E]V |9%Vvs [ WlwPR uwsS E S vue
o WE}PE uu e <H]% u vSe WU 0] ¢« ~ }ee] E E o] Y}v 0 + X

D] v }UuAGE CU

Respecter la topographie pour la
PeY}v « UAE %O0pA] o+ W

{ > e oo]v. P .Y}V ° U"CE
% OUMA] 0 ¢ }vs %}e]1Y}Ivv E
}V(}JE&uU u vs pg %o v |r }vsE

{ >HUE uvPuvd %E]A]Jo P]
0O % V3 e+ }u o W Joe }]A v$

1SE % E& Y o e %ol 0 21 O} *
¢« % El} + Z}Ee L uY el S S
JVSE Jvd § Zv]«<p A E X
{ >puE&E & o0]- Y}V E *% S 0 o o
% E » E]% Y}ve p WE}IPE uu .
<U]% u vSe Wp o] X

0} o] Y}v % E A]e]}vv oo o ee]v P eY}v ¢ UE %OpA] O e
“ /£ u%oo ofl© vy ¢ uvPuvse



Z(EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« pu } uE s

D] v}UuAGE

Référence a titre d'illustration : systeme TUBOSIDER pour > P eY}v . = %oouA] 0 ¢ %lae |
VWRFNDJH HW AOWUDWLRQ GHV HDX[ GH YRLULH VRXV FKDXVVpU—]u]é Y}V o oY% e Ju% Eu Jole « V
UpXWLOLVDEOH SRXU O-DUURVDJH GHV HVSDFHV YHUWYV R
{ % E]A]o P] & o[ u%o0}] us EJ] p
0 ¢ 0] Je}ve }p -
{ Ve O ¢ * %o ° %OCE]A U \' E &
[Ju% Eu Jo]e Y}v e e}oe -~
[Ju% Eu Jo]e Y}VU «pE( ulv]u

> E p% E Y}v . UWAE % O0pA] 0
v JuE P W  Jve]U Ve O E

i & Jve (ulo] pHEU o0+ E]- i & ]
<U]% ¢ [uv E ¢ EA [ U %OMA] 0 X

> Juupv [ VP P VE S V]E 0 ¢
£ u%o [ E] i E Jv A o EUuE O}w X
[ M %0 0 1] * S}ISPE X

]r eepe W o C o o[ M
Jr ee}lpe W % o0 © slouY}ve % Eu © v3 []JVv.083E E 0 - A %0 0 ]



Z(®EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+ p } uE s]oo Ep Jor> er p] E-



Z(EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+ p } pE



Z (E vY o uv P uvs o -

Se déplacer dans la
nouvelle centralité



Z(E®vYo [uvPuvs

0O * upoyY ]38 -

¢ A}](E] ¢ %oé

B} HE

KEEYvedvé E- u %@

{ ]+ EVv] E o=~

A}JE] » + 0}v 0 HE- |
ee (ES X
{Z 0] @ o[ Avp " ]Jvdr,up ES o] 00
e UE]- § <p o]3 YA X
{WE « EAE 0o + § uE ]Jv}v o $}
Al 1E X

> %0 v Al JE JeYvPp SE}]s A}] -

]C
{> A}] %E]Ju ]E U <u] & o] o[ A vp ~
%Z EU S o[ £ *SEPN SPE vS ¢ o §
*3 JU O e Ve ]JE po Yiv & e}v %oC
% E]A]Jo P] 0+ %0 U Vv3e SE ve]s
MAE 0}Se C » (E}vS o]Ju]s X
{>¢< A}« « }v JE « -}vs§ 1 - 0
O}P u v3e 3§ % Eu © v3§ o PE + A
‘HeY U HE}E W0 UE % E}.0 3 « E
SE ve]3X > 3 Y}vv u vS8 0}vP]3u Jv o C
{(> e A}] + § EY JE + o}vE « JU%o oo o ]
* 0}P u vse W o00 -

*}vS U]J]AES X >

Jvd E ]88 pE « A}] X



Z(®EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« p } uE s]oo Eu Jor> er p ] Eeo

CIm% MV $C% }]dE
{ Jr ee}pueU P uzZ Wo A}] %E]Ju JE ]vd Ewu E
{ Ir ee}ueU p VEE W o0 A}] s+ }v JE - oo C
{ ]r ee}peU E}]8 W o<+ AV oo - oo (ES 0}3%

D] v}UuAGE
> e Z Hoeo o E}uo VS e o A}JE] + S0 ¢ SE}O}E. *}vE }veYSu o [uv E A!S u v3 Ju% Eu o W
{oeu3sd E] uE pYole « AE}IVS % E}A V]E EE] E « 0} 0+ ~]5v Jv(E] nuE 01 lue V

{ ve O H 0}8 A}JE] » 8 &E « u&E ]JA E*U 0+ A E] vE *» *}vS %o}ee] 0 ¢ .V % Eu ©CE
VEE % E]> % E}%o}s E o E A!3 u v8e 08 EV Y(* %}UE =+ E Je}ve }o}Plcpu X

43



& Jo]s E o u & Z vV

Le réseau doux

KEEWVVEEs u %BiE CIM% MY §C% Zrmyde

{KEP v]e @ =+ % Eu Jo]s « A ES5+ VSE o« vipA pAH i EVHEY §P ez AVt x %o E]V ] %
{Z WIE pu Alupu o[lu%e & o0 A} EPUE veo[uv P Evk¥H AEISVS

{WEu©E o $E A E- }u o A~ X {Ir *<}ueU p VEE W }u% % E 1V ] %o
{WGE ° GEA & S A O}CE]' E o ya u]v i }IJ Z H X U'CE <M EY E- 5
{ Ir ee}p-u E}E W }u%o % E ]V ] %o :

]Jviv o
D] v }UuAGE

{ Tous les cheminements
déconnectés des voiries ¢}v$§
JveYSp o [ A!S u vS§

perméableU § C %o uovP
S EE %] EE X
{ ve O H o}8 A}JE] « &

E e+ pE JA EU o+ A E] VS e
*}vS %o}ee] 0 ¢ .v % Eu ©CE
ME VSE %o E]e - %o E} %o} E .
E A!S u v8e 03 EV Y(* %}uE -
E Je}ve }o}PJlcp X
{La structure du chemin du

o Zp o E WY o], )
}ve EA vS ¢}v U%E]e W u JvY v

e Z ]+ S o0]PVvuvse [E & -

V. %o 0 X



Z(E®vYo [uvPuvs )

> u ]o

upoyY

oo r EE]A

4
|
|

4

4

Y4

4

- .,

]S+ p } HE

L

s]oo

N

~

EL Jor> er p] E-

N Zou % E]V % %}UE o[ u v P uvsS p L

KEEYvedvé E- u %@

{ }Jvv 8 E o } puE Aloo o Aoo Vv SuE oo U

{Z o] @ o Aloo P Jv8 EP v & Y}vvo pn } pE Al

{ & Y}v [uVv u ]o %] 8}vv] E % o0 v§ U

{DJo *SEp SUE % E}A]JulS p } UE AJoo %ou]e
[E & « (En]Y Eee pV]IA p i E Jve (u]o] nA&E

{ @ Yiv [pv i @&E]v U ]Joo © % E}A]u]S

Jvs EP v & Y}vv oX



Z ulv E

46

*RY

uj v

Z(E®vYo [uvPuvs 0O * UpOY ¢]8 o

HE Jv XXX dHVv U ]V Z U %o !

D] v }UuAGE

{> ul]o % }veY3pu [uv E A!3 u vs Ju% Eu
Ve ¢ % EY ¢3EN SUE U o[Kpu 38X

{> % EY Kp 3 P uJoU «SEn SUE U « E
Z uS i SU « 0o}vo[Z E]  (JHEV] % E 0 %o

{0 % EY 83U «SEPU SUE U » E %0 V3§
0[Z E ] & (JLEV] %o E 0 % Ce P]es X

{ Ju% Pv % E uv P@ vu Jo}EUA!S uv v

technique important % }uE& o P «Y}v . MAE %o0|
E o] Y}V Y VE }u%s © %o E * E]% Y}ve
U YSE 0 0}] *HE o uX

{10 %}pEE !'SE %Glemsnis skapl@s de<mobilier

urbain ~ 8§ C %o veUS o0*U }E ]Joo X

B} HE S

S E

] E



Z(®EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« p } uE s]oo Eu Jor> er p ] Eeo

o ]&E & E J*}vvy 0 U VS 0O -

oJu]8 E o ¢ }ve}luu YIve [ v EEP] o] =

>[} i V( S }po W
%}*S S oJu]l8 €& 0 %o }oouY}v pu ] o 8 o[ VAJE}vv u v$§
v} SHEV X
eCe3u [ o]J]EP A § Y}v % @E v W 0/F u%oo EHuw o] P
ME v3 v AJoo pv vIA pu [ o ]JE P u]lv]uplbvsuP GiPuwsduv upE 3
<LV o § Y}v %o E Vv «§ YA X «}JuE W Z 'E/

D] v}}UuAG&E
>[ o JE P e A}] o e[+ 3pu * 0}v o e % E]V ]% * *u]A vie W
{ ~ uE]e Y}v ¢ ]vd E+ VY}ve VSE A}JE] » }pu VvSE A} E] + 3 0] Je}v
{ > ¢ 0] Je}ve I ¢ ]Jvd Ev e UE <p EY Ee* }IpEEIVSVESEE JuTE 2 kb
o EP p&E 0 o] }]‘é 0}E- ISE }Vv(}CEuU o & Pou v§ YIv %o} put
E p]S S o0 *CeS u AE !'SE upv] [pVv % E}S Y}v VvVYrA v o]eu o
{ Les liaisons douces dans le secteur inondable ne seront pas éclairées.
{ >[ o]E& P o £ e v JE& ¢ V[ ¢S % ¢ .V] iI}HE W ]Jo o[ PIE |
oJu]s & o - }v-}u‘u Yive [ v &P] S}usS v e pE]s vS o » e MAE ¢
Ve ¢ UUE S % E]A * }p v 0 E ¢ *uE u SX
> Z}YAE  + % E]V]% ¢ [ 0o]EP § o0 }v %Y}v peCeSu [ 0o]EP
[} HAE X
> MHo}S o]JEP % Eu ©OC HAE VEE %o E]e * %o E}%o}e E ¢ 0S8
. ‘%oou- }viu ¢ }u Jvv}A vSeX

D} o e« }ve JOoO ¢ % E O] EwW E %o}uCE[ouo©]CI:gE}\I?§CE )
%}0OUY}V OUU]V Hee %o (E » E]% Y}ve ¢« E}VS veul]s ol]lv @ veose vv E e pu Z] & -

w

S



Z(EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+ p } pE



Z(®EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+ p } uE s]oo EWu Jor> er p ] E-

e lveSEU Y
% E(}E&EU VvS



Z(EvYo [uvPuvs o) UpoVY ]88 « p } u@E s
% Pv &
lu% Pv 0O ¢ <
>[ Ju% Pv uvs ¢ g E UE* ve 0o UE % E}i § JVeSEN YIv SIusS o0 (}]* %}uE u [Y}ve 0+ ]v
Aler rA]e 0 HE }Vve3EpM Y}vU A E]. E o }V(}EuU]S 0O HE % E}i § HAE E Po e+ 0 }JveSEp Ylv
. E YuU[ Sr <p o W W M
D] Vv }UAE S[[Ve$EN Y}v + W Eule JVeEEN]E
> e« E Po JWeSEU Y}V *pE o0 o o}V }% €& ¢ 0o}v  pAE } pu vSe W
] 8 « W y V % E u] E o] po Wov >} o [hE
o = y v ¢ }v o] 4 o Z] & W E
{ % o &Pouvs pW>hU € 7]5 SUE 0o +U WC-PE-+ § v
{ }u%o $§ e E PO+ % CEY po] & ¢ ~WW .V
Z] & - Z &P - *cl}v } HU VS %% EIUA % E o0 Jve Jo
d EE JvX Z1E WE » E]%YV}ve E Z]5 SUE
VAJE}VV U v3 0 ¢ ~ W W ¢ 5 }% %o}
R Conseil W JVeSEN YIveX > W W 3 E ule
Contréle W
S A ] « Z EP ee]}v s d EE
IWWEEE0 E o JV(}EuU]S %odE}l ;(]}& fo. 0 1}V SE“OY?V %’LECEGEA YIv [uv 0}§X
s - YIv  %o| uS % E
e WE « E]%Y}ve & Z]S§ suCE (ECE
" N U W E pv]}v 8Z u Y«
S VA]JE}vv uVvS 0o e~ WW. ovs évvs % 1 0] Uo]A oU
[ ] .00 [ ] ]
UL % Eule JVeSEN]E %o}uCEA]_ (]% Xy %0 w o . S,§<uu VS E]E o WW M
W}HE o U o }uupv }v. pv CEZ]s s S }ve Joo E %E v E U ulu -
HV Uu]ee]}v Ale WW(EU]S <p] % }pEE %3CE ‘VCE]%oY}VU o -c}luu ]JE c EY <
JU% E v E W *SEM SUE E o W‘W X
. .. N Jvel]U %}pE & o A E o+ E Po - a
rqv. vSE YV % E o o A o0 - <UL E PE- ol u E UE U ©OF €5 €5 o[ EN
ro h % @€ rjveSEpuU YIvi U % Eule JveSEU]E ol EY o0 }EE *%}v vS pu W W X
HEPE p WW X > ¢ % @E « E]%YIve B W W <}vs §}uily
<M 00 ¢ W W>hU <u] e}v8 00 ¢ %o0pe




Z(®EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« p } uE s]oo Ep Jor> or p] E-
A4
e O}P u vse }lviu e v

SIvoCe p Co Al D]e v }UuAGE

EE!'S piod u @ Tii6U }ve}o] ni@EivA] G
{ WIUE 0 » % E}PE uu -« JVeSEMU YIve PE}U%o
§ 0]E v Ju% E YA e« v EP] « u} Jo]* o0 -
H Z S Zuy+ P | & (E}] ]J** u vS |vS PE Vv
E VIMA 0 o0 X
© s 118 % Eu ©E [] vY. & o+ } 8 []v
VIA upA&E Z EP % & A]e]}vv o (E eposS VvS§S (
v EP] X
{ W}HUE o0 * 0}P u v3e Jv ]JA] p 0o W
) E v}ipE P & o - <p & PE- U%O0}C (E 0 ¢ S
dips « 0 ¢ § %o o 0 }VveSEHM Y}V Ju%ko]cp v8 e« }veluu ‘((}}GE-§ [w@&PY Wi Y W }u% 18 * (}J&u U ]J-}o
AESE Y}vv -"u S E] M{EU SE ve(}&uU Y}vU éGVE v~%o}CEéU s G'Ef H&I'CFVXH E %]8po Y( & v E ] o[ &}
Z[ u}}r]\iy S[C\E/__MQEYP}]V fgov}-]-]so UCE-}]Z§ ?/:_o ZG§G(E) % Sl:J.GSE E]-qué EE]S ué\/]d#ﬂjo]- . ~o]as IL@ 5371V v(GEu]s o Zd
. o§_.CEv YA o UAE % E} u]é-‘ EJA » g % SE}0 *U *}]S % E o pE S Zv]«u
( &] Y}viu v3IE o PE % E}A v v X

%S P A EY o

%% P ZYE]I}vE o



La pente

Z (€& vYo

[uv P uvs

0

UHOY ]38 »

B} HE S

0 o . . o
>[Ju%oo vS Y}iv ¢ YU VSe
D] v}UuAGE
> ]88 % E]V 1% 0 *UE 0 <h 0 |[*"ME%Rw ]|9%6 s0[Ju%oo V3 Y}V nu Y E p%
e h} uE s]oo i }vv "§ ¢ %o0ovVE 4veSEN YIVe Ve 0O % V3 W

%o O 1 * c (JES « W ipe (19 «u@&E .
boOHe U ul]ve (JES e Rl of " %8 Ylv p 8 EE v v SuE o .

15 u % Z EX {

} Alopu - 0 ]*IE u o ]-U
> %0V [uVv P uvsSYvs }u%s .
© Jvv W AME] -+ }v JE {d Rlop.s A ZlpHo UAEP EP -
%lee] 0 % E 00 0+ 0 % v3 U Ph+{®u o vE[ P]E E ZE Z E fiv
oJu]$ & o - 0 ]J*rE u o ]* P¥EE]A]® P]
}JveSEWM Y}v e« 0}P u vsSeX { uv c 0 %ops ]E & %}ee] O o
o[ ]E % E]A YA 3 Y}vv u v3Uy
{ uv tvv IE] VS YIv pu Y % E E %
A’
Ju% *uE o }3 u %Z E r % E]V ]% ¢ [Ju%oo V3 Y



Z(®EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« p } uE s]oo Eu Jor> er p ] Eeo

> ]} oJu Yeu

Respecter la regle
d}ps o}P u vs }]8!8SE IVOIEuU puvVv]JA pu.E % E o Z Pouvs Y}vi3Z Eulcu v A]JPu pEX

S O0}E]s E 0 %%}ESe v EP Ycu e v SUE 0* W 0] %% E} Z ]} oJu Y«<u
> % E]Vv % E %}e euE O[}E] v8 Y}V « %] o Al A Ee 0 *gu %}UE %3 E o[ o ]E P 8§

0
Z 0o MUE V SUE 0° 0 %O0pes *}UA VS %o}ee] 0 X
JUE W Pyl o[ } }ve3EW Y}v W G- %o
D] v}}UuAG&E
WE]JV [% * [Ju%eo vE Y}Iv pu Y OXEE}I%ES0E BedYFESs v EP Ycpu o v SUE 0° % E O %% E} Z ]} o]
> % E]V 1% E %}e *uE O[}E] v YIv ¢ %] Al A €+ 0 *g %}pE %S E o[ o ]EP So0 |Z
% }UE SIuS  IveSEN YIvU o pu( JuMb}ee] Jo]8 & Zv]cp
{ pv }E] v3 Y}v b Yu v Y@E]JA]&% PEFE vboo i E Jv SI}p 0 *3%0]  Iv «A] JE-po Y}v ~P E P U «§[Y}
VIE X
{ 0 %}e]YIVvVv u vd * JUA ESUE *» ~%}ES «U ( VISE U ]+ AJSE e suE o  ( o cpIE( XS §| ep
{ o[]vd PE Y}v %o LIE 030}y ESUE o P *pu .V OUO® E }VSE o0 ¢ *pyE& Z p+ ¢ [ § X pepy S (0]
E€0 W ]JOo % %}ES *}v }u E *uE 0 U J*}Vv % vV vS 0 = ]Je}v Z p § 0] .0SCE E o0« E C}vey M
WluE €& v E e %o E]V ]% * }%0%o}e 0 *U 0 ¢ %}0CP}Vv ¢ [Ju%eo v3 Y}v e u Je}ve & o E E « *}V[3
[} HAE X > ¢ W W %}IpEEIVE UV E %}HE 0 « }% E Y}ve PE}pu% <+ § 0}P u vS8e }oo Y(°U p
d’'ombres portées.
> e ooy o U8}E]e o r pu YSE v}IS uu vs 0 Z US HE U SPUE]S 1 %o}pE 0 ¢ E E * h% E ere}ol]oi

53



>

>S[ U S pv  E e}uE v SUE oo % E } S

UV }veluu YIiv E ]e}vv  «p
% Yoo puY}veX

% E 0 % E A

Z (

E vY o [uvPu

P «Y}lv

P EGU S vS§
vY}v e

> e Jviu]l e [ MU %}5 0 30 P eY}v ¢ UL %OPA] O -
*}vs }v E Z E Z EX

EU]ee 0 VS epuE 0 % E o0

/£ U%O0 ° SE ]S u
*% * 0] € ¢« E o0 vYee VS8 0 ¢« (Ep]** 00 U V3

/E U %0 13 &Ev ]Jv ]A] g oo E P% E Y}v

D] v }UuAGE

Yive & }uuv E W

- Garder des espaces libres perméables W % o}pe U PE A] EU % * i %}v J*U §
% Eu 0O S % Eu © vs (E ]Jv & o [

[ M

ule v Z &P [upv E

- Installer une toiture végétaliséeW o[ %o ]J** HE A P 3 0 U %ope }Jp u}jve

}u puv S}HISUE S EE ¢ X >

> 3}]SHE A P 5 0] & %E -
E v(}E o[]v EY 0 u Je}vX

§1]SUE A P § 0]

vSs P ouvsS pv

E Y vS uv
SIUS %}luE O

%0 E

vSe % Eu 0O °

X ® * %o
c U A u Y}iv
%0 ]" u & %o}‘
% EY o[ u

% E(}EU V

A 0 o

O

WGE]V ]%o
‘JHE W -}

UpoVY ]88 « p } u@E s

[

v
o Z

T«

%Y}V [uv 38}]8uC

*+ E0ovVvYeevi 0O }uo u v3e
* UAE %OpA] 0 X

vVYrE Jv & 8v Z
%opn] U E p]e v8 o » Alopu -

ep@E pv .ou

v EP Y«u

(0]

%oOpUeU Vv %@E&}S P vS o S}]SuHE }vSE o0 ¢« € C}ve hsU o

JVeSEU Y}V %o
AP 3 o] YIv oo



Z(E®vYo [uvPuvs ) upoY ]88« pn } HE s]oo Ep Jor> or p] E-
Z W% E E o[ U %ouA] 0o %tu@ dVHCH 1 EWE - w
<H ]S 0 E Po u vs Y}V }veluu Y}v vvp 00 u}C vv % }uE pv u v P ®

EE!Ss pii },87110 ® o Y( o E p% E Y}iv 9 ui%o %O &/ts\évmn u;g{JE%o %}VV.BWHIU
o[]vE E] UE & o[ £5 E] uE =+ Yu vie W %ho &) W Rarss ‘Eejvyv 2w AR U

EY o it// A % @Ee}vv «3W (61 u
iX hv Je%}e]Y( .08E Y}v EA iuu <3 u]e V %p Vv s Y uHCA Y \E WA
0X d}ps +CeS u <p] % Eu § o JSE] uYiv [ g %o L]Z eeo [V @] GEpYale Yi¥v C 0 A ro]JvP W 6

Yu AS E }CE‘ HE- * p }oo Y( [_f- Jv]ee u vs Uk JES HV *C*S U
[ A op Y}v g Alopu [ M %OHM] HYO]e Ve ( Yu viX

EY o 8t /// W} o]P Ylve [VEE YV U % E}% E] § |E X
EY o dt/sW 3Spo]eY}v p Ev 3 ev]s]E X
EY o AW o E Y}v [u* P vul]E] X

EE!S pi6liflio @ o Y( p }vS8E€0 « ]JveS o0 [Y}ve %oE]JA YA -« J+8E] pYlv WE]V ]%

[ M %}S ou - JMAE P o % E 0 A uvVvSU %op]ge S (JE P o S o JUAE P - E u% & Y}v

E Mp% E Y}v o ukE %oO0Hn] X ~:K VE Tii p 10 u & Tiide § [uYo]e Y}v

V. % E AV]E o0+ E]ecp e }v3 ulv Y}v g E|* M %pu o] [ H %}S o U }UM?E((“ %O.OU]

ol EY o io o o}] *pE o[ U S o ¢ u]Jo] pAE «u Yepu oy Ti u & 1Tiio

~ ESX >X 11iorit un } Pv & o * }o0 YA]S ¢of S EE]S}E] O e JvSE} p]s o

%0}ee] ]0O]S %olpCE 0O° P vSe B CFA] [ pU v |- [pdi]' Ylv [uvAﬁE--}u

v Hd ]+ & vS 00 ‘%oCE}A VVSs B E-* Ut %M 0] sCE] }}

FE %o E} %o E] S © %o E]JA ¢ %o}uE %o E E vSEE€ S 00 Y “

" ]-éCE]}p\"(}\} [ %o}]é 0 é}u- }uACE} P . l;cé o A &\}/su <]>/& iU }&} %’?J&(&] SEYu L on %ds
© %o}ee] ]0]8 JVEE€0 e Jve3 00 Y}ve %o E]JA| o o %o%o}«b]]%Op.CE WOE Ucleli% u v&ece [ M }wo GuA
E pP% E Y}v o[ u %oou] ~ € 8§ vETIIOrOAT p T ip]bHXS TiioeX v

EJecp }vS ulv Y}v o[ U % E}A Vv vVS uE&-+ p %_‘?“ro]/\NsOoo @ v .(\;Lg]\ﬁs E u% E Yiv o u
o[ lvv u ©E v } uAE 0 "U cUE - %‘OCE}é Y}V \}VV..V ﬁ} Q UA v CEGE E 0]

U *u®E  v[}v8 % o 8§ ule s v } yUAE U 0 < EA] |[% US 4@& u E %O?U%OCEUXSMO JUE o[ EE}e Wi E

u E v Z u vsX

o[ oJu v8 Y}v o Z ee o

[ pX

S



Z(EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« pu } uE s

>  o]uld Yiv e 9

> verdissement des parcelles *¢] 0 ¢ % Eu S [ eep&E E o0 }Z2 E v H N

SE 5 U VS o+ 0Juld e+ % E YA+ VEE o[ *%  %p o] Dsl8[ - } WELTE s1us

v U ]Joo v 0 ¢« VIHA p/E Z 18 v8e ve pv <p EY E i V@GEGE‘E})\(/]- Yive W

/o o E E 0]' A 0 %0 Z e V]Y}V e SE A H.ICE sZ )%®> }UUHV o E - GEA o %0}..] ]0]§ [ éu ]
o (] ]o]s H % E A E Jee u v$ e o]u]:
%l 0] & o[ *%o % E]JA X > ¢ <u E pE- -
0 E u%o u vVvs o Z ] S E]}E ¢ % Vv

/E U%o0 0ESUE AP S0 W jveSEP Y}v 8 o HE Z EP X
0°¢ E ped » [eev A E] - {®> Z] E ¢ % E ¢ E]%Y}ve .v]S o« E P
*}vS %0 VS e® u fili * % E 00 X
Of u% E]s %p o]cp X > PEJoo P {®> ¢ % E}u}s pE+ +} ] uE [ VP P vE A
*S %o}e]Y}vv ol EE] E X > - ee]}v ] A vs o[]ve3 o0 Y}v ¢ Z ]38 v§:
<p E PE* % PA VS }tp o E
o Z ] o[ USVEZ}Sgs X
Ve s O WeeliE e WE]V % oJuls Yiv W
{(®> « u § E] P& oJuld Y}v uS}E]e ¢ ¢}vs

r®o « Z ] ¢« HUAE o v ¢ A E] X > Z] &

HE <<pd E PE* % E » v38 0 % 0 © A P §

reo « O€SPUE ¢« SC%h PEJoo P E]JP] }u
0« Z]<Al*] o< %p]e O *% %l 0] ~il

r®o ¢ OESUE ¢ Vv }]* % pHA vs ISE o ]E
hv % }EYoo}v %}UEE Ju%o V$§
*ME 0 * 0Ju]S ¢ < 0}Se i}uAES Vs
Hv o] Je}v  }u v
( ]o]s & o] * % E o i E JvX
/E U%O0 o OESUE * }]* W Vv}]e Y E SE e« U & P U <} ] Y}v URCE «



Z(®EvYo [uvPuvs 0 ¢ upoY ]38+« p } uE s]oo Eu Jor> er p ] Eeo

hv
+}ES- <u 0o]8 VA]JE}vv u vs o U % E}i §X d}us Z vYUES Jeuuy*PWIVEBAE % }uE © Jv E .

hv ZvY E (]o

D] v}UuAE
/H FKDQWLHU  VXLYL GHV REMHFWLEY nHQY EU RIQQHIPH QW

% EY * %] ¢ }vSE SH 00 ° .
oo -+ E ]R_v % E Z Vv . vsGE ‘7
Z VY E E *% Sy uk o[l VAJE}VV u v ¢35 0 % E}o}vIPEUOVE Z MMEErU «§ 00 or ] o]lJv B}

JveSEpN Yiv P v E e VH]* V ¢ %}UE o0+ E]A E JveU o0 ¢ }uAE] E- §

o[ VA]JE}vv u vsX { Ve 0 E 4 E Pouvsd =« }vepod Y

VAJE}vv uvio AE (]E % EY o

d}pd v E 3 VS }u% Yo A o AE]JPV 0] ¢ UE % E Y‘u}p(ﬁoﬂiﬂ}pdg}vov OR}PE + VEE % E]e

{

B dWU o « } i Y(e [pv Z VY E E *% Su pAE o[ vA]CE}vv uvs «}vs

. . R y]A] P.u vSe e VSE % E]
oJu]s§ & o« EJecp e S vplev ¢ pe e pAk E]JA E Jve u V; v }(EuZY\}y E « X
U

* E]JA E JveU & % 8§ + Z}E ]JE - ZvY GEU pYo]- Y}v [vP]v- JV(}EuU
%0 E } %0 (E év ° }JE « pn ZvVvY GU Z}AE o }vv ¢ %o GE{]}>‘. /%(}&%P %@E A @@E\lé § Ve 0o HE §
U] U © vS e Fojpee] E XXX Z E$ h z v\"( E (]o vplev i epE

oJu]8 € o0 ¢ E]ecu » spyE 0 =+ Vv§ « JUAE] E- JVeSEM Y}IvX
oJu]l]d & 0 ¢ %}oopuY}ve % E}A]U]E 0}Ee p Z vy EL-%Z % E VY. ke & U E o )FRHE" § VGECE
E O]o E o - }HACE P o P OY}V . H,CE %OOHA] 0O e e 0 ]V(l}@@ P U 159?} d)Y}V. © Z E3S X
* % E} p]Se %o}oopu vSe cuE - . E 3 vY}vU E u%o0]ee P e VP]ve cuCE
e JE o S v Z XXX

oJu]l]8 & o+ %0 U VSe ~P eY}v e 0 Jor@E u o ]Je suE «]8 U puYole Y}v
usd$ E] u&E 0} HAEU }%Yule Y}v  0]JAE Je}veXXXse

}% Yule E o P sY}v o Z
%0 0 H SE] . Z S spuCE
o0Ju]d & 0 ¢ % ES U su]A]

L ZVvY & ~<[ «pE E o u]e v
}% Yule E 0 * < VY3 o us E] Uk % IpE
Se VP E PAEUXXXX

57



Département des Deux-Sevres

Commune de Nueil-Les-Aubiers

ZONE DAMENAGEMENT CONCERT
MULTI SITESDU COEUR DE VILLE»

DOSSIER DE CREATION

X X X & % E 0] € Y}v u }ve Assistance a Maitrise D "$§E]s [} HAE ~ IV %V
Dpuv] 1% o v § u® d’Ouvrage :

SU % }UE 'SE vv £ ) o] & Y}v u }ve ]o

Duv] 1% o v § u®

Le Maire



Département des Deux-Sévres

Commune de Nueil-Les-Aubiers

ZONE DAMENAGEMENT CONCERT
MULTI SITESDU COEUR DE VILLE»

DOSSIER DE CREATION
i s W> E Nfdh d/K

X X X & % E 0] E Y}v p }ve Assistance a Maitrise D "8§E]e [} HAE ~ v %V
Duv] 1% o v § u® d'Ouvrage :

SU % }UE !SE vv £ 0 o] & Y}v p }ve]o

Dpuv] 1% o v § u®

Le Maire



Département des Deux-Sevres

Commune de Nueil-Les-Aubiers

ZONE DAMENAGEMENT CONCERT
MULTI SITESDU COEUR DE VILLE»

DOSSIER DE CREATION
T s W> E >/D/d d/

X X X & % E 0] € Y}v u }ve Assistance a Maitrise D "$§E]s [} HAE ~ IV %V
Dpuv] 1% o v § u® d’Ouvrage :

SU % }UE 'SE vv £ ) o] & Y}v u }ve ]o

Duv] 1% o v § u®

Le Maire



Département des Deux-Sévres

Commune de Nueil-Les-Aubiers

ZONE DAMENAGEMENT CONCERT
MULTI SITESDU COEUR DE VILLE»

DOSSIER DE CREATION
i's Z WWKZd WZ N E

X X X & % E 0] E Y}v p }ve Assistance a Maitrise D "8§E]e [} HAE ~ v %V
Duv] 1% o v § u® d'Ouvrage :

SU % }UE !SE vv £ 0 o] & Y}v p }ve]o

Dpuv] 1% o v § u®

Le Maire



Département des Deux-Sevres

Commune de Nueil-Les-Aubiers

ZONE DAMENAGEMENT CONCERT
MULTI SITESDU COEUR DE VILLE»

DOSSIER DE CREATION
d s dh [/DW d

X X X & % E 0] € Y}v u }ve Assistance a Maitrise D "$§E]s [} HAE ~ IV %V
Dpuv] 1% o v § u® d’Ouvrage :

SU % }UE 'SE vv £ ) o] & Y}v u }ve ]o

Duv] 1% o v § u®

Le Maire



Département des Deux-Sévres

Commune de Nueil-Les-Aubiers

ZONE DAMENAGEMENT CONCERT
MULTI SITESDU COEUR DE VILLE»

DOSSIER DE CREATION
A s WZK'Z DD '>K >
WZ s/~"KEE > N KEAN:

X X X & % E 0] E Y}v p }ve Assistance a Maitrise D "8§E]e [} HAE ~ v %V
Duv] 1% o v § u® d'Ouvrage :

SU % }UE !SE vv £ 0 o] & Y}v p }ve]o

Dpuv] 1% o v § u®

Le Maire



Département des Deux-Sevres

Commune de Nueil-Les-Aubiers

ZONE DAMENAGEMENT CONCERT
MULTI SITESDU COEUR DE VILLE»

DOSSIER DE CREATION
O s Z 'ID > oKE h 2
> d vy [ D E ' D Ed

X X X & % E 0] € Y}v u }ve Assistance a Maitrise D "$§E]s [} HAE ~ IV %V
Dpuv] 1% o v § u® d’Ouvrage :

SU % }UE 'SE vv £ ) o] & Y}v u }ve ]o

Duv] 1% o v § u®

Le Maire



Département des Deux-Sévres

Commune de Nueil-Les-Aubiers

ZONE DAMENAGEMENT CONCERT
MULTI SITESDU COEUR DE VILLE»

DOSSIER DE CREATION

O s EE vy
d h [KWWKZdhE/d E

X X X & % E 0] E Y}v p }ve Assistance a Maitrise D "8§E]e [} HAE ~ v %V
Duv] 1% o v § u® d'Ouvrage :

SU % }UE !SE vv £ 0 o] & Y}v p }ve]o

Dpuv] 1% o v § u®

Le Maire



Communede Nueil LesAubiers Listedespiécesconstitutivesdu Dossierde Création

LISTEDESRIECES

1 PLANDESITUATION

2 PLANDEDELIMITATION

3 RAPPORDEPRESENTATION

4 ETUDD’'IMPACT
+ ANNEXEEtude d’opportuniténergétique
AU TITREE L'ARTICLEL28} CU

5 PROGRAMMELOBAPREVISIONNBIESCONSTRUCTIONS

6 REGIMBDELAZONEAUREGARDELATAXED'AMENAGEMENT

ZAQmulti sites« Coeurde Ville» r Dossiée Création juillet 2013



Communede Nueil t.es”Aubiers de situation

1 r PLANESITUATION

Localisatiorde Nueil .esAubiers

Source Geoportail- Conception SiamConseils
Echelle 1/25000™™°
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PREAMBULE

Lacommunede NueilrLesAubiers(crééeen 2001, résultatde la fusionsimpledescommunesde Nueilrsur r
Argent et des Aubiers)souhaite aménagerle secteurde son futur coeur de ville, entre les deux bourgs
historiques, sur lequel elle entend mettre en ceuvre sa politique d’habitat et adapter son offre
d’équipemerts publics.Lepérimétrede I'opération porte surenviron19,6ha.

Il s’agitnotammentde mettre en ceuvrelesobjectifsde constructionde logementsémisdansle PlanLocal
d’Urbanisme(PLU)approuvépar le Conseiimunicipalle 19 novembre2003puisréviséle 25 avril 2007, qui
prévoitun rythme annuelde constiuction de 20 & 25 logementssurle territoire de lacommune.

Cette volonté se traduit dansle cadre des dispositionsréglementairesdu Plan Locald’Urbanismede la
commune.Eneffet, le projet porte essentiellemensurle secteurdu « Ceoeurde Ville », classéen zones:

r UrbaineUa,

r D’urbanisatiorfuture 1AUaet 1AUDb,

r NaturelleNp,Npiet NL.

Conscientede I'importance stratégque de ce secteur, de la complexité du montage, de la durée de
réalisationde I'opération et désireusede garderla maitrisedeschoixfondamentauxde 'aménagementja
commune de NueilrLesAubiers a souhaité inscrire la mise en ceuvre de sa politique d’habitat et
d’équipementsdansle cadred’'une Zoned’Aménagementoncert§ZAC).

Le présentdocumentest une des piécesdu dossierde création de la ZAC.L'article R.311 r2iu code de
I'urbanismedisposeque:

«le rapportde présentation:

r exposenotammentl’objet et la justificationde I'opération,

r comporteune descriptiondu site et de sonenvironnement,

r indigue le programme prévisionnel des constructions a
édifierdansla zone,

r énonce les raisons pour lesquelles, au regard des
dispositionsd’'urbanismeen vigueur et de I'insertion dans
I'environnementnaturel ou urbain, le projet a été retenu. »

Dossiede créationde la ZAOmulti sitesdu Cceurde Ville
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PREMIEREBARTIE
OBJEETJUSTIFICATIONEL'OPERATION

LOCALISATIOETCONTEXTEOCICDEMOGRAPHIQUEELA COMMUNE

X Localisationgéographique

SITUATIONMGEOGRAPHIQUENUEILL ESAUBIERS

Source géoportail.f

Lacommunede NueilrLesAubiersse trouve au Nord rOuestlu départementdes Deux rSéevrest fait partie
delarégionPoitourCharente€lledépenddu cantonde Mauléon.

Ellesetrouvea:
r 16kmdeBressuirdDeux$evres)
r 30kmde Cholet(Mainerett_oire),
r 87kmde Niort (DeuxrSeévres),
r 88kmd'Angers(Mainerett oire),
r 89kmde Nantes(LoirerAtlantique),
r 102kmde Poitiers(Vienne).

Leterritoire communalestbordé:
r auNordpar CerqueuxMaulévrier(dansle Maine et rLoireet Etusson,
r al'Estpar Sant Clémentinet Voutegon,
r auSudparRothais)e Pin,Brétignolleset Beaulieu rsoufressuire,
r al'Ouestpar Mauléonet SaintrAubirrderBaubigné.

Dossiede créationde la ZAOmulti sitesdu Cceurde Ville
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X Accessibilité

Ladessertede lacommuneestassurée
r depuisCholetparla RD28,
r depuisMauléonet Thouarsparla RD759,
r etdepuisBressuireparla RD35.

Au niveaude I'agglomération,un axefédérateurrelie les deuxcentresoriginels,la RD33 (rue de la Gare/
avenueSant Hubert).

Au Suddu territoire communal,la dessertede I'agglomérationest depuis peu complétéepar la RN 249
(déviation2X2voiesde la route de Nantesa Poitiers).
L’accégparl’agglomérationcholetaiseesttréesimportant. Il estaujourd’huirenforcépar I'autoroute A87(La
Rochersur¥on/ Angers)ui passea |I'Estde Cholet.

Lesvoiesdépartementaleset communaless’organisenide maniérerayonnanteautour de I'agglomération.
SeuledesliaisonsNord/Sudsont peu nombreusescar ellesnécessitentie franchissementesvalléesde la
Scieet de'Argent.

x Démographie

L’évolutionde la populationnueillaubraisese caractérisepar une croissancemportante maisirréguliére.La
communecomptait5 462 habitantsen 2010,pour a peineplusde 4 000en 1968.

Lapopulation nueillaubraise(compilationdes donnéesdes deux communesoriginellesavant 2001: Nueilr
sur rArgenét LesAubiers)a augmentéde fagontreés significativeentre lesdécenniesl960et 1980.
Ladécenniel990a été marquéepar une stagnationet un faible recul de la population,compenségar une
reprisede la haussedémographiquedansla décennie2000.

| Evolutionde la population (INSEERP2009) |

| 1068 | 1075 | 1082 | 1900| 1990 2009 2014

Habitantd 4034 4534 4896 5080 4992 5455 5461
Evolution 500 362 184 463 7
%de ['évolutior] 12,4% 8,0% 3,8% 9,3% 0,1%

Letauxde croissanceannuelmoyena été fort jusqu’en1982maisn’ajamaisdépassél%depuistrente ans.

| Variationannuellemoyennede lapopulation, en % (INSEERP2009) |

| 19680075 | 19750982 | 19821990 | 19901999 | 19990009 |

Variation annuellemoyenne 1,7 1,1 0,5 0,9
dueau soldenaturel 1,2 0,9 0,7 0,3 0,5
dueau soldeapparentdesentrées/sortied 0,5 0,2 0,4

Le solde migratoire a été négatif entre 1982 et 1999. En paralléle,le solde naturel a toujours été positif
depuis1968.

Cedynamismedémographiguea permis de maintenir I'évolution de la population communalede ces50
derniéresannées.

Dossiede créationde la ZAOmulti sitesdu Cceurde Ville
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La population de Nueil LesrAubiersest
jeune : 77,5%des habitantsont moinsde
60ans,et 38,5%0nt moinsde 30 ans

Le graphigue circontre représente
I'évolution entre 1999 et 2009 de la
population par tranches d'ages. une
haussesignificativedes 0 44 ans,des 45r
59 anset despersonnesagéesde plus de
90 ans, et une baissedes 15 r2%nset des
60 r7ans.

Nous pouvons ainsi observer que la
population nueillaubraise se renouvelle,
sanstendanceréellement marquée,ni au
vieillissement,ni au rajeunissement

POPULATIORARGRANDESRANCHESAGES]999 P009

Rapportde Présentation

Letableauci dessousnet en exerguelajeunessade la populationcommunale.

| Populationpar sexeet ageen 2009(INSEERP2009)

Hommes Femmes Ensemble

Nombre % Nombre % Nombre %

0d4ans 598 22,1% 576 21,0% 174 21,5%
1529 ans 465 17,2% 464 16,9% 929 17,0%
30d4ans 570 21,0% 526 19,2% 1096 20,1%
4569 ans 527 19,4% 503 18,3% 1030 18,9%
6074 ans 352 13,0% 367 13,4% 719 13,2%

7589ans 190 7,0% 267 9,7% 457 8,4%

90et + 8 0,3% 43 1,6% 51 0,9%
TOTAL 2710 100,0% 2746 100,0% 5456 100,0%

La mixité des générationssur le territoire communalest une richesse,c’est la raison pour laquelle la
municipalitésouhaiteagir surle parcde logementspour, d’une part, accueillirau mieuxlesjeunesactifs et
lesjeunescouples et d’autre part 'adapterau personnesvieillissantes.

L'évolution de la population par les catégoriessocioprofessionnelle$CSIP entre 1999 et 2009 est la

suivante:
r

Baissesignificativedu nombre d’agriculteursexploitants (ne signifiant pas que la part des
terresagricoleshaisse)ainsique du nombred’artisans commercgantst chefsd’entreprises,
Haussédres importante du nombrede cadresdansla commune(+152%),

Haussesigniicative de la représentationdes professionsntermédiaires,des employéset des
retraités.

Lenombrede chdmeursau lerjanvier2010était de 163, soit 6,6%de la populationactivecommunale Ce
chiffre esten baissepar rapport aurecensemenprécédent(7,1%en 1999).

Dossiede créationde la ZAOmulti sitesdu Cceurde Ville
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Populationde 15ansou +par CSPL9992009(INSEERP2009)

1999 2009 Evolution
Nombre % Nombre % Nombr¢ %
Agriculteursexploitantd 244 6,2% 153 3,5%
Artisans commergantschefsd'ents 168 4,3% 97 2,2%
Cadresprof. int. supérieure 56 1,4% 141 3,3% 85 1529
Professionsntermédiaires 280 7.1% 367 8,5% 87 319
Employé 408 | 10,3% 573 13.2% 165 409
Ouvriery 1112 28,2% 1129 26,1% 17 2%
Retraités 952 24,1% 1382 31,9% 430 459
Autressansactivité professionnell¢ 724 18,4% 484 11,2%
TOTAL 344 100,0%| 4326 100,0%

X Structuredesménages

Commel’ensembledescommunesdu territoire national, NueilrLesAubiersonnaitun desserrementde la
cellule familiale, conséquenceades évolutions de la société (augmentationdes divorces,décohabitation,
vieillissementde la population,croissancalesfamillesmonoparentales).

| Ménagesselonla structure familiale (INSEERP2009) |

Nombre de ménages Populatiomesménages
1999 % 2009 % 1999 % 2009 %
Ménagesd'une personng 388 21,3% 565 26,7% 388 8% 565 10,8%
r hommesguls| 172 9,4% 258 12,2% 172 3,5% 258 4,9%
r femmeeuled 216 11,8% 306 14,5% 216 4,4% 306 5,8%
Autresménagessansfamille 16 0,9% 28 1,3% 32 0,7% 65 1,2%

Ménagesavecfamille dont I3

. L 1420 77,9% 1520 71,9% 4456 91,4% 4622 88%
famille principale est

r ucouplesansenfant 548 30,0% 633 30,0% 1104 22,6% 1270 24,2%
r ueoupleavecenfant(s) 768 42,1% 762 36,1% 076 63,1% 3033 57, 7%
r urfamille monoparentalg) 104 5,7% 125 5,9% 276 5,7% 319 6,1%

TOTA B24 100% 2113 100% 4876 100% 5252 100%

Entre1999et 2009:
r la taille moyennedes ménagesa Nueil rLesAubiersa faiblement diminué pour passerde 2,7
personneq1999)a une moyenned’environ2,5personnegpar ménagesn 2009.
r la part desménagesd’'une personnea gagnéb,4%,
r la part descouplesavecenfantsa baisséde 6%

Dossiede créationde la ZAOmulti sitesdu Cceurde Ville
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METTREENEUVRAB.ESOBJECTIFBU PLU

La Communautéde communesDelta SévresArgent n'est dotée ni d’un ProgrammelLocalde I'Habitat,
(PLH)ni d’'un Schémale CohérenceTerritoriale(SCOT).
Ledocumentde référencepour lescommunesde lacommunautéestdoncle PlanLocald’Urbanisme(PLU).

LePLUde NueilrLesAubiersiresselesorientationspour leprojet de ville de lacommune,surlesthémes:
r delafuture centralité,

du maintiende l'activité danslesdeuxcentre rbourghistoriques,

desfuturs aménagementgt constructions,

du développementdesservicest équipements,

du patrimoinecommunal.

—_— = =

Il exprime clairement les enjeux futurs pour la commuwe: nouvelle centralité, développementde
«I'épaisseurdu lien entre les deux bourgs», mise a niveaudes équipements,développementd’une offre
différenciéeenlogements.

Extraitdu rapport de présentation, « partie || — Perspectivesd'évolution, orientations, mesuresdu PLUet
movyensde miseen ceuvre» du PLUapprouvéen date du 25 avril 2007:
«

Commentpassera une agglomérationunique ?

Lesdeuxcommunesd’origine ont connudeuxbourgsau développementautonomeen étoile ; s’enest suivie
la tentation de lier les deuxagglomérationde long de la RD33 malgréles deuxkilométresqui les séparent,
quitte mémeanier le passagele la Scie.

Aujourd’hui, la continuité existe, méme si elle est ténue. Mais les équipements d’'une nouvelle centralité
(poste, salle polyvalente, moyennes surfacescommercialeset de services)se sont parfois installés de
maniéredésorganiséet incontrolée.

Le manque d’épaisseurdu lien inter rbourgsuggérequ'’il soit étoffé pour accueillir des fonctionnements
urbains et que la vallée de la Sciesoit aménagée comme un lieu fédérateur et non plus comme une
coupure.

A cet effet, le secteur de Belle Arrivée est amené a devenir un nouvel espacecentral, prolongeantla
centralité de I'agglomérationde I'ancien bourg de Nueil & celui des Aubiers. Ce prolongement de la
centralité serarenforcé par le projet de parcde loisirs surlesrivesde la Scie L'attractivitéinduite par un tel
équipementet I'amélioration du cadre de vie gu'il apporte auront un effet bénéfique pour I'ensemblede
I'agglomération.Ceprojet, étendu et relocaliséau centre de la nouvelleagglomérationconstitueraun des
moteursde |'attractivité de NueilrLesAubiergt renforceainsile niveaud’ambitiondu projet urbain.

Descentre bourgsfragilisés
Faceau constatd’activitésqui se sont déja déplacéesa proximité de Bellearrivée, et dansla logiqued’aller

contre cette tentation naturelle, la volonté est de retenir dansles deux bourgsancienstout ce qui y a sa
place,et surtout les servicesde proximité ne nécessitantpasbeaucoupd’espace

[...]
Unenécessairaiversificationdesproductionsbéaties

[...]JEntermesde développemente I'habitat, les pistesa suivresontlessuivantes

[...]

Dossiede créationde la ZAOmulti sitesdu Cceurde Ville
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r renouvellement urbain dans ou en marge des centres anciensavecla production d’'un bati
intermédiaire de type petit collectifou maisonde ville,

r des nouveaux quartiers de caractéreet de densité différents (nouveauxquartiers villageois,
pavillonnairede différentesformes,...)

Un cadreurbain a améliorer

Lesélusont pris consciencal’'une nécessairezalorisationdesbourgsanciend...]et souhaitentétendre cette
exigencede qualité a d’autresespaces comprisdanslesnouveauxguartiers:
[...]

r restructurationdu lien urbainentre lesdeuxbourgs(RD33),

r valorisationdesespaceqaturels proches(valléede la Scieprincipalementet de I'Argent)[...]

Un fonctionnementurbain actueltrop contraint par la valléede la Scie

[...]

Un développementharmonieuxde I'ensemblene peut s’envisagersansun complément de la trame de
voiries (assuréen mémetemps que l'urbanisationil semettra progressivemenen place).

[...]

Enfin, favoriser d’autres moyensque I'automobile est une préoccupationdes élus; méme si les distances
peuventparaitreimportantes,un schémade liaison piétons rcyclegstimaginéentre les deux bourgset sur
lesvalléesde la Scieet de I'Argent.

Undéveloppementdesserviceset une harmonisationdeséquipements

D’une part les équipementsétaient vieillissants,d’autre part la fusion des communsa déja impulsé la
restructuration del’ensemble(...).

Cette démarche de mise a niveau se poursuit (nouvelle gendarmerie,salle récréative) et se poursuivra
(piscineet parcde loisirsdela Scieetc...)

Despatrimoineset desespaces protéger

L'analysea montré combienla communea de qualités en matiére d’environnementet de paysagegvallées
de la Scieet de I'Argent, coteaux, boisementset bocage$ qu'il s’agit donc de préserveret de valoriser
notammenten étendantle réseaucommunaldespromenadesrurales.

»
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MAITRISER'OFFREDELOGEMENTETL'ADAPTERARUXBESOINS

x Nombrede logements

Lacommunede NueilrLesAubiersest passéeade 4 992 habitantsen 1999a 5 455 habitantsen 2009soit un
gainde 463 habitantsen 10 ans.Parallélement)e nombre de logementsentre 1999et 2009est passéde 1
956 a 2 295 soit 339 logements supplémentaires.Cette hausse du nombre de logements a été
accompagnée

r d’'une augmentationsignificativedu nombrede logementsvacantg(+63%).

r d’'uneaugmentationdu nombrede résidencesecondaireg+9%).

r d’'uneaugmentationdu nombrede résidencegprincipaleg+16%).
Letableauci dessougrécisel’évolutiondu parcde logementsde 1968a 2009:

| Evolutiondu nombre de logementspar catégorie(INSEERP2009) |

1968 1975 1982 1990 1999 2009
Nombre Nombrel % Nombre| % Nombrle 9 Nomb}e %6 Nomt|>re %
Résidencegprincipaley 1074 1481 14% 1826 |14%| 2118 |16%
Résidencegaireset logtsoccasionnelp 34 49 6% 74 | 51% 65 | 2% 71 | 9%
Logementsvacanty 52 60 15% 75 3% 65 3%
TOTAL 160 1628 15% 1956 |12%| 2295 [17%

La progression du nombre de logements est globalement en adéquation avec celle du nombre
d’habitants. Il est néanmoinsprimordial, au vu de I'évolution de la démographiecommunaleévoquée
précédemmentd’adapterle parcde logementsafin qu’il permette autant 'accueilde personnesigéesque
de personnegeuneset de famillesmonoparentales.

x Tailledeslogements

Leparcde logementsest essentiellementomposéde grandslogements(plusde 80%deslogementssont
des4 piéceset +). Seulscesgrandslogementsconnaissentine évolutionsignificative(tableauci dessous).
Dansl'objectif d’accueillirtous les pansde la populationnueillaubraisejl est doncessentielde développer
touteslestypologiesde logenents, du studioau pavillon.

| Résidencegrincipalesselonle nombre de pieces(INSEERP2009) |

1999 2009 Evolution
Nombre | % Nombre| % Nombr4 %

1 piéce 31 1,7% 10 05% |r 21 67, 7%
2 piéces 117 6,4% 120 5,7% 3 2,6%
3 pieceq 315 17,3% 285 13,5% | r 30 9,5% r
4 piéces 487 26,7% 534 25,2% 47 9,7%
5 piécesou A 876 48,0% 1169 55,2% 293 33,4%
TOTAL B26 100,0%| 2118 100,0% 292 16,0%

X Logementdocatifs sociaux

Leparcde logementssociauxa NueilrLesAubiersest composéde 337 logements,soit 15,9%du parctotal
de logementsde la commune.La commune sera a terme soumisea l'article 55 de la loi SRUdu 13

9
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décembre 2000 qui fixe un seuil de 20% de logementssociaux.ll appartient donc a la commune de
participeral'effort de productionde logementssociaux.

Résidencegrincipalesselonle statut d'occupation(INSEERP2009) |

1999 2009
Nombrel % Nombre | %
Propriétairgl 1191 65,2% 1417 66,9%
Locatairq 593 32,5% 683 32,2%
dont : locatif sociall 303 16,6% 337 15,9%
Logégratuitement 42 2,3% 19 0,9%
. B26 100% 2118 100%

Facea ces constats, les enjeux de la commune peuvent se synthétiser comme
suit :

Enjeux de la
commune

Permettre I'accueil d’'une population diversifiée,
attirée par lesavantagesqu’offre la commune;

Diversifier I'offre en logements, en étoffant
notamment le parc locatif social et en
développantla primo accession;

Maitriser [|'urbanisation et la consommation
d’espace en prenant soin d’intégrer l'opération
dansle cadrepaysageret patrimonial communal.

Dossiede créationde la ZAQmulti sitesdu Cceurde Ville
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L'EXPRESSIGNUNEVOLONTE REPONDREBUXBESOINEN EQUIPEMENT&ENLOGEMENTBTAUX
OBJECTIREE MIXITESOCIALETINTERGENERATIONNELLE

La commune de NueilrLes rAubiera décidé de mettre en ceuvre une politique de développement
cohérente et en phaseavecles besoinscommunaux,en termes de structure urbaine, d’adaptation de
I'offre en équipementspublicset enlogements.

Plusieurgjuestionssesontposéesauxélus:

f Commentenvisagerun développementcohérentsurla commune?
Enmettant en ceuvre une politique de développementurbain permettant 'aménagementdes
zonesouvertesa l'urbanisationentre lesdeuxbourgshistoriques:

r

Par la création d’'un pble d'équipements publics majeurs, futur cceur de
I'agglomération.

Parun développementde I'offre a la primo raccessiopt au locaif social,sur
despetites et moyennessurfacegmaisonsde ville, logementsintermédiaires),
ainsique surdesterrainslibresde constructeursgde taille raisonnée.

Parun échelonnemengraduelet maitrisédestranchesde réalisationde fagon
a ce que les installations de NueilrLesAubiers puissent faire face a
I'accroissemat de populationet par conséquentauxbesoinsgénérés.

f Pourquoidévelopperun parcde logementset pour qui ?

Pourquoi:

Pourqui :

|

—_ -~ = =

Pouradapterle parcde logementsala populationcommunale.
Pourpermettre 'accésaulogementatous.

Pourpermettre I'accueild’'une populationnouvelle.

Pour conforter les équipements, les commerceset les servicesnouvellement
crééset acréer.

Pourlesjeunesactifsn’ayantpaslesmoyensd’acquérir.
Pourlesfamillesmonoparentales.

Pourdesjeunesdésireuxd’acquérirleur premierlogement.

Pour des seniorsdésireuxde se rapprocherdes centres de vie (commerces,
services,..).

Pourdesfamillessouhaitants’installersurlacommune.

11
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LaCommuneentend proposerune gammede logementsrépondanta plusieurstypes de demandes Elle
souhaite ainsiouvrir a I'urbanisationdes terrains permettant de satisfairela demandelocale, en tenant
comptede la morphologieurbaineet desatouts paysagerslu territoire.

f Ouenvisagera miseenceuvred’'unetelle politique ?

Lalocalisationdu secteurdu Coeurde Ville

Extrait dda piecen°l r plate situation
Source IGN-Géoportail €onception SiamConseils

Situéentre lesdeuxbourgshistoriques,de part et d’autre de la valléede la Scie Je secteurdu Cceurde Ville
seprésentecommeun secteurpour partie non urbaniséen lien direct avecle tissuexistant.
Point particulier, il occupela friche industrielle de I'usine BENARBMAACopbjet du pdle d’équipements
publics.
Il estbordé:

- auNordparle quartierdesJustices,

- alEstparle boisde Caphampuisdesespacesgricoles,

- auSudparle quartierde BasrFollet,

- al'Ouestpar I'avenue SaintrHubert,colonnevertébrale de la commune,et par le secteurde Belle

Arrivée.

Un secondsite fait I'objet du projet: il s’agit d’une friche industrielle et d’'une aire de stationnement,
situéesau sud rouestu secteurde centralité, de part et d’autre de la rue de la Gare (prolongementde
'avenueSaintrHubert).
Cesiteestquantalui bordé :

- auSudparlesateliersmunicipauxet la salledu « NewRancard»,

- auNordpardeslogementsindividuelset la valléede la Scie,

- al'Ouestpardesterresagricoles,

- etalEstparunlotissement.

12
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Le projet d'aménagementconsisteraa urbaniser ces secteursa vocation d’habitat et d’équipements
publics.Le projet prévoit égalementquelquessurfacespour développerdes commerceset servicesa la
population.

Lecceurdu site estoccupépar la valléede la Scie,zonenaturelleinondable,qu’il conviendrade mettre en
valeurpardesaménagement$égers.

A cet effet, dansle cadredu PLUapprouvéle 25 avril 2007,le secteurdu « Cceurde Ville » a été classéen
zones:

- a usageprincipal d’habitation, actuellementnon équipée, réservéepour une urbanisation
future réalisabled court ou moyenterme (ZoneslAUaet 1AUD),

- naturellesa protéger(Np), et inondables(Npi).

Le secondsecteur,appeléle quartier des Samaresgst classéen zonesurbaine (Ua) et pour une petite
partie naturellea vocationde loisirs(NL).

L’aménagementdu secteurdu « Caeurde Ville » s’inscritdansla
continuité du PLU,comme une réponseaux évolutionsrécentes
de I'agglomération nueillaubraise.

13
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LESVIOYENSMISENEUVREPOURREPONDREUXENJEUXOMMUNAUX

AFFIRMER' IDENTITEOMMUNALE

Suitealafusionde Nueilrsur rArgert desAubiersen 2001 et pour remédierau caractére« bicéphale» de
lacommune,il s’avérenécessaire

de créerun véritable cceurde ville, par 'implantation au niveaudu secteurcentralde Belle Arrivée
d'un péle d’équipements publics de premier ordre (mairie, médiatheque, espacesconviviaux),
complétépar deslocauxcommerciawet de services.

de compléter ce p6le fédérateur par une densité urbaine de centrerville tout en restantadaptée
au contexte rural nueillaubrais Afin de s’assurerde son développementJa majorité de I'offre en
logementsneufssurla commune seraportée par ce projet.

Cecien veillanta ne pasdénaturer les deux cceursde bourgshistoriques porteursd’une vie de proximité
indéniableet essentielle.

DEVELOPPHROFFRIDELOGEMENTS

Faceau déséquilibreentre le parc de logementset I'évolution de la démographieconstatésur NueilrLes
Aubiers,|'opération consistea aménagerdeux secteursde la communepour une superficietotale de 19,6
hectares: le secteurdu Cceurde Ville et le secteurdesSamares.

Leprojet de ZACmulti sitespermet a la commure de NueilrLesAubiersde maitriser son développement
urbain et démographiquetout en assurantla mise a niveau des équipements et tout en maitrisantle
renouvellementde sa population par la diversification de son parc de logements L’opération permet
également d’assurer la qualité architecturale et paysagére des quartiers projetés ainsi que leur
intégration dansl’environnement.

Ladiversitédeslogementsenvisagégermettra en particulierde répondreauxbesoinsde jeunesdésireux
d'acquérir leur premier logement, de jeunes souhaitantrester ou s’installer sur le territoire communal,
maiségalementde personnesigéessouhaitantun logementet/ou un cadrede vie adaptéa leursbesoins,
ainsiquede faciliter le parcoursrésidentielde la populationactuelle.

LA MISEENCEUVRID' UNEOPERATION ENSEMBLE

Lamise en ceuvred’'une opération d’ensemblea I'initiative de la communeporte sur un périmétre multi
sitesd’environ19,6hectares/e secteurdu Coeurde Ville.

Afin de répondre & son besoind’unité urbaine, mais aussid’assurerla qualité de vie, de développerles
servicesa la population,d’accroitreson attractivité et de mettre en valeurson patrimoine,la communede
NueilrLesAubiersouhaiteen susde la création de logementsprévoir la création d’équipementspublics,
dontun de premierordre : une nouvellemairie.

Proposerun aménagementde qualité, en cohérenceavecles deux bourgs,mais égalementavec
les espacesaturelset agricolescontigus,et  enfiassurante développementfutur du restede la
commune.

14
Dossiede créationde la ZAQmulti sitesdu Cceurde Ville



Communede Nueilt.esAubiers Rapportde Présentation

Créerun espacede centralité entre les deux centrerbourgsanciensafin d’assurerune liaison
cohérenteentre I'existantet la future « zonecentraled’extension» de I'urbanisation.

Créerune voie primaire de dessertede la partie nord de la ZAC allant de 'avenue SaintHubert a
I'Allée de Caphar

Raccorér le site a la trame viaire existante, via les venelles existantesou a créer. Assurer
I'autonomiedu site entermesde gestiondeseauxpluviales.

Prévoirpour partie un stationnementrésidentielet occasionnemutualisé.
Proposerdes parcelleset des logementsvariésafin d’assurerune mixité des logementset en
respectantiesobjectifsdu PlanLocald’Urbanisme.

Lesjustificationsdescontoursde I'opérationsont:

La volonté communaleforte de traverser la « frontiére historique » entre les deux bourgs la
valléede la Scie.

Lacohérencede I'urbanisation, dansla mesureou le secteurCoair de Ville est en lien direct avec
lesdeuxbourgshistoriques.

Lavolonté de s’appuyersur un élément architectural patrimonial, la friche industrielle BENARD
MAAC pour créerla future centralité communale.

La volonté de réaliser une opération mixte comportant une grande variété des typologiesde
logements.

Lanécesdié de maitriserlesconditionsd’'implantation, le nombre de logementset la composition
architecturale du secteur, en continuité de la morphologie urbaine locale et en proposantune
densitéde centrerville.

La volonté de produire un aménagementdurable et de qualité, respectueuxdes ambiances
paysageresprésentessur le site, de I'environnement, de la qualité de vie des habitants, et
favorisantla réductiondesémissiongle gaza effet de serre.

Lanécessitéde créer des liaisons piétonnes avecles quartiers environnantset les deux centre r
bourgs,ainsiqu’avecle projet communautairede Parc du Valde Scie.

Lanécessitéde créerdesaménagementsécuritairesaux carrefoursde I'opération.
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Ladélimitationdu périmétredu projet

Extrait dda piecen®2 r Plate Délimitation
Source Cadastre- Conception SiamConseils

Ainsi,conscientede I'importance stratégiquedu secteura urbaniser,de la

complexité du montage, de la durée de réalisation de la totalité de
H|:| I'opération et désireusede garderla maitrise des choix fondamentauxde
I'aménagementja communea souhaitéinscrirela mise en ceuvre de ces
objectifsdansle cadred’une Zoned’AménagementConcertémulti sites.
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DEUXIEMBARTIE
DESCRIPTIAUSITE
ETDESONENVIRONNEMENT

LOCALISATIORTDESSERTEJSECTEUR

La commune de NueilrlegAubiersest localisée au nord rouestdu département des Deux rSévrest
appartientalarégionPoitourCharentes.

Elle est bordée au nord par les Cerqueux rdeMaulévrier{dansle Maine et Loire) et Etusson,a I'est par
SaintrClémentiret Voultegon,au sud, par Rothais e Pin,Brétignolleset BeaulieusousBressuiregt enfin a
I'ouestpar Mauléonet SaintAubinde Baubigné.

D'unpoint de vue administratif,la communeappartient:
0 aucantonde Mauléonet al'arrondissemente Bressuire,
0 alaCommunautédde Communedelta BévrerArgentdont le siegeesta Mauléon.

Leterritoire communalcouvreune superficiede 9 883 hectares.

Lepérimétred’étude issudesétudesde faisabilitécouvreune superficied’environ 75 ha.
Lepérimétre d’étude « approfondi» représenteune surfaceglobaled’environ27 ha et porte sur plusieurs
sites:
o Le plus important en termes de

surface(22,7 ha) est locaisé a I'est

de l'agglomération neuillaubraise

dans un secteur compris entre

I'allée de Capharau nord, l'avenue

SaintrHubert I'ouest,larue de Bas

Follet au sud et des espaces

agricolesal'est.

0 Lesautressites,de dimensionsplus
restreintes,sont localisésde part et
d’autre de I'avenue Saintr

Hubert. Dansla suite de I'étude, ils seront
identifiéscomme:
0 « secteur d'étude nord »
(1,1ha),
0 « secteur d'étude nordr
ouest» (0,5ha),
0 « secteurd’étude sudrouest
» (1,5ha),
0 «secteurdétudesud» (1,3
ha).

La vue aérienne circatre permet le
repérage des différentes parties du
périmetred’étude « approfondi».
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ANALYSPBUSITEETDESONENVIRONNEMENT

A. CADRPHYSIQUE
A.1.Elémentsclimatiques
Leclimatdu secteur,de type tempéré,soumisa uneinfluenceocéanique.
A.2.Topographie

Le secteurd’étude est caractérisépar un relief trés contrasté,avecdes pentes orientéesversla
valléede la Scie Jocalementtrés fortes (supérieuresa 15 %au niveaudu coteaude Caphar).

A.3.Géobgie—hydrogéologie— pédologie

D’un point de vue géologique,les terrains appartiennentau massifgranitique et sont donc peu
perméables.

Lesressourcesen eauxsouterrainessont peu développéesdansles terrains granitiqueset on ne
recenseaucuncaptageutilisé pour I'alimentationpubliqueen eaupotabledansle secteurd’étude.

On observeune certaine homogénéitédes sols superficiels,qui résultent de la dégradationdu
granite.

Deux zones humides identifiées selon le critére pédologiqueont été recenséesaux abords du
ruisseaude Capharet enrive droite dela Scie.

L'aléade retrait rgonflementesargilesesta priori nul.
A.4.Résealhydrographique

Le site reposesur le bassinversantde la Scie,qui traversele secteurd’étude au sud et de son
affluent, le ruisseaude Caphargui passea l'est du site.

Lesdébits de cescoursd’eau sont caractériségar des variationssaisonniéresmportantes, avec
deshauteseauxen hiver et desbassesauxenfin d’été.

Lefond de la valléede la Scieestinscriten zoneinondableau PLUde Nueil rlesAubiers(zoneNpi).
Laqualité deseauxde la Scieest médiocrea mauvaiseselonles paramétres.Lariviére est classée
en secondecatégoriepiscicole.

Troismaressontégalementrecenséesurle secteurd’étude.

B. CADRBIOLOGIQUE

Le secteur d’étude accueille une mosaique d’habitats naturels favorable a la biodiversité :
boisements,haiesbocagéres)ande, prairies permanentes,dont certaineshumides,cours d’eau,
mares...

Aucuneespecevégétaleprotégéen’y a été recenseée.
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Larichessefaunistique du site est intéressanteet, outre les espécesd’oiseaux(pour la plupart
protégés),on relévela présencede 4 espécesprotégées: le Triton ponctué, la Rainetteverte, le
Crapaudcommunet le GrandCapricorne.

Aucunemesured’inventaireou de protection desmilieuxnaturelsne s’appliquesur ce secteur.
Le projet est localiséa environ 8 km du site Natura 2000 le plus proche, concernantla Valléede
I’Argenton.

C. CADRPPAYSAGERTPATRIMONIA
C.1.Paysage

Le secteur d’étude est marqué par un paysagecontrasté structuré par les caractéristiques
naturelles(topographiemarquée,coursd’eau, végétationtres présente)qui déterminentla qualité

des vuessur le site, mais aussipar l'influence humaine (bati d’habitation en périphérie, friches

industrielles)qui, localement,impactentfortement lesperceptions.

Méme si le site est difficilement perceptible dans son ensemble (du fait du relief et de la
végétation),il bénéficiede nombreusesovisibilitésavecdessecteurslointains (« grandpaysage»)
ou desespacesiverains(secteursd’habitat notamment).

C.2.Patrimoine

Aucunélémentpatrimonialarchéologiquen’a été recensésurle site et sesabords.
Le patrimoine bati est représentépar le chateaude Caphar(au nord du secteur,hors périmetre
d’étude)et lesbatimentsdu site BenardrMaadpatrimoineindustriel).

Plusieursitinéraires de promenadeou de randonnéetraversentle secteurd’étude (le long de la
Scieou depuisle chateaude Caphar).

D. CADREHUMAINETSOCIGECONOMIQUE
D.1.Démographie

L’évolution démographique récente de la commune de NueilrlesAubiersa été marquée
notammentpar:
0 une croissancenotable de la population (+ 9,4 % entre 1999 et 2010), apresune légere
baissesurla périodeprécédente(1990r1999 1,7%),
0 un soldenaturel toujours positif et un soldemigratoire qui I'est redevenudansles années

2000.
0 le maintien d’'une population relativement jeune et une diminution de la taille des
ménages,
D.2.Habitat

L'évolutionrécente du parc de logementssur la communede NueilrlegAubiersest caractérisée
notammentpar:

0 Unecroissancdresimportante surla période 19992009(+17,3%),

0 uneprédomnancedesmaisonsavectoutefois une nette progressiordesappartements,

0 unesousrreprésentatiomespetits logements,

0 unelégérehaussede la proportion de propriétaires.
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D.3.Populationactive

Surla périoderécente,on observeune augmentationde la populationactive et du taux d'activité
(entre 1999et 2009).

D.4.Activitéséconomiques

Surlacommunede NueilrLesAubierslesactivittséconomiquesontreprésentéegar :
0 unsecteuragricoleimportant,
o la bonne implantation de I'activité agro ralimentaireet la présence d’autres activités
(mécanosoudurepolyesters emballages),
o descommerceset servicesmplantésdansles bourgsnord et sud, ainsiqu’au niveaude la
polarité centrale(espaceBelle rArrivée),
0 uneactivitétouristiquea cejour peudéveloppégquelqueshébergements).

Lesecteurd’étude estsurtout concernépar I'activité agricoleet lesactivitésprésentesau niveaude
la polarité centrale.

D.5.Equipementspublics

Lacommunedisposede nombreux équipementsscolaires,sportifs, culturels et de loisirs, qui se
répartissentessentiellemententre leshourgsanciensnord et sud.

D.6.Cadreurbain

La commune de NueilrlesAubiersest caracgrisée par I'existence de deux bourgs anciens
(communesd’origine) au nord et au sud de la Scie,reliés par une continuité urbaine étroite,
destinéea devenirle siégede la polarité centrale.

D.7.Infrastructureset transports

La commune de NueilrlegAubiers est localisée a lintersection de nombreuses routes
départementalesqui irriguentle nord rouestiu départementdesDeux rSevres.

Le secteurd’étude est desservidirectement ou par des voies secondairesa partir de I'avenue
SaintrHuberguirelie lesdeuxbourgsanciens.

Lacommuneestdesservigar une lignedu réseaude busdépartementaldesDeuxrSévres.
Enfin,quelquesitinérairespiétonsconcernentle secteurd’'étude.

D.8.Réseauxet gestiondesdéchets

Lesréseauxsontprésentssurlessecteursurbanisésxistantsurle site et sesabords.
Desréseauxd’assainissemenét une ligne électriqgue aériennetraversentégalementles secteurs
nonamenageés.

La collecte et le traitement des déchetssur la commune de NueilrlesAubierssont géréspar le
Syndicatdu Val de Loire.Lacommunedisposed’une déchéterie,localiséeau lieu rditles Forgeset
de pointsd’apportvolontaire.
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E.CONTEXTEONORE

Lesmesuresde bruit réaliséessur le site mettent en évidenceune ambiancesonore de bonne
gualité sur les secteurslocalisésa I'écart desinfrastructuresroutiéres, qui se dégradeau fur et a
mesure gu’'on s’en rapproche, notamment au niveau de l'avenue SaintrHubert, voie trés
fréquentée.

F.QUALITIDEL'AIR

Comptetenu de I'absencede sourceponctuelleimportante de dégradationde la qualité de l'air
(industrie...)et de la configurationdu site (zoneouverte),on peut considérerque la qualité de I'air
actuellesurle secteurd’étude est satisfaisante.

G.RISQUENATURELSTTECHNOLOGIQUES

Lavalléede la Scieestconcernéepar, mémeLesecteurd’étude estconcernépar:
o lerisqueinondationdanslavalléede la Scie,
o lerisquemouvementde terrain (érosionde bergeau niveaude la Scie).

Onrecensedessitespotentiellementpollués(sols,batiments)sur le secteurd’étude : site Benardr
Maac,site desanciensabattoirs.

Lacommunede NueilrlesAubierssesitue en zonede sismicitémoyenne(zone3).

H.POLLUTIORESSOLS SITESNDUSTRIELS

Compte tenu de I'occupation ancienne de certains sites (BenardrMaac,anciens abattoirs) la
présenceade sitesou solspolluésest possible.

. SYNTHESBEESSENSIBILITESENJEUKENVIRONNEMENTAUX

cf. pagesuivante.

J.INTERRELATIOESTREESCOMPOSANTENVIRONNEMENTALES

Les principales interrelations répertoriées sur le secteur d’étude entre les composantes
environnementalegoncernentesdomainessuivants:
0 Topographie< Eauxsuperficielles< Paysage
Topographie< Géologie« Hydrogéologie« Habitats/Faune/Flore
Géologie« Hydrogéologie
Géologiex Eauxsuperficielles
Eauxsuperficielles« Habitats/Faune/Flore
Eauxsuperficielles< Risques
Habitats/Fame/Flore« Paysage
Patrimoine« Activitéséconomiques
Activitéséconomiques«< Risques
Transports Contextesonore

O OO O0OO0OO0OO0OOoOOo
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Synthéselessensibilité®t enjeuxenvironnementaux
Extrait dd'étuded’impactSAGEnNvironnement

K. Lesréseaux

Les réseaux (eau potable, eaux usées, électricité, téléphone) sont présents sur les secteurs
urbaniséset ponctuellementau seindessecteursnon aménagégcf. cartespagessuivantes).

K.1.Eayotable

Lacommunede Nueil tesAubiersadhéreau Syndicatdu Val de Loire,qui approvisionnde secteur
eneaupotableapartir de laretenued’eaudu Cébran.

Construiteen 1983 présde SaintrLoupsur Thouet,elle présenteune capacitéde 11 millionsde m3
et I'usinede traitement qui y estassociégeut potabiliser30.000m3/jour.

Lesdonnéesde suivide la qualité deseauxdistribuéesindiquent une eaud'alimentationconforme
auxexigencegsle qualité envigueurpour I'ensembledesparametresmesures.
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K.2.Eauyusées

Lesystémed’assainissemerde lacommunede NueilrlesAubiergomprend:
0 unréseaueauxuséesa 75 % séparatifet 25 % unitaire, représentantun linéaire total
de 18400m et comprenanthuit postesde refoulement,
0 la station d’épuration, localiséea I'est de I'agglomération,a proximité du lieu rditLes
ForgesCetéquipement,misen serviceen 1984et modifi€ en 1994.
Il s’agitd’'une station de type bouesactivées,avecune capacitéde 5 850 équivalentsr
habitants(EH)pour un débit de 900m3/j. En2011,la chargemaximaleen entrée était
de 4 936 EH,avecun débit entrant moyende 682m3/j.
Lerejet se fait soit dansla Scie,soit, en période d’étiage, par irrigation apréslagunagetertiaire.
Selonle rapport d’assainissemen011, le fonctionnementde I'équipementapparaitsatisfaisant
exceptépour I'azoteglobal,avecun dépassementle la valeurlimite en périodede rejet enriviére.
D’autrepart, en période pluvieuse la saturationdesréseauxet desouvragesampon peut conduire
aunesurversedeseauxuséesversla Scie.

Surle périmétre d’étude, on recensetrois bassingl’oragelocalisés
o aunorddu secteurprincipal,dansle boisde Caphapouvrageenterré),
0 enrive gaucte dela Sde : bassind’'orageavecsurverseverslariviére,
0 enrive droite de la Scie: bassind’'orage,ouvragede prétraitement et surverseversla
riviere,
...ainsique desréseauxd’assainissemenjui traversentle secteurd’étude principal.

K.3.Eawpluviales

cf.chapire A.4.pagel8.

K.4.Electricité- Télécommunications Gaz

Lesréseauxd’électricité, de gazet de télécommunicationsont présentssur les secteursurbanisés

et lesvoiesencadrantle secteur.
Onreléveégalementia présenced’uneligneélectriqueHTaériennea I'est du secteurd’étude.

RESEAD'EAUPOTABLE RESEAD'ASSAINISSEMENT
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RESEAD’ELECTRICITE RESEADEGAZ

RESEADETELECOMMUNICATIONS

Cartographiedesréseawexistants— extraitsde I'étude d'impact
SAGEENvironnement
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LESDISPOSITIONE DOCUMENTSOMMUNAUXETSUPRACOMMUNAUXAPPLICABLES

X Compatibilité aveclesdocumentsd’urbanismesupracommunaux:

Il n'existe actuellementpas de PLHa I'échelle de la Communautéde communesDelta Séevres
Argent.

LeSchémade CohérenceTerritoriale (SCoTyu Paysdu BocageBressuiraisdanslequel s'inscritla

communede Nueil LesrAubiersesten coursd’élaboration.

Lesyndicatmixte du Paysdu BocageBressuirai®st une structureintercommunalequi regroupeles

2 communautésde communesCceurdu Bocageet Delta SévreArgent, ainsique la communede

Voultegon.

Le diagnostica été réalisé sur 2012/2013 et le Projet d’Aménagementet de Développement
Durableesten coursd’élaboration.Lesenjeuxidentifiésdansle cadrede cespremiéresétapessont

lessuivants(source: Paysdu BocageBressuiraik:

Positionnementterritorial
o Affirmerla placede la future Communautéd’Agglomératiorvisrarvisdes pblesurbains
proches(notammentCholet=>RN249en 2x2voies)
o0 Consoliderles 6 unités urbaines (= « poéles ») = armature structurante (services,
commercesemplois,etc.)
0 Renforcementle Bressuirecommepdle principal
o Définirleséquilibresentre ces6 pdleset les38 autrescommunes

Desserteet accessibilité

o Dépendancea 'automobile = croissancedes colts pour les ménages=> alternativesa
développer (lignes régulieres, transport & la demande, covoiturage dessertefine du
territoire, liaisonsinterurbainesperformantes; articuler développementurbain et offre
detranspor)

o Traficsmportantsdanscertainscentresrbourgs

0 LaRN249: Axede développementprivilégié (Economigue,habitat)...mais également
axed’'évasiory effet « couloir».

Dynamiquesocioréconomiquest parcde logements
o0 Assureia stabilité de la populationde faconéquilibréeentre lescommunesprenanten
compteleursspécificitéspropres
Anticiperet accompagnele vieillissemente la population(logementset structures)
Faciliterl'installationdesjeunesménagessurle longterme
o Prendreen compte les évolutionsde la population (taille des ménagesrevenus)dans
I'offre de logement
0 Répondrealademarde latente, notammenten dehorsdesvillesrcentres
o Entretien des logements (personnesagées),logement ancien et énergie, vitalité des
centresbourgs
o Accueillirde la populationtout enréduisantla consommatiorfonciére:
x Eloignement motorisation
X Pressiorsurlesespacesgricoles
X Impactsurlespaysage®t lesmilieuxnaturels
x Evolutiondu rapport auxcommercegle proximité

o O
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Analysede |'offre commerciale
o0 Concernantles Grands et Moyennes surfaces (>300 m?) . affirmer la position
commercialedu pOle bressuiraispour « résister » a un environnement fortement
concurrentiel
o Concernantescommercedraditionnels:
X Proposer une offre au plus prés des habitants pour les achats
hebdomadaire®t occasionnels
X Maintenir l'offre comnerciale de proximité et d’hyper rproximité
notammenten milieurural
X Améliorer'accésauxcommerceset servicepour lescommunesurales

Activitésagricoles
o Maintiendu bocage: biodiversitéassociéequalité de I'eau, sols,paysagegtc.
o Evolutionsdes filiéres locales => effets sur les Industries agroralimentaies et sur
I'énergie(transport,intrants, etc.).

Activités économiques

o Organisespatialemente développemen&conomique
AnticiperleseffetsdelaRN249
Veillerala qualitéarchitecturale
Développelesservicesauxentreprises
Attirer et fixer lescadreset technicienssupérieurs

O O oo

Génieurbain associéa I'eau et gestiondesdéchets
o Veilleral'adéquationentre capadté d’épurationet urbanisme
0 Gestiondeseffluentsindustrielsreste ponctuellementa améliorer
o Pérenniseret optimiser le réseaude collecte et les équipementsde traitement des
déchets
0 Maintenirlesactionsde réductiondesdéchets« ala source»

Expositiondes populations
0 Adaptationde I'urbanisationauxenjeuxliésauxrisqueset nuisances
0 Luttecontrelesfacteursgénérantlesrisqueset nuisances
o Maitrisede l'imperméabilisatiordessolset desruissellements
0 Préservatiordeszonesd’expansiordescrueset entretien du réseauhydrographique

Alimentation en eau potable
0 Maitriserles prélévements
0 Luttercontrelespollutionsdiffuseset souterraines
o Optimiseret sécuriseleséquipements

TrameVerte et Bleue,Paysageet patrimoine
0 Maintienet restaurationdu bon fonctionnementdescorridors
o0 Connexiorentre les2 bassins/ersants
o Equilibreentre protection de milieuxet activitéshumaines
0 Anticiperles conséquacesdu changementclimatiquesur le bocage(chénepédonculé,
fréne, etc.)

Le projet d’'aménagementde la ZACCceurde Ville a NueilrLes rAubiensrend en compte les enjeux
identifiés dansle cadredespremiéresétapesde I'élaboration du SCoTu Paysdu BocageBressuirais
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X Compatibilitéavecle PLUde Nueil LesAubiers:

Leprojet d'aménagementet de développementdurable (PADD)

Le Projet dAménagementet de Développement Durable de NueilrLedAubiers refléte les
orientationset leschoixpolitiquesretenuspar les éluspour leur commune,qui constituentla base
du PlanLocald’Urbanisme.

CePADDs’appuiesurlesgrandsprincipessuivants:
0 contournerl’agglomératiorpar'ouest,
o relierlesbourgsparlesnouveauxguartierscerntraux,
o conforterlescentresrbourganciens

f
f
f

préserverlesserviceset commercege proximité
densifierlescentresrbourgsurlespartiesconstruitesou non
mettre envaleurle caractereancien

o diversifierlesdéveloppementsirbains:

f

~h ~h —h —~h —h

dans les opérations futures, rechercher une ceraine diversification de la
productionde logementset de la productionbatie

prendre en compteles prévisionsdémographiquepour offrir une diversitéde
terrainsconstructibleset d’équipements

concentrerl’'urbanisationau bourget éviter le mitage

favoriserle renouvellementurbain

préservera qualité architecturaleet cellede 'aménagement
assureil’insertion paysageée deszonesd’urbanisationfuture

assurerla qualité desentréesd’agglomération

o0 prévoirun maillagede liaisonsal’échellede I'agglomératiorentiére :

f
f
f
f

O O O o

créerun boulevardurbainal’est
créerunenouvelleliaisona traverslesquartierscentraux
assureta sécuritéet la variété danslesdéplacanents
organiseilesliaisonspiétonsrcycles

prévoirde nouveauxéquipements,
accompagneleszonesd’activitésen mutation,
protégerlesprincipauxespacesagricoles,
protégerlessitesnaturelsde valeur.

Le site du projet de la ZACCceurde Ville s’'inscrit dans la nouvelle centralité et participe a la
constitutiondu futur quartier central.
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Extraitsdu PADDdu PLUde Nueilt.esAubiers

Lezonage

Dansle plan de zonagedu PLUde NueilrlesAubiersles différentes parties du périmetre d‘étude
sontlocaliséesen:

Pourle secteurd’étude principal, en zone:

o UA: cette zonecentralea vocationprincipaled'habitat dense,de serviceset d'activités
urbainescomprendles parties aggloméréesanciennesou plus récentes(notamment
entre lesdeuxbourgsanciens)gdifiéessouventen ordre continu.
Leséquipementspublicsexistentou sont en coursde réalisation.Elle est équipéeet
bien desservie,il convientd'y encouragerla mixité des fonctions et la diversité de
I'habitat.

o0 1AUa/ 1AUb: LazonelAUesta urbaniseren priorité. Ellecomprendtrois secteurs.
f le secteurlAUapréfigurede futurs quartierscentrauxde mixité urbaine,
f le secteurlAUbcorresponda l'extensiondu secteurd’habitationUb,
f le secteurlAUecorresponda I'extensiondu secteurUe, il estvouéa accueillir
desactivitéséconomiques.

L'urbanisationde la zonenécessitde respect d’'un schémad’organisationcohérent
avecceluiprésentdansle PLU.
o Np/ Npi: LesecteurNp appartientala zoneN et concernela zonenaturelle protégée
pour saqualité de sites,desmilieuxnaturelsou despaysages.
LesousrsecteulNpirecouve la zore inondable.

Pourle secteurNord, enzoneUA (cf. ci rdessus).
Pourle secteurNord rOuesten zonelAUa(cf. ci dessus).
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Pourle secteurSudrOuesten zone:
0 UA(cf.cirdessus),
0 NI : Le secteurNL appartient a la zone N et est réservéaux activités de loisirs, de
détente et de tourismepour lesquelleda constructionestautorisée.

Pourle secteurSud enzoneUA (cf. ci dessus).

Zonagedu PLUsurle périmétred’étude Emplacementséservésurle périmétred’étude
SAGHnvironnemer SAGEEnvironnement

Lesemplacementsréservés

Plusieuremplacementséservéssont présentssurle périmetred’étude (cf. carte ci rdessus)
0 n°l:cheminementgiétons—largeur4 m enzonerurale,largeur5 m le longdescours
d’eauet largeurtotale d’empriseen casde cheminexistant.
0 n°3: accésautomobile pour la desserte des nouveaux secteurs d’'urbanisation —
largeur10 m, saufen casd’empriseexistante(largeurtotale d’emprise).
0 n°13: équipementpublic.

Parailleurs,on recense(cf. cartespagesuivante):
o0 le classementde certaineshaies (élément de paysageidentifié au titre de I'article
L123 r17du Codede I'urbanisme)dont laripisylvede la Scie
o linscriptionen EspaceBoiséClassélu boisde Capharet de la quasirtotalitédu coteau
boiséau nord du secteurd’étude principal.
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Espacesboiséset haiesclassées- Extraitde'étuded’impact r SAGRvironnement
Lesorientations d'aménagement

Desorientationsd’aménagemenfigurent dansle PLUde NueilrLesAubiersoncernantle secteur
d’étude principal(cf. illustrationsci rdessous)

0 LesJustices-LePontde la Scie-surfacede 9,8ha (cirdessoua gauche),

0 Lebasdu Guédel’'Homme-surface3,1 ha(ci rdessousdroite),

Extraitsdesorientationsd’aménagementu PLUde Nueilt.esAubiers 30
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Lesservitudesd'Utilité Publique

Aucuneservituded'utilité publiquene concernele secteurd’étude.
Le projet daménagementde la ZACCceurde Ville est compatible avecles dispositionsdu Plan
Local D’urbanisme(Projet d Aménagementet de DéveloppementDurable, zonage,reglement,

priseen comptedesespacedoisésclassést haiesclassées...).

Unemodification seranécessaire terme pour adapter lesorientations d’aménagement.
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TROISIEMBARTIE
INDICATIOMUPROGRAMME

PREVISIONNBIESCONSTRUCTIONS
& PROJED’'AMENAGEMENT

LEPROGRAMMBREVISIONNBIESCONSTRUCTIONS

Le programmeprévisionnelde constructionsenvisagésur la ZACmulti sites du « Cceurde Ville», d’une
surfaced’environ19,6ha, surlacommunede NueilrLesAubiersconsisteen la réalisationde :

Un programmede 170 & 230 logementspour environ 65 000 m? de surfacede planchermaximale
dont:

f Un objectif communalde 30%de logementslocatifs sociaux,sousréservede I'obtention
desagrémentset desfinancementsd’Etat.
Leprojet devraproposerun minimum de 20%de locatifs sociaux(quelquescollectifs,des
logementsintermédiaires, des maisonsgroupéeset des petits terrains a batir sur des
parcellesde 320m?2).

f Entre 10 et 15% de logements en accessionabordable (logements intermédiaires et
maisonggroupéessurdesparcellesde 400m2),

f Entre60 et 70%en accessiotibre (terrainsa batir surdesparcellesde 400a 500 m2).

Une réservede 15 000 & 20 000 m2 d’emprise,pour la réalisationd’équipements publics (mairie,
médiatheque halle,place,...) de commerceset de services

LEPROJED' AMENAGEMENTCREERINEUNITEJRBAINE

LECONTEXTBUPROJET

Suitea la fusion descommunesdes Aubierset de Nueilrsur rArgenta municipalitéa décidéd’engagerune
restructurationurbainede la nouvellecommune,qui seretrouve « bicéphale» : deuxcentresbourgsanciens
comprenantchacunune mairie,descommercesdesservicesgdesécolesdeséquipementsune église etc.

Le secteur«Belle Arrivéex, situé entre les deux bourgset qui comprendd’oresretrdéjades équipements
publics,descommercest desservicesporte deuxenjeuxdesplusimportants :

r devenir le futur centre de I'agglomération nueillaubraise, sans toutefois dévitaliser les deux
bourgshistoriques, par I'implantation d’'un élément de premier ordre : une nouvelle mairie, sur
I'anciensite industriel BENARDMAAC,

r créerune unité urbaine continue,dense,eny faisantporter la future offre de logementsneufsde

lacommune.
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Au coursdes années2010a 2012, la communea défini le programmedes constructionsde la nouvelle
centralité et desterrainsattenants.

Lesbasesde ce projet ont été élaboréeset partagéespar un comité de pilotage composéd’élus, de
commercantsd’associationset de citoyens.

Lecalendrierdestravauxdu comité de pilotageélargia été le suivant:
r COPIL Bmars2011: sensibilisatiordesmembresdu COPIllauxenjeuxdu projet
r COPIR P4mars2011: travailsurlescomposantesirbaineset le périmétredu projet
SENSIBILISATIOMI avril 2011: visite d’opérationsde référence
r COPII3 Bmai 2011: travail surlescomposantegnvironnementalesiu projet
r COPIl4 B9juin 2011: travailsurl'organisationde la centralité,surmaquetted’étude
r COPIL 7 février 2012: propositionde scénariosd’aménagemente la centralité et échanges
r COPIIB-21mars2012: présentationdu scénariovalidéen 3D.

Dedécenbre 2012a avril 2013, les étudespré ropérationnellesnt été menées.Lepérimétre opérationnel

du projet et le programmede constructionont été affinés,un schémaet un parti d’aménagemenbnt été
élaborés.

LESORIENTATIONSAMENAGEMENT

Le projet envisagésur la ZACmulti sites du « Cceurde Ville», d’'une superficietotale de 19,6 hectares
répondraauxobjectifssuivants:

f Développerun programme varié de logements,répondant aux objectifs de mixité sociale
(logementsocial,accessiorabordable, marchélibre) et intergénérationnellgpetits logements,
villageintergénérationnel.

f Développerdes typologies et des formes urbaines adaptéesen travaillant les rapports de
densitébatie et lesrelationsauxespacesirbainset naturelsalentours.

f Assureia greffe du secteurCcoeurde Ville au tissuexistantpar desliaisonsviaireset douces,et
un paysagemenadéquat.

f Développedesaccessécurisésausite.

f Démolirla majorité de la friche industrielle BENARMMAAC et en réhabiliter une partie poury
créerunehalle.

f Développer la future centralité de la commune sur le site BERSNARIMAAC, par
'aménagementd’une place autour de laquelle seront implantéesla nouvelle mairie, une
médiathéqie, la halle et deslocauxpermettant'accueilde commercest de services.

f Tenircomptede I'existantpour ne pasdénaturerlesdeuxcentre bourgs.

LESPRINCIPES AMENAGEMENT
Leprojet estcomposéautour desgrandsélémentssuivants:

y deuxaccesprimairessécurisést qualitatifs,|'un au suddu secteurdédié auxéquipementspublics,
surl’avenueSaintrHubert|'autre au nord restlu site, surl’'Alléede Caphar.
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Lavoie primaire reliant cesdeux points est d’orientation globalesud rouest nord rest,et irrigue
trois dessixquartiersd’habitat créés.

y deuxaccéssecondaireparl’avenueSaintrHubertun au nord du secteurdédié auxéquipementset
irriguant le secteurdes« Hautsde Belle Arrivée», un autre au nord du secteurnommé « la Prairie
dela Scie», qu'il dessert.

y deuxaccrochesusud,pardesvoiestertiairesenimpassessurle quartier de BasrFollet,

y lavalorisationde la valléede la Scie,au cceurdu projet, par la créationde cheminementgiétons/
cyclespermettantlatraverséede lariviere,

y lacréationd’'un mail piétonnierreliant le secteurde centralité (équipements)au Boisde Caphara
I'estdu projet.

y lintégrationdesélémentstechniquesde gestiondeseauxpluvialesdansl'aménagemenpaysager,

y la conservationet la mise en valeur des élémentsnaturelsremarquablesdont la zone humide et
lesmares,

y I'aménagemendu quartier desSamaressecondsite de la ZACsitué de part et d’autre de larue de
laGare.

SCHEMATISATIODESORIENTATIONSAMENAGEMENT

Schémal’aménagementela ZAOmulti sites rConception groupementSixiemeRue
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y  Latrame viaire

Lahiérarchisationdesvoiriespermet de créerdesespacedifférents et complémentairesadaptésauxflux
de circulationsinduits parle nombrede logementsqu’ellesdesservent.

Lavoirie structurante:

La voie primaire, d'orientation générale estr
ouest, relie l'avenue SaintrHubert par le
secteur de centralité a I'Allée de Caphar,en
irriguant les nouveauxquartiers suivants. les
Hautsde BelleArrivée,le Coteaude Capharet
le Plateaude Caphar.

D’une emprisetotale de 15,50 métres, elle se
décomposecommesuit :

une haiearbustivesur1m,

un cheminementsécuriséde 3m,

une haieplantede 2m,

une nouevégétaliséale 3m, . L
Coupede principede la voieprimaire

lavoirie, emprisede 5_750mv Conception SixiemeRue/ Atelier360°
uneautre haiearbustivesur1lm,

—_— = = = =

Lesvoiriessecondaires

Les voies secondairesirriguent tous les quartiers du
projet, sauf la Prairie de Bas rFolleet le quartier des
Samares.

D'une emprise totale de 8,20 metres, elles se

décomposentommesuit :

r un trottoir de 1,50m,

r une emprise de 2,20m, plantée, pour du
stationnementlongitudinal,

r lavoirie sur3,50m,
r une bande béton de 1m, permettant le
croisementdesvéhicules. Coupede principedesvoiessecondaires

Conception SixiemeRue/ Atelier360°

Lesvoiriestertiaires / partagées:

Lesvoies partagéessont des voies de desserteau plus
prochedeslogements.Leurusageest mixte (autant doux
gue motorisé).

D’une emprisetotale de 5 metres, elles se décomposent
commesuit:

r Unebandepavéede 50cm,

r uneempriseviairede 3,50m,

r une bandebitume de 1m.

Coupede principedesvoiespartagées
Conception SixiemeRue/ Atelier360° 35
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Lesliaisonsdouces:

Leprojet se veut totalement perméableaux circulationsdouces.Ellesdoivent permettre le lien entre tous
les quartiers, existants ou futurs, mais également vers les espacesextérieurs, a 'est, et le projet
communautairedu Parcdu Valde Scieal'ouest.

Latraverséede la Scieseraainsirendue possible,et contribuera a connecter les deux bourgshistoriques
entre euxviale projet Cceurde Ville.

y Letraitement paysager

Dessecteursparticuliersfont I'objet d’'une miseen valeur:
r Ausuddu Coteaude Caphar. une mare esta protéger.Sesabordsserontmisenvaleur.
r Al'estdelaPrairiede la Scie: une zonehumide,qui seraprotégéeet sesabordsvalorisés.
r Lavalléede la Sciejnondable feral’objet d’aménagementslégers: cheminementsloux.
r Au cceurde la Prairiede Bas rFolletune autre mare & protégerdont lesabordsseront également
valoriseés.

y Lesambiancesecherchéegar quartiers:

Lesecteurde centralité
Situation: L'anciennausineBENARMAAC faceal'espaceBellerArrivée.

Programme:
r Unenouvellemairie,

r Démolitiond’'une partie de l'usineet créationd’une placepiétonne,

r Réhabilitationen halle d’une partie de l'usine,

r Unenouvellemédiatheque,

r Deslocauxpourdescommerceset serviceset/ou un centremédical.

Schémale principedu secteurde centralité— conception 3ASTUDIO
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LePlateaude Caphar
Situation : Quartier le plus au nord du projet,
enaccrochesurle lotissementdesJustices.

Programme: entre 20 et 30logements.

Description: Ce quartier bordé du bois classé
est traversépasla voie principalequi est mise
enscenepar desalignementsd’arbres.

Le plateau est connecté jusqu’a l'avenue St
Hubert par le prolongement du chemin de
Caphar qui suit les haies existantes dont
certainessontclassées.

Au coeur,un aménagemenpaysagéoffre un espacepublic qualitatif & I'échelledu quartier : comme
unerespirationverte. Cetespacede rencontreestaccompagnél’un parkingmutualisévégétalisé.
Desnouesrécupérentleseauxde pluie enlimite Estdu secteur.

LeCoteaude Caphar

Situation : Quartier au sud du plateau de
Caphar, en accroche également sur le
lotissementdesJustices.

Programme: entre 30 et 40 logements.

Description: Ce quartier profite de la méme
mise en scéneque le Plateaude Capharcréée
par les alignementsd’arbresle long de la voie
principale.

Une aire de jeux «nature» a flanc de coteau
permet de valoriserle panoramaunique de la
Scie.

Cebelvédereest accompagnél’une pochede stationnementvégétaliséea partagerentre habitants
et visiteursde quartier.
Desconnexiongiétonnessontpossiblesen bout d’'impassewversle cheminde Caphar.

LesHautsde Bellearrivée
Situation : Quartier en contact direct avecle
secteurde centralité.

Programme: entre 60 et 70logements.

Description: L'accésrincipalsur le site se fait
depuis l'allée Pierre Nivard par |'opération
« Cceurde Ville». Un parkingarboré s’articule
au plusprochede lamairie.

Le coeur de ville est conneceé a la vallée
naturelle (& I'Est du site) par un vaste mail
piétonnierplanté.
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Cemail trés structuré a proximité du coeur de ville devient plus libre (plantation d’arbresfruitiers)
au fur et amesurequ’il serapprochedesmilieuxnaturels.ll pourrait devenirle supportd’'un verger
collectif.

Un villageintergénérationnelest aménagéen interface avecl’'opération coeur de ville et la vallée
naturelle via le mail planté. Il pourra profiter d’'un jardin de cueillette et de jardins familiaux a
proximité.

Cegardinsfamiliauxprennentplacedansle prolongementde la mare protégéed’une part et au sud
delazonehumided’autre part.

LaPrairiedela Scie
Situation : Quartier en limite nord de la vallée
dela Scie.

Programme: entre 20 et 30 logements.

Description: La Prairie de la Scie pourrait
accueillira long terme un hameau piétonnier
de 20 a 30 logementsqui serait desservipar
une voie unique de desserte confidentielle,
reliant 'avenue St Hubert & la nouvdle voie
principale. Ce hameau bénéficierait de trés
bellespercéesvisuellesendirectionde la vallée
de la Scie, mélant ainsi espacesurbains et
naturels.

Lacréationd’'une nouvellevoie permettant de soulageie trafic de 'avenueStHubertest possiblea
long terme par le franchissementautomobile de la Scievia le cheminde 'Homme et la rue du
Verron: une empriseestdoncmaintenuepour répondrea un besoinfutur éventuel.

LaPrairiede Baskollet
Situation: Quartierenlimite sudde la valléede
la Scie.

Programme: entre 20 et 30 logements.

Description: Une intervention minimaliste est
envisagéesur la valléede la Scieafin de laisser
le paysagedu site s’exprimerpar lui rmémekElle
se résume a la création de passerelleset de
cheminament piétons.

Enéchoala Prairiede la Scie Je quartier du Bas

Follet est complétement ouvert sur la vallée,

laissant entrer I'espace naturel au coeur des

logements.

Lequartier du BasFolletestconnectéa l'existantviale cheminde 'Hommeet larue du Verron.
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Lequartier desSamares

Situation : Secondsite objet du projet, de part
et d’autre de larue de la Gare,au sud rouestiu
site principal.

Programme: entre 20 et 30logements.

Description: L'aménagementdu secteur des
Samares r fruitkesérablesprésentssur le site
rpermet de rendre perceptiblela vallée de la
Scie par une coulée verte débouwchant sur
'avenueStHubert.

Cettederniere,animéeet longéepar une noue,
offre une continuité piétonne branchéesur la
place de la Basculeet un espace vert aux
nouvelleshabitations.

Les nouvelles constructions reconstituent le

front bati de part et d'autre de I'avenue St

Hubert.

Une pochede stationnenment mutualisableavecle Marchédu Closest aménagéepour répondreaux
nouveauxpesoins.
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QUATRIEMBARTIE
RAISONBPOURLESQUELLES

LEPROJEAETERETENU

AUREGARDEL'INSERTIONANSLESITE

L'opérationconsistea urbaniserdeux secteurs,un principal situé de part et d’autre de la Scie,entre les
deuxbourgshistoriques: le secteurCoeurde Ville. Le secondsecteur,le quartier des Samaresest situé le
long de la rue de la Gare,dansle prolongementde I'avenue SaintrHubertau sud rouestiu Cceurde Ville.
Lesnouveauxquartiers,d’'une superficietotale de 19,6 ha, sontdestinésa recevoir:

r del'habitat: entre 170et 230logements,

r deséquipementspublics: mairie,médiatheque espacesle vie (halle,placecentrale),

r descommercet services,

r lamiseenvaleurde lavalléede la S¢e pardesaménagementsioux.

Lesobjectifsde 'aménagementsontlessuivants:
f Développerun programme varié de logements,répondant aux objectifs de mixité sociale

(logementsocial,accessiorabordable marchélibre) et intergénérationnellg(petits logements,
villageintergénérationnel).

f Développerdes typologies et des formes urbaines adaptéesen travaillant les rapports de
densitébatie et lesrelationsauxespacesirbainset naturelsalentours.

f Assurera greffe du secteurCceurde Ville au tissuexistantpar desliaisonsviaireset douces et
un paysagemenadéquat.

f Développerdesaccéssécurisésausite.

f Démolirla majorité de la friche industrielle BENARDAAAC et en réhabiliter une partie pour y
créerunehalle.

f Développera future centralité de la communesur le site BENARBMAACpar 'aménagement

d’une placeautour de laquelleserontimplantéesla nouvellemairie, une médiathéque la halle
et deslocauxpermettant I'accueilde commercest de services.
f Tenircomptede I'existantpour ne pasdénaturerlesdeuxcentre bourgs.

Lacommune,soucieuseale garderla maitrisedeschoixfondamentauxet de la qualité de 'aménagementa
souhaité mettre en ceuvre cette opération dans le cadre d’'une procédure de Zone d’Aménagment
Concerté(ZACmulti sites procédureplussoupleet plusglobalisanteque celledu lotissement.

Le programmede la ZACmulti sitesdu Cceurde Ville prévoit la constructionde 170 & 230 logementsen
plusieurstranches,dont un minimum de 20%de logementslocatifs sociauxen collectif, intermédiaire et
individuel (maisonindividuellesgroupées),10 a 15% en accessionabordable (intermédiaires, maisons
individuellesgroupéeset petits terrainsa batir).

Enfin, 60 a 70% des logementssera en accessiorlibre, sur des parcellesd’'une surface compriseentre
environ400m2 et 500mz2.
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SCHEMATISATIODESORIENTATIONSAMENAGEMENT

Schémal’aménagementle la ZAGmulti sites rConception groupementSixiemeRue

Les concepteursont souhaité une opération de grande qualité paysagéreet environnementale. Les
espacespublics, dont la vallée de la Scie,contribueront a la qualité résidentielleet a I'identité de la

commune.

Leprojet s’organise
r A partir de la friche industrielle BENARDMAACqui seradéconstruitepour partie, réhabiltée
en halle couverte pour une autre, et accueilleraentre autres des équipements publics de

premiereimportance: mairie et médiatheque.

r de part et d'autre de la vallée de la Scie espacerécreéatif de grande qualité paysagere,
permettant:
X lamiseenvaleurdelavallée, parlacréationde traverséesdouces,
X sonappropriation par leshabitantsactuelset futurs,
x decréerdesliensentre lesdeuxbourgs.

41
Dossiede créationde la ZAQmulti sitesdu Cceurde Ville



Communede Nueilt.esAubiers Rapportde Présentation

r Autour d'un axeprimaire structurant, au nord de la valléede la Scie:
X qui contribuera a délesterl'avenue SaintHubert (seullien nord sud actuellement)de
sontrafic en partie nord,
X qui serala « colonnevertébrale» des secteursnord du projet, de la future centralité
(équipementsyau plateaude Caphar.

Le quartier des Samares,déconnectédu site principal, permettra de densifier I'axe structurant de la
commune au plusprochedesfuturs quartiersdu Cceurde Ville.

Le programme prévoit la création de voies de desserte peu larges permettant un accessécuriséa la
majorité deslogementsindividuels.

Un maillage fort de liaisonsdoucespermettra la perméabilité des futurs quartiers entre eux et avecles
quartiersexistants.

Lesgabaritsdes constructionsainsique leur implantationdansla pente permettront leur intégrationavec
lesespaceslentours.

Lestationnementdesvéhiculesserad’une part géréa la parcelleet d’autre part mutualis® surlesespaces
publics.

Lesaménagementsies voiries et des espacespublicss’accompagnerontle la mise en place de réseaux
enterrésd’eaupotable et incendie,d’eauxuséesd’électricité,d'éclairagepublic et de téléphonebranchés
surlesréseauxexistants.

Lagestiondeseauxpluvialess’effectuerapar la réalisation de nouesen accompagnementlesvoiries, et
de bassingpaysagersntégrésauxaménagements.

L'organisatiorde la collecte desdéchetsseraadaptéeafin de tenir comptedesapportset desbesoinsde la
ZAQmulti sites.

LaZACmulti sitesdu Ceeurde Ville contribue a rationaliser et a organiserle développement urbain de
Nueil rLesAubiersentre lesdeuxbourgshistoriques

Elleest compatibleavecle PLUde Nueil rLesAubiersapprouvéen avril 2005: les emprisesde la ZACmulti
sitessontclassée&n zones:
- a usageprincipal d’habitation, actuellementnon équipée, réservéepour une urbanisdion
future réalisablea court ou moyenterme (ZoneslAUaet 1AUDb),
- naturellesa protéger(Np),et inondablegNpi).
Lequartier des Samaresst classéen zonesurbaine (Ua)et pour une petite partie naturelle a vocationde
loisirs(NL).
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f IMPACT®UPROJESUR.ENVIRONNEMENETMESUREENVISAGEE®URSUPPRIMEREDUIRBUCOMPENSEBEEFFETS
Lestableauxsuivantsprésentent,pour chaquethéme,lesimpactsdu projet ainsique lesmesurescompensatoireprévuespoury pallier.

THEMES

IMPACTS

MESURES

EFFETSEMPORAIRESJPROJET

LIESAUXPERIODHSECHANTIER

r nuisanc@honiques yibrations,poussiéresgirculationdescamionset enginsde chantier,
susceptiblede perturberle trafic surla zoneet sesabords perturbationsdesréseaux

tesrejetset déchetsde chantier

r lesiodificationstemporairesde latopographieliéesauxphasesle terrassements,

ta priseencomptedescaractéristiqueslessolsdanslesmodalitésderéalisationdestravaux,

r lesnpactsquantitatifset qualitatifssurleseauxsouterraineset superficiellesainsiquesur les
zoneshumides

r leisnpactssurle cadrebiologique surle site méme et sesabords(dévégétalisationrejetsde
chantier,dérangementelafaune)

r leisnpactspaysagersiésauxinstallationsde chantier,perceptiblesparlesriverains(secteurs
d’habitatlocalisésauxabordsde la ZACgt parlesusagersdu secteur

r ledécouvertegotentiellesde vestigesarchéologiques

r I'interventiode certainstravaux(passerellessheminementsgnzoneinondable

r lariseencompte des découvertestventuellesde solsousitespollués

Lesmesuresdurantla périodede travauxsontenpartieliéesala
conduitedu chantierdansle respectdesréglementsenvigueuret
concernentnotamment:

r concernald cadrehumain: Iinsonorisationrdesengins Jeshorairesde
travail,l'informationdu public,lasignalisation|’informationdes
concessionnairedesréseaux...

r lgestiondesdépotsde matériaux,desdéchetset desrejets,

r vin visdel’espacehydrique,la protectiondeseauxsouterraineset
superficiellesainsique deszoneshumidesrecenséesurle site,

r vidvisdu cadrebiologique Jalimitation austrictnécessairales
emprisesdu chantieretlapréservationdessecteurdesplussensibles
présentset conservésurle siteet sesabords(boisementshaies
bocagereszoneshumides coursd’eau,mares),

r sue planpaysagerla gestionqualitativedu chantier,

r concernale patrimoine archéologiquela priseencompte
d’éventuellesdécouvertesdansle cadredu chantier,

r legrécautionsa prendrelorsdelaréalisationdestravauxencasde
découvertde solsousitespollués.
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THEMES IMPACTS MESURES
EFFETBERMANENTUPROJET
Lesorientationsretenuespourle projet d’'aménagementle la ZAGCoeurde Ville (conception Lacompositiondu projet et la conceptiondesbatiments,ainsiqueles
bioclimatique mesuresenfaveurdesdéplacementslouxou collectifs)imiteront lesincidences mesuresenfaveurdesdéplacementslouxpermettront delimiter les
potentiellessurle climat. impactssurle climat.
) L. . . e . Lesmesurediéesauximpactssurle reliefrésidentdansla priseen

Leseffetssurlereliefsontliésauxterrassementsiécessairepourlaréalisationdesconstructions, N . .

- . ) comptedelatopographieinitiale dansla conceptiondu projetetune
voiries,ouvragegde rétention. ) . P .

gestionoptimaledesdéblais/remblais.
Lesincidencestventuellesdu projet surleseauxsouterrainessontliéesauxmodificationsdes Lesmesuresde protectionde la qualité deseauxsouterraineset
écoulementsetad’éventuelsrejetsensurfaced’élémentspolluants. superficiellegésident:
Dansla mesureoulesterrainssontpeuperméablest ouaucuncaptaged’eausouterrainedestinéa r dana miseenplacededispositifsde collecteet derégulationet de
I'alimentationpubliqueeneaupotablen’a été recensésurle secteurd'étude,cesincidences traitementdeseauxpluviales(susceptiblesle véhiculerdescharges
CADRPHYSIQUE . :
resterontfaibles. polluantesimportantes),
S . . . . . r darla miseenoeuvrede mesuresde gestionetd’entretiendece
Leprojetn’impacterapasleszoneshumides qui seront préservéeslansle cadredesaménagements N , L i : e
systémed’'assainissementluvial,permettantd’engarantirl’efficacité.
Lesincidencedel'aménagementusite surleseauxsuperficiellepeuventétre : Leszoneshumidesserontconservée®ntotalité.
r quantitativeaugmentationdesdébits de ruissellementleseauxpluviales avecdes
conséquencepossiblegsaturationd’ouvragesdébordementspuniveaudesmilieuxrécepteurs,
r qualitativesmpactsliésauxdifférentstypesde pollutioninduits pardessurfaces
imperméabiliséegpollutionschronique,accidentellesaisonniére)avecdesrépercussionpossibles
surlaqualitédel'eaudesmilieuxrécepteurs)afauneaquatigueet lesusages.
Lesmesuresrelativesauximpactssurle cadrebiologiquerésident:

Lesimpactsdu projet surle cadrebiologiqueconcernentia suppressiord’une partie delavégétation | r darlapréservationrdesespacesaturelsintéressantssurle siteet ses

surl’emprisedel’aménagement. abords(boisementshaiesbocagéreszoneshumides,coursd’eau,
mares),

, o , . ) . , r danaréalisationsurle site d’espacepaysagersplantations,noueset
Leschémad’aménagemenpréservelessecteurdesplussensiblegboisementshaies,coursd’eau, bassinae rétention
mares,zoneshumides..Lesimpactsne concernerontdoncqu’unepetite partie du coteauboisé,des . . L . . . . N .
. L L . P A e s avecdiversdispositifscomplémentairesjui contribuerontafavorisera
prairies,ainsiquedescultureset jardins,accueillantune végétationdontl'intérét apparaftimité. biodiversité
CADRBIOLOGIQUE
& SITESIATURA000 L'aménagemendusite auraégalementdesrépercussiongntermesde suppression’habitatset de

dérangemenpourlafaune,quiinduirontla disparitionoule déplacementiesanimauxversles
milieuxnaturelsconservésurle secteurd’étude ou sur desespacesnaloguesoisins Cesimpacts
serontlimitésdansla mesureouleshabitatsnaturelslesplusintéressantsontconservés.

Parailleurs le projet n'impacterapaslessecteurssurlesquelsont été observéeslesespeces
animalesprotégéesguiferont’'objet de mesuresvisantalespréserver.
Comptetenudesalocalisatioret de sescaractéristiquesl’'aménagementle la ZAGCoeurde Ville
n'aurapasd’incidencedlirectesouindirectessurlesmilieuxnaturelsfaisantl’objetde mesuresde
protection,ni surle site Natura2000le plusproche,localiséa 8 km.

r darla protectionstricte desespécesanimalesprotégéesobservéesu
le site,

r darlesmesuresde gestionet de traitementdeseauxpluvialesavant
rejetaumilieurécepteur.
Enl’absenced’impactsurlesmilieuxnaturelsfaisantl’objet de mesures
d’inventaireet de protection,ousurle site Natura2000le plusproche,
aucunemesuren’apparaitnécessaire.
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THEMES IMPACTS MESURES
EFFETBERMANENT3UPROJET
Leseffets duprojet surle paysageserontliés: Les.mesure'sd'insertionpaysagérserontehgrandepartieintégréesau
projetd'aménagementlela ZACCoeurde Ville:
r Eamodificationdescomposantepaysagéresiu site dufait de sonchangement’affectation: r prisencomptedescomposantesaturellesexistantes topographie,
substitutiond’espacesurbaniséghabitat,équipementspublics...Ad unespaceessentiellement végétation...
agricoleet naturel: r diversitéesmodalitésde traitementpaysagedelazone,avecla
CADRPAYSAGER otopographie: terrassementsapparitionde nouveauxvolumes, créationde quartierscaractérisés
o constructionsde typologieset formesvariées, pardesambiancedifférentes,
ocréationdevoiesinternesausite, r misenvaleurde secteursspécifiquegmars...),
otraitementpaysager. rqualitéarchitecturaledesconstructionset mixité desformesurbaines,
r Beursconséquencesurlesperceptionsvisuellesinterneset externesdu secteur,enparticulier r traitemergaysagernuniveaude 'interfaceaveclessecteursd’habitat
pourlesriverainsde la zone et lesusagerglesvoiesqui desservenet encadrente site. riverains.
Lesimpactspotentielsdesaménagementsurle patrimoineconcernentessentiellement . o , 3 o
CADRPATRIMONIAL Farchéologigpériodedestravaux). Lesmesuresrelativesaupatrimoineconcernent’archéologie(périodes

Lescheminementgiétonsexistantsserontcomplétésdansle cadredu projet.

dechantier)etle développementdesitinérairesderandonnée.

CADREHUMAIN& SOCIGEECONOMIQUE
démographie Jogement,foncier

Graceal'offre proposée(entre 170et 230logements avecunetypologievariée),le projetauraun
impactpositifsurladémographieet I'habitatal’échellede lacommune dansle respectdesobjectifs
duPlanLocald’Urbanisme.

Aucunemesureparticuliéren’esta prévoir.

CADRHEHUMAIN& SOCIGECONOMIQUE
activitéséconomiques

LeprojetinduiralasuppressiomeI'activité agricolesurle site, maispourraavoirdesimpactspositifs
surcertainesactivitéséconomiquedocales(entreprisesdu batiment,commercest servicesde Nueil
LesAubiers...).

L’'arrétdel’exploitationagricoledusite feral’objet de mesures
d’'indemnisationconformémentalalégislation.

CADRHUMAIN& SOCIGECONOMIQUE
équipementspublics

LeprojetdelaZAGCceurde Ville auraunimpactpositifdu fait de la constructionde nouveaux
équipementspublics positionnésauseindela polarité centrale.

Parailleurs,|’apportde populationlié al'ouverturede cequartierinduirauneaugmentationde
fréguentation,maisaussid’éventuelsnouveauxbesoinsauniveaudeséquipementspublics.

Lesmesuresconcernentiapriseencomptedesbesoinsdesnouveaux
habitantsauniveaudeséquipementspublics.

CADRHUMAIN& SOCIGECONOMIQUE
cadreurbain

LaZAGCoeurdeville contribueraaudéveloppemente la polarité centraleet ala créationd’uneunité urbainereliantlesdeuxbourgsanciens.

CADREHUMAIN& SOCIGEECONOMIQUE
infrastructures& transports

Lefonctionnementde laZAGCoeurde Villegénéreraune augmentationde trafic auniveaudesvoiesde
dessertedontlesimpactsserontlimitésdufait de sarépartition surplusieurspointsd’accéset
infrastructures.

Parailleurs,le projet favorisele développementesliaisonsdouceset bénéficierad’'unedessertepar
lestransportscallectifs (réseaudépartementalauniveaude l'avenueSaintHubert.

Lesmesuresconcernentaconceptionde la dessertede la zone(points
d'acceshiérarchisatiordesvoies,signalétiquepourgarantirun
fonctionnementoptimal,ainsiquelesdispositionsenfaveurdes
déplacementsiouxet destransportscollectifs.
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CADRHUMAIN& SOCIEECONOMIQUE
réseaux& gestiondesdéchets

L’'aménagementle laZACCoeurde Villenécessiterde raccordementuxdifférentsréseawexistants
surle siteet sesabords(eaupotable,assainissemergauxuséeset eauxpluviales glectricité,
télécommunicationsgaz)avecpour certainsdesmodificationsou renforcements.
Lenouveauquartierseraintégrédansle circuitde collectedesdéchetsgéréparle Syrdicatdu Val de
Loire.

Lesmesuredd'insertiondu projetrelativesauxréseauxconcernentes
prolongementsmodificationset renforcementsnécessairepourassurer
ladessertedusite,ainsiquel’intégrationde la ZAGCoeurde Villedansle
circuitde collectedesdéchetsménagersggéréparle Syndicadu Valde
Loire.

L'augmentatiorde trafic surlesvoiesriverainesliée al’apportde populationestsusceptiblede
généreruneaugmentationdu niveausonore.

Lesmesuresrésidentdanslesmodalitésde dessertedela zone:
répartitiondespointsd’accesdéveloppementdesdéplacementsiouxet
destransportscollectifs.

NTEXTEONORE ) . . . . . L -
oo o Toutefois Je fait derépartirladessertedela ZAGsurplusieurspointsd’accéset infrastructures ainsi ) , . . e
. . . . Enfin,encasd’apparitionde nuisancesonores desmesuresspécifiques
quelesmesuresenfaveurdesmodesde déplacementsioux,contribuentalimiter lesimpactssurles e iz
. . serontétudiées.
niveauxde bruit.
, Comptetenudel’absencede sourcede pollutionatmosphériqueet desconditionsde dispersion Enl'absenced’impactattendusurlaqualitédel'air,aucunemesure
QUALITBEL'AIR P " pheriq P P g

favorables)e projet n'aurapasd’impactnotablesurla qualitéde l'air du secteurd’étude.

spécifiquen’esta prévoir.

RISQUENATUREL& TECHNOLOGIQUH

$epr0jet ne prévoitpasd’aménagementsourdsdanslavalléedela Sciesusceptibled’interféreravec

Aucunemesureparticuliéren’esta prévoirdanscedomaine Encasde

azoneinondable. découvertede pollutiondessolsoud’'unbéatiment,une procédure
POLLUTIONS Lesimpactsconcernentessentiellementespériodesde travaux. d’évacuatioret d’éliminationdesmatériauxseramiseenoeuvre.
Leseffets potentielsdu projet surla santéhumaineconcernent Lesmesuresprisespourlimiter lesincidenceslanslesdomainesde:
r lgualitédessols, naqualité dessols,
r lpollutiondeseauxparlesrejetsd’eauxuséeset pluviales, fapollutiondeseauxparlesrejetsd’eauxuséeset pluviales,
SANTEUMAINE r lesuisancesonores, resnuisancesonores,

r lgualitédel'air,

r ledéchets.
Lesélémentsdéveloppési dessusndiquentquelesimpactsde'aménagementle laZACCoeurde
Villedanscesdomainesserontlimitéset ont été prisencompte dansla conceptiondu projet.

faqualitédel'air,

fesdéchets

permettrontdelimiter lesimpactsinduitsdirectementouindirectement
parle projet surlasantéhumaine.

PLANLOCAID'URBANISME

Leprojetdela ZACCoeurde Villeestcompatibleaveclesdispositionsdu PlanLocald’Urbanisme.

Unemodificationdu PLUdevraétre miseenoeuvrepouradapterles
orientationsd’aménagement.
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ZAC CEUR DE VILLE — COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS
ETUDE D'IMPACT

PREAMBULE

La commune de Nueil-Les-Aubiers (créée en 2001, résultat de la fusion simple des communes de
Nueil-sur-Argent et des Aubiers) souhaite aménager le secteur de son futur coeur de ville, entre les
deux bourgs historiques, sur lequel elle entend mettre en ceuvre sa politique d’habitat et adapter son
offre d’équipements publics.

Il s’agit notamment de mettre en ceuvre les objectifs de construction de logements émis dans le Plan
Local d’Urbanisme (PLU) approuvé par le Conseil municipal en novembre 2003 (derniere révision
approuvée le 25 avril 2007), qui prévoit un rythme annuel de construction de 20 a 25 logements sur le
territoire de la commune.

Cette volonté se traduit dans le cadre des dispositions réglementaires du Plan Local d’'Urbanisme de la
commune. En effet, le projet porte essentiellement sur le secteur du « Cceur de Ville », classé en
zones :

Urbaine Ua,

D’urbanisation future 1AUa et 1AUD,

Naturelle Np, Npi et NL.

Consciente de l'importance stratégique de ce secteur, de la complexité du montage, de la durée de
réalisation de I'opération et désireuse de garder la maitrise des choix fondamentaux de 'aménagement,
la commune de Nueil-Les-Aubiers a souhaité inscrire la mise en ceuvre de sa politique d’habitat et
d’équipements dans le cadre d’'une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC).

Le présent document constitue I'étude d’'impact, élaborée dans le cadre du dossier de création de cette
ZAC.

En effet, en application de l'article R.122-2 du Code de I'Environnement (rubrigue n33 — Zones
d’aménagement concerté, permis d’aménager et lotissements situés sur le territoire d’'une commune
dotée, a la date du dépét de la demande, d’'un PLU ou d’'un document d’'urbanisme en tenant lieu ou
d'une carte communale n'ayant pas fait I'objet d'une évaluation environnementale permettant
I'opération), le projet de la ZAC Cceur de Ville sur la commune de Nueil-les-Aubiers est soumis a la
production d’'une étude d'impact.

La présente étude d'impact a été établie sur les bases réglementaires en vigueur au moment de son
élaboration, notamment :

- les articles L122-1 et suivants du Code de I'Environnement, précisant notamment que « les
études préalables a la réalisation d’'aménagements ou d’ouvrages qui, par I'importance de leurs
dimensions ou leurs incidences sur le milieu naturel, peuvent porter atteinte a ce dernier, doivent
comporter une étude d’'impact permettant d’en apprécier les conséquences ... »,

- les articles L121-1 a L121-5, L131-1 et L131-2, L561-1 et suivants du Code de I'Environnement
relatifs au renforcement de la protection de I'environnement,

- les articles L220 a L228 du Code de I'Environnement,

- la circulaire du 27 septembre 1993 prise pour I'application du décret n93-245 du 25 février 1993
(Ministere de I'Environnement),

- le décret n95-408 du 18 avril 1995 et la circulaire du 27 février 1996 relatifs a la lutte contre les
bruits de voisinage,

- la circulaire d’application 98-36 du 17 février 1998 indiquant le contenu des études d’'impact des
projets d’aménagement, avec notamment une analyse des effets sur la santé,

- les articles L414-1 a 7 du Code de I'Environnement relatifs aux sites NATURA 2000, et les
articles R414-1 a 24,

- le décret n2011-2019 du 29 décembre 2011 portant réforme des études d’'impact des projets de
travaux, d'ouvrages ou d'aménagements.

Conformément a l'article R.122-5 du code de I'environnement, I'étude d’impact comprend les éléments
suivants :

- Résumé non technique
- Description du projet
- Analyse de I'état initial de la zone

- Analyse des effets positifs et négatifs, temporaires et permanents, directs et indirects, a courts,
moyens et longs termes du projet sur I'environnement

- Analyse des effets cumulés avec les autres projets connus
- Esquisse des solutions de substitution envisagées et raisons du choix du projet

- Eléments de compatibilité du projet avec le document d’urbanisme opposable et articulation avec
les plans, schémas et programmes

- Mesures d'évitement, de réduction et de compensation des impacts négatifs / Modalités de suivi
des mesures et de leurs effets sur les impacts du projet

- Analyse des méthodes utilisées pour élaborer I'étude d’'impact
- Description des difficultés rencontrées
- ldentification des auteurs de I'étude d’impact
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ZAC CEUR DE VILLE — COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS
ETUDE D'IMPACT

PERIMETRE D’ETUDE / PERIMETRE DE ZAC

Un périmeétre d’étude a été défini dans le cadre des premiéres phases d’études (cf. carte ci-contre) et a
fait I'objet d’'une délibération du Conseil municipal de Nueil-les-Aubiers en avril 2012.

Il s’agit d’'un périmetre de réflexion, le plus large possible, ne créant pas d'effet juridique, et destiné a
étre réduit en phase opérationnelle.

Au sein de ce large périmetre, des secteurs ont fait I'objet d’'études approfondies dans le cadre du
diagnostic, afin de déterminer notamment le futur périmétre de la Zone d’Aménagement Concerté..

Le périmeétre d’étude initial couvre une surface globale d’environ 75 ha.

Le périmetre d'étude approfondie  représente une surface globale d'environ 27 ha et porte sur
plusieurs sites (cf. carte page suivante) :

- le plus important en termes de surface (22,7 ha) est localisé a l'est de I'agglomération
neuillaubraise dans un secteur compris entre l'allée de Caphar au nord, I'avenue Saint-Hubert a
I'ouest, la rue de Bas Follet au sud et des espaces agricoles a I'est. Dans la suite de I'étude, il sera
identifié comme « secteur d’étude principal »

- les autres sites, de dimensions plus restreintes, sont localisés de part et d'autre de I'avenue Saint-

Hubert. Dans la suite de I'étude, ils seront identifiés comme :
0 « secteur d'étude nord » (1,1 ha),
0 « secteur d’étude nord-ouest » (0,5 ha),
0 « secteur d’étude sud-ouest » (1,5 ha),
0 « secteur d’étude sud » (1,3 ha).

A lissue des études de diagnostic et de conception du projet, un périmétre opérationnel a été
déterminé pour la création de la ZAC. Il représente une surface globale de 19,6 ha, répartie entre deux
sites : un site principal de 18,3 ha et un site secondaire, au sud, de 1,3 ha (cf. carte page suivante).

La description de I'état initial de I'environnement porte sur 'ensemble du périmétre d’étude
approfondie de 27 ha.

L’analyse des impacts est basée sur le projet d'aménagement de la ZAC Cceur de Ville sur une
surface d’environ 19,6 ha.

Figure 1 : Périmétre d’étude initial
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Figure 2 : Périmétre d’étude approfondie Figure 3 : Périmétre de ZAC
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1. DESCRIPTION DU PROJET

La commune de Nueil-Les-Aubiers souhaite aménager le secteur de son futur coeur de ville, entre les
deux bourgs historiques, pour y mettre en ceuvre sa politigue d’habitat et adapter son offre
d’équipements publics, dans le cadre d'une opération d’ensemble et d'une procédure de Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC).

La construction de logements répond notamment aux objectifs émis dans le Plan Local d’Urbanisme
(PLU) approuvé par le Conseil municipal en novembre 2003 (derniére révision approuvée le 25 avril
2007) ;;, qui prévoit un rythme annuel de construction de 20 a 25 logements sur le territoire de la
commune.

Des études de diagnostic ont été menées sur un périmétre élargi pour aboutir a un périmeétre
opérationnel de 19,6 ha, portant sur deux sites :

- un site principal (18,3 ha), a I'est de I'avenue Saint-Hubert,
- un site secondaire (1,3 ha) en bordure ouest du méme axe, au niveau des anciens abattoirs.

Le programme des constructions prévoit :

- 170 a 230 logements, dont un minimum de 20 % de locatifs sociaux, 10 a 15 % d’accession dite
« maitrisée », 60 a 70 % de terrains libres,

- la réalisation d’équipements publics (mairie, médiathéque, halle, place...) et de commerces et
services sur le site Benard-Maac.

Le projet d'aménagement vise a devenir le futur centre de I'agglomération neuillaubraise et a créer une
unité urbaine continue reliant les deux bourgs nord et sud.

En termes de conception, les objectifs de 'aménagement sont les suivants :

- Maintenir les haies afin d’assurer l'insertion du bati

- Reconstituer la frange boisée du plateau

- Conserver les ambiances paysagéres pour construire le projet

- Conserver les panoramas

- Prendre en compte la topographie

- Intégrer la zone humide au projet

- Assurer une coulée verte sur la facade Est du périmeétre afin de gérer la transition avec I'espace
naturel, dans la continuité du boisement et de la haie classée ainsi que de la zone humide de la
vallée de la Scie

- Planter les parcelles afin d'intégrer 'opération depuis les coteaux Sud

- Créer la centralité sur le site Benard-Maac

- Multiplier les connexions sur I'avenue Saint-Hubert

- Privilégier des voies paralléles aux courbes de niveau afin d’assurer I'accessibilité aux personnes a
mobilité réduite et faciliter I'insertion des constructions dans la pente

- Multiplier les connexions piétons / cycles, incluant le lien avec le projet du Val de Scie

- Intégrer les franges baties existantes

Le projet sera composé de plusieurs quartiers aux ambiances et traitements paysagers différents : le
secteur de centralité (ancien site Benard-Maac), le Plateau de Caphar, le Coteau de Caphar, les Hauts
de Belle Arrivée, la Prairie de la Scie, la Prairie de Bas Follet, le Quartier des Samares.

La ZAC sera desservie par un réseau viaire hiérarchisé (voie primaire reliant 'allée de Caphar a
'avenue Saint-Hubert, voies secondaires et tertiaires, liaisons douces).
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2. ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

2.1 SITUATION ADMINISTRATIVE ET GEOGRAPHIQUE

Le secteur d’étude porte sur plusieurs sites répartis de part et d’autre de I'avenue Saint-Hubert, la partie
principale étant localisée a I'est des secteurs urbanisés entre Caphar et Bas Follet.

Périmetre d’étude initial Périmétre d’étude approfondie

2.2 CADRE PHYSIQUE

2.2.1 ELEMENTS CLIMATIQUES
Le climat du secteur, de type tempére, soumis a une influence océanique.

2.2.2 TOPOGRAPHIE

Le secteur d’étude est caractérisé par un relief trés contrasté, avec des pentes orientées vers la vallée
de la Scie, localement trés fortes (supérieures a 15 % au niveau du coteau de Caphar).

2.2.3 GEOLOGIE — HYDROGEOLOGIE - PEDOLOGIE

D’'un point de vue géologique, les terrains appartiennent au massif granitique et sont donc peu
perméables.

Les ressources en eaux souterraines sont peu développées dans les terrains granitiques et on ne
recense aucun captage utilisé pour I'alimentation publique en eau potable dans le secteur d’étude.

On observe une certaine homogénéité des sols superficiels, qui résultent de la dégradation du granite.

Deux zones humides identifiées selon le critere pédologique ont été recensées aux abords du ruisseau
de Caphard et en rive droite de la Scie.

L'aléa de retrait-gonflement des argiles est a priori nul.

2.2.4 RESEAU HYDROGRAPHIQUE

Le site repose sur le bassin versant de la Scie, qui traverse le secteur d’étude au sud et de son affluent,
le ruisseau de Caphar, qui passe a l'est du site.

Les débits de ces cours d’eau sont caractérisés par des variations saisonniéres importantes, avec des
hautes eaux en hiver et des basses eaux en fin d'éte.

Le fond de la vallée de la Scie est inscrit en zone inondable au PLU de Nueil-les-Aubiers (zone Npi).

La qualité des eaux de la Scie est médiocre a mauvaise selon les parameétres. La riviere est classée en
seconde catégorie piscicole.

Trois mares sont également recensées sur le secteur d’étude.

2.3 CADRE BIOLOGIQUE

Le secteur d'étude accueille une mosaique d’habitats naturels favorable a la biodiversité : boisements,
haies bocageéres, lande, prairies permanentes, dont certaines humides, cours d’eau, mares...

Aucune espece végétale protégée n'y a été recensée.

La richesse faunistique du site est intéressante et, outre les especes d'oiseaux (pour la plupart
protégés), on releve la présence de 4 espéces protégees: le Triton ponctué, la Rainette verte, le
Crapaud commun et le Grand Capricorne.

Aucune mesure d’inventaire ou de protection des milieux naturels ne s’applique sur ce secteur.

\

Le projet est localisé a environ 8 km du site Natura 2000 le plus proche, concernant la Vallée de
I’Argenton.
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2.4 CADRE PAYSAGER ET PATRIMONIAL

2.4.1 PAYSAGE

Le secteur d’étude est marqué par un paysage contrasté structuré par les caractéristiques naturelles
(topographie marquée, cours d’eau, végétation trés présente) qui déterminent la qualité des vues sur le
site, mais aussi par linfluence humaine (bati d’habitation en périphérie, friches industrielles) qui,
localement, impactent fortement les perceptions.

Méme si le site est difficilement perceptible dans son ensemble (du fait du relief et de la végétation), il
bénéficie de nombreuses covisibilités avec des secteurs lointains (« grand paysage ») ou des espaces
riverains (secteurs d’habitat notamment).

2.4.2 PATRIMOINE

Aucun élément patrimonial archéologique n’a été recensé sur le site et ses abords.

Le patrimoine béati est représenté par le chateau de Caphar (au nord du secteur, hors périmétre d’étude)
et les batiments du site Benard-Maac (patrimoine industriel).

Plusieurs itinéraires de promenade ou de randonnée traversent le secteur d’étude (le long de la Scie ou
depuis le chateau de Caphar).

2.5 CADRE HUMAIN ET SOCIO-ECONOMIQUE

2.5.1 DEMOGRAPHIE

L’évolution démographique récente de la commune de Nueil-les-Aubiers a été marquée notamment

par :

- une croissance notable de la population (+ 9,4 % entre 1999 et 2010), apres une légere baisse sur
la période précédente (1990-1999 : -1,7%),

- un solde naturel toujours positif et un solde migratoire qui I'est redevenu dans les années 2000.

- le maintien d’une population relativement jeune et une diminution de la taille des ménages,

2.5.2 HABITAT

L’évolution récente du parc de logements sur la commune de Nueil-les-Aubiers est caractérisée
notamment par :

- une croissance tres importante sur la période 1999-2009 (+ 17,3 %),

- une prédominance des maisons, avec toutefois une nette progression des appartements,
- une sous-représentation des petits logements,

- une légere hausse de la proportion de propriétaires.

2.5.3 POPULATION ACTIVE

Sur la période récente, on observe une augmentation de la population active et du taux d’activité (entre
1999 et 2009).

2.5.4 ACTIVITES ECONOMIQUES
Sur la commune de Nueil-les-Aubiers, les activités économiqgues sont représentées par :
- un secteur agricole important,

- la bonne implantation de I'activité agro-alimentaire et la présence d'autres activités (mécano-
soudure, polyesters, emballages),

- des commerces et services implantés dans les bourgs nord et sud, ainsi qu'au niveau de la polarité
centrale (espace Belle-Arrivée),

- une activité touristique a ce jour peu développée (quelques hébergements).

Le secteur d’étude est surtout concerné par l'activité agricole et les activités présentes au niveau de la
polarité centrale.

2.5.5 EQUIPEMENTS PUBLICS

La commune dispose de nombreux équipements scolaires, sportifs, culturels et de loisirs, qui se
répartissent essentiellement entre les bourgs anciens nord et sud.

2.5.6 CADRE URBAIN

La commune de Nueil-les-Aubiers est caractérisée par I'existence de deux bourgs anciens (communes
d’'origine) au nord et au sud de la Scie, reliés par une continuité urbaine étroite, destinée a devenir le
siége de la polarité centrale.

2.5.7 INFRASTRUCTURES ET TRANSPORTS
La commune de Nueil-les-Aubiers est localisée a l'intersection de nombreuses routes départementales
qui irriguent le nord-ouest du département des Deux-Sevres.

Le secteur d’étude est desservi directement ou par des voies secondaires, a partir de I'avenue Saint-
Hubert qui relie les deux bourgs anciens.

La commune est desservie par une ligne du réseau de bus départemental des Deux-Sévres.

Enfin, quelques itinéraires piétons concernent le secteur d’étude.

2.5.8 RESEAUX ET GESTION DES DECHETS

Les réseaux sont présents sur les secteurs urbanisés existant sur le site et ses abords.

Des réseaux d’assainissement et une ligne électrique aérienne traversent également les secteurs non
ameénages.

La collecte et le traitement des déchets sur la commune de Nueil-les-Aubiers sont gérés par le Syndicat
du Val de Loire. La commune dispose d’'une déchéterie, localisée au lieu-dit les Forges et de points
d’apport volontaire.

2.6 CONTEXTE SONORE

Les mesures de bruit réalisées sur le site mettent en évidence une ambiance sonore de bonne qualité
sur les secteurs localisés a I'écart des infrastructures routiéres, qui se dégrade au fur et a mesure qu’on
s’en rapproche, notamment au niveau de I'avenue Saint-Hubert, voie trés fréquentée.
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2.7 QUALITE DE L'AIR

Compte tenu de l'absence de source ponctuelle importante de dégradation de la qualité de lair
(industrie...) et de la configuration du site (zone ouverte), on peut considérer que la qualité de I'air
actuelle sur le secteur d’étude est satisfaisante.

2.8 RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La vallée de la Scie est concernée par, méme Le secteur d’étude est concerné par :
- le risque inondation dans la vallée de la Scie,
- le risque mouvement de terrain (érosion de berge au niveau de la Scie).

On recense des sites potentiellement pollués (sols, batiments) sur le secteur d’'étude : site Benard-
Maac, site des anciens abattoirs.

La commune de Nueil-les-Aubiers se situe en zone de sismicité moyenne (zone 3).

2.9 POLLUTION DES SOLS / SITES INDUSTRIELS

Compte tenu de I'occupation ancienne de certains sites (Benard Maac, anciens abattoirs) la présence
de sites ou sols pollués est possible.

2.10 SYNTHESE DES SENSIBILITES ET ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX
cf. carte ci-contre

2.11 INTERRELATIONS ENTRE LES COMPOSANTES ENVIRONNEMENTALES

Les principales interrelations répertorices sur le secteur détude entre les composantes
environnementales concernent les domaines suivants :

- Topographie « Eaux superficielles « Paysage

- Topographie « Géologie « Hydrogéologie « Habitats/Faune/Flore
- Géologie « Hydrogéologie

- Geéologie « Eaux superficielles

- Eaux superficielles « Habitats/Faune/Flore

- Eaux superficielles « Risques

- Habitats/Faune/Flore « Paysage

- Patrimoine « Activités économiques

- Activités économiques « Risques

- Transports « Contexte sonore
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3. ANALYSE DES EFFETS POSITIFS ET NEGATIFS DU PROJET

On distingue les impacts temporaires, liés aux périodes de chantier et les impacts permanents, dus au
projet lui-méme, a savoir 'aménagement de la ZAC Cceur de Ville.

3.1 EFFETS LIES AUX PERIODES DE CHANTIER

Les effets avérés ou potentiels liés aux périodes chantiers concernent principalement :

- les effets du chantier sur I'environnement urbain : nuisances phoniques, vibrations, poussieres,
circulation des camions et engins de chantier, susceptible de perturber le trafic sur la zone et ses
abords, perturbations des réseaux,

- les rejets et déchets de chantier,
- les modifications temporaires de la topographie liées aux phases de terrassements,
- la prise en compte des caractéristiques des sols dans les modalités de réalisation des travaux,

- les impacts quantitatifs et qualitatifs sur les eaux souterraines et superficielles, ainsi que sur les
zones humides,

- les impacts sur le cadre biologique, sur le site méme et ses abords (dévégétalisation, rejets de
chantier, dérangement de la faune),

- les impacts paysagers liés aux installations de chantier, perceptibles par les riverains (secteurs
d’habitat localisés aux abords de la ZAC) et par les usagers du secteur,

- les découvertes potentielles de vestiges archéologiques,
- lintervention de certains travaux (passerelles, cheminements) en zone inondable,
- la prise en compte des découvertes éventuelles de sols ou sites pollués.

3.2 EFFETS PERMANENTS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT

3.2.1 EFFETS DU PROJET SUR LE CADRE PHYSIQUE

Les orientations retenues pour le projet d'aménagement de la ZAC Cceur de Ville (conception
bioclimatique, mesures en faveur des déplacements doux ou collectifs) limiteront les incidences
potentielles sur le climat.

Les effets sur le relief sont liés aux terrassements nécessaires pour la réalisation des constructions,
voiries, ouvrages de rétention.

Les incidences éventuelles du projet sur les eaux souterraines sont liees aux modifications des
écoulements et a d’éventuels rejets en surface d’éléments polluants. Dans la mesure ou les terrains
sont peu perméables et ou aucun captage d’eau souterraine destiné a l'alimentation publique en eau
potable n’a été recensé sur le secteur d'étude, ces incidences resteront faibles.

Le projet n'impactera pas les zones humides, qui seront préservées dans le cadre des aménagements.

Les incidences de I'aménagement du site sur les eaux superficielles peuvent étre :

- quantitatives augmentation des débits de ruissellement des eaux pluviales, avec des
conséquences possibles (saturation d’ouvrages, débordements) au niveau des milieux récepteurs,

- qualitatives : impacts liés aux différents types de pollution induits par des surfaces imperméabilisées
(pollutions chronique, accidentelle, saisonniere), avec des répercussions possibles sur la qualité de
I'eau des milieux récepteurs, la faune aquatique et les usages.

3.2.2 EFFETS DU PROJET SUR LE CADRE B IOLOGIQUE
Les impacts du projet sur le cadre biologique concernent la suppression d’'une partie de la végétation
sur 'emprise de 'aménagement.

Le schéma d’aménagement préserve les secteurs les plus sensibles (boisements, haies, cours d’eau,
mares, zones humides... Les impacts ne concerneront donc qu’'une petite partie du coteau boisé, des
prairies, ainsi que des cultures et jardins, accueillant une végétation dont l'intérét apparait limité.

L’'aménagement du site aura également des répercussions en termes de suppression d’habitats et de
dérangement pour la faune, qui induiront la disparition ou le déplacement des animaux vers les milieux
naturels conservés sur le secteur d’étude ou sur des espaces analogues voisins. Ces impacts seront
limités dans la mesure ou les habitats naturels les plus intéressants sont conservés.

Par ailleurs, le projet n'impactera pas les secteurs sur lesquels ont été observées des especes
animales protégées, qui feront I'objet de mesures visant a les préserver.

Compte tenu de sa localisation et de ses caractéristiques, 'aménagement de la ZAC Cceur de Ville
n'aura pas d’incidences directes ou indirectes sur les milieux naturels faisant I'objet de mesures de
protection, ni sur le site Natura 2000 le plus proche, localisé a 8 km.

3.2.4 EFFETS DU PROJET SUR LE CADRE PAYSAGER ET PATRIMONIAL

Effets du projet sur le cadre paysager
Les effets du projet sur le paysage seront liés :

- a la modification des composantes paysageres du site du fait de son changement d’affectation :
substitution d’espaces urbanisés (habitat, équipements publics...) & un espace essentiellement
agricole et naturel :

0 topographie : terrassements, apparition de nouveaux volumes,
0 constructions de typologies et formes variées,
0 création de voies internes au site,

o traitement paysager.

- aleurs conséquences sur les perceptions visuelles internes et externes du secteur, en particulier
pour les riverains de la zone et les usagers des voies qui desservent et encadrent le site.

Effets du projet sur le cadre patrimonial

Les impacts potentiels des aménagements sur le patrimoine concernent essentiellement I'archéologie
(période des travaux).

Les cheminements piétons existants seront complétés dans le cadre du projet.

3.2.5 EFFETS SUR LE CADRE HUMAIN ET SOCIO -ECONOMIQUE

Effets du projet sur le cadre démographique, le logement et le foncier

Grace a l'offre proposée (entre 170 et 230 logements, avec une typologie variée), le projet aura un
impact positif sur la démographie et I'habitat & I'échelle de la commune, dans le respect des objectifs du
Plan Local d'Urbanisme.
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Effets du projet sur les activités économiques

Le projet induira la suppression de l'activité agricole sur le site, mais pourra avoir des impacts positifs
sur certaines activités économiques locales (entreprises du batiment, commerces et services de Nueil-
les-Aubiers...).

Effets du projet sur les équipements publics

Le projet de la ZAC Coeur de Ville aura un impact positif du fait de la construction de nouveaux
équipements publics, positionnés au sein de la polarité centrale.

Par ailleurs, I'apport de population lié¢ a l'ouverture de ce quartier induira une augmentation de
fréquentation, mais aussi d’éventuels nouveaux besoins au niveau des équipements publics.

Effets du projet sur le cadre urbain

La ZAC Cceur de ville contribuera au développement de la polarité centrale et a la création d’une unité
urbaine reliant les deux bourgs anciens.

Effets du projet sur les infrastructures et transports

Le fonctionnement de la ZAC Cceur de Ville générera une augmentation de trafic au niveau des voies
de desserte, dont les impacts seront limités du fait de sa répartition sur plusieurs points d'acces et
infrastructures.

Par ailleurs, le projet favorise le développement des liaisons douces et bénéficiera d’une desserte par
les transports collectifs (réseau départemental) au niveau de I'avenue Saint-Hubert.

Effets du projet sur les réseaux

L’'aménagement de la ZAC Cceur de Ville nécessitera le raccordement aux différents réseaux existants
sur le site et ses abords (eau potable, assainissement eaux usées et eaux pluviales, électricité,
télécommunications, gaz), avec pour certains des modifications ou renforcements.

Le nouveau quartier sera intégré dans le circuit de collecte des déchets géré par le Syndicat du Val de
Loire.

3.2.6 EFFETS DU PROJET SUR LE CONTEXTE SONORE
L’augmentation de trafic sur les voies riveraines liée a I'apport de population est susceptible de générer
une augmentation du niveau sonore.

Toutefois, le fait de répartir la desserte de la ZAC sur plusieurs points d’acces et infrastructures, ainsi
gue les mesures en faveur des modes de déplacements doux, contribuent a limiter les impacts sur les
niveaux de bruit.

3.2.7 EFFETS DU PROJET SUR LA QUALITE DE L 'AIR

Compte tenu de l'absence de source de pollution atmosphérique et des conditions de dispersion
favorables, le projet n'aura pas d’'impact notable sur la qualité de 'air du secteur d’étude.

3.2.8 PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES / POLLUTION DES SOLS

Le projet ne prévoit pas d’'aménagements lourds dans la vallée de la Scie susceptible d'interférer avec
la zone inondable.

3.2.9 PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES / POLLUTION DES SOLS
Les impacts concernent essentiellement les périodes de travaux.

3.3 ANALYSE DES EFFETS DU PROJET SUR LA SANTE HUMAINE
Les effets potentiels du projet sur la santé humaine concernent :

- la qualité des sols,

- la pollution des eaux par les rejets d’eaux usées et pluviales,

- les nuisances sonores,

- la qualité de l'air,

- les déchets.

Les éléments développés dans le chapitre précédent indiquent que les impacts de 'aménagement de la
ZAC Cceur de Ville dans ces domaines seront limités et ont été pris en compte dans la conception du
projet.

3.4 ADDITION ET INTERACTIONS DES EFFETS DU PROJET

L'addition et les interactions des effets du projet concernent essentiellement les domaines suivants :
- Topographie « Paysage

- Eaux superficielles « Habitats/Faune/Flore

- Habitats/Faune/Flore « Paysage

- Population « Transports « Contexte sonore

4. ANALYSE DES EFFETS CUMULES AVEC LES AUTRES PROJETS CONNUS

L’'analyse des effets cumulés du projet de la ZAC Cceur de Ville concernent les incidences conjointes
potentielles avec les projets recensés sur la commune de Nueil-les-Aubiers :

- d’élevage de veaux de boucherie de la SCEA Thibaudeau,
- de parc éolien JMB Energies

On estime que compte tenu de leur nature et de leur éloignement par rapport au projet de la ZAC, ces
ameénagements ne sont pas susceptibles de développer des effets pouvant se cumuler avec ceux du
présent projet et ce dans les différents domaines environnementaux.

5. SOLUTIONS DE SUBSTITUTION ENVISAGEES ET RAISONS DU CHOIX DU
PROJET

Sur la base des études de diagnostic, deux scénarios ont été étudiés avec des variantes concernant
essentiellement les voiries et le positionnement de certains éléments du programme.

Le périmetre opérationnel a été déterminé a partir du secteur d’étude initial pour disposer d'un
périmetre adapté & une maitrise d’'ouvrage communale. Les limites ont été fixées pour tenir compte de
certaines sensibilités environnementales (exclusion de boisements, d’'un ancien plan d’eau...).

Le scénario retenu constitue la synthése des choix opérés lors de I'étude des deux scénarios de travail.

6. ELEMENTS DE COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE DOCUMENT D’'URBANISME
ET ARTICULATION AVEC LES PLANS, SCHEMAS, PROGRAMMES

6.1 PLAN LOCAL D’'URBANISME

La commune de Nueil-les-Aubiers dispose d’'un Plan Local d’'Urbanisme (PLU), approuvé en novembre
2005 et dont la derniére révision a été approuvée le 25 avril 2007.
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Le Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU prévoit notamment le
développement d’'une nouvelle centralité le long de I'avenue Saint-Hubert.

Au plan de zonage, le périmetre de la ZAC s'’inscrit en zones urbaines ou a urbaniser, mais aussi en
zone naturelle (vallée de la Scie notamment).

On recense également des emplacements réservés, ainsi que des haies classées et espaces boisés
classés sur le secteur d’étude.

Le projet de la ZAC Cceur de Ville est compatible avec les dispositions du Plan Local d’'Urbanisme. Une
modification du PLU devra étre mise en ceuvre pour adapter les orientations d’aménagement.

6.2 PLANS, SCHEMAS, PROGRAMMES (ARTICLE R122-17 DU CODE DE L’'ENVIRONNEMENT)
Le projet d'aménagement de la ZAC Cceur de Ville est compatible avec :
- le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne

- le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) du bassin du Thouet (en cours
d’élaboration)

- le Plan national de prévention de la production de déchets
- le Plan régional d’élimination des déchets dangereux de Poitou-Charentes
- le Plan départemental de prévention et de gestion des déchets non dangereux des Deux-Sevres

- le Plan départemental de gestion des déchets issus des chantiers du batiment et des travaux
publics (BTP) des Deux-Sevres

6.3 AUTRES PLANS, SCHEMAS, PROGRAMMES
Le projet d'aménagement de la ZAC Cceur de Ville est compatible avec :

- les premiers enjeux identifiés dans le Schéma de Cohérence territoriale (SCoT) du pays du Bocage
Bressuirais, en cours d’élaboration.

7. MESURES D'EVITEMENT, DE REDUCTION ET DE COMPENSATION DES EFFETS
NEGATIFS / MODALITES DE SUIVI DES MESURES

7.1 MESURES LIEES A LA PERIODE DE TRAVAUX

Les mesures durant la période de travaux sont en partie liées a la conduite du chantier dans le respect
des reglements en vigueur et concernent notamment :

- concernant le cadre humain : lI'insonorisation des engins, les horaires de travail, l'information du
public, la signalisation, I'information des concessionnaires des réseaux...

- la gestion des dépbts de matériaux, des déchets et des rejets,

- vis-a-vis de I'espace hydrique, la protection des eaux souterraines et superficielles, ainsi que des
zones humides recensées sur le site,

- vis a vis du cadre biologique, la limitation au strict nécessaire des emprises du chantier et la
préservation des secteurs les plus sensibles présents et conservés sur le site et ses abords
(boisements, haies bocageres, zones humides, cours d’eau, mares),

- surle plan paysager, la gestion qualitative du chantier,

- concernant le patrimoine archéologique, la prise en compte d'éventuelles découvertes dans le cadre
du chantier,

- les précautions a prendre lors de la réalisation des travaux en cas de découvert de sols ou sites
pollués.

7.2 MESURES LIEES AUX EFFETS PERMANENTS DU PROJET

7.2.1 CADRE PHYSIQUE

La composition du projet et la conception des béatiments, ainsi que les mesures en faveur des
déplacements doux permettront de limiter les impacts sur le climat.

Les mesures liées aux impacts sur le relief résident dans la prise en compte de la topographie initiale
dans la conception du projet et une gestion optimale des déblais/remblais.

Les mesures de protection de la qualité des eaux souterraines et superficielles résident :

- dans la mise en place de dispositifs de collecte et de régulation et de traitement des eaux pluviales
(susceptibles de véhiculer des charges polluantes importantes),

- dans la mise en ceuvre de mesures de gestion et d’entretien de ce systéeme d’assainissement
pluvial, permettant d’en garantir I'efficacité.

Les zones humides seront conservées en totalité.

7.2.2 CADRE BIOLOGIQUE ET SITES NATURA 2000
Les mesures relatives aux impacts sur le cadre biologique résident :

- dans la préservation des espaces haturels intéressants sur le site et ses abords (boisements, haies
bocageéres, zones humides, cours d’eau, mares),

- dans la réalisation sur le site d’espaces paysagers, plantations, noues et bassins de rétention...
avec divers dispositifs complémentaires qui contribueront a favoriser la biodiversité,

- dans la protection stricte des espéces animales protégées observées sur le site,
- dans les mesures de gestion et de traitement des eaux pluviales avant rejet au milieu récepteur.

En I'absence d’'impact sur les milieux naturels faisant I'objet de mesures d’inventaire et de protection, ou
sur le site Natura 2000 le plus proche, aucune mesure n'apparait nécessaire.

7.2.4 CADRE PAYSAGER ET PATRIMONIAL

Cadre paysager

Les mesures d'insertion paysagére seront en grande partie intégrées au projet d'aménagement de la

ZAC Cceur de Ville :

- prise en compte des composantes naturelles existantes : topographie, végétation...

- diversité des modalités de traitement paysager de la zone, avec la création de quartiers caractérisés
par des ambiances différentes,

- mise en valeur de secteurs spécifiques (mars...),

- qualité architecturale des constructions et mixité des formes urbaines,

- traitement paysager au niveau de l'interface avec les secteurs d’habitat riverains.

Cadre patrimonial

Les mesures relatives au patrimoine concernent l'archéologie (périodes de chantier) et le
développement des itinéraires de randonnée.
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7.2.5 CADRE HUMAIN ET SOCIO-ECONOMIQUE

Démographie et habitat

Aucune mesure particuliére n’est a prévoir.

Activités économiques

L'arrét de I'exploitation agricole du site fera I'objet de mesures d’'indemnisation conformément a la
Iégislation.

Equipements publics

Les mesures concernent la prise en compte des besoins des nouveaux habitants au niveau des
équipements publics.

Infrastructures et transports

Les mesures concernent la conception de la desserte de la zone (points d’'acces, hiérarchisation des
voies, signalétique) pour garantir un fonctionnement optimal, ainsi que les dispositions en faveur des
déplacements doux et des transports collectifs.

Réseaux et gestion des déchets

Les mesures d'insertion du projet relatives aux réseaux concernent les prolongements, modifications et
renforcements nécessaires pour assurer la desserte du site, ainsi que l'intégration de la ZAC Cceur de
Ville dans le circuit de collecte des déchets ménagers géré par le Syndicat du Val de Loire.

7.2.6 CONTEXTE SONORE

Les mesures résident dans les modalités de desserte de la zone : répartition des points d'acces,
développement des déplacements doux et des transports collectifs.

Enfin, en cas d’apparition de nuisances sonores, des mesures spécifiques seront étudiées.

7.2.7 QUALITE DE L'AIR
En I'absence d'impact attendu sur la qualité de I'air, aucune mesure spécifique n’est a prévoir.

7.2.8 RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES / POLLUTION DES SOLS

Aucune mesure particuliere n’est a prévoir dans ce domaine.
En cas de découverte de pollution des sols ou dun béatiment, une procédure d'évacuation et
d’élimination des matériaux sera mise en ceuvre.

7.3 MESURES DE PRESERVATION DE LA SANTE HUMAINE

Les mesures prises pour limiter les incidences dans les domaines de :
- la qualité des sols,

- la pollution des eaux par les rejets d’eaux usées et pluviales,
- les nuisances sonores,

- laqualité de l'air,

- les déchets

permettront de limiter les impacts induits directement ou indirectement par le projet sur la santé
humaine.

7.5 MODALITES DE SUIVI DES MESURES
Le suivi des mesures concernent :
- la gestion des déchets et des nuisances de riveraineté pendant la phase de chantier,

- le suivi et I'entretien des dispositifs de collecte, de rétention et de traitement des rejets d’eaux
pluviales pour assurer la préservation du milieu récepteur,

- le suivi des espaces naturels et paysagers, et notamment des espéces protégées recensées sur le
périmetre de la ZAC,

- le suivi du rythme de construction des logements et de I'évolution de la capacité des équipements
publics,

7.4 ESTIMATION DES DEPENSES

Le colt des principales mesures d’évitement, de réduction et de compensation des effets négatifs est
estimé a environ 770 000 €HT.

8. ANALYSE DES METHODES UTILISEES
L'évaluation des impacts a été réalisée sur la base de I'analyse de I'état actuel de I'environnement dans

lequel s’insere le projet d'aménagement de la ZAC Cceur de Ville et a partir des éléments de description
du projet fournis par SIAM Centre et I'équipe de conception, validés par la commune.

Dans le cas présent, I'estimation des impacts fait appel a une conduite d’expertises, qui consistent a
émettre une évaluation circonstanciée des effets d'un projet donné sur une composante précise de
I'environnement.

L'analyse des effets cumulés de la ZAC Cceur de Ville avec les autres projets connus a pris en
considération deux projets existants sur la commune de Nueil-les-Aubiers, mais éloignés du site de la
ZAC.

9. DIFFICULTES RENCONTREES POUR EVALUER LES EFFETS DU PROJET SUR
L’'ENVIRONNEMENT

L’étude d'impact a été réalisée dans des conditions satisfaisantes.

Les quelques difficultés rencontrées concernent essentiellement I'appréciation des impacts a partir d'un
projet dont les caractéristiques ne sont pas déterminées de fagon précise sur I'ensemble du périmeétre.

10.AUTEURS DE L'ETUDE D'IMPACT

L'étude dimpact a été élaborée par I'équipe pluridisciplinaire de SAGE Environnement — Agence
d’Angers, en lien avec la commune de Nueil-les-Aubiers, SIAM Centre, Assistant a Maitrise d’Ouvrage
et I'équipe de conception (Sixieme Rue, Atelier 360° et Tugec).
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1. DESCRIPTION DU PROJET
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1.DESCRIPTION DU PROJET
1.1.0BJET DU PROJET

1.1.1.L’EXPRESSION D'UNE VOLONTE : REPONDRE AUX BESOINS EN EQUIPEMENTS, EN LOGEMENTS ET AUX
OBJECTIFS DE MIXITE SOCIALE ET INTERGENERATIONNELLE

La commune de Nueil-Les-Aubiers a décidé de mettre en ceuvre une politique de développement
cohérente et en phase avec les besoins communaux, en termes de structure urbaine, d’adaptation de
I'offre en équipements publics et en logements.

Plusieurs questions se sont posées aux €lus :

Comment envisager un développement cohérent sur la commune ?
En mettant en ceuvre une politique de développement urbain permettant 'aménagement des
zones ouvertes a l'urbanisation entre les deux bourgs historiques :

- Par la création d'un pble déquipements publics majeurs, futur cceur de
'agglomération.

- Par un développement de I'offre a la primo-accession et au locatif social, sur
des petites et moyennes surfaces (maisons de Vville, logements
intermédiaires), ainsi que sur des terrains libres de constructeurs de taille
raisonnée.

- Par un échelonnement graduel et maitrisé des tranches de réalisation de
fagcon a ce que les installations de Nueil-Les-Aubiers puissent faire face a
I'accroissement de population et par conséquent aux besoins généreés.

Pourquoi développer un parc de logements et pour qui ?

Pourquoi :
- Pour adapter le parc de logements a la population communale.
- Pour permettre I'acces au logement a tous.
- Pour permettre I'accueil d’'une population nouvelle.
- Pour conforter les équipements, les commerces et les services nouvellement
créés et a créer.
Pour qui :

- Pour les jeunes actifs n'ayant pas les moyens d’acquérir.

- Pour les familles monoparentales.

- Pour des jeunes désireux d’acqueérir leur premier logement.

- Pour des seniors désireux de se rapprocher des centres de vie (commerces,
services, ...).

- Pour des familles souhaitant s’installer sur la commune.

La Commune entend proposer une gamme de logements répondant a plusieurs types de demandes.

Elle souhaite ainsi ouvrir & I'urbanisation des terrains permettant de satisfaire la demande locale, en
tenant compte de la morphologie urbaine et des atouts paysagers du territoire.

Ou envisager la mise en ceuvre d'une telle politique ?

La localisation du secteur du Coeur de Ville

Situé entre les deux bourgs historiques, de part et d’autre de la vallée de la Scie, le secteur du Cceur de
Ville se présente comme un secteur pour partie non urbanisé en lien direct avec le tissu existant.

Point particulier, il occupe la friche industrielle de 'usine BENARD-MAAC, objet du péle d’équipements
publics.

Il est bordé :
- au Nord par le quartier des Justices,
- alEst par le bois de Caphar puis des espaces agricoles,
- au Sud par le quartier de Bas-Follet,
- al'Ouest par 'avenue Saint-Hubert, colonne vertébrale de la commune, et par le secteur de Belle
Arrivée.

Un second site fait I'objet du projet : il s’agit d’'une friche industrielle et d’une aire de stationnement,
situées au sud-ouest du secteur de centralité, de part et d’'autre de la rue de la Gare (prolongement de
'avenue Saint-Hubert).
Ce site est quant a lui bordé :

- au Sud par les ateliers municipaux et la salle du « New Rancard »,

- au Nord par des logements individuels et la vallée de la Scie,

- al'Ouest par des terres agricoles,

- etalEst par un lotissement.

Le projet d'aménagement consistera a urbaniser ces secteurs a vocation d’habitat et d’équipements
publics. Le projet prévoit également quelques surfaces pour développer des commerces et services a la
population.

SAGE ENVIRONNEMENT — 12333 - Juin 2013

18



ZAC CEUR DE VILLE — COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS
ETUDE D'IMPACT

Le coeur du site est occupé par la vallée de la Scie, zone naturelle inondable, qu’il conviendra de mettre
en valeur par des aménagements légers.

A cet effet, dans le cadre du PLU approuvé le 25 avril 2005, le secteur du « Coeur de Ville » a été

classé en zones :

- a usage principal d’habitation, actuellement non équipée, réservée pour une urbanisation future
réalisable a court ou moyen terme (Zones 1AUa et 1AUDb),

- naturelles a protéger (Np), et inondables (Npi).

Le second secteur, appelé le quartier des Samares, est classé en zones urbaine (Ua) et pour une petite
partie naturelle & vocation de loisirs (NL).

L’aménagement du secteur du « Cceur de Ville » s’inscrit dans la continuité du PLU, comme une
réponse aux évolutions récentes de I'agglomération nueillaubraise.

1.1.2.LES MOYENS MIS EN EUVRE POUR REPONDRE AUX ENJEUX COMMUNAUX
AFFIRMER L’IDENTITE COMMUNALE

Suite a la fusion de Nueil-sur-Argent et des Aubiers en 2001 et pour remédier au caractére
« bicéphale » de la commune, il s’avére nécessaire :
de créer un véritable cceur de ville , par I'implantation au niveau du secteur central de Belle
Arrivée d'un péle d’équipements publics de premier ordre (mairie, médiatheque, espaces
conviviaux), complété par des locaux commerciaux et de services.
de compléter ce pdle fédérateur par une densité urbaine de centre-ville, tout en restant
adaptée au contexte rural nueillaubrais. Afin de s’assurer de son développement, la majorité de
I'offre en logements neufs sur la commune sera portée par ce projet.
Ceci en veillant a ne pas dénaturer les deux cceurs de bourgs historiques
proximité indéniable et essentielle.

, porteurs d’'une vie de

DEVELOPPER L’'OFFRE DE LOGEMENTS

Face au déséquilibre entre le parc de logements et I'évolution de la démographie constaté sur Nueil-
Les-Aubiers, I'opération consiste & aménager deux secteurs de la commune pour une superficie totale
de 19,6 hectares : le secteur du Cceur de Ville et le secteur des Samares.

Le projet de ZAC multi sites permet a la commune de Nueil-Les-Aubiers de maitriser son
développement urbain et démographique  tout en assurant la mise a niveau des équipements , et
tout en maitrisant le renouvellement de sa population par la diversification de son parc de
logements . L'opération permet également d’assurer la qualité architecturale et paysagere des
guartiers projetés ainsi que leur intégration dans I'environnement.

La diversité des logements envisagée permettra en particulier de répondre aux besoins de jeunes
désireux d'acquérir leur premier logement, de jeunes souhaitant rester ou s’installer sur le territoire
communal, mais également de personnes agées souhaitant un logement et/ou un cadre de vie adapté a
leurs besoins, ainsi que de faciliter le parcours résidentiel de la population actuelle.

LA MISE EN (EUVRE D'UNE OPERATION D’ENSEMBLE

La mise en ceuvre d’'une opération d’ensemble a l'initiative de la commune porte sur un périmétre multi
sites d’environ 19,6 hectares, le secteur du Cceur de Ville.

Afin de répondre a son besoin d'unité urbaine, mais aussi d’assurer la qualité de vie, de développer les
services a la population, d’accroitre son attractivité et de mettre en valeur son patrimoine, la commune
de Nueil-Les-Aubiers souhaite en sus de la création de logements prévoir la création d’équipements
publics, dont un de premier ordre : une nouvelle mairie.

Proposer un aménagement de qualité , en cohérence avec les deux bourgs, mais également
avec les espaces naturels et agricoles contigus, et enfin assurant le développement futur du
reste de la commune.

Créer un espace de centralité entre les deux centre-bourgs anciens afin d'assurer une
liaison cohérente entre I'existant et la future « zone centrale d’extension » de I'urbanisation.

Créer une voie primaire de desserte de la partie nord de la ZAC, allant de I'avenue Saint-
Hubert a I'Allée de Caphar

Raccorder le site a la trame viaire existante, via les venelles existantes ou a créer. Assurer
I'autonomie du site en termes de gestion des eaux pluviales.

Prévoir pour partie un stationnement résidentiel et occasionnel mutualisé.

Proposer des parcelles et des logements variés afin d 'assurer une mixité des logements et en
respectant les objectifs du Plan Local d’'Urbanisme.

Les justifications des contours de 'opération sont :

La volonté communale forte de traverser la « frontiére historique » entre les deux bourgs ,
la vallée de la Scie.

La cohérence de 'urbanisation , dans la mesure ou le secteur Coeur de Ville est en lien direct
avec les deux bourgs historiques.

La volonté de s’appuyer sur un élément architectural patrimonial , la friche industrielle

BENARD-MAAC, pour créer la future centralité communale.

La volonté de réaliser une opération mixte
logements.

comportant une grande variété des typologies de

La nécessité de maitriser les conditions d’implantation, le nombre de logements et la
composition architecturale du secteur , en continuité de la morphologie urbaine locale et en
proposant une densité de centre-ville.

La volonté de produire un aménagement durable et de qualité, respectueux des ambiances
paysagéeres présentes sur le site, de I'environnement, de la qualité de vie des habitants, et
favorisant la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

La nécessité de créer des liaisons piétonnes avec les quartiers environnants et les deux
centre-bourgs, ainsi gu'avec le projet communautaire de Parc du Val de Scie.

La nécessité de créer des aménagements sécuritaires aux carrefours de I'opération.

Ainsi, consciente de I'importance stratégique du secteur a urbaniser, de la complexité du montage, de
la durée de réalisation de la totalité de l'opération et désireuse de garder la maitrise des choix
fondamentaux de 'aménagement, la commune a souhaité inscrire la mise en ceuvre de ces objectifs
dans le cadre d’une Zone d’Aménagement Concerté multi sites  (cf. périmétre de ZAC page 3).
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1.2.PROGRAMME PREVISIONNEL DES CONSTRUCTIONS ET PROJET DAMENAGEMENT

1.2.1.PROGRAMME PREVISIONNEL DES CONSTRUCTIONS

Le programme prévisionnel de constructions envisagé sur la ZAC multi sites du « Cceur de Ville »,
d’une surface d’environ 19,6 ha, sur la commune de Nueil-Les-Aubiers, consiste en la réalisation de :

Un programme de 170 & 230 logements pour environ 65 000 m ? de surface de plancher
maximale dont :

Un objectif communal de 30% de logements locatifs sociaux, sous réserve de I'obtention
des agréments et des financements d’Etat.

Le projet devra proposer un minimum de 20% de locatifs sociaux (quelques
collectifs, des logements intermédiaires, des maisons groupées et des petits terrains a
batir sur des parcelles de 320 m?).

Entre 10 et 15% de logements en accession abordable (logements intermédiaires et
maisons groupées sur des parcelles de 400 m?),

Entre 60 et 70% en accession libre (terrains a batir sur des parcelles de 400 a 500 m?).

Une réserve de 15 000 & 20 000 m2 d’emprise, pour la réalisation d’ équipements publics (mairie,
meédiathéque, halle, place, ...), de commerces et de services

1.2.2.PROJET D'AMENAGEMENT : CREER UNE UNITE URBAINE

LE CONTEXTE DU PROJET

Suite a la fusion des communes des Aubiers et de Nueil-sur-Argent, la municipalité a décidé d’engager
une restructuration urbaine de la nouvelle commune, qui se retrouve « bicéphale » : deux centres bourgs
anciens comprenant chacun une mairie, des commerces, des services, des écoles, des équipements,
une église, etc.

Le secteur «Belle Arrivée», situé entre les deux bourgs et qui comprend d'ores-et-déja des
équipements publics, des commerces et des services, porte deux enjeux des plus importants :

devenir le futur centre de I'agglomération nueillaubraise, sans toutefois dévitaliser les
deux bourgs historiques, par I'implantation d’un élément de premier ordre : une nouvelle
mairie, sur I'ancien site industriel BENARD-MAAC,

créer une unité urbaine continue, dense, en y faisant porter la future offre de logements
neufs de la commune.

Au cours des années 2010 a 2012, la commune a défini le programme des constructions de la nouvelle
centralité et des terrains attenants.

Les bases de ce projet ont été élaborées et partagées par un comité de pilotage composé d’élus,
de commercants, d’associations et de citoyens

Le calendrier des travaux du comité de pilotage élargi a été le suivant :

- COPIL 1 -8 mars 2011 : sensibilisation des membres du COPIL aux enjeux du projet

- COPIL 2 - 24 mars 2011 : travail sur les composantes urbaines et le périmétre du projet
SENSIBILISATION - 19 avril 2011 : visite d’opérations de référence

- COPIL 3 -3 mai 2011 : travail sur les composantes environnementales du projet

- COPIL 4 - 29 juin 2011 : travail sur I'organisation de la centralité, sur maquette d’étude

- COPIL 5 - 7 février 2012 : proposition de scénarios d’aménagement de la centralité et échanges

- COPIL 6 — 21 mars 2012 : présentation du scénario validé en 3D.

De décembre 2012 a avril 2013, les études pré-opérationnelles ont été menées. Le périmétre
opérationnel du projet et le programme de construction ont été affinés, un schéma et un parti
d’aménagement ont été élaborés.

LES ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT

Le projet envisagé sur la ZAC multi sites du « Cceur de Ville », d’'une superficie totale de 19,6
hectares répondra aux objectifs suivants :

Développer un programme varié de logements, répondant aux objectifs de mixité sociale
(logement social, accession abordable, marché libre) et intergénérationnelle (petits
logements, village intergénérationnel.

Développer des typologies et des formes urbaines adaptées en travaillant les rapports de
densité batie et les relations aux espaces urbains et naturels alentours.

Assurer la greffe du secteur Coeur de Ville au tissu existant par des liaisons viaires et
douces, et un paysagement adéquat.

Développer des acces sécurisés au site.

Démolir la majorité de la friche industrielle BENARD-MAAC, et en réhabiliter une partie pour
y créer une halle.

Développer la future centralité de la commune sur le site BENARD-MAAC, par
'aménagement d’'une place autour de laquelle seront implantées la nouvelle mairie, une
meédiathéque, la halle et des locaux permettant I'accueil de commerces et de services.

Tenir compte de I'existant pour ne pas dénaturer les deux centre-bourgs.
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LES PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Le projet est composé autour des grands éléments suivants :

deux acces primaires sécurisés et qualitatifs, 'un au sud du secteur dédié aux équipements
publics, sur 'avenue Saint-Hubert, I'autre au nord-est du site, sur I'Allée de Caphar.

La voie primaire reliant ces deux points est d'orientation globale sud-ouest — nord-est, et irrigue
trois des six quartiers d’habitat créés.

deux acces secondaires par l'avenue Saint-Hubert, un au nord du secteur dédié aux
équipements et irriguant le secteur des « Hauts de Belle Arrivée », un autre au nord du secteur
nomme « la Prairie de la Scie », qu'il dessert.

deux accroches au sud, par des voies tertiaires en impasses, sur le quartier de Bas-Follet,

la valorisation de la vallée de la Scie, au cceur du projet, par la création de cheminements
piétons / cycles permettant la traversée de la riviére,

la création d’'un mail piétonnier reliant le secteur de centralité (équipements) au Bois de Caphar,
a l'est du projet.

lintégration des éléments techniques de gestion des eaux pluviales dans I'aménagement
paysager,

la conservation et la mise en valeur des éléments naturels remarquables, dont la zone humide et
les mares,

'aménagement du quartier des Samares, second site de la ZAC, situé de part et d’autre de la
rue de la Gare.

Le projet se découpe en 6 parties, correspondant a autant d’ambiances spécifiques, soit du nord au
sud :

- le Plateau de Caphar,

- le Coteau de Caphar,

- les Hauts de Belle Arrivée,
- la Prairie de la Scie,

- la Prairie de Bas Follet,

- le Quartier des Samares
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Figure 4 : Schématisation des orientations d’aménagement
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La trame viaire

La hiérarchisation des voiries permet de créer des espaces différents et complémentaires, adaptés aux
flux de circulations induits par le nombre de logements qu’elles desservent.

La voirie structurante

La voie primaire, d'orientation générale est-
ouest, relie 'avenue Saint-Hubert par le secteur
de centralité a I'Allée de Caphar, en irriguant les
nouveaux quartiers suivants : les Hauts de Belle
Arrivée, le Coteau de Caphar et le Plateau de
Caphar.

D’'une emprise totale de 15,50 métres, elle se
décompose comme suit :

- une haie arbustive sur 1m,

- un cheminement sécurisé de 3m,

- une haie plante de 2m,

- une noue végeétalisée de 3m,

- la voirie, emprise de 5,50m,

- une autre haie arbustive sur 1m,

Les voiries secondaires

Les voies secondaires irriguent tous les quartiers du
projet, sauf la Prairie de Bas-Follet et le quartier des
Samares.

D'une emprise totale de 8,20 metres, elles se
décomposent comme suit :
- un trottoir de 1,50m,
- une emprise de 2,20m, plantée, pour du
stationnement longitudinal,
- la voirie sur 3,50m,
- une bande béton de 1m, permettant le croisement
des vehicules.

Les voiries tertiaires / partagées

Les voies partagées sont des voies de desserte au plus
proche des logements. Leur usage est mixte (autant doux
gue motorisé).

D’une emprise totale de 5 metres, elles se décomposent
comme suit :

- Une bande pavée de 50cm,

- une emprise viaire de 3,50m,

- une bande bitume de 1m.

"#$

%

"#$

#$

Les liaisons douces

Le projet se veut totalement perméable aux circulations douces. Elles doivent permettre le lien entre
tous les quartiers, existants ou futurs, mais également vers les espaces extérieurs, a 'est, et le projet
communautaire du Parc du Val de Scie, a 'ouest.

La traversée de la Scie sera ainsi rendue possible, et contribuera a connecter les deux bourgs
historiques entre eux via le projet Cceur de Ville.

Le traitement paysager

Des secteurs particuliers font I'objet d’'une mise en valeur :
- Au sud du Coteau de Caphar : une mare est a protéger. Ses abords seront mis en valeur.
- A l'est de la Prairie de la Scie : une zone humide, qui sera protégée et ses abords valorisés.
- La vallée de la Scie, inondable, fera I'objet d'aménagements légers : cheminements doux.
- Au cceur de la Prairie de Bas-Follet: une autre mare a protéger dont les abords seront
également valorisés.

Les ambiances recherchées par quartiers :

Le secteur de centralité
Situation : L’ancienne usine BENARD-MAAC, face a I'espace Belle-Arrivée.
Programme
Une nouvelle mairie,
Démolition d’'une partie de l'usine et création d’une place piétonne,
Réhabilitation en halle d'une partie de l'usine,
Une nouvelle médiatheque,
Des locaux pour des commerces et services , et/ou un centre meédical.

& RN
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Le Plateau de Caphar

Situation : Quartier le plus au nord du projet, en
accroche sur le lotissement des Justices.

Programme : entre 20 et 30 logements.

Description : Ce quartier bordé du bois classé
est traversé pas la voie principale qui est mise
en scene par des alignements d’arbres.

Le plateau est connecté jusqu'a l'avenue St
Hubert par le prolongement du chemin de
Caphar qui suit les haies existantes dont
certaines sont classees.

Ce mail trés structuré a proximité du cceur de ville devient plus libre (plantation d’arbres fruitiers)
au fur et a mesure gqu'il se rapproche des milieux naturels. Il pourrait devenir le support d’'un

verger collectif.

Un village intergénérationnel est aménagé en interface avec I'opération cceur de ville et la vallée
naturelle via le mail planté. Il pourra profiter d'un jardin de cueillette et de jardins familiaux a

proximité.

Ces jardins familiaux prennent place dans le prolongement de la mare protégée d’'une part et au

sud de la zone humide d’autre part.

La Prairie de la Scie

Situation : Quartier en limite nord de la vallée
de la Scie.

Au cceur, un aménagement paysageé offre un espace public qualitatif a I'échelle du quartier : Programme : entre 20 et 30 logements.

comme une respiration verte. Cet espace de rencontre est accompagné d'un parking mutualisé

végétaliseé. Description: La Prairie de la Scie pourrait
Des noues récupérent les eaux de pluie en limite Est du secteur. accueillir & long terme un hameau piétonnier de

Le Coteau de Caphar

Situation : Quartier au sud du plateau de
Caphar, en accroche également sur le
lotissement des Justices.

Programme : entre 30 et 40 logements.

Description: Ce quartier profite de la méme
mise en scéne que le Plateau de Caphar créée
par les alignements d’arbres le long de la voie
principale.

Une aire de jeux «nature» a flanc de coteau
permet de valoriser le panorama unique de la
Scie.

Ce belvédere est accompagné d'une poche de stationnement végétalisée a partager entre

habitants et visiteurs de quartier.

Des connexions piétonnes sont possibles en bout d'impasses vers le chemin de Caphar.

Les Hauts de Belle arrivée

Situation : Quartier en contact direct avec le
secteur de centralité.

Programme : entre 60 et 70 logements.

Description : L'accés principal sur le site se fait
depuis l'allée Pierre Nivard par ['opération
« Ceeur de Ville ». Un parking arboré s’articule
au plus proche de la mairie.

Le coeur de ville est connecté a la vallée
naturelle (& I'Est du site) par un vaste mail
piétonnier planté.

20 a 30 logements qui serait desservi par une
voie unique de desserte confidentielle, reliant
'avenue St Hubert & la nouvelle voie principale.
Ce hameau bénéficierait de tres belles percées
visuelles en direction de la vallée de la Scie,
mélant ainsi espaces urbains et naturels.

La création d’'une nouvelle voie permettant de soulager le trafic de I'avenue St Hubert est
possible a long terme par le franchissement automobile de la Scie via le chemin de 'lHomme et

la rue du Verron : une emprise est donc maintenue pour répondre a un besoin futur éventuel.

La Prairie de Bas-Follet

Situation : Quartier en limite sud de la vallée de
la Scie.

Programme : entre 20 et 30 logements.

Description : Une intervention minimaliste est
envisagée sur la vallée de la Scie afin de laisser
le paysage du site s’exprimer par lui-méme. Elle
se résume a la création de passerelles et de
cheminement piétons.

En écho a la Prairie de la Scie, le quartier du
Bas Follet est complétement ouvert sur la vallée,
laissant entrer I'espace naturel au coceur des
logements.

Le quartier du Bas Follet est connecté a I'existant via le chemin de 'Homme et la rue du Verron.
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Le quartier des Samares

Situation : Second site objet du projet, de part
et d’autre de la rue de la Gare, au sud-ouest du
site principal.

Programme : entre 20 et 30 logements.

Description: L'aménagement du secteur des
Samares - fruits des érables présents sur le site
- permet de rendre perceptible la vallée de la
Scie par une coulée verte débouchant sur
'avenue St Hubert.

Cette derniere, animée et longée par une noue,
offre une continuité piétonne branchée sur la
place de la Bascule et un espace vert aux
nouvelles habitations.

Les nouvelles constructions reconstituent le front

bati de part et d'autre de I'avenue St Hubert.

Une poche de stationnement mutualisable avec le Marché du Clos est aménagée pour répondre
aux nouveaux besoins.
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2. ANALYSE DE L 'ETAT INITIAL DE LA ZONE
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2.ETAT ACTUEL DU SITE

2.1.SITUATION GEOGRAPHIQUE ET ADMINISTRATIVE

La commune de Nueil-les-Aubiers est localisée au nord-ouest du département des Deux-Sévres et
appartient a la région Poitou-Charentes.

Elle est bordée au nord par les Cerqueux-de-Maulévrier (dans le Maine et Loire) et Etusson, a I'est par
Saint-Clémentin et Voultegon, au sud, par Rothais, le Pin, Brétignolles et Beaulieu sous Bressuire, et
enfin & 'ouest par Mauléon et Saint Aubin de Baubigné.

D'un point de vue administratif, la commune appartient :
- au canton de Mauléon et a I'arrondissement de Bressuire,
- ala Communauté de Communes Delta-Sevre-Argent, dont le siége est a Mauléon.

Le territoire communal couvre une superficie de 9 883 hectares.

Le périmeétre d’étude représente une surface globale d’environ 27 ha et porte sur plusieurs sites :

Y

- le plus important en termes de surface (22,7 ha) est localisé a l'est de I'agglomération
neuillaubraise dans un secteur compris entre l'allée de Caphar au nord, I'avenue Saint-Hubert a
'ouest, la rue de Bas Follet au sud et des espaces agricoles a I'est. Dans la suite de I'étude, il sera
identifié comme « secteur d’étude principal »

- les autres sites, de dimensions plus restreintes, sont localisés de part et d'autre de I'avenue Saint-
Hubert. Dans la suite de I'étude, ils seront identifiées comme :

0 « secteur d'étude nord » (1,1 ha),
0 « secteur d’étude nord-ouest » (0,5 ha),
0 « secteur d’étude sud-ouest » (1,5 ha),
0 « secteur d'étude sud » (1,3 ha).

La vue aérienne ci-contre permet le repérage des différentes parties du périmétre d’étude.

Figure 5 : Vue aérienne
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Figure 6 : Situation générale au 1/200 000

Figure 7 : Localisation de la zone d’étude au 1/25 000
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2.2.CADRE PHYSIQUE
Le département des Deux-Sevres est soumis a un climat tempéré soumis a une influence océanique.

Les données météorologiques présentées ci-apres portent sur une période de 30 ans et proviennent de
la station de Glenay (localisée a environ 27 km de Nueil-les-Aubiers) pour la pluviométrie et les
températures, et de la station de Cholet (localisée a environ 26 km de Nueil-les-Aubiers) pour les vents.

2.2.1.CLIMATOLOGIE

2.2.1.1.Les précipitations

La pluviométrie est relativement importante : 664 mm par an en moyenne. Avec seulement 42 mm, le
mois d’ao(t est le plus sec, les mois les plus arrosés sont novembre et janvier avec plus de 60 mm.

La neige tombe en moyenne 5 jours par an.

Le brouillard est bien présent grace a la présence de nombreux plans d’eau et ruisseaux ; il sévit plus
de 50 jours par an, surtout d’octobre a février.

L’orage se manifeste une quinzaine de jours chaque année.

Ces précipitations se répartissent de facon relativement homogene sur I'ensemble de I'année : il pleut
en moyenne 71 jours chagque année.

Figure 8 : Précipitations moyennes mensuelles a la station de Glénay

2.2.1.2.Les températures
Les températures moyennes s’échelonnent de 4C en hiver (décembre et janvier) & 19C en été (juillet).

Chaque année, on recense en moyenne un peu moins de 50 jours avec des gelées blanches, 40 jours
de chaleur (températures supérieures a 25C) et 7 jours de forte chaleur (plus de 30C).

2.2.1.3.Les vents

La rose des vents de Cholet montre une nette prédominance des vents de secteur sud-ouest, doux et
humides, qui résultent d’influences océaniques et sont souvent liés a une situation dépressionnaire sur
I'ouest de I'Europe ou sur le proche Atlantique.

Figure 9 : Rose des vents de la station de Cholet
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2.2.2. TOPOGRAPHIE

Le relief sur la commune de Nueil-Les-Aubiers s'organise suivant deux territoires distincts séparés par
les vallées de la Scie et de I'Argent.

Au nord de la Scie, un plateau domine, qui s'incline Iégerement du sud-ouest vers le sud-est.

Au sud, des vallonnements plus prononcés ondulent entre plusieurs cours d'eau : I'Argent, le ruisseau
de Tournelais, le ruisseau de la Motte.

Les différents sites du périmétre d’étude sont localisés sur les versants nord et sud de la vallée de la
Scie, sur lesquels s’étage le tissu urbain de Nueil-les-Aubiers.

lls présentent des caractéristiques variables en termes de relief :

secteur nord : pente réguliere de I'ordre de 3 % orientée vers le sud-ouest,
secteur nord-ouest : pente réguliere de l'ordre de 4 a 5 % orientée vers le sud-ouest,
secteur sud-ouest : pente réguliere de I'ordre de 3 % orientée vers le sud,

secteur sud : la pente de ce site est globalement orientée vers le nord, mais a été largement
modifiée lors de son occupation antérieure (friche industrielle), avec notamment une rupture
topographique marquée en bordure nord.

secteur d’étude principal : compte tenu de son ampleur et de sa situation a cheval de part et d’autre
de la Scie, ce secteur présente une topographie contrastée, avec :

0 au nord, une zone de plateau a faible pente (de l'ordre de 1 %) orientée vers le sud-est
(vallon du ruisseau de Caphar),

0 au sud de ce plateau, une rupture de pente nord-sud trés importante, avec une
« marche » de I'ordre de 5 m (pente localement supérieure a 15 %),

0 en partie centrale un versant de coteau globalement orienté vers le sud (vallée de la
Scie) et I'est (ruisseau de Caphar),

0 au niveau du fond de vallée de la Scie, des secteurs a pente faible voire nulle,

0 al'extrémité sud, des parcelles offrant une faible pente orientée vers le nord.

La dénivelée totale entre les secteurs les plus hauts (extrémité nord du plateau de Caphar) et les points
les plus bas (rives de la vallée de la Scie) est de I'ordre de 40 m.

Figure 10 : Contexte topographique
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2.2.3.GEOLOGIE — HYDROGEOLOGIE

2.2.3.1.Géologie
Carte géologique au 1/50 000 du BRGM

Les terrains de Nueil-les-Aubiers appartiennent au massif granitique dit de Moulins-les-Aubiers rapporté
au paléozoique.

Les formations éruptives paléozoiques sont représentées majoritairement par des roches plutoniques
acides ou granitoides organisées dans la proche région en trois principaux massifs : le massif
granitique de Mortagne-sur-Sévre, le massif granitique et granodioritique de Moulins-les-Aubiers, et le
massif granodioritique de Vezins-La Plaine.

Ces différentes formations orientées selon une direction régionale nord-ouest sud-est dite direction Sud
Armoricaine, constitue I'axe granitique hercynien Nantes-Parthenay limité vers I'ouest par les formations
schisteuses des hautes collines de Vendée ou « Pays de Gatine » et vers l'est par les terrains
sédimentaires de Thouars ou auréoles sédimentaires sud-ouest du bassin parisien.

L'axe granitique Nantes-Parthenay est affecté de grands accidents ductiles ou failles de direction Sud
Armoricaine déterminant une mosaique de massifs granitiques individualisés.

Ainsi, au niveau de la commune de Nueil-les-Aubiers se juxtaposent 4 a 5 massifs granitiques
légérement différents du point de vue de leur chimisme, déterminant des granites leucocrates, des
monzogranites, des granodiorites,..... Ce sont cependant toutes des roches grenues a microgrenues,
de teinte claire et & dominance quartzeuse.

Selon la lithologie exacte de la roche, l'altération produit des arenes granitigues plus ou moins
argileuses et plus ou moins grossieres. Sur la commune de Nueil-les-Aubiers il s'agit de roches
granitiques appauvries en minéraux phylliteux (biotite, muscovite, séricite...). L'altération produit donc
des arenes granitiques essentiellement sableuses et graveleuses, la fraction limoneuse et argileuse
étant, sauf circonstances particuliéres, minoritaire a trés faiblement représentée.

Au niveau du secteur d'étude, en corrélation avec la nature du substratum, la nature des horizons
végétatifs rencontrés lors des sondages est essentiellement sablo-graveleuse sur roche granitique peu
profonde (avec blocs épars dit aussi « perrons ») ou limono-sableuse en position de pied de versant,
lorsque le colluvionnement a permis un léger approfondissement du sol.

Figure 11 : Contexte géologique
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2.2.3.2.Hydrogéologie

Selon le BRGM (notice carte géologique), d'un point de vue hydrogéologique, plusieurs systemes
(définis comme aquiféres de socle), présentant des propriétés aquiféres limitées sont localisés dans la
région. Sur plus d’'une centaine d’ouvrages recenses, la profondeur des aquiferes est comprise entre
quelques metres et 103 m au maximum, avec une moyenne de 40 m. L’épaisseur de la zone altérée va
de quelques métres a environ 20 m.

La productivité reste faible avec des débits de 10 & 12 m*/h sur les forages réalisés dans les formations
meétavolcaniques et microgranitiques cambriennes de Thouars et dans le massif granitique des Aubiers.

Concernant I'exploitation des ressources, celles-ci sont principalement utilisées pour les besoins
agricoles et domestiques. Parmi tous les ouvrages, un seul forage a été utilisé pour l'alimentation en
eau potable. Il s’agit d’'un forage de 82 m de profondeur, réalisé dans le massif granitique des Aubiers.
Avec une capacité maximum de production de 12 m*h, cet ouvrage abandonné en 1992, a permis
I'alimentation en eau potable de la commune de Nueil-les-Aubiers.

D’un point de vue qualitatif, du fait de la structure de I'aquifére (faible épaisseur de la couverture altérée
et réle de la fissuration), les ressources en eaux souterraines sont fortement vulnérables aux activités
anthropiques.

On recense plusieurs forages dans l'agglomération de Nueil-les-Aubiers, a proximité du secteur
d’étude. Il s'agit de puits particuliers pour I'exploitation d'eau, avec des profondeurs comprises entre 15
et 49 m pour les plus proches de la zone d’étude.
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2.2.3.3.Aléa Retrait Gonflement des sols argileux
source : site internet argiles-fr du Bureau de Recherches Géologiques et Minieres (BRGM)

A l'exception de la vallée de I'Argent, les zones agglomérées de Nueil-les-Aubiers et leurs abords
s'inscrivent en aléa « retrait-gonflement » a priori nul.
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2.2.4.PEDOLOGIE / ZONES HUMIDES

Des investigations pédologiques ont été menées suivant la méthode décrite a 'annexe 1 de l'arrété du
ler octobre 2009 modifiant I'arrété du 24 juin 2008 en application des articles L.214-7 et R. 211-108 du
Code de 'Environnement.

Elles visent principalement a déterminer les profondeurs d’apparition des traits réductiques ou
rédoxiques pour les différents types de sols rencontrés au sein de la zone d’étude.

La morphologie des sols rencontrés a été rapprochée, le cas échéant, du tableau du GEPPA 1981 ci-
contre (Classes d’hydromorphie du Groupe d’Etude des Problémes de Pédologie Appliquée).

Pour la détermination des zones humides potentielles et réelles au sein du secteur d’étude, 51
sondages a la tariere a main ont été réalisés (cf. carte page suivante).

2.2.4.1.Pédologie
Les sondages ont mis en évidence une relative homogénéité des sols au sein de la zone ou seule

Y

differe d’'un point & l'autre, la profondeur du substratum granitique représenté par des arenes
granitiques grossiéres, voire par la roche indurée.

La texture des horizons superficiels est homogene et de nature sablo-limoneuse avec une forte
proportion de sables grossiers. Ces terrains, tous relativement perméables et annuellement sains, sont
principalement occupés par des prairies permanentes ou améliorées.

Le sol majoritaire est a texture légére de sable-limoneux a limon-sableux avec une forte proportion de
sable grossier au toit du substratum granitique induré et essentiellement quartzeux. On notera en pied
de versant un approfondissement Iéger du sol depuis I'érosion et le colluvionnement en pied de versant
de matériaux, qui en relation avec la nature granitique des sols topographiquement supérieurs,
demeurent de nature essentiellement sablo-limoneuse. La fraction argileuse reste en tous points,
minoritaire.

2.2.4.2.Zones humides
On recense deux zones particulieres :

- la vallée alluviale en rive droite du cours d'eau «la Scie », dans l'angle sud-est du périmetre
d’étude. Au niveau de cette vallée alluviale, encadrée par deux ruptures de pente marquées ou
pied du coteau granitique, les sols sont uniformément représentés par des colluvions fines
hydromorphes. La frange étroite en berge droite du cours d’eau s’élargit progressivement vers la
limite est de la zone d’étude au droit des sondages ST39, ST40 et ST41.

Cette zone humide couvre une superficie de I'ordre de 7 000 m=2.

- une zone humide au centre du secteur d’étude principal, placée de part et du ruisseau de Caphar,
affluent rive gauche de la riviere La Scie et correspondant probablement a un ancien méandre du
cours d’eau associé a une résurgence ou « mouillére de versant ».

Cette zone humide occupe une surface d’environ 4 000 m2.

Outre ces deux zones, on observe également un secteur atypique représenté par le fond d’'un ancien
plan d’'eau dans l'angle sud-est du périmétre d’étude. En ce point, le substratum granitique a été
décapé, jusqu’au refus, des horizons végétatifs, déterminant un fond d’ouvrage sur granite induré (au
plus quelques décimétres d’une areéne granitique grossiere).

Les matériaux présents au niveau de ces deux zones humides sont représentés par des colluviosols-
réductisols appartenant a la classe Vb du tableau du GEPPA ou sol hydromorphe sur toute la colonne
du sondage.

On notera que « La Scie », qui traverse la zone d’'étude, est un cours d’eau encaissé d’'un minimum de
1,50 m par rapport aux terrains limitrophes et dont le lit mineur s’écoule sur le massif granitique induré,
masqué cependant par des dépbts sableux.

En berge, la topographie croit rapidement et les matériaux constitutifs du lit majeur sont représentés par
des sables et des limons-sableux perméables. Aussi, il n'y a pas la constitution d’'une nappe alluviale en
lit majeur, les terrains en berges, au toit du substratum granitique, étant annuellement dénoyés. Au
plus, on notera en berge gauche, un niveau de gley profond, peu marqué et supérieur a 1,00 m (nappe
fugace alimentée depuis les terrains topographiqguement supérieurs) au droit des sondages ST37 et
ST37 bis. La texture saine des horizons supérieurs ne permet pas de classer ces derniers terrains en
zones humides.

En termes de pédologie, les zones humides en berges sont étroites et limitées au développement de la
ripisylve.

On notera également la présence d'une nappe profonde et oxygénée associée a des alluvions
grossiéres (ancien lit mineur du cours d’eau) remarquées en un seul point (sondage ST37 ter).

Figure 12 : Caractéristiques des sols de zones humides selon le GEPPA
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Selon la typologie établie par la fiche d’aide a la lecture du SDAGE Loire-Bretagne n? relative a
I'application de la disposition 8B-2 du SDAGE sur les zones humides, les zones humides recensées
dans le périmétre des aménagements appartiennent :

- pour la zone humide aux abords du ruisseau de Caphar, a la classe 11: ou zone humide
ponctuelle en téte de bassin versant,

- pour la zone humide placée en rive droite de La Scie, a la classe 7 : zone de bas-fond placée en
téte de bassin versant ou prairies inondables en bordure de cours d’eau.

Les intéréts de la zone humide aux abords du ruisseau de Caphar, a moduler compte-tenu d’une faible
emprise (c'est généralement I'effet cumulatif lié a la succession en cascade ou la multiplication de telles
zones sur une méme téte de bassin versant qui a un impact probant), sont :

- la régulation des débits, leur position en téte de bassin versant accentue leur importance pour
constituer un maillon essentiel de la chaine de régulation des débits,

- l'accueil de nombreuses espéces animales et végétales hydrophiles,

- linterception des eaux de ruissellement et des matiéres en suspension.

Les fonctionnalités généralement retenues et attachées a la classe 7 des zones humides, concernant
celle située dans la vallée de la Scie, sont :

- I'expansion des crues. Le cours d’eau « la Scie », bien que profondément encaissé, propose par
place un lit majeur, limité par le pied du coteau granitique, potentiellement submersible,

- régulation des débits d’'étiage. Fonctionnalité faible a modérée dans le cas présent du fait de la
présence de limons sableux perméables, de plus dénoyés par rapport au lit mineur du cours d'eau,
présentant de ce fait une faible capacité de rétention en eau,

- régulation des nutriments, rétention des toxiques : Fonctionnalité forte dans le cas présent du fait
des activités agricoles omniprésentes au niveau du bassin versant hydrogéologique drainé avec
des eaux infiltrées particulierement chargées en produits phytosanitaires et nutriments, quoique
dans le périmeéetre immédiat de 'aménagement les terrains agricoles sont plutot orientés vers le
paturage extensif.

- interception des matiéeres en suspension. Ces zones humides sont marquées par une faible
dénivelée ou méplat en rive immédiate des cours d’eau. Les eaux de drainage et de ruissellement
des fonds supérieurs immédiats captés par ces différentes zones humides s’épanchent lentement
au niveau du terrain naturel permettant outre la rétention des matieres en suspension, une
alimentation continue des horizons végétatifs superficiels favorables au développement d’une
végétation hygrophile. On notera toutefois, que du fait d’'un cours d’eau profondément encaissé,
celui-ci ne déborde que rarement.

L’importance de l'intérét floristique dépend des activités agricoles (fauche, paturage extensif ou non,..).

Figure 13 : Localisation des sondages pédologiques et de la zone humide identifiée
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2.2.5.RESEAU HYDROGRAPHIQUE

2.2.5.1.Contexte global

Le secteur d'étude s'inscrit en totalité sur le bassin versant de la riviere La Scie et est traversé sur sa
frange est par un affluent de cette derniére, le ruisseau de Caphar.

La Scie

La Scie prend sa source sur la commune de Mauléon. Elle s’écoule sur une longueur d’environ 13 km
avant de confluer avec I'Argent au sud-ouest de I'agglomération de Nueil-les-Aubiers. La superficie de
son bassin versant est estimée a 45 km2. Son orientation globale est Ouest-Est, avec une pente
moyenne de la riviere estimée a 0,62 %.

La Scie présente une largeur de 5 a 7 m, avec des berges assez abruptes, sujettes a érosion. Son tracé
est assez sinueux et les écoulements apparaissent diversifiés.

La description de la ripisylve figure dans le paragraphe 2.3.Cadre biologique.

Le ruisseau de Caphar

Le ruisseau de Caphar prend sa source sur le plateau a proximité du lieu-dit Caphar. Plusieurs plans
d’eau sont implantés sur son cours amont. D’orientation nord-sud, il rejoint la Scie au sud de la zone
d’étude, apres un parcours d’environ 700 m, avec une pente longitudinale assez marquée, de I'ordre de
5 %.

Le ruisseau de Caphar présente des dimensions restreintes (au plus quelques dizaines de centimetres
de large), avec des écoulements diversifiés, localement assez rapides.

La ripisylve est quasiment absente sur 'ensemble du linéaire du cours d’eau.

On recense également un écoulement de dimensions restreintes (non répertorié sur la carte IGN),
affluent de la Scie, en bordure ouest du secteur d’étude nord-ouest.

2.2.5.2.Fonctionnement hydraulique du secteur d’étude

Sur le secteur d’étude, la majeure partie des écoulements se fait de facon diffuse vers les cours d'eau
ou fossés identifiés ci-dessus ou vers le réseau pluvial canalisé au sein des zones urbaines.

L'ensemble de ces écoulements aboutissent a la Scie.

La carte page suivante figure les écoulements recensés sur le périmétre d’étude.

La Scie au droit de la zone d'étude Ouvrage en aval de l'avenue Saint-Hubert

Le ruisseau de Caphar

Ecoulement en bordure du site nord-ouest
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Figure 14 : Réseau hydrographique

Figure 15 : Fonctionnement hydraulique du secteur d’étude
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2.2.5.3.Hydrologie
source : Banque Hydro

Le module de la Scie a Nueil-les-Aubiers au niveau du pont de I'avenue Saint-hubert est estimé a 0.356
m3/s.

La Scie présente des fluctuations saisonnieres de débit fort marquées, caractéristiques dans la région.
Les hautes eaux interviennent en hiver et se caractérisent par des débits mensuels moyens allant de
0,596 a 0,924 m®/s, de décembre & mars inclus (avec un maximum trés net en février). A partir du mois
de mars, le débit baisse rapidement jusqu'aux basses eaux d'été qui ont lieu de juin a septembre inclus,
entrainant une baisse du débit mensuel moyen jusqu'a 0,026 m*/s au mois de septembre. A noter que
ces moyennes mensuelles cachent des fluctuations bien plus prononcées sur de courtes périodes ou
selon les années.

Les débits de la Scie ont été mesurés a Nueil-les-Aubiers sur une période de 13 ans (1973-1985). La
surface prise en compte est de 42 km?, soit la quasi totalité du bassin versant de la riviére.

Débit moyen mensuel (en m%/s)
Station hydrologique : Aubiers (période 1973-1985)

On note la présence au droit du secteur d'étude (au
niveau du franchissement de la riviere par l'avenue
Saint-Hubert) d’'un ouvrage répertorié dans la base de
données du Référentiel des obstacles a I'écoulement
(ROE) : il s’agit d'un déversoir a vannes levantes (cf.
photo ci-contre).

Débits de crue

Les débits de crues peuvent étre importants :
QIX 2 (débit instantané maximal de crue biennale) : 9,4 m¥s
QIX 5 (débit instantané maximal de crue quinquennale) : 15 m®/s
QIX 10 (débit instantané maximal de crue décennale) : 18 m¥s
QIX 20 (débit instantané maximal de crue vicennale) : 22 m’/s

Le débit instantané maximal enregistré a la station des Aubiers sur la période d’observation a été de 25
m®/s le 1er juillet 1983, tandis que la valeur journaliere maximale était de 12,5 m%s le 9 avril de la
méme année.

Il n'existe pas de suivi des débits sur le ruisseau de Caphar. A linstar de cours deau aux
caractéristiques semblables dans cette région, les débits sont trés variables et fortement liés aux
précipitations, avec des débits d'étiage faibles en été et en automne et des débits de hautes eaux qui
peuvent étre importants en période hivernale.

Débits d'étiage

Aux étiages, le VCN3 (débit minimal enregistré pendant 3 jours consécutifs sur le mois considéré) peut
chuter jusque 0,001 m*/s, en cas de période quinquennale séche, la riviére tombant ainsi totalement &
sec.

Mais ce fait n'est pas rare parmi les cours d'eau de la région coulant sur la partie orientale du vieux
socle armoricain peu perméable.

2.2.5.4.Zones inondables

Le fond de la vallée de la Scie est inscrit en zone inondable (zone Npi - zone naturelle inondable) au
plan de zonage du Plan Local d’'Urbanisme de Nueil-les-Aubiers, sans information sur les hauteurs
d’eau relevées sur ce secteur.

A priori, ce zonage a été établi a partir d’'une cartographie des zones inondées datant de crues
importantes en 1994.

Le secteur d’étude n’est toutefois pas concerné par un Plan de Prévention du Risque Inondation.
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2.2.5.5.Qualité des eaux

Y Objectifs de qualité

Préambule : le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Loire-
Bretagne approuvé en octobre 2009, fixe pour chaque masse d'eau un objectif composé d’'un niveau
d'ambition et d'un délai.

Les niveaux d'ambition sont le bon état, le bon potentiel (dans le cas particulier des masses d'eau
fortement modifiées ou artificielles), ou un objectif moins strict. En application du principe de non
détérioration lorsqu'une masse d'eau est en trés bon état I'objectif est de maintenir ce tres bon état.

Les délais sont 2015, 2021 ou 2027.

Le choix d'un report de délai ou d'un objectif moins strict est motivé, conformément a la directive cadre
sur l'eau, par les conditions naturelles, la faisabilité technique ou les codts disproportionnés.

Les objectifs de qualité fixés par le SDAGE Loire-Bretagne pour la Scie et ses affluents depuis sa
source jusgu’a sa confluence avec I'’Argent sont les suivants.

Aspect Objectif Délai
Bon état 2021
Bon état 2015
Bon état 2021

Etat écologique
Etat chimique
Etat global

Y Qualité physico-chimique des cours d’eau du secteur d'étude

La Scie fait I'objet d’'un suivi permettant de caractériser la qualité physico-chimique de ses eaux au
niveau du pont de la RD154, au lieu-dit le Moulin sur la commune de Nueil-les-Aubiers.

Les données de qualité des eaux de la Scie en 2011 au niveau de cette station figurent dans le tableau
ci-dessous :

Parametres Qualité observée en 2011

Matiéres Organiques et Oxydables

Matiéres azotées (hors nitrates)

Nitrates

Matieres phosphorées

Effets des Proliférations Végétales*

* phytoplancton et autres végétaux

Aucune donnée n’est disponible sur le ruisseau de Caphar.

2.2.5.6.Faune aquatique
Aucune donnée de suivi sur les peuplements piscicoles de la Scie n’est disponible.

L’Indice Poisson Riviére' mis en ceuvre sur 'Argent en aval de Nueil-les-Aubiers en 2010 indique une
qualité mauvaise.

La Scie est classée en seconde catégorie piscicole (cyprinidés ou « poissons blancs »).

2.2.5.7.Usages de I'eau

Y Milieu récepteur
La Scie constitue le milieu récepteur de certains dispositifs du systéme d’assainissement de la

commune de Nueil-les-Aubiers (cf. description détaillée des équipements dans le § 2.5.8.2.Eaux usées
page 73).

Par ailleurs, la riviere recoit également des rejets pluviaux issus de surfaces urbanisées, qui pour la
plupart ne sont pas dotées de dispositifs de rétention et de décantation des eaux de ruissellement.

Ces rejets sont susceptibles d’avoir des impacts quantitatifs et qualitatifs sur la riviere, notamment en
cas de forte pluie.

Y Prélévements

Il n'existe pas de prélevements d’eau autorisés, destinés en particulier a I'alimentation en eau potable,
au niveau de la Scie dans le secteur d'étude.

Y Péche
Il n‘existe pas de gestion piscicole sur la Scie, mais plus en aval, la riviere I'Argent est gérée par

I’Association Agréée pour la Péche et la Protection du Milieu Aquatique (AAPPMA) le Poisson d’Argent,
basée a Saint-Clementin.

2.2.5.8.Milieux aquatiques et zones humides

Outre les cours d'eau décrits ci-dessus (la Scie et le ruisseau de Caphar), trois mares ont été
recenseées sur le périmétre d’étude, au sein du secteur principal.
- une mare localisée dans la partie nord du secteur d’étude principal, au sein d’une prairie,
- une mare localisée en bordure est du secteur d’étude principal, a quelques métres a l'est du
ruisseau de Caphar,
- une mare localisée au sud du secteur d’étude principal au sein d’une prairie paturée.

La description de la végétation et de la faune présentes dans ces mares figure dans le chapitre
2.3.Cadre biologique.

! L'Indice Poisson Riviére (IPR) consiste & mesurer I'écart entre la composition du peuplement en un endroit
donné, observée a partir d’'un échantillonnage, et la composition du peuplement attendu en situation de référence,
c'est-a-dire dans des conditions ou la pression anthropique serait faible, voire nulle. Les espéces indicatrices
utilisées sont celles qui sont les plus exigeantes en termes de qualité du milieu
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2.3.CADRE BIOLOGIQUE

Des investigations ont été menées a I'hiver 2012/2013, puis au printemps 2013 (de mars a juin) pour
caractériser les habitats présents sur le site et inventorier la faune et la flore.

2.3.1.HABITATS

Sur le site de la ZAC « Caeur de ville », 14 habitats au sens de la nomenclature CORINE Biotopes ont
été recensés.

Habitats selon la nomenclature CORINE biotopes

Habitats Codes
(Nomenclature CORINE biotopes)
Eaux mésotrophes 22.12
Eaux eutrophes 22.13
Prairies humides eutrophes 37.2
Prairies mésophiles 38
Patures mésophiles 38.1
Prairies a fourrage des plaines 38.2
Landes et fruticées 31
Foréts caducifoliées 41
Foréts riveraines, foréts et fourrés trés
. 44
humides
Foréts de frénes et d’aulnes des
i . 44.3
fleuves médio-européens
Bocage 84.4
Alignement d’arbres 84.1
Cultures 82
Jardins 85.3

2.3.2.FLORE
Un releveé floristique a été réalisé dans chacun des habitats. Les résultats de ces relevés sont présentés
ci-dessous.

Les mares

Le site se compose de 3 pieces d’eau dont les caractéristiques sont décrites ci-apres.

Eaux mésotrophes (Code CORINE biotopes 22.12)

Une seule mare mésotrophe, située a l'extrémité Sud de la zone d'étude, compose la mosaique
d’habitats du site. Ce type de mare, moyennement riche en éléments nutritifs, modérément acide et
permettant une activité biologigue moyenne, constitue un habitat de prédilection pour les amphibiens
(cf. 8 amphibiens) et certains oiseaux d’eau.

La végétation hygrophile de cette collection d’eau se résume principalement a des herbiers de Plantain
d'eau (Alisma plantago-aquatica) et de Laiches (Carex sp), auxquels il convient d'ajouter quelques
Saules cendrés (Salix cinerea).

Mare mésotrophe

Eaux eutrophes (Code CORINE biotopes 22.13)

Le site se compose aussi de 2 mares eutrophes situées en contexte prairial et ceinturées par un cordon
de ronciers (Rubus gr. fruticosus) : une localisée sur la partie nord du site et l'autre au centre, a
proximité du ruisseau de Caphar. Ce type de mare, riche en éléments nutritifs, non ou faiblement acide
et permettant une forte activité biologique, se caractérise généralement par la présence de lentilles
(Lemna sp) en quantité importante. Leur attractivité vis-a-vis des amphibiens est forte.

On notera toutefois la pauvreté floristique de ces 2 mares en veégétation hydrophytique et
hygrophytique.

Aucune espece végétale protégée n'a été recensée dans les 3 mares.

Mare eutrophe nord Mare eutrophe centre

Les prairies

Prairies humides eutrophes (Code CORINE biotopes 37.2)

Une prairie humide eutrophe apparait en rive droite du ruisseau de Caphar, dans la grande prairie
mésophile située au nord immédiat de la Scie. Le sol, hydromorphe et gorgé d’eau, permet a cette zone
humide de subsister, tout comme sa connexion avec le cours d’eau.

Notons enfin sa forte attractivité vis-a-vis des amphibiens.
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Figure 16 : Habitats naturels et semi-naturels / Especes protégées
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Especes végétales recensées dans la prairie humide eutrophe

Especes végétales recensées dans la prairie mésophile & méso-hygrophile longeant la Scie

Famille Nom latin Nom francais Famille Nom latin Nom francais
Apiacées Apium nodiflorum Ache nodiflore Apiacées Heracleum sphondylium Grande Berce
Borraginacées Myosotis scorpioides Myosotis des marais Araliacées Hedera helix Lierre
Brassicacées Cardamine pratensis Cardamine des prés Astéracées Achillea millefolium Achillée millefeuille
Brassicacées Nasturtium officinale Cresson de fontaine Astéracées Arctium minus Bardane a petite tétes
Caryophyllacées Lychnis flos-cuculi Lychnis Fleur de coucou Astéracées Artemisia vulgaris Armoise commune
Cypéraceées Carex sp Laiche Astéracées Cirsium arvense Cirse des champs
Juncacées Juncus effusus Jonc épars Astéracées Cirsium vulgare Cirse commun
Lamiacées Mentha aquatica Menthe aquatique Astéracées Leucanthemum vulgare Marguerite
Plantaginacées Plantago lanceolata Plantain lancéolé Cannabacées Humulus lupulus Houblon

Poacées Anthoxanthum odoratum Flouve odorante Caryophyllacées Silene latifolia Compagnon blanc
Poacées Holcus lanatus Houlque laineuse Caryophyllacées Stellaria graminea Stellaire graminée
Polygonacées Rumex acetosa Surette Caryophyllacées Stellaria holostea Stellaire holostée

Renonculacées Ranunculus acris

Renoncule acre

Convolvulacées

Calystegia sepium

Liseron des haies

Renonculacées Ranunculus flammula

Renoncule flammette

Dipsacacées

Dipsacus fullonum

Cabaret des oiseaux

Renonculacées Ranunculus repens Renoncule rampante Fagacées Castanea sativa Chataignier
Scrophulariacées Scrophularia umbrosa Scrophulaire aquatique Fagacées Quercus robur Chéne pédonculé
Oléacées Fraxinus excelsior Fréne élevé
Especes hygrophiles (en bleu) caractéristiques des zon es humides . . -
Poacees Dactylis glomerata Dactyle aggloméré
Poacées Holcus lanatus Houlgue laineuse
Polygonacées Rumex acetosa Surette
Renonculacées Ranunculus acris Renoncule acre
Rosaceées Crataegus monogyna Aubépine monogyne
Rosaceées Prunus spinosa Prunellier
Rosacées Rosa canina Eglantier
Rosaceées Rubus gr. fruticosus Ronce commune
Rubiacées Cruciata laevipes Galillet croisette
Rubiacées Galium aparine Galillet gratteron
Rubiacées Galium mollugo Gaillet mou

Prairie humide eutrophe

Prairies mésophiles (Code CORINE biotopes 38)

Scrophulariacées

Scrophularia umbrosa

Scrophulaire aquatique

Scrophulariacées

Véronica chamaedrys

Fausse-Germandrée

Urticacées

Urtica dioica

Grande Ortie

Une prairie mésophile & méso-hygrophile apparait au Nord immédiat de la Scie, a I'extrémité Sud-Ouest
de la zone d’étude. Bien que les espéces végétales qui composent cette prairie soient majoritairement
meésophiles, quelques espéces méso-hygrophiles comme la Berce Sphondyle (Heracleum sphondylium)
font leur apparition en se rapprochant de la Scie.

Par ailleurs, on notera la présence de quelques espéces hygrophiles caractéristiques des zones
humides comme le Houblon (Humulus lupulus), le Liseron des haies (Calystegia sepium) ou encore la
Scrophulaire aquatique (Scrophularia umbrosa). Toutefois, leur taux de recouvrement étant largement
inférieur a 50 %, cette prairie ne peut étre caractérisée comme zone humide au regard de la végétation.

Especes hygrophiles (en bleu) caractéristiques des zon

es humides ?

% espéces inscrites en annexe 2 de l'arrété du 24 juin 2008 (modifié par I'arrété du ler octobre 2009)
précisant les criteres de définition et de délimitation des zones humides en application des articles L.
214-7-1 et R. 211-108 du code de I'environnement
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Prairie mésophile a méso-hygrophile longeant la Scie

Patures mésophiles (Code CORINE biotopes 38.1)

Les prairies, utilisées pour le paturage des bovins et/ou des équins, se situent au centre de la zone
d’étude et correspondent pour I'essentiel a la grande prairie traversée par le ruisseau. Les espéeces
végétales mentionnées dans le tableau ci-aprés soulignent clairement le caractere mésophile de ces
prairies, bien que certaines especes soient méso-xérophiles comme le Panicaut champétre (Eryngium
campestre).

Quant a la prairie de pature située au Nord du bassin d'orage, son substrat relativement sableux
favorise I'apparition d’espéeces acidiphiles comme I'Oseille de Brebis (Rumex acetosella) ou de sols
secs comme le Panicaut champétre (Eryngium campestre).

Prairies a fourrage des plaines (Code CORINE biotopes 38.2)

Pature mésophile

Les prairies a fourrage sont majoritaires sur la zone d’étude et se répartissent entre le Nord et le Sud.
Au méme titre que les prairies de pature, la nature du sol varie entre le Nord (plus argileux) et le Sud
(apparition de la roche mére et d’'une aréne de sable). Ainsi, les prairies de fauche situées a I'Ouest du
bassin d'orage se composent ¢a et la d’espéces végétales recherchant un sol sec et acide comme le
Panicaut champétre (Eryngium campestre), la Piloselle (Pilosella officinarum) ou encore le Pied

d’'oiseau (Ornithopus perpusillus). Il s’agit de prairie méso-xérophile.

Especes végétales recensées dans la prairie méso-xérophile la plus a I'Est

Especes végétales recensées dans la pature mésophile traversée par le ruisseau

Famille Nom latin Nom francais
Apiacées Daucus carota Carotte commune
Apiacées Eryngium campestre Panicaut champétre

Astéracees Achillea millefolium Achillée millefeuille
Astéracées Leucanthemum vulgare Marguerite
Astéracées Senecio jacobea Sénecon jacobée
Astéracees Pilosella officinarum Piloselle

Borraginacées

Myosostis arvensis

Myosotis des champs

Caryophyllacées

Silene latifolia

Compagnon blanc

Famille Nom latin Nom frangais
Apiacées Eryngium campestre Panicaut champétre
Apiacées Heracleum sphondylium Grande Berce

Astéracées Bellis perennis Paquerette
Astéracées Cirsium sp Cirse
Fabacées Medicago arabica Luzerne d'Arabie
Fabacées Trifolium pratense Tréfle des prés
Fabacées Trifolium repens Tréfle blanc

Géraniacées

Géranium dissectum

Géranium découpé

Plantaginacées

Plantago lanceolata

Plantain lancéolé

Clusiacées Hypericum humifusum Millepertuis couché
Fabacées Cytisus scoparius Genét a balais
Fabacées Vicia hirsuta Vesce hérissée

Géraniacées

Géranium pyrenaicum

Géranium des Pyrénées

Plantaginacées

Plantago lanceolata

Plantain lancéolé

Poacées Anthoxanthum odoratum Flouve odorante

Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré

Poacées Holcus lanatus Houlque laineuse
Polygonacées Rumex acetosa Surette

Renonculacées

Ranunculus acris

Renoncule acre

Scrophulariacées

Véronica chamaedrys

Fausse-Germandrée

Poacées Anthoxanthum odoratum Flouve odorante
Poacées Bromus sp Brome
Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré
Poacées Holcus lanatus Houlgue laineuse

Urticacées

Urtica dioica

Grande Ortie

Polygonacées

Rumex acetosa

Surette
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Polygonacées Rumex acetosella Oseille de brebis
Rosacées Potentilla erecta Potentille tormentille
Rubiacées Galium ochroleucum Gaillet (hybride)

Scrophulariacées

Véronica praecox

Véronique précoce

Especes végétales recensées dans la prairie méso-xérophile la plus a I'Ouest

Quant aux prairies de fauche strictement mésophiles qui se développent sur des sols plus argileux,
elles se caractérisent par des espéces végétales se développant sur des sols frais. Ces espéces sont

communes a trés communes.

Especes végétales recensées dans la prairie mésophile située a I'Ouest immédiat de la zone
humide « foréts riveraines, foréts et fourrés tres humides »

Famille Nom latin Nom francais

Adoxacées Sambucus nigra Sureau noir

Apiacées Daucus carota Carotte commune

Apiacées Eryngium campestre Panicaut champétre
Astéracées Achillea millefolium Achillée millefeuille
Astéracées Cirsium vulgare Cirse commun
Astéracées Leucanthemum vulgare Marguerite
Astéracées Senecio jacobea Sénecon jacobée
Astéracées Pilosella officinarum Piloselle

Borraginacées

Myosostis arvensis

Myosotis des champs

Caryophyllacées

Silene latifolia

Compagnon blanc

Caryophyllacées

Stellaria graminea

Stellaire graminée

Caryophyllacées

Stellaria holostea

Stellaire holostée

Famille Nom latin Nom francais
Apiacées Daucus carota Carotte commune
Apiacées Heracleum sphondylium Grande Berce

Astéracees Achillea millefolium Achillée millefeuille
Astéracées Cirsium vulgare Cirse commun
Astéracées Leucanthemum vulgare Marguerite
Borraginacées Myosostis arvensis Myosotis des champs
Caryophyllacées Silene latifolia Compagnon blanc
Caryophyllacées Stellaria graminea Stellaire graminée
Caryophyllacées Stellaria holostea Stellaire holostée
Fabacées Cytisus scoparius Genét a balais
Fabacées Robinia pseudoacacia Robinier
Fabacées Trifolium pratense Trefle des prés
Fagacées Quercus robur Chéne pédonculé
Géraniacées Géranium dissectum Géranium découpé
Oléacées Fraxinus excelsior Fréne élevé
Plantaginacées Plantago lanceolata Plantain lancéolé

Poacées Anthoxanthum odoratum Flouve odorante
Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré
Poacées Holcus lanatus Houlque laineuse

Polygonacées Rumex acetosa Surette

Renonculacées Ranunculus acris Renoncule acre
Rosacées Crataegus monogyna Aubépine monogyne
Rosacées Prunus spinosa Prunellier
Rosacées Rosa canina Eglantier
Rosacées Rubus gr. fruticosus Ronce commune
Rubiacées Galium aparine Galillet gratteron
Rubiacées Galium mollugo Gaillet mou

Scrophulariacées Véronica chamaedrys Fausse-Germandrée

Urticacées Urtica dioica Grande Ortie

Clusiacées Hypericum perforatum Millepertuis perforé
Euphorbiacées Euphorbia lathyrus Euphorbe Epurge
Fabacées Cytisus scoparius Genét a balais
Fabacées Ornithopus perpusillus Pied d'oiseau
Fagacées Quercus robur Chéne pédonculé
Géraniacées Géranium pyrenaicum Géranium des Pyrénées
Lamiacées Mentha suaveolens Menthe a feuilles rondes
Menyanthacées Vinca minor Petite Pervenche
Plantaginacées Plantago lanceolata Plantain lancéolé
Poacées Anthoxanthum odoratum Flouve odorante
Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré
Poacées Holcus lanatus Houlgue laineuse
Polygonacées Rumex acetosella Oseille de brebis
Rosacées Crataegus monogyna Aubépine monogyne
Rosacées Potentilla erecta Potentille tormentille
Rosacées Prunus spinosa Prunellier
Rubiacées Cruciata laevipes Gaillet croisette
Rubiacées Galium aparine Galillet gratteron
Rubiacées Galium mollugo Gaillet mou
Scrophulariacées Véronica chamaedrys Fausse-Germandrée
Urticacées Urtica dioica Grande Ortie
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Especes végétales recensées dans la prairie mésophile a mare mésotrophe

Famille Nom latin Nom francais
Apiacées Heracleum sphondylium Grande Berce
Astéraceées Achillea millefolium Achillée millefeuille
Astéracees Bellis perennis Paquerette
Astéracées Cirsium vulgare Cirse commun
Astéracées Leucanthemum vulgare Marguerite
Astéracees Pilosella officinarum Piloselle
Borraginacées Myosostis arvensis Myosotis des champs
Caryophyllacées Cerastium sp Céraiste

Caryophyllacées

Stellaria graminea

Stellaire graminée

Fabacées Medicago arabica Luzerne d'Arabie
Fabacées Trifolium pratense Trefle des prés
Fabacées Trifolium repens Tréfle blanc
Fabacées Vicia hirsuta Vesce hérissée
Géraniacées Géranium dissectum Géranium découpé
Lamiacées Mentha suaveolens Menthe a feuilles rondes
Plantaginacées Plantago lanceolata Plantain lancéolé
Poacées Anthoxanthum odoratum Flouve odorante
Poacées Cynosurus cristatus Crételle
Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré
Poacées Holcus lanatus Houlgue laineuse
Polygonacées Rumex acetosella Oseille de brebis
Polygonacées Rumex acetosa Surette
Rubiacées Cruciata laevipes Galillet croisette
Rubiacées Galium aparine Gaillet gratteron
Rubiacées Galium mollugo Gaillet mou
Rubiacées Galium ochroleucum Galillet (hybride)
Scrophulariacées Véronica chamaedrys Fausse-Germandrée
Urticacées Urtica dioica Grande Ortie

Prairie a fourrage (mésophile)

Prairie a fourrage (méso-xérophile)

Aucune espéce végétale protégée n'a été recensée dans les patures mésophiles, prairies a
fourrage et prairies méso-hygrophiles.

Landes, boisements et bocage

Landes et fruticées (Code CORINE biotopes 31)

Le boisement clair, localisé au Nord de la zone d’étude et jouxtant un jardin, se situe en contexte de
pente favorisant ainsi une exposition bien ensoleillée. Quelques chaos rocheux apparaissent ¢a et la
sur un sol plutét sableux et acide. Cet habitat présente toutes les caractéristigues d'une lande,
notamment par la présence de Genét a balais (Cytisus scoparius), et d'une fruticée puisque cette
formation végétale se compose de ligneux bas (arbustes et arbrisseaux).

La nature du sol explique la présence d’especes caractéristiques des sols secs comme la Pimprenelle
(Sanguisorba minor), le Panicaut champétre (Eryngium campestre) ou encore le Pied d'oiseau
(Ornithopus perpusillus).
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Parmi les ligneux qui dominent, citons la Ronce (Rubus gr. fruticosus), I'Eglantier (Rosa canina), le
Prunellier (Prunus spinosa), I'Aubépine monogyne (Crataegus monogyna), le Poirier (Pyrus sp) ou
encore le Chéne pédonculé (Quercus robur).

On notera enfin la présence d’'un arbre mort a cavité.

Especes végétales recensées dans la lande et fruticée

Rubiacées Galium aparine Galillet gratteron
Scrophulariacées Digitalis purpurea Digitale pourpre
Solanacées Solanum dulcamara Morelle douce amére
Ulmaceées Ulmus campestris Orme champétre
Urticacées Urtica dioica Grande Ortie
Violacées Viola arvensis Violette des champs

Famille Nom latin Nom francais
Adoxacées Sambucus nigra Sureau noir
Apiacées Eryngium campestre Panicaut champétre
Araliacées Hedera helix Lierre

Caryophyllacées Silene latifolia Compagnon blanc

Caryophyllacées Stellaria media Mouron des oiseaux

Célastracées Euonymus europaeus Fusain d'Europe

Crassulacées Umbilicus rupestris Nombril de Vénus

Cucurbitacées Bryonia dioica Bryone dioique

Fabacées Cytisus scoparius Genét a balais
Fabacées Ornithopus perpusillus Pied d'oiseau
Fabacées Ulex europaeus Ajonc d'Europe
Fabacées Robinia pseudoacacia Robinier
Fabacées Vicia hirsuta Vesce hérissée
Fagacées Quercus ilex Chéne vert
Fagacées Quercus robur Chéne pédonculé

Géraniacées Erodium cicutarium Bec-de-grue commun

Géraniacées Géranium dissectum Géranium découpé

Géraniacées Géranium lucidum Géranium luisant

Géraniacées Géranium robertianum Géranium herbe a Robert

Lande et fruticée

Aucune espéce veégétale protégée n'a été recensée dans cette lande et fruticée.

Foréts caducifoliées (Code CORINE biotopes 41)
Il s’agit de boisements de feuillus situés au Nord-Est et au Sud-Est de la lande a fruticée.

Le boisement le plus au Nord se compose majoritairement de Tilleul a grandes feuilles (Tilia
platyphyllos), auxquels viennent s’ajouter quelgques Chénes pédonculés (Quercus robur), Chéataigniers
(Castanea sativa), Noisetiers (Corylus avellana) et Aubépines monogynes (Crataegus monogyna).

Ce boisement abrite aussi plusieurs merisiers, dont un sujet est constitué de nombreux trous de Pics,
utilisés d’ailleurs pour la nidification des oiseaux.

Espéces végétales recensées dans le boisement de feuillus (Extrémité Nord-Est)

Famille Nom latin Nom frangais
Acéracées Acer pseudoplatanoides Erable sycomore
Adoxacées Sambucus nigra Sureau noir

Aquifoliacées llex aquifolium Houx

Aracées Arum maculatum Gouet maculé

Araliacées Hedera helix Lierre

Berbéridacées

Mahonia aquifolium

Mahonia a feuilles de houx

Liliacées Ruscus aculeatus Fragon piquant
Oléacées Fraxinus excelsior Fréne élevé
Poacées Anthoxanthum odoratum Flouve odorante
Poacées Bromus sp Brome
Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré
Poacées Holcus lanatus Houlgue laineuse
Polygonacées Rumex acetosa Surette
Polygonacées Rumex acetosella Oseille de brebis
Rosacées Crataegus monogyna Aubépine monogyne
Rosacées Prunus avium Merisier
Rosaceées Prunus spinosa Prunellier
Rosacées Pyrus sp Pairier
Rosacées Rosa canina Eglantier
Rosaceées Rubus gr. fruticosus Ronce commune
Rosaceées Sanguisorba minor Pimprenelle
Rosacées Sorbus torminalis Alisier

Brassicacées

Alliaria officinalis

Alliaire officinale
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Caryophyllacées

Silene latifolia

Compagnon blanc

Caryophyllacées

Stellaria holostea

Stellaire holostée

Célastracées

Euonymus europaeus

Fusain d'Europe

Corylacées Corylus avellana Noisetier
Cucurbitacées Bryonia dioica Bryone dioique
Dioscoréacées Tamus communis Tamier

Fabacées Cytisus scoparius Genét a balais
Fabacées Robinia pseudoacacia Robinier
Fagacées Castanea sativa Chéataignier
Fagacées Quercus ilex Chéne vert
Fagacées Quercus robur Chéne pédonculé
Fagacées Quercus rubra Chéne rouge d'Amérique

Géraniacées

Géranium lucidum

Géranium luisant

Géraniacées

Géranium robertianum

Géranium herbe a Robert

Géraniacées

Géranium rotundifolium

Géranium a feuilles rondes

Boisement de feuillus dominé par le Tilleul & grandes feuilles

Le deuxiéme boisement de feuillus se trouve pour partie dans le prolongement du boisement a Tilleul
décrit précédemment. Parmi les ligneux qui dominent cet autre boisement, citons le Marronnier
(Aesculus hippocastanum), le Fréne élevé (Fraxinus excelsior), I'Aubépine monogyne (Crataegus
monogyna), I'Erable sycomore (Acer pseudoplatanoides) ou encore le Merisier (Prunus avium).

Especes végétales recensées dans le boisement de feuillus (Nord-Est)

Famille Nom latin Nom frangais
Acéraceées Acer pseudoplatanoides Erable sycomore
Adoxacées Sambucus nigra Sureau noir
Araliacées Hedera helix Lierre
Astéracées Arctium minus Bardane a petite tétes

Brassicacées

Alliaria officinalis

Alliaire officinale

Caryophyllacées

Stellaria holostea

Stellaire holostée

Célastracées

Euonymus europaeus

Fusain d'Europe

Fabacées Cytisus scoparius Genét a balais
Fabacées Robinia pseudoacacia Robinier
Fagacées Quercus robur Chéne pédonculé

Géraniacées

Géranium dissectum

Géranium découpé

Géraniacées

Géranium lucidum

Géranium luisant

Géraniacées

Géranium robertianum

Géranium herbe a Robert

Hippocastanacees

Aesculus hippocastanum

Marronnier d'Inde

Liliacées Ruscus aculeatus Fragon piguant
Oléacées Fraxinus excelsior Fréne élevé
Oléacées Ligustrum vulgare Troéne
Papavéracées Chelidonium majus Chélidoine
Poacées Bromus sp Brome
Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré
Renonculacées Ranunculus ficaria Ficaire fausse-renoncule
Rosacées Crataegus monogyna Aubépine monogyne
Rosacées Geum urbanum Benoite commune
Rosacées Prunus avium Merisier
Rosacées Prunus sp Prunier
Rosacées Pyrus sp Poirier
Rosacées Rosa canina Eglantier
Rosacées Rubus gr. fruticosus Ronce commune
Rubiacées Galium aparine Gaillet gratteron
Scrophulariacées Digitalis purpurea Digitale pourpre
Solanacées Solanum dulcamara Morelle douce amére
Taxacees Taxus baccata If commun
Tiliacées Tilia platyphyllos Tilleul & grandes feuilles
Ulmacées Ulmus campestris Orme champétre
Urticacées Urtica dioica Grande Ortie

Liliacées Ruscus aculeatus Fragon piquant
Oléacées Fraxinus excelsior Fréne élevé
Oléacées Ligustrum vulgare Troéne
Poacées Bromus sp Brome
Poacées Holcus lanatus Houlque laineuse
Renonculacées Ranunculus ficaria Ficaire fausse-renoncule
Rosacées Crataegus monogyna Aubépine monogyne
Rosacées Geum urbanum Benoite commune
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Especes végétales recensées dans la zone humide en friche jouxtant la Scie

(Extrémité Sud-Est)

Rosacées Prunus avium Merisier
Rosacées Prunus spinosa Prunellier
Rosacées Rosa canina Eglantier
Rosacées Rubus gr. fruticosus Ronce commune
Rubiacées Galium aparine Gaillet gratteron
Tiliacées Tilia platyphyllos Tilleul & grandes feuilles
Ulmacées Ulmus campestris Orme champétre
Urticacées Urtica dioica Grande Ortie
Violacées Viola sp Violette

Boisement de feuillus

Aucune espéce végeétale protégée n'a été recensée dans les 2 boisements de feuillus.

Foréts riveraines, foréts et fourrés tres humides (Code CORINE biotopes 44)

Le site se compose de deux grandes zones, plus ou moins humides, en cours d’enfrichement situées a
'extrémité Sud-Est.

La premiere jouxte la rive droite de la Scie et se présente sous la forme d’'une zone humide de bas
fond. Les sondages pédologiques ont d’ailleurs permis de caractériser cet habitat comme étant une
zone humide au regard du critere sol. Toutefois, le taux de recouvrement des espéces végétales
hygrophiles est inférieur a 50 % et elle ne peut étre caractérisée au titre de la végétation comme zone
humide au sens de l'arrété du 24 juin 2008, modifié par celui du ler octobre 2009.

Parmi les espéces hygrophiles, citons pour la strate herbacée le Lychnis Fleur de coucou (Lychnis flos-
cuculi), le Jonc aggloméré (Juncus conglomeratus) ou encore la Salicaire (Lythrum salicaria) et pour la
strate arborée le Saule cendré (Salix cinera), 'Aulne glutineux (Alnus glutinosa) et le Peuplier noir
(Populus nigra).

Cet habitat présente ainsi une diversité d’especes mésophiles et méso-hygrophiles que I'on retrouve
dans les prairies adjacentes, accompagnée ¢a et la par des essences hygrophiles.

Famille Nom latin Nom francais

Apiacées Heracleum sphondylium Grande Berce
Astéracees Achillea millefolium Achillée millefeuille
Astéracées Arctium minus Bardane a petite tétes
Astéracées Cirsium sp Cirse
Astéracées Cirsium vulgare Cirse commun
Astéracées Leucanthemum vulgare Marguerite
Astéracées Senecio jacobea Sénecon jacobée
Bétulacées Alnus glutinosa Aulne glutineux

Borraginacées

Myosostis arvensis

Myosotis des champs

Caryophyllacées

Lychnis flos-cuculi

Lychnis Fleur de coucou

Caryophyllacées

Stellaria holostea

Stellaire holostée

Cypéracees Carex sp Laiche
Fabacées Lotus corniculatus Lotier corniculé
Fabacées Robinia pseudoacacia Robinier
Fabacées Trifolium pratense Tréfle des prés
Fagacées Quercus robur Chéne pédonculé

Juncacées Juncus conglomeratus Jonc aggloméreé

Lythracées Lythrum salicaria Salicaire
Oléacées Fraxinus excelsior Fréne élevé

Plantaginacées Plantago lanceolata Plantain lancéolé
Poacées Anthoxanthum odoratum Flouve odorante
Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré
Poacées Holcus lanatus Houlgue laineuse

Polygonacées Rumex acetosa Surette

Renonculacées Ranunculus acris Renoncule &cre
Rosacées Crataegus monogyna Aubépine monogyne
Rosacées Geum urbanum Benoite commune
Rosacées Potentilla reptans Potentille rampante
Rosacées Prunus spinosa Prunellier
Rosacées Rosa canina Eglantier
Rosacées Rubus gr. fruticosus Ronce commune

Rubiacées Cruciata laevipes Galillet croisette
Rubiacées Galium aparine Galillet gratteron
Salicacées Populus nigra Peuplier noir
Salicacées Salix cinerea Saule cendré

Scrophulariacées

Scrophularia nodosa

Scrophulaire noueuse

Scrophulariacées

Véronica chamaedrys

Fausse-Germandrée

Urticacées

Urtica dioica

Grande Ortie

Espéces hygrophiles (en bleu) caractéristiques des zones humides
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La deuxiéme zone humide correspond a I'emplacement de I'ancien plan d’eau. A la différence des
relevés de végétation, les sondages pédologiques n'ont pas permis de caractériser cet habitat comme
étant une zone humide. On y retrouve sensiblement les mémes especes que sur l'autre zone humide,
avec toutefois une densité d’espéces hygrophiles plus importante (Cf especes en bleu dans le tableau

ci-apres).

On notera enfin la présence de plusieurs stations d’'Orchis a fleurs laches (Orchis laxiflora) au Sud-

Zone humide en friche

Ouest de cette zone zone humide.

Rappelons enfin la forte attractivité de cet habitat vis-a-vis des amphibiens.

Especes végétales recensées dans la zone humide en friche la plus au Sud

(Extrémité Sud-Est)

Orchidacées

Orchis laxiflora

Orchis a fleurs laches

Poacées Anthoxanthum odoratum Flouve odorante

Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré

Poacées Holcus lanatus Houlque laineuse
Polygonacées Rumex acetosa Surette
Polygonacées Rumex acetosella Oseille de brebis

Renonculacées

Ranunculus acris

Renoncule acre

Renonculacées

Ranunculus repens

Renoncule rampante

Rosacées Crataegus monogyna Aubépine monogyne
Rosacées Potentilla reptans Potentille rampante
Rosacées Rosa canina Eglantier
Rosacées Rubus gr. fruticosus Ronce commune
Rubiacées Galium aparine Galillet gratteron
Salicacées Populus tremula Peuplier tremble
Salicacées Salix cinerea Saule cendré

Famille Nom latin Nom francais
Apiacées Heracleum sphondylium Grande Berce
Astéracées Achillea millefolium Achillée millefeuille
Astéracées Bellis perennis Paquerette
Astéracées Cirsium palustris Cirse des marais
Astéracées Cirsium vulgare Cirse commun
Astéracées Leucanthemum vulgare Marguerite

Borraginacées

Myosostis arvensis

Myosotis des champs

Caryophyllacées

Lychnis flos-cuculi

Lychnis Fleur de coucou

Caryophyllacées

Silene latifolia

Compagnon blanc

Caryophyllacées

Stellaria graminea

Stellaire graminée

Caryophyllacées

Stellaria holostea

Stellaire holostée

Cypéraceées Carex sp Laiche
Fabacées Cytisus scoparius Genét a balais
Fagacées Quercus robur Chéne pédonculé

Géraniacées Géranium dissectum Géranium découpé

Juncacées Juncus effusus Jonc épars

Lythracées Lythrum salicaria Salicaire
Oléacées Fraxinus excelsior Fréne élevé

Especes hygrophiles (en bleu) caractéristiques des zones humides

Zone humide en friche (ancien plan d’eau)

Orchis a fleurs laches (Orchis laxiflora)

Aucune espéce végétale protégée n’a été recensée dans les 2 zones humides.
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Foréts de frénes et d’aulnes des fleuves médio-européens (Code CORINE biotopes 44.3)

La ripisylve qui borde la Scie a fait I'objet d'investigations écologiques sur les 2 rives. Il en ressort que
certaines espéces ligneuses dominent largement comme I'Aulne glutineux (Alnus glutinosa), le Peuplier
noir (Populus nigra), le Fréne élevé (Fraxinus excelsior), 'Erable sycomore (Acer pseudoplatanoides)
ou encore le Sureau noir (Sambucus nigra).

Ce boisement rivulaire offre une certaine continuité sur les 2 rives, constituant ainsi un corridor
écologique (continuum) de qualité, indispensable pour la dispersion et la reproduction des especes,
notamment vis-a-vis des amphibiens.

Bien que la Scie sorte de son lit sur certains secteurs de la zone d’étude, on notera que les abords de
cette ripisylve demeurent pauvres en espéces hygrophiles. Ce secteur ne présente pas un taux de
recouvrement des espéces hygrophiles supérieur a 50 %, mais cet habitat (Code CORINE biotopes
44.3) est considéré comme zone humide au sens de l'arrété du 24 juin 2008, modifié par celui du ler

Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré
Polygonacées Rumex acetosa Surette

Rosaceées Crataegus monogyna Aubépine monogyne
Rosacées Geum urbanum Benoite commune
Rosacées Prunus avium Merisier
Rosaceées Prunus spinosa Prunellier
Rosacées Rosa canina Eglantier
Rosacées Rubus gr. fruticosus Ronce commune
Rubiacées Galium aparine Gaillet gratteron
Salicacées Populus nigra Peuplier noir
Salicacées Salix cinerea Saule cendré

Scrophulariacées

Lathraea clandestina

Lathrée clandestine

octobre 2009.

On notera enfin la présence de trés nombreuses stations de Lathrée clandestine (Lathraea clandestina)
en rive gauche de la Scie, et ce en pied de ripisylve. Cette espece est considérée comme assez rare.

Especes végétales recensées dans la ripisylve bordant la Scie

Scrophulariacées

Véronica chamaedrys

Fausse-Germandrée

Ulmacées

Ulmus campestris

Orme champétre

Urticacées

Urtica dioica

Grande Ortie

Famille Nom latin Nom francais
Acéracées Acer pseudoplatanoides Erable sycomore
Adoxacées Sambucus nigra Sureau noir

Apiacées Heracleum sphondylium Grande Berce
Araliacées Hedera helix Lierre
Astéracées Arctium minus Bardane a petite tétes
Bétulacées Alnus glutinosa Aulne glutineux

Brassicacées

Alliaria officinalis

Alliaire officinale

Cannabacées

Humulus lupulus

Houblon

Caryophyllacées

Stellaria holostea

Stellaire holostée

Célastracées

Euonymus europaeus

Fusain d'Europe

Convolvulacées

Calystegia sepium

Liseron des haies

Cornacées

Cornus sanguinea

Cornouiller sanguin

Corylacées

Corylus avellana

Noisetier

Cucurbitacées

Bryonia dioica

Bryone dioique

Dipsacacées

Dipsacus fullonum

Cabaret des oiseaux

Fabacées Cytisus scoparius Genét a balais
Fagacées Castanea sativa Chéataignier
Fagacées Quercus robur Chéne pédonculé
Géraniacées Géranium robertianum Géranium herbe a Robert
Iridacées Iris pseudacorus Iris faux acore
Lamiacées Glechoma hederacea Lierre terrestre
Loranthacées Viscum album Gui
Oléacées Fraxinus excelsior Fréne élevé
Oléacées Ligustrum vulgare Troéne

Especes hygrophiles (en bleu) caractéristiques des zones humides

Ripisylve bordant la scie

Station de Lathrée clandestine (Lathraea clandestina) en pied de ripisylve

Aucune espéce végeétale protégée n’a été recensée dans la ripisylve qui borde la Scie.
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Bocage (Code CORINE biotopes 84.4)

Le bocage est surtout présent a I'Ouest du site et se compose majoritairement de Fréne élevé (Fraxinus
excelsior), de Prunellier (Prunus spinosa), d’Aubépine monogyne (Crataegus monogyna), de Sureau
noir (Sambucus nigra) et de Chéne pédonculé (Quercus robur).

Au méme titre que la ripisylve qui borde la Scie, les différentes haies bocagéres connectées entre elles,
constituent des corridors écologiques favorables a la dispersion des espéces sur le territoire et par
conséquent a leur reproduction.

Les arbres sénescents sont peu nombreux dans ce bocage, ce qui explique la présence d'un seul arbre

a cavité.

Especes végétales recensées dans les haies bocageres

Famille Nom latin Nom francais
Acéracées Acer pseudoplatanoides Erable sycomore
Adoxacées Lonicera periclymenum Chévrefeuille des bois
Adoxacées Sambucus nigra Sureau noir
Araliacées Hedera helix Lierre

Brassicacées

Alliaria officinalis

Alliaire officinale

Caryophyllacées

Silene latifolia

Compagnon blanc

Caryophyllacées

Stellaria holostea

Stellaire holostée

Célastracées

Euonymus europaeus

Fusain d'Europe

Cornacées Cornus sanguinea Cornouiller sanguin
Cucurbitacées Bryonia dioica Bryone dioique

Fabacées Robinia pseudoacacia Robinier

Fagacées Quercus robur Chéne pédonculé

Géraniacées

Géranium lucidum

Géranium luisant

Géraniacées

Géranium robertianum

Géranium herbe a Robert

Hippocastanacées

Aesculus hippocastanum

Marronnier d'Inde

Loranthacées Viscum album Gui
Oléacées Fraxinus excelsior Fréne élevé
Oléacées Ligustrum vulgare Troéne
Poacées Bromus sp Brome
Poacées Dactylis glomerata Dactyle aggloméré
Rosacées Crataegus monogyna Aubépine monogyne
Rosacées Prunus avium Merisier
Rosacées Prunus spinosa Prunellier
Rosacées Pyrus sp Poirier
Rosacées Rosa canina Eglantier
Rosacées Rubus gr. fruticosus Ronce commune

Rubiacées Galium aparine Galillet gratteron
Ulmacées Ulmus campestris Orme champétre

Haie bocagere

Alignement d’arbres (Code CORINE biotopes 84.1)

Un seul alignement d’arbre est recensé, au centre de la zone d’étude. Il se compose majoritairement de
Marronnier (Aesculus hippocastanum), de Robinier (Robinia pseudoacacia) puis de Chéne pédonculé
(Quercus robur). Il s’agit probablement d’'une ancienne haie bocagére. Aucune cavité n’'a été observeée.

Alignement d’arbres

Aucune espece végétale protégée n'a été recensée dans le bocage et I'alignement arboré.
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Habitats tres artificialisés Zones humides

La localisation des zones humides identifiées sur le périmetre d’étude selon le critere de végétation au
Cultures (Code CORINE biotopes 82) titre de l'arrété du 24 juin 2008, modifié par celui du ler octobre 2009 figure sur la carte ci-dessous.

Il s’agit de prairies temporaires utilisées en partie pour les fourrages ou pour des cultures. Cet habitat
ne présente aucun intérét sur le plan écologique.

Prairie temporaire

Jardins (Code CORINE biotopes 85.3)

Bien que les jardins soient des milieux anthropisés, ils peuvent constituer des zones refuges pour
certaines espéeces animales (ex : Hérisson, Lézard des murailles,...).
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2.3.3.FAUNE

Les Oiseaux

On notera que sur les 27 especes d'oiseaux contactées, 3 especes relévent de l'article 1 de l'arrété du
17 avril 1981 (Accenteur mouchet, Cygne tuberculé et Huppe fasciée) et 16 espéces relévent de I'article

3.

Ces oiseaux sont par conséquent protéges.

Aucun oiseau ne reléve de I’Annexe | de la Directive Oiseaux.

Bien que certains oiseaux soient protégés, ils restent, dans I'ensemble, communs a trés communs
suivant les espéces.

Ces différentes especes d'oiseaux ont principalement été contactées dans les boisements de feuillus,
dans la lande a fruticée, dans le bocage ainsi que dans la ripisylve.

Les oiseaux d’eau (Poule d’'eau et Canard colvert) ont quant a eux été observés respectivement sur la

mare meésotrophe (la plus au Sud) et sur la Scie.

Concernant la Chouette hulotte (Strix aluco), elle a été entendue dans les boisements les plus au Nord

(secteur de Caphar) au cours d’'une sortie nocturne.

Espéces d’oiseaux contactées sur I'ensemble de la zone d’étude

Poule d’eau (Gallinula chloropus)
dans la mare mésotrophe

Canard colvert (Anas platyrhynchos)

sur la Scie

Trou de Pics dans un merisier utilisé par des oiseaux (nidification)

(Boisement a Tilleul)

Nom francais Nom latin Statut de protection
Accenteur mouchet Prunella modularis 01, Be2
Bergeronnette grise Motacilla alba 03, Be2

Buse variable Buteo buteo 03, Be2, Bo2

Canard colvert Anas platyrhynchos DO2/3, Be3, Bo2

Chouette hulotte Strix aluco 03

Corneille noire Corvus corone DO2

Coucou gris Cuculus canorus 03, Be3
Cygne tuberculé Cygnus olor Be3, DO2, 01, Bo2
Etourneau sansonnet Sturnus vulgaris DO2
Faucon crécerelle Falco tinnunculus 03, Bo2
Fauvette a téte noire Sylvia atricapilla 03, Be2, Bo2
Gallinule poule d'eau Gallinula chloropus DO2, Be3
Geai des chénes Garrulus glandarius DO2
Héron cendré Ardea cinerea 03, Be3
Huppe fasciée Upupa epops Be2, O1
Merle Turdus merula DO2, Be3
Mésange bleue Parus caeruleus 03, Be2
Mésange charbonniére Parus major 03, Be3
Pie Pica pica DO2
Pigeon ramier Columba palombus DO2 et3
Pinson des arbres Fringilla coelebs 03, Be3
Pivert Picus viridis 03, Be2

Pouillot véloce Phylloscopus collybita 03, Be2, Bo2

Rougegorge familier Erithacus rubecula 03, Be2
Rougequeue noir Phoenicurus ochruros 03, Be2
Tourterelle turque Streptopelia decaocta DO2, Be3
Troglodyte mignon Troglodytes troglodytes 03, Be2

Protection nationale:

Protection internationale:

0O3: espece inscrite a l'article 3
LRF: Liste Rouge France (EN: En Danger / Vu: Vulnérable / NT: quasi-menacé)

DO1/2/3: espece inscrite a la Directive Oiseaux (annexe I, 11, 1lI)
Be2/3: espece inscrite a la convention de Berne (annexe Il, 1l1)
Bo2/3: espece inscrite a la Convention de Bonn (annexe I, 1l1)

LRM: Liste Rouge Mondiale (NT: quasi-menacé)

SAGE ENVIRONNEMENT —

12333 - JuiNn 2013

53



ZAC CEUR DE VILLE — COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS
ETUDE D'IMPACT

Les Reptiles

Les reptiles (couleuvres, viperes, l1ézards et orvets) recherchent des places de chauffe pour pratiquer la
thermo-régulation corporelle. Par conséquent, les milieux propices pour pratiquer cette activité ont été
recherchés et investigués :

- lisiéres de haies et de boisements,

- chaos rocheux,

- broussalilles,

- mares et Scie pour les reptiles aquatiques comme la Couleuvre Vipérine et la Couleuvre a
collier,

- talus bien exposés,

- clairieres en contexte de landes,

- tas de bois, etc.

Bien que la saison soit propice pour réaliser des prospections herpétologiques, aucune espéce de
reptile n'a été contactée.

Les Amphibiens

Les milieux propices aux amphibiens ont été finement prospectés en fin d’hiver pour les urodéles
(tritons et salamandres) et en fin de printemps pour les anoures (Crapauds, Grenouilles et Rainettes).

Parmi ces habitats propices aux amphibiens, citons :
- les 2 mares eutrophes,
- la mare mésotrophe,
- les berges de la Scie,
- laripisylve de la Scie,
- la prairie humide eutrophe,
- les berges du ruisseau,
- les 2 grandes zones humides (Extrémité Sud-Est).

Au total, 3 anoures (Crapaud commun, Grenouille verte et Rainette verte) et 1 urodéle (Triton ponctué)
ont été contactes sur la zone d’étude.

La Rainette verte (Hyla arborea) a été observée dans la ripisylve de la Scie (rive droite), et ce sur des
ronciers.

Le Triton ponctué (Lissotriton vulgaris) utilise les 3 mares comme site de reproduction.

Quant au Crapaud commun (Bufo bufo), un individu a été observé dans la zone humide correspondant
a I'ancien plan d’eau.

Enfin, la Grenouille verte (Pelophylax kl. esculenta) est bien représentée sur le site puisqu’elle
colonise de nombreux milieux aquatiques : mare mésotrophe, ruisseau, prairie humide eutrophe, zone
humide de I'ancien plan d’eau,...

Especes d’amphibiens contactées sur I'ensemble de la zone d’étude

Nom francais

Nom latin Statut de protection

Grenouille verte

Pelophylax kl. esculenta

AR5, DHFF5, Be3

Rainette verte

Hyla arborea

AR2, DHFF4, Be2

Triton ponctué

Lissotriton vulgaris

AR3, Be3

Crapaud commun

Bufo bufo

AR3, Be3

Grenouille verte (Rana sp) dans la mare mésotrophe

Rainette arboricole (Hyla arborea) dans la ripisylve jouxtant la Scie

Rappelons que ces amphibiens, exception faite de la Grenouille verte, jouissent d'une protection
relativement forte (articles 2 et 3 du 19 novembre 2007).

Triton ponctué (Lissotriton vulgaris)
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Les Mammiferes

De nombreux crottiers et grattis de Lapins de Garenne (Oryctolagus cuniculus) ont été observés sur
'ensemble de la zone d’étude, notamment dans la lande a fruticée. Quelques individus ont aussi été
contactés dans les prairies de fauche.

De nombreuses taupiniéres en contexte prairial trahissent la présence de la Taupe (Talpa europea).

Enfin, les berges minées de la Scie soulignent la présence du Ragondin (Myocastor coypus). Un
individu y a d’ailleurs été repéré.

Aucun de ces mammiferes ne releve d’'une protection juridique particuliere.

Lapin de Garenne (Oryctolagus cuniculus) dans une prairie de fauche

Les Insectes

Les prairies de fauche et de pature concentrent I'essentiel de I'entomofaune (insectes). Parmi ces
especes, citons pour les Iépidoptéres la Turquoise (Adscita statices), le Cuivré commun (Lycaena
phlaeas), le Tircis (Pararge aegeria), le Vulcain (Vanessa atalanta), I'Azuré des nerpruns (Celastrina
argiolus), la Carte géographique (Araschnia levana), la Mélitée du plantain (Melitaea cinxia), la Piéride
(Pieris sp), le Moro-sphinx (Macroglossum stellatarum), etc.

Cuivré commun (Lycaena phlaeas)

Les mares et la Scie (y compris la ripisylve) attirent de nombreux Odonates (libellules et demoiselles)
comme la Libellule déprimée (Libellula depressa).

Libellule déprimée (Libellula depressa)

Enfin, quelques indices de larves de coléoptéres xylophages ont été observés dans la lande & fruticée,
au niveau de souches ou d’arbres plutét jeunes.

Ces observations sont a rapprocher de témoignages portant sur la présence du Grand capricorne
(Cerambyx cerdo) sur ce secteur.

Des investigations complémentaires en saison propice (période d’émergence des adultes) permettront
de préciser leur localisation (par rapport aux aménagements envisagés dans ce secteur).

Galerie de larves de coléopteres xylophages (lande a fruticée)
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2.3.4.INTERETS ET ENJEUX ECOLOGIQUES DU SECTEUR D’ETUDE
Le site se caractérise donc par une mosaique d’habitats propice a la biodiversité.
Sur les 14 habitats recensés, aucun n’est d’intérét communautaire.

Toutefois, les différentes zones humides, mares et corridors (bocage et ripisylve) méritent une attention
particuliere et une prise en compte dans le projet d’aménagement.

Sur le plan floristique, aucune espece végétale protégée n'a été recensee.
Sur le plan faunistique, 4 espéces d’amphibiens ont été contactées, dont 3 especes relevent d'une
protection relativement forte (Rainette arboricole, Triton ponctué et Crapaud commun).

Quant aux oiseaux, 3 especes relevent de l'article 1 de l'arrété du 17 avril 1981 (Accenteur mouchet,
Cygne tuberculé et Huppe fasciée) et 16 espéces relevent de l'article 3.

Enfin, le Grand Capricorne est signalé sur le coteau boisé au nord du secteur d’étude principal.
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2.3.5.MILIEUX NATURELS

Aucune des mesures d'inventaire, de gestion ou de protection suivantes ne concerne la commune de
Nueil-les-Aubiers et donc le secteur d’étude :

- Zone d'Intérét Communautaire pour les Oiseaux (ZICO),

- Zone de Protection Spéciale (ZPS),

- Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF),

- Site d’'Importance Communautaire (SIC),

- Zone d'application de la Convention de RAMSAR,

- Arrété préfectoral de protection de biotope,

- Reéserve naturelle ou réserve naturelle volontaire,

- Parc Naturel Régional (PNR).

Les secteurs faisant I'objet de mesures d’inventaire et de protection les plus proches de Nueil-les
Aubiers sont :

- les ZNIEFF de type 1°:

0 n540015620 - Forét de Boissiere sur les communes de Saint-Aubin-de-baubigné et
Saint-Pierre-des-Echaubrognes a 8,5 km a I'ouest du secteur d’'étude,

o0 n%540006863 — Bois de la Maisonnette  sur la commune d’Etusson, a environ 6,5 km au
nord du secteur d’étude:

0 n540004424 — Vallées de I'Argenton et de I'Ouere  sur les communes d’Argenton-
Chéateau, Boésse, Breuils-sous-Argenton, Sanzay, a environ 8 km a l'est du secteur
d’étude.

- la ZNIEFF de type 2*:
0 n540007613 — Vallée de 'Argenton  sur les communes d’Argenton-Chéateau, Boésse,
Breuils-sous-Argenton, Massais, Moutiers-sous-Argenton, Sanzay, a environ 8 km du
secteur d’étude.

® ZNIEFF de type | : secteurs de superficie limitée possédant un intérét biologique remarquable
* ZNIEFF de type Il : grands ensembles naturels riches et peu modifiés, ou qui offrent d'importantes potentialités
biologiques

2.3.6.SITES NATURA 2000
Source : DREAL

La mise en place du réseau écologique européen Natura 2000 a pour objectifs la conservation des
habitats naturels de la faune et la flore sauvages considérées comme rares ou menacées a I'échelle
européenne, ainsi que la conservation des habitats des espéces d'oiseaux définies comme d'intérét
communautaire.

Le réseau NATURA 2000 est constitué de zones spéciales de conservation de deux types :

- les Zones de Protection Spéciale (ZPS) destinées a la conservation des habitats des espeéces
d’'oiseaux définies comme d'intérét communautaire. Créées en application de la directive
européenne « Oiseaux » 79/409/CEE relative a la conservation des oiseaux sauvages, ces sites
sont désignés sur la base de l'inventaire scientifique des Zones Importantes pour la Conservation
des Oiseaux.

- les Zones Spéciales de Conservation (ZSC) ou Sites d’Intérét Communautaire (SIC), qui visent la
conservation des habitats naturels de la faune et de la flore sauvages considérées comme rares ou
menacées a I'échelle de la communauté européenne.

Le site Natura 2000 le plus proche du secteur d’étude est la ZSC FR5200630 « Vallée de I'Argenton ».
La fiche du site figure en Annexe 2.

Au plus pres, ce site Natura 2000 est localisé a environ 8 km du secteur d’étude.

Figure 17 : Sites Natura 2000

ZSC VALLEE DE L 'ARGENTON
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2.4.CADRE PAYSAGER ET PATRIMONIAL

2.4.1.PAYSAGE

2.4.1.1.Contexte paysager global °

La commune de Nueil-Les-Aubiers se distingue par deux entités paysagéres principales identifiées
dans I'Atlas régional des paysages : le bocage bressuirais et les contreforts de la Géatine.

Ces deux entités sont marquées par la présence d'un maillage bocager important. Ainsi le territoire de
la commune se caractérise par des parcelles étroites et pourvues d'un réseau dense de haies.

Les essences arborées sont dominées par les chénes, chataigniers, frénes. Les haies sont en outre
constituées d'arbustes souvent sur un metre de largeur: sureau, églantier, ronces, ajoncs....

Le bocage a constitué traditionnellement une ressource en bois de chauffage et les boisements se sont
peu développés. Quelques massifs boisés perdurent : autour de Puy Louét, les Terres de la Barre,
autour de Tournelais, le Bois des Chévres, Marolles.

Bien que certaines aient pu disparaitre, les haies sont aujourd'hui bien conservées. Elles restent d'un
intérét inégal, suivant que la structure arborée a été conservée ou non. Les haies ne sont pas souvent
accompagnées d'un talus, rendant le maintien du sol incertain en cas d'arrachage.

Le caractére bocager se densifie dans les vallées et leur donne une présence discréte (autour de
'Argent ou du ruisseau de la Motte). Les coteaux pentus constituent un obstacle aux déplacements.
Les voies se déroulent parallélement aux ruisseaux et ne les franchissent que ponctuellement (une
seule traversée de la vallée de la Scie, au niveau de I'agglomération).

2.4.1.2.Paysage de la zone d’étude
source : diagnostic Sixieme Rue / Atelier 360

L’état des lieux du paysage, ainsi que I'analyse des unités paysageres et des ambiances de chaque
sous-partie du secteur d’étude sont présentés dans les pages qui suivent.

Rapport de présentation du Plan Local d’Urbanisme — Square — Avril 2007
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Figure 18 : Etat des lieux du paysage
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Figure 19 : Ambiances et unités paysagéeres
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Figure 20 : Ambiances — Secteur 1

Figure 21 : Ambiances — Secteur 2

Figure 22 : Ambiances — Secteur 3 / Partie haute

Figure 23 : Ambiances — Secteur 3 / Partie basse
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Figure 24 : Ambiances — Secteur 4 / Petites parcelles encaissées

Figure 25 : Ambiances — Secteur 4 / Champ principal

Figure 26 : Ambiances — Secteur 5

Figure 27 : Ambiances — Secteur 6
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Figure 28 : Ambiances — Secteur 7
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En termes de patrimoine industriel, on

2.4.2 . PATRIMOINE note l'ancien site Benard-Maac, au
_ _ centre du secteur d’étude principal, en
2.4.2.1.Sites archéologiques bordure est de I'avenue Saint-Hubert

source : rapport de présentation du PLU

Le territoire de Nueil-Les-Aubiers regroupe de nombreux établissements médiévaux localisés sous des
batiments d'exploitation et sous le bourg ancien.

On trouve aussi quelques établissements gallo-romains et des enclos circulaires ou quadrangulaires.
Aucun site archéologique n’est recensé sur le périmetre d’étude.

photos SIAM Centre
2.4.2.2.Monuments Historiques

Aucun des monuments historiques classés ou inscrits recensés sur la commune de Nueil-les-Aubiers
n'est localisé au sein de la zone d’étude.

Par ailleurs, leurs périmetres de protection (rayon de 500 m) n’interferent pas avec le périmetre d’étude.

2.4.2.3.Protections au titre des sites

Aucun site inscrit ou classé n’est recensé sur la commune.

2.4.2.4.Autres éléments patrimoniaux
On recense peu de patrimoine bati sur le secteur d’étude.
L'élément le plus proche est le chateau de Caphar au nord-est du site (hors périmetre).

Ce chateau domine la vallée de la Scie. C'est un long batiment flanqué de trois tours d'angle d'origine.
On trouve mention de ce nom dans un acte datant du XVI°siécle. On accédait a ce chateau co6té Nord
par un grand porche aujourd'hui disparu. Une belle allée plantée d'arbres rejoint la route de Voultegon.

chateau de Caphar
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2.4.2.5.ltinéraires de randonnée

Le territoire de Nueil-les-Aubiers est parcouru par plusieurs circuits de randonnée pédestres et vélos.

Plusieurs de ces itinéraires, connectés entre eux, concernent le périmétre d’étude :

- le sentier du Doué Chaud qui descend du chateau de Caphar et traverse le secteur d’'étude
principal a I'est,

- le sentier de la Scie, qui longe la riviere en rive gauche.
On note également la « Promenade des Apprentis d’Auteuil » qui part de I'arriére du lotissement « Saint

Antoine », longe les étangs du Lineau, puis le secteur d’étude nord-ouest, pour aboutir sur la rue de
I'Atlantique.

Figure 29 : Itinéraires de randonnée
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2.5.CADRE HUMAIN ET SOCIO-ECONOMIQUE

2.5.1.DEMOGRAPHIE
Les informations qui suivent sont extraites du recensement général de la population (INSEE) et des
enquétes annuelles de recensement.

En 2010, la population communale s’éléve a 5 462 habitants
par rapport & 1999.

, Soit une hausse de l'ordre de 9,4 %

Aprés une croissance soutenue dans les années 60 et 70, le taux d’évolution annuel s’est fortement
réduit au cours des années 80 et est méme devenu négatif sur la période 1990-1999, du fait d’'un solde
migratoire négatif, non compensé par le solde naturel.

Sur la période 1999-2009, on observe une reprise de la croissance de la population avec un solde
migratoire de nouveau positif (taux annuel de variation de +0,4 %) et solde naturel en augmentation (+
0,5%).

A noter que cette croissance a été plus rapide que la projection de population figurant dans le PLU, qui
prévoyait 5 360 habitants en 2010.

Population totale

La structure de la population par age en 2009 (cf. tableau ci-aprés) se répartit de la facon suivante :
- 0-14 ans: 21,5 %

- 15-29 ans: 17,0%
- 30-44 ans: 20,1 %
- 45-59 ans: 18,9 %
- 60-74 ans : 13,2%
- 75-89ans: 8,4 %

- 90ansouplus: 0,9%

Structure de la population par sexe et par age en 2009

De 1999 a 2008, on observe une forte augmentation du nombre de ménages, passé de 1 824 a 2 113,
soit une hausse de plus de 16%, supérieure a celle de la population des ménages (+7,7 %).

On observe ainsi une diminution de la taille des ménages, qui est passée de 2,7 personnes/ménage en
1999 a 2,5 en 2009, a mettre en relation avec le phénoméne de décohabitation.

Taille des ménages
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Concernant le statut d’'occupation :

- 66,9% des habitants sont propriétaires de leur logement, 16,1% en sont locataires dans le parc
On observe une trés forte augmentation du parc de logements depuis 1999 : + 339 unités, soit une privé et 15,9% des habitants sont locataires dans le parc HLM.

croissance de 17,3 % (+16 % pour les résidences principales).

2.5.2.LOGEMENT

- le parc HLM est composé de 210 maisons et de 177 appartements (loués au ler janvier 2009)

Evolution et composition du parc de logements o o )
Résidences principales selon le statut d’occupation

En termes de composition on observe la prédominance des maisons, avec une nette progression des
appartements, qui représentent en 2009 8,4 % du parc de logements.

Composition du parc de logements

Concernant la taille des logements :

- les petits logements sont sous-représentés dans le parc communal : les logements de 1 et 2 piéces
représentent 6,2% du parc.

- les 3 pieces représentent 13,5% du parc, et a I'inverse des petits logements, les 4, 5 et 6 piéces et
plus représentent 80,3% du parc.

Résidences principales selon le nombre de piéces
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2.5.3.POPULATION ACTIVE
Sur la commune de Nueil-les-Aubiers, le taux d’activité est passé de 73,6 % en 1999 a 73,9 % en 2009,
avec une augmentation de pres de 7 % du nombre d’actifs.

Par ailleurs, sur la méme période, le taux de chdbmage est en légére baisse, passant de 7,1 % a 6,6 %,
avec un nombre de chémeurs identique (163).

L’indicateur de concentration d’emploi est particulierement élevé et progresse, ce qui témoigne du
dynamisme économique de la commune de Nueil-les-Aubiers.

1999 2009

Population active totale 3134 3 348

Taux de chémage 7,1% 6,6 %
Indicateur de concentration d’emploi  ° 111,8 122,0

Concernant la répartition de la population active en 2009, on observe que :

- la part des ouvriers est de 45,7 %. lls sont surreprésentés par rapport aux employés (23,2 %) et
aux professions intermédiaires (14,9 %).

- les artisans, commercants, chefs d’entreprise sont sous-représentés (3,9 %) ainsi que les cadres et
professions intellectuelles (5,7 %).

- enfin les agriculteurs représentent 6,2 % de la commune, dans la moyenne des communes rurales
francaises.

Répartition de la population active selon la catégorie socioprofessionnelle

[ . . . . . o
L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone.

2.5.4.ACTIVITES ECONOMIQUES

2.5.4.1.Secteur primaire

Source : Recensement général agricole

Avec 8 625 ha selon le recensement agricole de 2010 (contre 8 849 ha en 1988 et 8 643 ha en 2000),
la surface agricole utilisée (SAU) de Nueil-les-Aubiers représente plus de 87 % du territoire communal.
Apres une légere baisse de cette SAU entre 1988 et 2000 (-2,3 %), on observe une stabilisation de
cette surface sur les années 2000.

En 2010, la commune de Nueil-les-Aubiers accueille 157 exploitations, contre 286 en 1988 et 208 en
2000. Ces 157 exploitations agricoles représentent 204 UTA (Unité de Travail Agricole = équivalent
temps plein).

L'activité est orientée vers la polyculture / élevage et I'élevage de granivores.

En termes d'occupation des sols, on constate une forte progression (+28 %) des terres labourables
entre 1988 et 2000, puis une Iégére diminution entre 2000 et 2010.

En paralléle, apres avoir fortement baissé entre 1988 et 2000 (-42 %), la superficie toujours en herbe a
augmenté entre 2000 et 2010 (+4,6 %).

On ne recense pas de siege d’exploitation sur le périmetre d’étude.

2.5.4.2 Activités industrielles et artisanales

La commune de Nueil-les-Aubiers est située dans le bocage bressuirais, un des territoires les plus
industrialisés des Deux-Sevres, en périphérie du territoire choletais, traditionnellement trés dynamique
sur le plan économique et marqué par la présence d’industrie rurale.

L'industrie agroalimentaire (Gastronome, Arrivé Bellané), notamment spécialisée dans la volaille. est
bien implantée.

D'autres activités sont présentes dans les domaines de la mécano-soudure (SMM), des polyesters
(Polyplast) ou encore des emballages (Europac Agri, Caisserie aubraise moderne) en paralléle de
I'activité commerciale classique, de 'artisanat et des services.

Il y a encore une dizaine d'année, l'industrie du textile et de la chaussure (Benard — MAAC) était encore
trés présente mais seule une moyenne entreprise existe encore aujourd'hui (SIDO).

La commune héberge les sieges des sociétés éditrices des magazines informatiques Avosmac (axé sur
les Macintosh et iOS).

Sur le périmetre d’étude, on recele des friches industrielles résultant de I'arrét de certaines activités :
- au sein du secteur principal, en position centrale, les anciens batiments du site Benard-MAAC,

- sur le secteur sud-ouest, la plateforme sur laquelle étaient implantés des béatiments industriels
ayant abrité une usine de bonneterie dans les années 20 et 30, puis un abattoir jusqu’au début des
années 2000.
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2.5.4.3.Commerces et services

source : Diagnostic SIAM — décembre 2010

Commerces alimentaires

Le réseau communal des commerces alimentaires est concentré autour des 3 points névralgiques de la
commune :

- ausud, au niveau de la rue de la Gare et de la place Jeanne d’Arc : 2 boulangeries-patisseries, une
boucherie-charcuterie, un magasin de produits asiatiques, un traiteur, un viticulteur-producteur, un
café restaurant.

- au nord, dans la Grand'Rue et disséminés sur les 3 places du bourg nord : 2 boulangeries-
patisseries, une boucherie-charcuterie, un magasin d’alimentation en gros, une grande surface, un
caviste, 2 cafés, un café-restaurant.

- au niveau de I'espace «Belle Arrivée» : une grande surface, un café, une pizzeria.

Commerces non alimentaires

Les commerces «non alimentaires» de la commune sont répartis sur le territoire de fagon identique aux
commerces de bouche, avec une faible présence dans le bourg sud :

- au sud, au niveau de la rue de la Gare et de la place Jeanne d'Arc : un fleuriste, un salon de
coiffure, un tabac-presse et un magasin de vétements.

- au nord, au niveau de la Grand’'Rue et disséminés sur les 3 places du bourg nord : un magasin
«mode», une esthéticienne, un fleuriste, un tabac-presse, un vendeur de meubles, 3 salons de
coiffure, un magasin de vétements.

- au niveau de I'espace «Belle Arrivée» : un bazar, une bijouterie-horlogerie, un cadeaux-mariages,
un magasin électroménager, une esthéticienne, 2 opticiens, un pressing, 2 salons de coiffure, un
magasin de vétements.

Les services tertiaires (établissements bancaires, assurances, agences immobilieres) sont présents
dans le bourg nord et au niveau de I'espace «Belle Arrivée».

Les services de santé sont répartis équitablement entre les deux bourgs. En revanche, I'espace «Belle
Arrivée» en est peu équipé.

- le bourg sud : un cabinet dentaire, un cabinet médical, 1 cabinet infirmier, un cabinet de
kinésithérapie, un ostéopathe, une pharmacie, 2 sages-femmes et un taxi-ambulance.

- le bourg nord : un cabinet dentaire, 2 cabinets médicaux, un cabinet infirmier, un kinésithérapeute,
un podologue, une pharmacie et un taxi-transport médical.

- l'espace «Belle Arrivée» : un kinésithérapeute, un taxi-ambulance et un cabinet vétérinaire.

2.5.4.4. Tourisme

La commune de Nueil-les-Aubiers dispose d’un certain nombre d’hébergements touristiques :
- chambres d’hotes et meublés de tourisme,

- héotel Le Moulin de la Soriniére,

- ferme-auberge de Regueil.

2.5.5.EQUIPEMENTS PUBLICS

2.5.5.1.Equipements administratifs

Les équipements administratifs de la commune de Nueil-les-Aubiers se situent essentiellement au sein
du bourg nord :

- mairie annexe place Pierre Garnier,

- centre de secours, rue Saint-Joseph,

- gendarmerie, allée Sainte-Barbe.

La mairie principale se situe dans le bourg sud, place Jeanne d’Arc.

2.5.5.2.Equipements scolaires et périscolaires
Données 2012-2013

Les équipements scolaires sont répartis de fagon équitable entre les deux bourgs :

- le groupe scolaire public J. Prévert, écoles maternelles et élémentaires, est présent sur les deux
bourgs, et accueille 262 éleves au total, pour une capacité maximale de 300 éléves.

- I'école privée A. de Saint-Exupéry est située dans le bourg nord, elle accueille 328 éléves, pour une
capacité maximale de 400 éléves.

- l'école privée Saint-Jacques-de-Compostelle est située dans le bourg sud, elle accueille 159
éleves, pour une capacité maximale de 200 éleves.

- le college privé Abbé Pierre est situé dans le bourg sud. Il accueille 277 éléves, pour une capacité
maximale de 280 éléves.

Au total, 1 026 enfants sont scolarisés a Nueil-les-Aubiers.

La commune a deux cantines, une au nord et une au sud. La cantine nord (Girainerie) accueille 400
enfants. Le restaurant scolaire Virollet (sud) accueille 150 personnes (enfants et personnel).

L’espace périscolaire «Méli-mélo» est situé dans le bourg nord, avenue Saint-Hubert. Il accueille 148
enfants.

La nouvelle garderie, localisée salle du Bois Grimaud, accueille 72 enfants.
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2.5.5.3.Equipements sportifs

Les équipements sportifs  sont répartis entre les bourgs nord et sud de fagon relativement équivalente.
llIs comprennent :

Le stade de I'Essor, route de Voultegon : complexe équipé de 3 terrains de sport (deux terrains en
gazon + un terrain stabilisé), vestiaires, buvette, tribune (200 personnes),

Le stade Amand Tuzelet, place des Sports: complexe équipé de 2 terrains de sport en gazon,
vestiaires, buvette, club house, tribune (150 personnes),

La salle omnisports "Arc-en-Ciel", place des Sports : superficie de 880 m2, revétement de sol pvc
préfabriqué, vestiaires, sanitaires, local de rangement, 10 tribunes de 12 personnes. Salle équipée
pour la pratique du basket-ball,

La salle de tennis de table "Jean-Philippe GATIEN", derriére la salle omnisports Arc-en-Ciel :
superficie de 450 m2, revétement de sol en PVC, vestiaires, sanitaires. Salle spécifique a la
pratique du tennis de table (14 tables),

La salle omnisports de la Ronde, allée de la Ronde : Superficie de 800 m2, revétement de sol en
enrobé peint, vestiaires (carrelage), sanitaires, local de rangement. Salle omnisports équipée pour
la pratique de la gymnastique sportive (tapis, barres asymétriques, barres paralleles, poutre...), du
badminton (6 terrains), du hand-ball, du volley-ball, du tennis,

La salle de la Garenne, rue de I'Aumoénerie : superficie de 120 m2 (sol en parquet), vestiaires
(carrelage), sanitaires, local de rangement (52 m2 avec sol en béton). Equipée pour la pratique de
la danse, du judo, du full contact,

2 courts de tennis localisés au parc Saint-Hubert et place des Sports,

le terrain de Moto Cross "Jean Pineau", chemin du Passerin sur la route de Mauléon a Nueil-Les-
Aubiers

2.5.5.4.Equipements culturels

Les équipements culturels sont essentiellement situés au nord de la commune : bibliothéque, centre
socio-culturel Le Clos de la Girainerie, Art’Prime, salles communales.

Le bourg sud accueille le Foyer des Jeunes, les salles St-Hilaire, Virollet et Bois grimaud.

L’espace culturel «Belle Arrivée» (capacité d’accueil : 540 personnes) est localisé en position centrale,
en bordure de l'avenue Saint-Hubert.

équipements administratifs

équipements d’enseignement

équipements culturels

équipements sportifs

Figure 30 : Localisation des principaux équipements publics
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2.5.6.CADRE URBAIN
source : Rapport de présentation du PLU 2005

Les deux communes d'origine (Nueil-sur-Argent et Les Aubiers) ont connu deux bourgs au
développement autonome en étoile ; s’en est suivie la tentation de lier les deux agglomérations le long de
la RD33 malgré les deux kilométres qui les séparent, quitte méme a nier le passage de la Scie.

Aujourd’hui, la continuité existe, méme si elle est ténue. Mais les équipements d’'une nouvelle centralité
(poste, salle polyvalente, moyennes surfaces commerciales et de services) se sont parfois installés de
maniére désorganisée et incontrolée.

Le manque d'épaisseur du lien inter-bourg suggére qu'il soit étoffé pour accueillir des fonctionnements
urbains et que la vallée de la Scie soit aménagée comme un lieu fédérateur et non plus comme une
coupure.

A cet effet, le secteur de Belle Arrivée est amené a devenir un nouvel espace central, prolongeant la
centralité de I'agglomération de I'ancien bourg de Nueil a celui des Aubiers. Ce prolongement de la
centralité sera renforcé par le projet de parc de loisirs sur les rives de la Scie. L'attractivité induite par un
tel équipement et 'amélioration du cadre de vie qu'’il apporte auront un effet bénéfique pour I'ensemble
de I'agglomération. Ce projet, étendu et relocalisé au centre de la nouvelle agglomération, constituera un
des moteurs de l'attractivité de Nueil-Les-Aubiers et renforce ainsi le niveau d’ambition du projet urbain.

Figure 31 : Cadre urbain
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2.5.7.DEPLACEMENTS

2.5.7.1.Infrastructures routiéres

La commune de Nueil-les-Aubiers est desservie par :

un axe routier d'importance régionale : 'axe RN149/RN249 Nantes-Cholet-Bressuire-Poitiers, qui
traverse le sud du territoire communal,

plusieurs routes départementales a l'intersection desquelles se trouve la zone agglomérée de
Nueil-les-Aubiers :

o RDZ28: liaison avec Maulévrier et Cholet au nord-ouest, avec Saint-Clémentin a I'est,
0 RD152 : vers Somloire et le sud du département du Maine-et-Loire,

0 RD33 vers Etusson au nord et vers I'axe RN149/RN249, ainsi que Cerizay au sud, Cet
axe relie les deux centres originels de Nueil-les-Aubiers.

o RD759: liaison avec Saint-Aubin-de-Baubigné, Mauléon et 'axe RN149/RN249 a I'ouest,
Argenton et Thouars au nord-est

o0 RD154, vers Vougeton a I'est et vers Mauléon au sud-ouest,
0 RD35A, vers Bressuire.

Les données de trafic (TMJA’ en véhicules/jour) les plus récentes sur ces différents axes sont
indiquées dans le tableau ci-dessous.

Route Année TMJA PL
RD28 nord-ouest Nueil-les-Aubiers 2011 1987 154
RD28 est Nueil-les-Aubiers 2012 842 55
RD33 nord Nueil-les-Aubiers 2011 579 41
RD33 traversée de Nueil-les-Aubiers 2010 6 687 495
RD33 sud-ouest Nueil-les-Aubiers 2011 1702 240
RD35A 2010 3345 297
RD152 nord Nueil-les-Aubiers 2011 241 9
RD154 est Nueil-les-Aubiers 2012 691 23
RD154 ouest Nueil-les-Aubiers 2009 274 16
RD579 est Nueil-les-Aubiers 2013 2 402 275
RD579 ouest Nueil-les-Aubiers 2013 2 468 202

Les différentes parties du secteur d’étude sont desservies et/ou encadrées par les voies suivantes :

pour le secteur d'étude principal : par l'allée de Caphar au nord, par I'ensemble des voies
desservant les secteurs urbanisés localisés a I'est de l'avenue Saint-Hubert, dont la plupart
finissent en impasse, par 'avenue Saint-Hubert elle-méme et enfin par la rue de Bas Follet au sud,

pour le secteur nord, par 'avenue Saint-Hubert & I'ouest et 'impasse du Coteau a I'est,

pour le secteur nord-ouest, a partir de I'avenue Saint-hubert, par la rue Jacques Cartier au sud et le
chemin permettant I'acces a la promenade des étangs du Lineau au nord,

pour le secteur sud-ouest, par I'Espace Belle Arrivée,
pour le secteur sud, par 'avenue Saint-hubert et |la rue des Erables.

" Taux Moyen Journalier Annuel — source : CG79

Figure 32 : Réseau routier
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2.5.7.2.Transports collectifs
La commune de Nueil-les-Aubiers est desservie par la ligne de bus n42 du réseau départemental
(RDS Réseau des Deux-Sévres) reliant notamment la commune a Bressuire.

Cette ligne dessert 7 arréts sur la commune : Z.A. de Proulin, Place Jeanne d'Arc, Cantine, Place de la
Bascule, Avenue Saint-Hubert, Place des Justices, Croix de la Jeunesse.

2.5.7.3.Déplacements doux (piétons / cycles)

Plusieurs liaisons piétonnes a vocation promenade et de découverte existent sur le périmetre d’'étude et
ses abords (cf. carte page 65).

Certains des itinéraires pédestres sont accessibles aux cycles.

Par ailleurs, on note le passage au sud du secteur d’étude, de la Voie Verte reliant Bressuire a Nueil-
les-Aubiers. Aménagée sur le tracé de I'ancienne ligne de chemin de fer, elle est destinée a la
circulation non motorisée et est accessible a pied, a vélo, a VTT et a cheval.

2.5.8.RESEAUX

Les réseaux (eau potable, eaux usées, électricité, téléphone) sont présents sur les secteurs urbanisés
et ponctuellement au sein des secteurs non aménageés (cf. cartes pages suivantes).

2.5.8.1.Eau potable

La commune de Nueil-les-Aubiers adhere au Syndicat du Val de Loire, qui approvisionne le secteur en
eau potable a partir de la retenue d’eau du Cébron.

Construite en 1983 prés de Saint-Loup sur Thouet, elle présente une capacité de 11 millions de m® et
I'usine de traitement qui y est associée peut potabiliser 30.000 m*/jour.

Les données de suivi de la qualité des eaux distribuées indiquent une eau d'alimentation conforme aux
exigences de qualité en vigueur pour I'ensemble des parameétres mesures.

2.5.8.2.Eaux usées

Le systeme d’assainissement de la commune de Nueil-les-Aubiers comprend :

- unréseau eaux usees a 75 % séparatif et 25 % unitaire, représentant un linéaire total de 18 400 m
et comprenant huit postes de refoulement,

- la station d’épuration, localisée a I'est de I'agglomération, & proximité du lieu-dit Les Forges. Cet
équipement, mis en service en 1984 et modifié en 1994.

Il s’agit d’une station de type boues activées, avec une capacité de 5850 équivalents-habitants
(EH) pour un débit de 900 m¥j. En 2011, la charge maximale en entrée était de 4 936 EH, avec un
débit entrant moyen de 682 m?jj.

Le rejet se fait soit dans la Scie, soit, en période d’étiage, par irrigation aprés lagunage tertiaire.

Selon le rapport d’assainissement 2011, le fonctionnement de I'équipement apparait satisfaisant
excepté pour I'azote global, avec un dépassement de la valeur limite en période de rejet en riviére.

D’autre part, en période pluvieuse, la saturation des réseaux et des ouvrages tampon peut conduire a
une surverse des eaux usés vers la Scie.

Sur le périmetre d’étude, on recense trois bassins d’orage localisés (cf. carte page 37) :

- au nord du secteur principal, dans le bois de Caphar (ouvrage enterré),

- enrive gauche de la Scie : bassin d’orage avec surverse vers la riviére,

- enrive droite de la Scie : bassin d’'orage, ouvrage de prétraitement et surverse vers la riviere,
ainsi que des réseaux d’assainissement qui traversent le secteur d’étude principal.

2.5.8.3.Eaux pluviales

cf. chapitre 2.2.5.2.Fonctionnement hydraulique du secteur d’étude page 36.

2.5.8.4.Electricité — Télécommunications - Gaz

Les réseaux d'électricité, de gaz et de télécommunications sont présents sur les secteurs urbanisés et
les voies encadrant le secteur.

On reléve également la présence d’'une ligne électrique HT aérienne a I'est du secteur d’étude.
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Figure 33 : Réseau eau potable

Figure 34 : Réseau assainissement
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Figure 35 : Réseau électricité

Figure 36 : Réseau gaz

SAGE ENVIRONNEMENT — 12333 - Juin 2013

75



ZAC CEUR DE VILLE — COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS
ETUDE D'IMPACT

Figure 37 : Réseau télécommunications
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2.5.9.GESTION DES DECHETS

Sur la commune de Nueil-les-Aubiers, la collecte, I'évacuation et le traitement des déchets sont gérés
par le Syndicat du Val de Loire.

Le Syndicat du Val de Loire a en charge® :

-k collecte des ordures ménageéres, assurée par la société Brangeon Environnement (marché de 5
ans du ler janvier 2009 au 31 décembre 2013) sur les Communautés de communes Coeur du
Bocage et Delta Sevre Argent et en régie directe sur la Communauté de communes Terre de
Sevre,

- la gestion en régie directe de la collecte sélective des déchets recyclables sur 141 sites, appelés
« Points Propres » et un service de collecte en porte a porte en bacs jaunes assuré par la méme
société pour 24 000 habitants des zones agglomérées de Bressuire, Cerizay, Mauléon, Nueil-les
Aubiers, Saint Sauveur, Terves et Courlay et assuré par la régie directe du SVL sur Moncoutant et
la Chapelle Saint Laurent,

- la collecte des bio-déchets sur 8 établissements scolaires de Bressuire, assurée par la société
Brangeon Environnement,

I'exploitation en régie directe de 11 déchetteries sur son territoire.

Depuis 2009, le SVL a signé un accord-cadre avec 'ADEME (Agence de I'Environnement et de la
Maitrise de I'Energie) afin d'animer un programme de réduction des déchets sur son territoire.

Son obijectif : réduire la quantité des déchets de 7% d'ici 2014 (objectif fixé par le loi Grenelle 1 du 3
ao(t 2009) :

- En 2009, un habitant du territoire produisait 282 kg/an de déchets (hors déchetterie).
- En 2014, un habitant du territoire devra produire 262 kg/an de déchets.

Le SVL assure sur le territoire concerné :

- La collecte des ordures ménageres.

- Le transfert, le transport et le traitement des déchets non valorisés.
- Lacollecte sélective en porte a porte et apport volontaire.

- La gestion du centre de tri des déchets recyclables de St Porchaire.
- La gestion des déchetteries.

- La communication et la sensibilisation de tous les publics sur : les bons
gestes de tri (consignes, informations sur la collecte, le recyclage...), le
programme local de réduction des déchets (compostage, éco-
consommation...). Le SVL édite ainsi un certain nombre de documents
(cf. ci-dessous) et communique, via son site internet, des informations
sur la réduction des déchets et leur gestion.

® Syndicat du Val de Loire - Rapport d’activité 2011

Sur la commune de Nueil-les-Aubiers, la collecte des déchets ménagers et celle des déchets
recyclables se font en porte a porte une fois par semaine.

Par ailleurs, une douzaine de « points propres » répartis sur la commune permettent de collecter
papiers, petits cartons, verres, bouteilles en plastique, métaux, tétra-pack.

Enfin, la commune dispose d’une déchéterie localisée au lieu-dit Les Forges, route de Voultegon.
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2.6.CONTEXTE SONORE

2.6.1.RAPPELS THEORIQUES

2.6.1.1.Définition et caractéristique du bruit

Y

Le bruit est d0 a une variation de la pression régnant dans I'atmosphere. Il est caractérisé par sa
fréquence (grave, médium, aigué) et par son intensité, ou niveau, exprimée en décibel (A).

Les niveaux de bruit sont régis par une arithmétique particuliére (logarithme) qui fait qu’'un doublement
du trafic, par exemple, se traduit par une majoration du niveau de bruit de 3 dB(A).

La géne vis a vis du bruit est affaire d'individu, de situation, de durée ; toutefois, il est admis qu'il y a
géne, lorsque le bruit perturbe les activités habituelles (conversation, écoute de la TV, repos).

NIVEAU DE BRUIT en dB(A) IMPRESSION
80 Insupportable
75 Tres génant - discussion tres difficile
70 Génant
65 Tres bruyant
60 Bruyant
55 Relativement calme
50 Ambiance calme
40 Tres calme
30 Tres calme
15 Silence

Echelle des bruits dans I'environnement extérieur des habitations

L'unité de mesure, le décibel (A), correspond au niveau de bruit corrigé par une courbe de pondération
notée A, afin de tenir compte de la sensibilité de l'oreille humaine, inégale aux différentes fréquences.
Le niveau sonore exprimé en dB(A) représente ainsi la sensation de bruit effectivement pergue par
I'homme.

2.6.1.2.Mesure du niveau de bruit

Au moyen d’'un matériel spécifique, le sonometre, il est possible de caractériser I'ambiance sonore par
la mesure d’'une valeur de niveau de bruit, niveau énergétique équivalent (Leq).

Cette valeur permet d'apprécier les fluctuations temporelles du bruit en le caractérisant par une valeur
moyenne sur un temps donné. En effet, le Leq d'un bruit variable est égal au niveau d'un bruit constant
qui aurait été produit par la méme énergie globale que le bruit variable réellement percu pendant la
méme durée. Le Leq représente ainsi la moyenne de I'énergie acoustique percue durant la période
d'observation.

Soulignons que les niveaux sonores dépendent de la proximité de la source de bruit, du relief et du béti
existant, ainsi que des conditions météorologiques.

2.6.2.CONTEXTE SONORE DU SECTEUR D’ETUDE

Afin de disposer d'éléments objectifs sur I'ambiance sonore existant actuellement, des mesures de bruit
ont été réalisées en période diurne et nocturne sur cing stations réparties sur le secteur d’étude
principal, ou se concentrent les principaux enjeux en termes de contexte sonore (voir carte de
localisation des mesures de bruit page suivante) :

- station 1 : au nord-ouest du secteur d'étude, au bout de la rue des Genéts,
- station 2 : au centre secteur d’étude, au bout de l'allée Pierre Nivard,
- station 3 : au sud du secteur d’étude, juste au nord de la rue du Bas Follet,

station 4 : a l'ouest du secteur d'étude, en bordure de I'avenue Saint-Hubert,
station 5 : a I'extrémité nord du secteur d’étude, en bordure de l'allée de Caphar.

Le bruit a été mesuré au moyen de matériel agréeé :
- d'un sonométre intégrateur de précision Bruel et Kjaer de type 1,
- un microphone de précision d'1/2 pouce avec accessoires (boule anti-vent) et source étalon,

Ce matériel permet d'enregistrer le niveau sonore moyen sur une période choisie. Le temps de mesure

a ete fixe :

- pour la période diurne, a environ 30 min sur les stations 1, 2 et 3 et a environ 10 min sur les stations
4ets,

- pour la période nocturne, a environ 15 min sur I'ensemble des stations.

Il convient de préciser que les mesures réalisées sur des courtes peériodes refletent des niveaux
sonores instantanés et que par conséquent les valeurs présentées ci-dessus peuvent varier en fonction
de nombreux paramétres. Elles permettent néanmoins de caractériser 'ambiance sonore de la zone.

Les résultats obtenus sont présentés dans les tableaux page suivante et les graphiques
d’enregistrement des mesures figurent en Annexe 3 : Mesures de bruit.

Station 1
Paramétre Période diurne Période nocturne

7H-22H 22H-7H
Date 24/01/2013 24/04/2013
Heure 12H49 23H42
Durée mesure 3151 17’54
Leq = niveau sonore moyen 33,0 dB(A) 37,8 dB(A)
Lmax : pression sonore maximale 88,3 dB(A) 55,5 dB(A)
L10 : niveau sonore dépassé 10 % du temps 34,9 dB(A) 39,4 dB(A)
L50 : niveau sonore dépassé 50 % du temps 30,8 dB(A) 37,3 dB(A)
L90 : niveau sonore dépassé 90 % du temps 29,0 dB(A) 36,0 dB(A)

Station 2
Paramétre Période diurne Période nocturne

7H-22H 22H-7H
Date 24/01/2013 24/04/2013
Heure 16H05 22H30
Durée mesure 30'25 15'42
Leq = niveau sonore moyen 35,4 dB(A) 41,4 dB(A)
Lmax : pression sonore maximale 81,2 dB(A) 62,0 dB(A)
L10 : niveau sonore dépassé 10 % du temps 37,2 dB(A) 43,3 dB(A)
L50 : niveau sonore dépassé 50 % du temps 34,2 dB(A) 41,2 dB(A)
L90 : niveau sonore dépassé 90 % du temps 32,7 dB(A) 39,0 dB(A)
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Station 3
Paramétre Période diurne Période nocturne
7H-22H 22H-7H
Date 24/01/2013 24/04/2013
Heure 15H24 22H05
Durée mesure 30'27 15’06
Leq = niveau sonore moyen 40,5 dB(A) 49,4 dB(A)
Lmax : pression sonore maximale 99,3 dB(A) 61,1 dB(A)
L10 : niveau sonore dépassé 10 % du temps 40,0 dB(A) 53,2 dB(A)
L50 : niveau sonore dépassé 50 % du temps 37,2 dB(A) 47,8 dB(A)
L90 : niveau sonore dépassé 90 % du temps 34,8 dB(A) 38,2 dB(A)
Station 4
Paramétre Période diurne Période nocturne
7H-22H 22H-7H
Date 24/01/2013 24/04/2013
Heure 17H21 23H18
Durée mesure 10’53 17’15
Leq = niveau sonore moyen 67,1 dB(A) 53,1 dB(A)
Lmax : pression sonore maximale 100,1 dB(A) 71,7 dB(A)
L10 : niveau sonore dépassé 10 % du temps 71,0 dB(A) 55,1 dB(A)
L50 : niveau sonore dépassé 50 % du temps 64,3 dB(A) 39,4 dB(A)
L90 : niveau sonore dépassé 90 % du temps 58,2 dB(A) 37,9 dB(A)
Station 5
Paramétre Période diurne Période nocturne
7H-22H 22H-7H
Date 24/01/2013 24/04/2013
Heure 17H42 22H54
Durée mesure 11'10 15'29
Leq = niveau sonore moyen 45,0 dB(A) 36,4 dB(A)
Lmax : pression sonore maximale 84,3 dB(A) 66,1 dB(A)
L10 : niveau sonore dépassé 10 % du temps 41,1 dB(A) 39,0 dB(A)
L50 : niveau sonore dépassé 50 % du temps 38,1 dB(A) 35,0 dB(A)
L90 : niveau sonore dépassé 90 % du temps 35,8 dB(A) 33,6 dB(A)

Station 1

Le niveau de bruit mesuré sur la station n°L en périod e diurne [33,0 dB(A)] témoigne d'une ambiance
sonore de trés bonne qualité, liee a I'absence de source sonore dominante. Le niveau sonore dépassé
90 % du temps est inférieur & 30 dB(A) et confirme le caractére calme de ce secteur.

En période nocturne, on observe un niveau sonore supérieur de 4,8 dB(A) a celui mesuré de jour. Ceci
s'expliqgue par des bruits d’'origine naturelle (insectes notamment) a faible distance de la station, qui
impactent nettement la mesure. L'ambiance sonore reste néanmoins de trés bonne qualité.

Station 2

Le niveau de bruit mesuré sur la station n2 en périod e diurne [35,4 dB(A)] témoigne également d’'une
ambiance sonore de trés bonne qualité. Aucune source de bruit permanente n'impacte ce secteur.

En période nocturne, on observe la encore une hausse significative du niveau sonore mesuré [+ 6

dB(A)], toujours liée a des bruits d'origine naturelle. L’ambiance sonore reste néanmoins de trés bonne
qualité.

Figure 38 : Localisation des stations de mesure de bruit
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Station 3

Le niveau de bruit mesuré sur la station n3 en périod e diurne [40,5 dB(A)] témoigne d'une ambiance
sonore de trés bonne qualité, sans source sonore dominante, seul le passage de quelques véhicules
sur le secteur de Bas Follet au sud ayant impacté la mesure.

En période nocturne, on observe un niveau sonore supérieur de 8,9 dB(A) a celui mesuré de jour. Cette
augmentation est liée a la proximité d’'une mare occupée par une population assez dense d’amphibiens,
dont les chants (période de reproduction) ont fortement influencé le niveau sonore. La lecture du
graphique permet de constater que lorsque I'opérateur de la mesure s’est approché de la mare, I'arrét
du chant des batraciens s’est traduit par une baisse notable du bruit mesuré : Leq inférieur & 40 dB(A),
plus représentatif de 'ambiance sonore réelle du secteur.

Station 4

Le niveau de bruit mesuré sur la station n4 en périod e diurne [67,1 dB(A)] témoigne d'une ambiance
sonore dégradé, liee a la proximité immédiate (sonometre placé a quelques métres de la voie) de
'avenue Saint-Hubert, dont la circulation impacte fortement la mesure. Pendant la mesure, réalisée en

période de pointe autour de 17H30, le trafic était particulierement dense.

En période nocturne, on observe une baisse trés importante du niveau sonore de I'ordre de 17 dB(A),
liée a la baisse du trafic sur 'avenue Saint-Hubert, principale source sonore sur le secteur. Le niveau
sonore reste éleve.

Station 5

Le niveau de bruit mesuré sur la station n5 en périod e diurne [45,0 dB(A)] témoigne d'une ambiance
sonore de bonne qualité, ou la seule source sonore notable réside dans la circulation sur l'allée de
Caphar. Toutefois, le trafic trés faible caractérisant cette voie (2 véhicules en 11 minutes lors de la
mesure) limite son impact.

En période nocturne, en l'absence de trafic sur l'allée de Caphar durant la mesure, on observe une
baisse notable du niveau sonore de I'ordre de 8,6 dB(A).

2.6.3.CLASSEMENT DES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT TERRESTRE

L'article L 571-10 du Code de I'environnement (article 13 de la loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992
relative a la lutte contre le bruit) prévoit la mise en ceuvre du classement des infrastructures de
transports terrestres en fonction de leurs caractéristiques sonores et de leur trafic.

Des secteurs affectés par le bruit sont délimités de part et d'autre de ces infrastructures. Les batiments
a construire dans un secteur affecté par le bruit doivent étre isolés en fonction de leur exposition aux
nuisances sonores.

Cette procédure est précisée par :

- le décret n95-21 du 9 janvier 1995, relatif au classe ment des infrastructures de transports
terrestres,

- larrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement et a lisolement acoustique des
batiments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit.

Dans le département des Deux-Sévres, ce classement est déterminé par des arrétés préfectoraux du
13/10/2003 et par arrétés modificatifs du 08/09/2011. Il s'applique :

. aux voies routieres dont le trafic journalier moyen annuel est supérieur a 3 500 véhicules par jour,

. aux lignes ferroviaires interurbaines assurant un trafic journalier moyen supérieur a 50 trains par
jour.

Les voies concernées sont classées en 5 catégories, déterminées en fonction du niveau sonore de
référence (LAeq 6H00-22H00).

Ce classement impose des regles particulieres d'isolement acoustique pour les nouvelles constructions
dans les secteurs affectés par le bruit.

Les isolements acoustiques minimum a mettre en ceuvre sont déterminés, en fonction de la vocation
des batiments (habitation, enseignement, santé...) par différents arrétés :

- pour les batiments d’habitation : arrété du 30 mai 1996,
- pour les batiments d’enseignement : arrété du 9 janvier 1995,

- pour les batiments de santé, de soins et d’action sociale et les batiments d’hébergement a caractére
touristique : arrétés pris en application du décret n°95-20 du 9 janvier 1995.

Sur la commune de Nueil-les-Aubiers, ce classement ne concerne que la RN149 et la RN249, qui
passent au sud du territoire communal et n’affecte donc pas la zone d’étude.
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2.7.QUALITE DE L'AIR

2.7.1.GENERALITES

La qualité de l'air observée est la résultante de la qualité de «l'air standard », non affecté par la
pollution et composé d'un mélange largement dominé par l'azote et I'oxygene, outre quelques
composes tres secondaires), et de diverses altérations pouvant selon les cas (et de fagcon simplifiée)
étre :

des pollutions gravimétriques (« poussieres »),

des pollutions chimiques (émissions spécifiques principalement émises par des entreprises ou des
usines),

des pollutions issues de gaz de combustions, plus ou moins complétes : vapeur d’eau, dioxyde et
monoxyde de carbone, dioxyde de soufre, ...

La principale origine de la pollution de l'air est la combustion, combinaison de I'oxygéne avec les
éléments composant les matieres combustibles.

Les polluants sont trés variables et nombreux ; ils évoluent en particulier sous les effets des conditions
météorologiques lors de leur dispersion (évolution physique, chimique,...) ; aux polluants initiaux (ou
primaires) peuvent alors se substituer des polluants secondaires comme l'ozone, les aldéhydes, des
aérosols acides,...

La qualité de I'air est surveillée au moyen de certains gaz ou descripteurs de I'air ambiant qui ont fait
I'objet de Directives européennes. La loi sur I'Air du 30 décembre 1996 définit différents seuils:

les objectifs de qualité : concentrations optimales sans effet (ou négligeable) sur la santé,
les valeurs limites qui peuvent étre dépassées pendant une durée limitée,
les seuils d’alerte au-dela desquels il y a risque pour la santé publique.

Les contaminants majeurs sont le dioxyde de soufre (SO,), les oxydes d’'azote (NOx), I'ozone (O3), le
monoxyde de carbone (CO), les matiéres particulaires ou fumées.

L'origine principale de ces polluants est précisée dans le tableau qui suit.

Polluant Origines Présence en milieu urbain

Combustion de combustibles | Les abords des voies de
fossiles  (charbon, fioul) : | circulation sont touchés par la
installation de chauffage | pollution soufrée, surtout quand
domestique et urbain, véhicule | la fréquentation de véhicules
diesel, centrale de production | diesel est élevée.

électrique ou de vapeur,
certaines industries

Dioxyde de soufre

Automobile
installation de

Oxydes d’azote principalement, | pres des axes  routiers:

chauffage, | concentrations de monoxyde

(monoxyde d’'azote, | centrale thermique de | d'azote élevées
dioxyde d'azote...) production électrique, usine
d’incinération site €éloigné du trafic :
essentiellement du  dioxyde
d’azote

Polluant Origines Présence en milieu urbain

Ozone Réaction chimique entre des | Pointes de pollution souvent
gaz précurseurs d'origine | plus élevées en banlieue qu’en
automobile et industrielle, | centre ville ou Il'ozone est
amplifiée par les rayons | partiellement détruit par le
solaires monoxyde d'azote des gaz
d’échappement

Véhicule a moteur a essence
principalement

Monoxyde de carbone

Combustion de combustibles
fossiles (charbon, fioul) et de
déchets : installation de
chauffage = domestique et
urbain, centrale électrique,
usine d'incinération, véhicule
diesel, certaines industries

Poussieres

Tableau | : Principaux polluants atmosphériques

2.7.2.SURVEILLANCE DE LA QUALITE DE L 'AIR

Selon les articles L.220-1 et suivants ainsi que R.221-1 et suivants du code de I'environnement relatifs
a la qualité de l'air et le décret n°98-360 du 6 mai 1998 modifié, I'Etat assure, avec le concours des
collectivités territoriales, la surveillance de la qualité de I'air et de ses effets sur la santé ainsi que sur
I'environnement.

La qualité de I'air est généralement déterminée par un réseau de stations de surveillance qui mesurent
les divers polluants présents sous forme de gaz, de particules ou de fibres.

L’association « Atmo Poitou-Charentes », agréée par le ministére en charge de I'environnement,
organise la surveillance de la qualité de I'air au niveau régional.

Pour cela, l'association dispose d'un dispositif de mesure efficace constitué d'un réseau d'une
guinzaine de stations permanentes, de nombreux moyens mobiles de surveillance, d’échantillonneurs
passifs... Station fixe, camion laboratoire, cabines, préleveurs ou échantillonneurs passifs.

Sur le département des Deux-Sévres La surveillance de la qualité de I'air s’est développée dés 1996,
avec la mise en place d’'un site de mesure de type industriel a Airvault. La surveillance se poursuit en
1998, avec l'implantation de deux stations a Niort (J. Ferry en centre-ville et J. Zay en périphérie) et
d’une station rurale dans la forét de Chizé. Ces derniéres années, la station J. Zay a été remplacée par
une station de surveillance de la pollution en proximité du trafic automobile, dans la rue du Général
Largeau a Niort.

Actuellement, quatre sites surveillent donc en permanence la qualité de I'air du département des Deux-
Sévres.

Des informations sur la qualité de l'air sont également disponibles sur le reste du département, grace
aux moyens complémentaires de mesures dont dispose ATMO Poitou-Charentes (Melle, Thouars,
Parthenay, Bressuire...).
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2.7.3.QUALITE DE L'AIR DE LA ZONE D’ETUDE

En l'absence de station de mesure fixe ou d’investigations spécifiques sur la commune de Nueil-les-
Aubiers dans le secteur d'étude, l'analyse de la qualité de l'air repose sur le recensement des sources
de pollution.

Les principales sources potentielles d’émissions atmosphériques sur la commune de Nueil-les-Aubiers
sont :

- la circulation automobile,
- les émissions provenant des secteurs résidentiels et d’activités,
- lactivité agricole.

Pollution automobile

La pollution atmosphérique d’origine automobile est issue de la combustion des carburants (« gaz
d’échappement »). En termes quantitatifs, elle dépend du type de carburant, des conditions de
combustion (moteur), des flux de véhicules, des conditions de trafic (fluidité).

Les principaux polluants émis par les voitures sont :

- les oxydes d'azote (NOx) formés a haute température dans la chambre de combustion des moteurs
thermiques ; en sortie du pot d’échappement, ils sont principalement composés de monoxyde
d’azote (60 a 80 %) et de dioxyde d’azote,

- le monoxyde de carbone (CO) provenant d’'une combustion imparfaite du carburant,

- les carbones organiques volatils (COV) dont le benzene,

- les particules en suspension (PM) issues d’'une combustion incompléte du carburant.

Soulignons gu’un certain nombre de polluants sont réglementés au niveau de I'émission du veéhicule :
CO, NOXx, hydrocarbures, particules qui sont mesurés lors du fonctionnement de cycles normalisés et
SO,, réglementé indirectement par le seuil de soufre dans la composition des carburants.

Dans le secteur d'étude, la principale source est I'avenue Saint-Hubert. Toutefois, cet axe n'accueille
pas une circulation suffisamment importante pour induire une dégradation de la qualité de I'air sur ses
abords, d’autant plus que le trafic reste globalement fluide et que la configuration de la voie favorise la
dispersion des polluants (pas d’environnement bati trés dense avec profil en U).

Pollution des secteurs résidentiels et d'activités

Les émissions des secteurs résidentiel et tertiaire sont principalement liées au chauffage et a la
production d’eau chaude et de maniére secondaire, liées a la climatisation. Ce secteur produit une part
importante des émissions de CO,, SO, et poussiéres. Précisons que ces émissions sont saisonniéres
avec un maximum durant la période hivernale.

Ce secteur est également un émetteur de composés organiques volatils du fait de l'utilisation de
peintures, de solvants, colles...

Compte tenu de la densité peu élevée des zones d’habitat et de I'absence dans ce secteur d’industrie
émettrice de polluants atmosphériques (aucune entreprise inscrite au Registre Francais des Emissions
Polluantes® nest présente dans ce secteur), on estime que les émissions liées aux secteurs résidentiels
et d’activités n’ont pas d'impact significatif sur la qualité de I'air du secteur d’étude.

® source iREP

Pollution agricole

L'activité agricole est source d’émissions de polluants tels que :
- le protoxyde d'azote (N,O), émis essentiellement a la suite des épandages d’engrais,

- le méthane (CH,) produit par les processus digestifs de la plupart des especes animales et
particulierement des bovins,

- 'ammoniac lié essentiellement aux élevages,
- les oxydes d’'azote, principalement produits par les véhicules agricoles,

- les phytosanitaires ; transférés dans I'atmosphére lors de leur application, par érosion éolienne et
surtout par volatilisation, ils s’y trouvent sous différentes formes: en vapeur, associés a des
aérosols, dissous dans des gouttelettes de brouillard ou de pluie des nuages. lls y sont plus ou
moins dégradés puis retombent au sol.

On recense sur le secteur d’étude une activité agricole, essentiellement sous forme de prairies de
fauche et de prairies permanentes, sans caractére intensif susceptible de générer une dégradation
localisée de la qualité de I'air.

Compte tenu de I'ensemble des éléments décrits ci-dessus, on peut donc considérer qu'au sein de la
zone d'étude, la qualité de I'air actuelle est satisfaisante.
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2 8.RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES On recense egal'emefl_t\Ie risque mouvemen’t,de terrain (dgplacemer]t, plu§ ou rnoms_ brutal, du sol ou
du sous-sol), qui a déja affecté le secteur d’étude en un point : un phénoméne d’érosion de berges est

répertorié sur la Scie au droit de Caphar et de Bas Follet (date indéterminée - source BRGM).

2.8.1.RISQUES MAJEURS

La commune de Nueil-les-Aubiers est principalement concernée par le risque inondation , identifié

dans le cadre de I'Atlas des Zones Inondables (AZl) des affluents du Thouet.

Ces informations ont été intégrées dans le zonage du Plan Local d’'Urbanisme de la commune qui
classe de nombreux terrains situés dans les vallées de I'Argent et de son affluent, la Scie, en zone NPi :
zone naturelle protégée pour sa qualité de sites, des milieux naturels ou des paysages, avec un
caractere inondable.

Dans le secteur d'étude, ce risque concerne les terrains localisés dans le fond de la vallée de la Scie
(cf. extrait du plan de zonage du PLU ci-dessous).

Figure 39 : Zone Npi (extrait du PLU)
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2.8.2.RISQUE SISMIQUE

Le parameétre retenu pour décrire l'aléa sismique au niveau national est une accelération ag,
acceélération du sol «au rocher» (le sol rocheux est pris comme référence).

Le zonage réglementaire définit cing zones de sismicité croissante basées sur un découpage
communal.

Dans le zonage sismique de la France (entré en vigueur le ler mai 2011), la commune de Nueil-les-
Aubiers se situe en zone de sismicité moyenne (zone 3).

Les exigences sur le bati neuf dépendent de la catégorie d'importance du béatiment et de la zone de
sismicite.

La conception des structures selon I'Eurocode 8 repose sur des principes conformes aux codes
parasismigues internationaux les plus récents.

La sécurité des personnes est 'objectif du dimensionnement parasismique mais également la limitation
des dommages causés par un séisme.

De plus, certains batiments essentiels pour la gestion de crise doivent rester opérationnels.

2.8.3.EXPOSITION AU RADON

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle. Il provient de la désintégration de l'uranium et du
radium contenus dans la croQte terrestre. Il est présent partout a la surface de la terre mais surtout dans
les sous-sols granitiques et volcaniques. Il diffuse dans I'air a partir du sol ou de I'eau ou il peut étre
dissous.

Par la présence de granit, contexte géologique favorable a I'émanation de radon, certains secteurs de
la région Poitou-Charentes sont concernés.

A l'air libre, le radon est dilué. Mais dans I'atmosphere plus confinée d'un batiment il peut s'accumuler et
atteindre des concentrations élevees.

Dans le secteur de Nueil-les-Aubiers, on releve des informations contradictoires :

- un risque moyen a fort selon la cartographie prédictive de I'aléa radon en région Poitou-Charentes
établie par le BRGM (décembre 2004),

- un taux trés faible (inférieur & 50 Bg/m®) selon I'Institut de Radioprotection et de Sureté Nucléaire
(2000).
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2.9.POLLUTION DES SOLS / SITES INDUSTRIELS

Aucun site pollué (ou potentiellement pollué) n'est recensé sur le territoire de Nueil-les-Aubiers dans la
base de données (Basol) du Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie.

La base de données Basias du Bureau de Recherches Géologiques et Minieres (BRGM) recense tous
les sites abandonnés ou non, susceptibles d’engendrer une pollution de I'environnement (sols en
particulier)™.

Sur le secteur d’étude et ses abords, sont recensés :

- le site Benard (fabrique de pantoufle), qui n’est plus en activité aujourd’hui, mais sur lequel le
BRGM reléve I'utilisation passée des produits suivants : colle, mastic, vernis, résine... ; pigments,
peintures, encres et colorants ; caoutchoucs, élastomeres, plastiques...

Par ailleurs, ce site, intégré dans le secteur d’'étude principal a fait I'objet d'un diagnostic amiante,
dont le rapport d’'intervention indique la présence dans certains endroits de produits et de matériaux
contenant de I'amiante.

- une station service, en activité, au n22 avenue Saint -Hubert,

On note également :

- l'ancien site de la bonneterie Boisson et Séchet, puis des abattoirs, sur le secteur sud-ouest du
périmetre d’étude, dont les batiments ont été détruits, ne laissant que la plate-forme et les
infrastructures souterraines,

- la station-service de I'lntermarché a I'angle de I'avenue Saint-Hubert et de la rue de I'Atlantique.

) a présence d'un polluant dans un sol n'induit pas nécessairement un risque pour les personnes vivant sur le
site ou a proximité. Pour un site vieux de plus de vingt ans, les impacts ne sont en général plus susceptibles
d'apparaitre qu'a I'occasion d'un changement d'usage tel que la construction d'une nouvelle usine, d'une école ou
d'un lotissement sur un ancien site industriel ou une ancienne décharge.
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2.10.SYNTHESE DES SENSIBILITES ET ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Sur la base des éléments descriptifs de I'environnement présentés ci-dessus, il est possible de
visualiser les sensibilités de la zone d'étude vis a vis d'un projet d'aménagement (cf. carte ci-contre).

Les sensibilités et enjeux spécifiques sur le plan paysager figurent sur la carte page suivante.

Figure 40 : Synthese des sensibilités et enjeux environnementaux

SAGE ENVIRONNEMENT — 12333 - Juin 2013

86



ZAC CEUR DE VILLE — COMMUNE DE NUEIL-LES-AUBIERS
ETUDE D'IMPACT

Figure 41 : Enjeux paysagers (Sixieme Rue / Atelier 3609
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2.11.INTERRELATIONS ENTRE LES COMPOSANTES ENVIRONNEMENTALES
Des interrelations existent entre les différentes composantes environnementales et ont été prises en compte dans I'analyse de I'état initial de I'environnement qui précéde pour chaque thématique abordée.

Le tableau ci-dessous fait la synthése :
- d'une part, des interrelations possibles entre les différentes composantes environnementales,
- dautre part, les interrelations prenant une importance particuliere sur le secteur d’étude du projet de la ZAC Cceur de Ville a Nueil-les-Aubiers.
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I:I Interrelation possible I:I Interrelation notable sur le secteur d’étude

Ci-dessous, sont précisées les principales interrelations répertoriées sur le secteur d’étude entre les composantes environnementales (identifiées dans le tableau ci-dessus) :

- Topographie « Eaux superficielles « Paysage : le relief marqué du secteur d’étude est largement conditionné par le passage de la riviere la Scie au sud du site et favorise les vues lointaines et de nombreuses
covisibilités

- Topographie « Geéologie « Hydrogéologie « Habitats/Faune/Flore : certaines particularités géologiques et hydrogéologigues conditionnent le développement de zones humides

- Géologie « Hydrogéologie : le caractére peu perméable des terrains granitiques limite le développement des ressources en eaux souterraines

- Géologie « Eaux superficielles : le caractére peu perméable des terrains granitiques favorise le ruissellement et conditionnent les variations de débits saisonniéres des cours d’eau

- Eaux superficielles « Habitats/Faune/Flore : la présence de cours d’eau et mares participe a la diversité des habitats naturels et de la faune sur le secteur d’étude

- Eaux superficielles « Risques : le passage de la Scie conditionne l'inscription en zone inondable de certaines parcelles en fond de vallée

- Habitats/Faune/Flore « Paysage : la diversité des milieux naturels présents (en particulier les boisements et haies bocagéres) contribue a la qualité paysagére du secteur d’étude

- Patrimoine « Activités économiques : la présence d’anciennes activités économiques se traduit par la présence de patrimoine bati de type industriel (site Benard-Maac)

- Activités économiques « Risques : la présence d’anciens sites industriels (Benard Maac, anciens abattoirs) induit la présence potentielle de sols ou sites pollués

- Transports « Contexte sonore : la circulation trés dense sur I'avenue Saint-Hubert génere des niveaux sonores €levés aux abords de cette infrastructure
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3. ANAL YSE DES EFFETS SUR L 'ENVIRONNEMENT
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Les effets du projet sur I'environnement sont, selon les cas :
- positifs ou négatifs

- directs (qui résultent de la mise en place de 'aménagement et de son fonctionnement) ou
indirects ( qui proviennent d’'une relation de cause a effet des effets directs).

lls sont envisagés ici, dans la suite logique de la description de I'état actuel de I'environnement et des
sensibilités qui ont pu étre présentées, d’une part, et de la nature du projet, d’autre part.

Dans ce chapitre, les impacts sur I'environnement imputables au projet d'aménagement sont présentés
en distinguant :

- les impacts temporaires , dus a la période de chantier nécessaire a la réalisation du projet
(passages d’engins, poussiéres, bruits...). il s’agit généralement d’'inconvénients ponctuels qui
peuvent facilement étre compensés par le respect de certaines régles pratiques,

- les impacts permanents , rendus définitifs par la modification de I'environnement dans lequel
s’inscrit le projet. Certains de ces effets sont évidents et quasi-inévitables dans la perspective d’'un
aménagement, mais peuvent toutefois étre diminués par I'application de mesures compensatoires
dont le but est d’optimiser & la fois la conception du projet et le respect de I'environnement.

Enfin, les impacts sur la santé humaine font I'objet d’un paragraphe indépendant.

3.ANALYSE DES EFFETS SUR LENVIRONNEMENT

3.1.EFFETS LIES AUX PERIODES DE CHANTIER

3.1.1.GENERALITES

L’'objet du chapitre suivant est d’évaluer les impacts temporaires liés a la période de travaux sur les
différentes composantes environnementales, afin de proposer différentes mesures pour y remeédier.

Compte tenu de I'ampleur du projet, la réalisation des aménagements se fera progressivement dans le
temps, en plusieurs phases opérationnelles successives. Ainsi, pendant la durée de réalisation de ces
nouveaux quartiers de Nueil-les-Aubiers, les riverains et/ou futurs habitants, ainsi que les usagers de la
future ZAC Cceur de Ville pourront étre confrontés a des périodes de chantiers.

3.1.2.ENVIRONNEMENT URBAIN
Les périodes de chantier sont toujours des moments ou des contraintes d’ordres divers font peser sur
I'environnement des pressions fortes en matiére de :

- nuisances phoniques occasionnées par le bruit des engins de travaux publics, le trafic des camions,
la destruction de batiments, la construction de nouveaux batiments, reprises de multiples réseaux...

- nuisances pour les riverains dues aux vibrations provoquées par les travaux,

- modifications des conditions d’accés et de circulation autour du site, portant d’une part sur le trafic
proprement dit (augmentation du nombre de véhicules/heure), mais également sur I'état de la
chaussée (chaussées rendues glissantes par la terre, nids-de-poule...),

- problemes de sécurité pour les usagers et les riverains du fait de la circulation des engins de
chantier,

- émissions de poussieres, notamment lors des phases de terrassement,
- réduction des capacités de stationnement,

- géne des habitudes des usagers, des riverains du fait de la circulation des engins de chantier, des
camions, véhicules divers,....

L'ensemble de ces nuisances est particulierement important & prendre en compte du fait de la situation
des chantiers a proximité immédiate de secteurs d'habitats existants.

3.1.3.REJETS ET DECHETS DE CHANTIER

Les aménagements envisagés comporteront des terrassements et travaux de génie civil qui seront
générateurs de déchets. On trouvera de fagcon générique :

- déblais de terrassements liés a la mise en ceuvre du chantier.

- déchets solides divers liés a la réalisation de travaux de démolition, de voirie, du génie-civil (puis
des travaux de second-ceuvre), d'une grande variété (coulis de ciments ou bétons, ferrailles, bois,
plastiques divers, papiers et cartons, verres,...),

- rejets ou émissions liquides : eaux pluviales de lessivage de terrassement ou de chantier,
assainissement de chantier, hydrocarbures...

Ces différents déchets sont susceptibles d’avoir des effets sur I'environnement selon leur nature et leur
devenir.
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3.1.4.CADRE PHYSIQUE

3.1.4.1.Contexte climatique

Les impacts potentiels des phases de chantiers d’'un projet d’urbanisation sur le contexte climatique
sont essentiellement liés au trafic de poids lourds (notamment pour les apports de matériaux, exports
de déblais, déchets...) et autres véhicules, généré lors du déroulement des travaux.

Ces impacts sont conditionnés par les volumes des travaux réalisés et les itinéraires empruntés par les
véhicules.

Dans la mesure ou I'aménagement de la ZAC Cceur de Ville sera réalisé sur quelques années en
plusieurs tranches successives, les travaux ne devraient pas développer d'effets particuliers au niveau
de la climatologie locale et/ ou régionale.

3.1.4.2.Topographie

Les impacts de la période de travaux sur le relief sont essentiellement liés aux phases de terrassement
et a la constitution de stockages de matériaux, qui pourront induire ponctuellement et temporairement
des modifications de la topographie du secteur.

Compte tenu du relief tres contrasté du secteur d’'aménagement, ces mouvements de matériaux en
phase de chantier peuvent s’avérer importants sur certaines parties du périmetre de la ZAC (par
exemple, au niveau du franchissement du coteau boisé au nord, caractérisé par des pentes trés
marquées).

3.1.4.3.Géologie — Hydrogéologie

On notera que le projet d’'aménagement de la ZAC Cceur de Ville a Nueil-les-Aubiers fera également
I'objet d’'un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et suivants du Code de I'environnement (loi
sur I'eau), ou seront développés les aspects spécifiguement liés a I'espace hydrique. Les principaux
éléments de ce dossier loi sur I'eau sont repris ici.

Les impacts du projet sur le cadre géologique sont minimes, dans la mesure ou ils se limitent a une
modification des terrains affleurants dans leur partie supérieure, du fait de la réalisation des fondations,
des voiries et de la mise en place des réseaux.

Les impacts potentiels de la phase de travaux sur le cadre hydrogéologique concernent :
- sur le plan quantitatif, la modification des écoulements de sub-surface ou souterrains,

- le risque de contamination des eaux souterraines par les rejets de substances polluantes (huiles,
hydrocarbures, coulis de ciment...), accidentels ou non.

On rappelle qu'aucune nappe importante, faisant I'objet d’'une exploitation pour 'alimentation publique
en eau potable (bénéficiant ou non de périmétres de protection), n'est recensée dans le secteur
d’étude.

Toutefois, on note la présence d'un certain hombre de puits, a usage domestique aux alentours du
secteur du projet, notamment dans les secteurs urbanisés au nord du secteur principal. Compte tenu de
la vulnérabilité de l'aquifere par rapport aux activités anthropiques, des pollutions en surface peuvent
impacter Il'utilisation de ces forages. Toutefois, a I'exception d’'un ouvrage localisé au sud de l'allée
Pierre Nivard, ces ouvrages sont situés en position topographique haute par rapport au site du projet.

3.1.4.4.Pédologie / Zones humides

Les zones humides identifiées sur le secteur du projet (selon le critere pédologique et la végétation
présente) dans la vallée de la Scie et aux abords du ruisseau de Caphar seront préservées de tout
impact direct (urbanisation, modification de I'occupation des parcelles) du fait du projet.

On peut donc estimer que les phases de chantier n'auront pas d’'impact direct sur ces secteurs.

Toutefois, au-dela de cette volonté de conservation des zones humides, les périodes de travaux
peuvent concerner :

- une modification de leurs conditions d'alimentation (tassement des sols, perturbations des
écoulements),

- des rejets polluants susceptibles de contaminer ces secteurs, particulierement sensibles.

Enfin, les caractéristiques des sols relevées sur le site conditionneront les modalités de réalisation des
terrassements, ainsi que la nature des fondations a prévoir, en fonction des constructions.

On notera que le secteur est classé en aléa a priori nul pour le gonflement-retrait des argiles.

3.1.4.5.Eaux superficielles

On notera que le projet d'aménagement de la ZAC Cceur de Ville & Nueil-les-Aubiers fera également
I'objet d’'un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et suivants du Code de I'environnement (loi
sur I'eau), ou seront développés les aspects spécifiquement liés a I'espace hydrique. Les principaux
éléments de ce dossier loi sur I'eau sont repris ici.

Le secteur d'aménagement principal est traversé par la Scie et par un de ses affluents, le ruisseau de
Caphar.

De ce fait, en I'absence de précautions, la mise en ceuvre des chantiers est susceptible d’avoir des
impacts directs sur ces milieux aquatiques, notamment dans le cadre de la réalisation des travaux a
proximité immédiate des cours d’eau :

- création d'itinéraires de promenade et de randonnée,

- pose de passerelles de franchissement de la Scie.

Sur le plan hydrologique, ces incidences concernent des perturbations potentielles des écoulements
dans les cours d’eau en cas d’intervention dans le lit mineur.

On rappelle que le fond de vallée de la Scie est inscrit en zone inondable au PLU de Nueil-les-Aubiers.
Ainsi, la réalisation de travaux pourrait interférer avec une crue exceptionnelle de la riviere, avec un
risque de submersion du chantier.

Par allleurs, les incidences du chantier sur I'hydrologie du réseau hydrographique sont également liées
aux éventuelles modifications des écoulements superficiels pouvant intervenir sur I'ensemble de la zone
lors des diverses phases du chantier. On notera toutefois que le secteur d’étude ne recéle que tres peu
de fossés, la majeure partie du site fonctionnant soit par ruissellement diffus soit par rejet des eaux
pluviales vers des réseaux de collecte existants (secteurs urbanisés ou en limite d’'urbanisation).
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Les impacts possibles sont les suivants :

- les interventions sur les quelques fossés présents sur le site, avec des perturbations des
écoulements dans ces émissaires,

- le tassement et le compactage des terrains du fait des terrassements, qui sont susceptibles
d’accroitre le ruissellement.

Sur le plan qualitatif, les périodes de chantier peuvent conduire a une augmentation de la charge
polluante des eaux de ruissellement :

- entrainement des matériaux fins (mise a nu des sols) vers les fossés, cours d'eau, mares par les
eaux de pluie lors des phases de terrassement,

- utilisation d’engins de chantier et leur entretien, qui peuvent étre a [lorigine de rejets
d’hydrocarbures, matieres en suspension...

Le fait que le secteur du projet soit traversé par des cours d’eau (la Scie et le ruisseau de Caphar) qui
feront I'objet de travaux qui concerneront leur lit ou leurs abords proches, confére au secteur du projet
une sensibilité importante vis-a-vis des impacts qualitatifs.

Enfin, les mares présentes sur le site, qui seront conservées et valorisées dans le cadre du projet,
présentent aussi une vulnérabilité importante vis-a-vis des rejets polluants pouvant étre générés en
phase de chantier.

3.1.5.CADRE BIOLOGIQUE

3.1.5.1.Végétation et faune
Les impacts de la phase de travaux sur le cadre biologique concernent :

- les atteintes physiques directes a la végétation au niveau des emprises du chantier, c'est a dire les
terrains concernés par I'aménagement et leurs abords immédiats,

- le dérangement de la faune fréquentant le site et ses environs par la présence d'engins, le bruit
généré par le chantier...

- les répercussions des incidences potentielles du chantier sur les milieux aquatiques, a savoir les
cours d'eau et les mares (dégradation de la qualité des eaux, perturbation des habitats) en
particulier sur la faune et la flore inféodées a ces milieux. On a vu que la traversée du secteur par
deux cours d'eau et la présence de plusieurs mares accentuent sa sensibilité par rapport aux
impacts sur les milieux aquatiques.

On notera que le secteur d’étude présente une sensibilité importante sur le plan écologique, liée a la
diversité des habitats naturels (boisements, haies, prairies, mares, cours d’eau...) et également a la
présence de plusieurs especes animales protégées (Triton ponctué, Rainette arboricole, Crapaud
commun, Grand Capricorne).

Bien que certains secteurs sensibles aient été exclus du périmetre d’aménagement pour assurer leur
préservation, la réalisation des travaux pourrait, en I'absence de précautions, porter atteinte aux
éléments d'intérét présents en périphérie ou conservés dans le cadre du projet dans le périmetre de
ZAC (coteau boisé, haies bocageéres, prairies, cours d’eau, mares).

3.1.5.2.Patrimoine naturel

Le site du projet n’interfére avec aucune zone concernée par des mesures d’'inventaire ou de protection
des milieux naturels (la ZNIEFF la plus proche est localisée a environ 6,5 km). Les travaux n’auront
donc pas d’'impact dans ce domaine.

3.1.5.3.Sites Natura 2000

Le projet daménagement de la ZAC Cceur de Ville n'interfére avec aucun périmetre de site Natura
2000 (SIC et ZPS), le plus proche (la vallée de I'Argenton) étant a environ 8 kilométres du secteur
d’étude.

Par ailleurs, compte tenu de la distance, les travaux d’aménagement de la ZAC ne sont pas
susceptibles d’induire des incidences directes (consommation d’emprise, dérangement de la faune...)
sur ce site Natura 2000.

De ce fait, les incidences potentielles concernent essentiellement les risques de rejets polluants
(hydrocarbures, huiles...) sur le chantier susceptibles de cheminer jusqu’au réseau hydrographique et
de porter atteinte aux milieux et espéces d’intérét communautaire ou patrimonial localisés en aval.

On notera toutefois que le cheminement hydraulique (via la Scie et I'Argent) entre le secteur du projet et
le site Natura 2000 de la Vallée de I'Argenton est de I'ordre d’'une douzaine de kilométres, ce qui, en
cas de pollution accidentelle, permet de mettre en ceuvre une opération de récupération des polluants
et rend donc trés peu probables les risques d’atteinte aux milieux concernés.

3.1.6.CADRE PAYSAGER ET PATRIMONIAL

3.1.6.1.Cadre paysager

Les impacts paysagers de la période de chantier, par définition non pérennes, doivent étre relativisés
en considérant que ceux-ci constituent une « enclave » temporaire dans le paysage.

Les impacts visuels seront principalement liés a la présence des engins de chantier, de grillages, de
panneaux, au stockage des différents matériaux sur le site, aux éventuels déchets entreposeés...

Les impacts concerneront essentiellement :

- en premier lieu, les riverains du site, a savoir les secteurs d'habitats présents au nord, a I'ouest et
au sud du secteur d’étude principal, ainsi que ceux localisés aux abords du secteur sud,

- dautre part, les usagers des voies encadrant ou desservant ces différents secteurs.

3.1.6.2.Cadre patrimonial

Durant la période de chantier, et plus spécifiguement lors des phases de terrassement, les travaux
peuvent étre a l'origine de découvertes archéologiques fortuites, avec un risque de détérioration de ces
vestiges.

Par contre, le périmétre de la ZAC Cceur de Ville n’est concerné par aucun périmétre de protection de
monument historique, ni site inscrit ou classé.

Enfin, le secteur d'aménagement interfére avec plusieurs itinéraires de promenade et de randonnée,
concernant la vallée de la Scie et le cheminement descendant du secteur de Caphar.
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3.1.7.RESEAUX

Les interventions sur les réseaux (assainissement, eau potable, électricité, gaz, télécommunications)
dans le cadre de leur extension et/ou renforcement pour desservir la ZAC peuvent amener un risque
d’interruption temporaire, voire de dégradation ponctuelle des divers services fournis.

3.1.8.RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES / POLLUTION DES SOLS

Le périmétre de I'aménagement est essentiellement concerné par le risque inondation au niveau de la
vallée de la Scie (classement au PLU en zone Npi) et ce, méme si le secteur ne fait pas I'objet d’'un
Plan de Prévention du Risque Inondation.

Conformément au réglement du PLU, le projet ne prévoit pas d’'urbanisation, ni aménagements lourds
dans ce secteur. Toutefois, la réalisation des travaux relatifs aux aménagements dans la vallée de la
Scie (cheminements, pose de passerelles de franchissement de la riviere) devra prendre en compte le
risque inondation.

Enfin, une découverte de sols pollués est possible sur certains secteurs du périmétre d’aménagement
du fait de leur occupation antérieure : secteur sud (anciens abattoirs), secteur Benard Maac (activité
industrielle répertoriée dans la base de données Basias).

Les éventuels matériaux pollués (sols, ou structures des batiments) qui seront trouvés sur le site feront
I'objet d’une détermination précise, afin de déterminer la filiére d’évacuation et d’élimination adaptée.
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3.2.EFFETS PERMANENTS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT

3.2.1.CADRE PHYSIQUE

3.2.1.1.Climat

Les impacts potentiels d’'un projet d’urbanisation sur le cadre climatique sont liés a I'accroissement de la
consommation d’énergie, a I'implantation de sources d’émissions atmosphériques...

Compte tenu de ses caractéristiques (dimensions, vocation, trafic généré), 'aménagement de la ZAC
Cceur de Ville naura pas d’'impact négatif mesurable sur le climat.

A contrario, on peut estimer que les possibilités offertes par la configuration du site en matiere de
composition du projet, d’organisation parcellaire et d'implantation du bati (orientation des constructions,
utilisation de la topographie pour disposer I'habitat et éviter les effets de masque) auront des effets
positifs en contribuant a limiter les dépenses énergétiques par rapport a I'apport de population généré,
et ainsi a lutter contre le réchauffement climatique.

D’autre part, les connexions directes des secteurs d’habitat sur ce qui va devenir le cceur de ville de la
commune de Nueil-les-Aubiers (équipements, services, commerces), favoriseront ['utilisation des
modes de déplacements doux (piéton, vélo), limitant ainsi 'usage de la voiture et ses impacts sur le
climat.

3.2.1.2.Topographie

Le projet, s'appuiera sur la topographie initiale du site, qui compte tenu de ses particularités,
nécessitera ponctuellement des adaptations, pour permettre I'implantation du bati, le passage des
voiries (notamment au niveau du franchissement du coteau boisé au nord, marqué par une tres forte
pente)...

Dans les secteurs les plus pentus, les aménagements feront I'objet d’'une conception particuliere
adaptée a la topographie (cf. § Mesures page 136).

L’implantation des ouvrages de rétention sera réalisée en tenant compte des contraintes de gestion des
eaux pluviales (volumes de rétention déterminés sur la base des orientations du SDAGE), mais aussi
de leur intégration dans la topographie du site.

3.2.1.3.Géologie et hydrogéologie

On notera que le projet daménagement de la ZAC Cceur de Ville a Nueil-les-Aubiers fera également
I'objet d’'un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et suivants du Code de I'environnement (loi
sur l'eau), ou seront développés les aspects spécifiquement liés a I'espace hydrique. Les principaux
éléments de ce dossier loi sur I'eau sont repris ici.

Le projet n‘aura pas d'impact particulier sur le cadre géologique.

Les contraintes liées aux caractéristiques des sols seront précisées dans le cadre des études
géotechniques spécifiques au projet.

On rappelle que le secteur est classé en aléa a priori nul pour le gonflement-retrait des argiles.

Les effets éventuels de 'aménagement de la ZAC Cceur de Ville sur le cadre hydrogéologique sont

liés :

- d'une part, aux modifications des écoulements de surface et de subsurface. On notera que les
secteurs identifiés comme zones humides dans la vallée de la Scie et aux abords du ruisseau de
Caphar, qui recelent donc des circulations d’eau dans les horizons superficiels seront préservés
dans le cadre du projet.

- dautre part, & une éventuelle infiltration a partir de la surface d’eaux chargées en éléments
polluants (eaux pluviales, rejets accidentels) susceptibles de contaminer les eaux souterraines.

Concernant le contexte hydrogéologique, on rappelle qu'aucune nappe importante, faisant I'objet d’'une
exploitation pour l'alimentation publigue en eau potable (bénéficiant ou non de périmétres de
protection), n'est recensée dans le secteur d'étude.

Néanmoins, on note la présence d'un certain nombre de puits, & usage domestique aux alentours du
secteur du projet, notamment dans les secteurs urbanisés au nord du secteur principal. Compte tenu de
la vulnérabilité de I'aquifére par rapport aux activités anthropiques, des pollutions en surface peuvent
impacter Il'utilisation de ces forages. Toutefois, a I'exception d’'un ouvrage localisé au sud de l'allée
Pierre Nivard, ces ouvrages sont situés en position topographique haute par rapport au site du projet.

3.2.1.4.Eaux superficielles

On notera que le projet d'aménagement de la ZAC Cceur de Ville & Nueil-les-Aubiers fera également
I'objet d’un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et suivants du Code de I'environnement (loi
sur I'eau), ou seront développés les aspects spécifiguement liés a I'espace hydrique. Les principaux
éléments de ce dossier loi sur I'eau sont repris ici.

L'ensemble des impacts potentiels décrits ci-dessous concernent la Scie, qui constituera le milieu
récepteur final des eaux pluviales de I'ensemble du projet.

Aspect hydrauligue

L'aménagement d'un site peut engendrer, du fait de la modification de l'occupation des sols, des
modifications plus ou moins marquées du coefficient de ruissellement du bassin versant sur lequel elle
s'inscrit. Elle constitue a ce titre un élément de perturbation potentielle de I'hydrologie du milieu
récepteur et cela d’autant plus que son emprise est importante.

On rappellera en effet que I'imperméabilisation de surfaces induit une augmentation des débits générés
par un événement pluvieux donné (quasi-absence d'infiltration) et un raccourcissement du temps de
réponse (apport “ anticipé " des eaux pluviales au milieu récepteur).

En I'absence de mesures de régulation des eaux pluviales, 'aménagement de la ZAC Cceur de Ville
s’accompagnerait d'une augmentation locale des débits et volumes ruisselés par temps de pluie.

A l'occasion de pluies exceptionnelles, cette augmentation pourrait avoir un impact préjudiciable sur les

milieux récepteurs. L'apport brusque et important d’eaux de ruissellement dans les fossés ou les cours

d'eau de petites dimensions, est susceptible d’en affecter I'hydrologie de facon notable, avec pour

conséquences potentielles :

- perturbation des habitats (concernant essentiellement la faune invertébrée),

- érosion des berges,

- formation d’embécles,

- aggravation des phénomeénes d’'inondation, notamment au niveau des « points durs »: ouvrages de
franchissement des cours d’eau.
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Le projet peut également générer des impacts sur la Scie du fait de la réalisation d’aménagements dans
le lit majeur du cours d’eau, inscrit en zone inondable au PLU.

Toutefois, la conception du projet integre les dispositions réglementaires du document d’'urbanisme en
excluant toute construction dans ce secteur.

Les aménagements qui y seront réalisés (cheminements, passerelles) seront compatibles avec le
caractere inondable de la zone et ne créeront ni obstacle a I'’écoulement des crues, ni consommation de
leur champ d’expansion.

Aspect qualité des eaux

Les surfaces imperméabilisées dans le cadre du projet peuvent étre a l'origine de trois sources
principales de pollution : chronique, saisonniére et accidentelle.

La pollution chronique résulte des charges accumulées sur les surfaces impermeéables (chaussées,
parkings, toitures) pendant les périodes de temps sec, lessivées par les pluies et que I'on retrouve au
niveau des points de rejets de I'assainissement pluvial.

Les eaux pluviales véhiculent divers polluants (matieres organiques, DBO5, DCO, Matiéres En
Suspension, hydrocarbures, métaux lourds) provenant notamment de la circulation automobile (usure
des pneus, pertes d’huile, de carburant,...).

On notera que la circulation sur la ZAC Cceur de Ville sera essentiellement liée a la desserte du quartier
et que les flux de pollution générés seront donc limités.

La pollution saisonniére  peut étre liée :

- dune part, a I'épandage de sels de déverglacage, source de pollution des sols et des eaux
souterraines, lors des conditions météorologiques exceptionnelles (neige, verglas). Sur des
secteurs comme ceux qui composeront la ZAC Cceur de Ville, les chaussées sont rarement traitées
et le projet ne présente qu’un faible enjeu vis-a-vis de ce type de pollution.

- dautre part, a I'entretien des espaces verts, qui peut nécessiter I'emploi de produits chimiques dont
les plus courants sont les désherbants et les limiteurs de croissance. Ces produits constituent un
facteur de risque pour la qualité des eaux.

La pollution accidentelle est liée aux éventuels déversements ou fuites de produits polluants issus
des véhicules fréquentant le secteur aménagé (huile, carburant,...).

On remarquera que la vitesse qui sera pratiquée sur les différentes parties de ce nouveau quartier a
terme limite les risques de survenue d’'un accident. Les statistiques indiquent que de tels événements
se produisent principalement sur route hors agglomérations.

Faune et flore aquatiques

Le projet est susceptible de générer des impacts sur le plan quantitatif et qualitatif sur les milieux
récepteurs, a savoir la Scie qui traverse le secteur d’étude principal. En effet, la détérioration de la
gualité des eaux pouvant étre induite par les différentes formes de pollution (cf. ci-dessus) peut avoir
des répercussions sur la faune et la flore aquatiques.

Les matiéres en suspension peuvent étre a l'origine :

- d'une turbidité qui réduit la pénétration de la lumiére et entraine un déficit d'oxygéne dissous,
indispensables & de nombreux étres vivants,

- d'une aggravation des conditions physico-chimiques de I'eau pendant les périodes de basses eaux
ou l'autoépuration ne suffit pas a compenser la moins forte dilution,

- du colmatage, par leur dép6t, des zones de frai des poissons.

De méme, les incidences d’'une augmentation des débits des rejets d’eaux pluviales sur I'hydrologie des
cours d’eau peuvent avoir des répercussions sur la faune aquatique, notamment sur les peuplements
d’invertébrés : entrainement d’individus, dégradation des habitats....

Les usages

Le principal usage sur la Scie présentant une sensibilité vis-a-vis des impacts du projet sur la qualité
des eaux est la péche, qui, méme si elle ne fait pas I'objet d’'une gestion par une association agréée, est
pratiquée sur la riviere.

3.2.1.5.Zones humides

La conception du schéma d’aménagement de la ZAC Coeur de Ville a pris en compte la présence des
zones humides identifiées dans le cadre du diagnostic a partir d’investigations pédologiques et de
relevés floristiques.

Dans le cadre de 'aménagement de la ZAC, ces zones humides (cartographiées pages 35 et 41),
représentant une surface globale d’environ 11 000 m2, seront préservées de toute urbanisation ou
réalisation entrainant une modification de I'occupation des sols.

Par ailleurs, on notera que l'urbanisation du secteur peut également générer des impacts indirects sur
ces zones humides conserveées :

- une modification de leurs conditions d’alimentation par interception du bassin versant concerne,
- des rejets polluants susceptibles de contaminer ces secteurs, particulierement sensibles.

Des dispositions seront prises pour assurer la pérennité de ces zones humides voisines des secteurs
ameénages.
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3.2.2.CADRE BIOLOGIQUE

3.2.2.1.Végétation
Le projet d'aménagement de la ZAC Cceur de Ville entrainera la suppression de la végétation existante
sur une partie de son emprise.

Le projet préserve la quasi-totalité des secteurs d'intérét sur le plan écologique : boisement de Caphar,
vallée de la Scie, ruisseau de Caphar et ses abords, zones humides, ancien étang, haies...

Les principaux impacts de l'urbanisation de ce site (cf. secteurs repérés sur la carte ci-contre)
concernent la suppression :

- d’'une petite partie du coteau boisée (lande et fruticées) au nord du site pour le passage de la voie
nord-sud (1), partie d’'ailleurs non inscrite en espace boisé classé (EBC) au PLU de Nueil-les-
Aubiers.

- de prairies a fourrages des plaines au nord, au centre et au sud du secteur d’étude principal (2),
- de prairies mésophiles au nord de la Scie et a I'extrémité ouest du secteur sud (3),

- de patures mésophiles au centre du site (4),

Les autres parcelles impactées accueillent des cultures ou des jardins.

A noter qu'a ce stade de la conception du projet, il n’est pas possible d'estimer précisément les
surfaces réellement impactées.

Au vu des investigations réalisées sur le site, la végétation présente sur les parcelles impactées par le
projet ne présente pas d'intérét remarquable (diversité faible a moyenne).

Les cultures en particulier ne présentent qu'un faible intérét au niveau de la végétation et leur
suppression n’induit donc qu’un impact limité.

Par ailleurs, aucune espéce végétale patrimoniale (menacée ou protégée) n'a été recensée sur la zone
d’étude.

Enfin, la préservation des éléments de végétation les plus intéressants sur le site et ses abords
permettra de maintenir une diversité importante sur le secteur.

Au regard de ces éléments, on peut estimer que les impacts du projet sur le compartiment floristique
seront limités.

Figure 42 : Végétation impactée

7
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3.2.2.2.Faune

Les potentialités d’accueil du site vis-a-vis de la faune sont conditionnées par la mosaique d’habitats qui
compose le secteur (boisements, haies bocageres, cours d’eau et zones adjacentes, prairies, mares...)
et les connexions entre ces différents milieux.

Les investigations ou informations collectées ont notamment mis en évidence la présence sur le secteur
d’étude de 4 especes animales protégées :

- le Grand Capricorne, au niveau du coteau boisé au nord,

le Triton ponctué, sur les 3 mares recensées dans le périmeétre de ZAC,

la Rainette verte, en rive droite de la Scie,

le Crapaud commun (sur le site de I'ancien étang, donc hors périmétre de ZAC)

auxquelles il convient d’ajouter 19 espéces d’'oiseaux protégées (parmi les 27 observées sur le secteur
d’étude).

La conception du projet a intégré la conservation de la quasi-totalité des secteurs d’'intérét sur le plan
habitationnel, et en particulier les milieux accueillant les espaces patrimoniales, soit en les excluant du
périmetre d’'aménagement soit en assurant leur maintien au sein des zones a urbaniser :

- les 3 mares (accueillant notamment le Triton ponctué) sont intégrées dans le périmétre de ZAC et
conservées, ainsi que leurs abords et leurs connexions avec les autres secteurs d’intérét (haies,
cours d’eau...),

- la vallée de la Scie est comprise dans le périmétre de ZAC mais ne fera |'objet que
d’aménagements légers (cheminements, passerelles). Ces ouvrages peuvent néanmoins impacter
la faune présente sur ces secteurs sensibles (en particulier la Rainette arboricole, observée au
niveau de la ripisylve). Aussi, des dispositions particuliéres seront prises pour éviter tout impact (cf.
8 Mesures page 138).

- l'ancien étang (accueillant le Crapaud commun) a été exclu du périmeétre.

Compte tenu de ces éléments, on estime que les impacts sur la faune seront limités, mais ils
concerneront néanmoins, au niveau des parcelles urbanisées :

- la disparition d’'un certain nombre d’animaux fréquentant le site et peu ou pas mobiles,

- le report de la faune (petits mammiferes, oiseaux...) vers des secteurs voisins propices a son
hébergement, a savoir les espaces naturels conservés et valorisés dans le périmétre du projet, ainsi
gue les secteurs riverains au sud ou a I'ouest de la zone d’étude.

3.2.2.3.Milieux naturels

Aucun milieu naturel faisant I'objet de mesures d’inventaire ou de protection ne sera impacté par
'aménagement de la ZAC Cceur de Ville.

3.2.2.4.Sites Natura 2000

Le projet daménagement de la ZAC Cceur de Ville n'interfere avec aucun périmetre de site Natura
2000 (SIC et ZPS), le plus proche (la vallée de I'Argenton) étant a environ 8 kilométres du secteur
d’étude.

Par ailleurs, compte tenu de la distance, les travaux d’aménagement de la ZAC ne sont pas
susceptibles d’'induire des incidences directes (consommation d’emprise, dérangement de la faune...)
sur ce site Natura 2000.

De ce fait, les incidences potentielles concernent essentiellement les risques de rejets polluants sur le
secteur aménagé (différents types de pollution : chronique, accidentelle, saisonniere — cf. § Aspect
qualité des eaux page 95) sur le chantier susceptibles de cheminer jusqu’au réseau hydrographique et
de porter atteinte aux milieux et espéces d’intérét communautaire ou patrimonial localisés en aval.

On notera toutefois que le cheminement hydraulique (via la Scie et I'Argent) entre le secteur du projet et
le site Natura 2000 de la Vallée de I'Argenton est de I'ordre d’'une douzaine de kilométres, ce qui, en
cas de pollution accidentelle, permet de mettre en ceuvre une opération de récupération des polluants
et rend donc trés peu probable les risques d'atteinte aux milieux concernés.

On peut donc conclure que, compte tenu de ses caractéristiques et de la distance avec les milieux
naturels concernés, le projet daménagement de la ZAC Cceur de Ville sur la commune de Nueil-les-
Aubiers n'aura pas d’incidences sur le site Natura 2000 les plus proches.
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3.2.3.CADRE PAYSAGER ET PATRIMONIAL

3.2.3.1.Cadre paysager
Sur un plan paysager, le projet va avoir des conséguences au niveau :
- des composantes paysageres du site lui-méme, du fait de la mutation de la vocation de cet espace,

- des perceptions internes et externes qui en découlent.

Effets sur les composantes paysagéeres

L'élément majeur est ici I'accroissement de surfaces artificialisées en lieu et place d’espaces dont la
vocation initiale est & dominante agricole (cultures, prairies paturées ou de fauche) ou naturelle.

Les effets sur les composantes paysageres sont donc liés de facon prépondérante au changement de
vocation, par substitution d'une zone urbanisée, avec les différents attributs de I'espace urbain
(batiments, voiries, équipements divers, plantations...) a des secteurs agricoles marqués par
'omniprésence de la végétation.

Les composantes paysageéeres du site seront affectées par le projet de fagon plus ou moins importante :

- Les modifications de la topographie seront essentiellement liées aux opérations de terrassements
accompagnant la mise en place des infrastructures et la réalisation des constructions, ainsi que la
création de dispositifs de rétention des eaux pluviales au centre et a I'est du site.

Compte tenu du relief assez marqué observé sur le site, les adaptations de la topographie pourront
étre localement notables, par exemple au niveau du franchissement de la rupture de pente par la
voirie au nord du site. Néanmoins, la conception du projet (implantation des voiries, des

batiments...) sera congue de fagcon a optimiser leur insertion paysagére, notamment dans les
secteurs les plus pentus.

- les principales composantes végétales du site et de ses abords seront conservées (boisements en
périphérie, haies bocagéres, vallée et ripisylve de la Scie, ruisseau de Caphar et prairies
permanentes sur ses abords). Par ailleurs, le traitement paysager du projet viendra s’appuyer sur
ces composantes naturelles pour les compléter par des plantations diverses (arbres, arbustes,
végétation basse...) qui accompagneront les voiries et structureront I'espace public...

- concernant le bati, le programme prévoit des équipements publics et une offre diversifiée en
matiére d’habitat, qui conduira & des formes architecturales variées, susceptibles de favoriser leur
intégration dans le paysage.

- enfin, la création de nouvelles infrastructures (accessibles aux voitures ou seulement aux modes
de déplacements doux) permettra de desservir l'intérieur d’'un secteur qui est actuellement peu
fréquenté par le public.

Effets sur les perceptions

En substituant une zone d’habitat & une zone actuellement a dominante agricole, 'aménagement de la
ZAC Cceur de Ville va bien entendu modifier structurellement les perceptions du secteur.

Cette évolution sera surtout perceptible :
- par les riverains du site, a savoir :

o les nombreux secteurs d'habitats présents au nord, a l'ouest et au sud du secteur
d’étude principal. Certains de ces secteurs bénéficient de masques végétaux apportés
par la végétation localement assez dense (jardins, haies bocageres),

0 ceux localisés aux abords du secteur sud, essentiellement a I'est de l'avenue Saint-
Hubert,

- par les usagers des voies encadrant ou desservant ces différents secteurs

Les modalités d’'urbanisation du site (différents quartiers avec des ambiances variées), la conservation
de la végétation structurante du secteur (boisements, alignements d’arbres, haies bocageéres), ainsi que
le traitement paysager mis en ceuvre (mail paysager, espaces publics végétalisés...) et la qualité
architecturale des projets, notamment au niveau des équipements publics programmés au niveau de
I'accroche sur I'avenue Saint-Hubert, contribueront a valoriser le nouveau quartier d’habitat.

3.2.3.2.Cadre patrimonial

Les impacts potentiels du projet sur le patrimoine archéologique concernent I'éventuelle découverte de
vestiges archéologiques lors de la réalisation des travaux d'aménagement de la zone (cf. § Impacts liés
a la période de travaux au chapitre 3.1.6.2.Cadre patrimonial page 92).

Par ailleurs, le projet n'impacte aucun élément de patrimoine historique ou architectural, faisant ou non
I'objet de mesures de protection.

Les covisibilités avec le chateau de Caphar seront limitées du fait de la densité de la végétation dans ce
secteur (boisement, haies).

Enfin, le projet intégre le développement des possibilités de promenades et de randonnées dans le
secteur, notamment dans la vallée de la Scie.
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3.2.4.CADRE HUMAIN ET SOCIO-ECONOMIQUE

3.2.4.1.Population et logement

Avec un programme de 170 a 230 logements (pour environ 65000 m?2 de surface de plancher
maximale), la réalisation de ce nouveau quartier permettra de répondre aux objectifs fixés dans le Plan
Local d’Urbanisme de 2005 en termes de croissance démographique et de production de logements :

- projection de la population :
0 en 2010 : 5 360 habitants
A noter que la population en 2010 était déja de 5 462 habitants
0 en 2015 : 5 540 habitants
0 en 2020 : 5 730 habitants
0 en 2025 : 5 920 habitants
- rythme de construction : 20 a 25 logements par an

Le projet prévoit notamment de respecter :

- un objectif communal de 30% de logements locatifs sociaux, sous réserve de I'obtention des
agréments et des financements d’Etat, avec un minimum de 20% de locatifs sociaux (quelques
collectifs, des logements intermédiaires, des maisons groupées et des petits terrains a batir sur des
parcelles de 320 m?).

- entre 10 et 15% de logements en accession abordable (logements intermédiaires et maisons
groupées sur des parcelles de 400 m?),

- entre 60 et 70% en accession libre (terrains a batir sur des parcelles de 400 & 500 m?).

Avec ce programme, le projet permet de répondre au déseéquilibre entre le parc de logements et
I'évolution démographique constatée sur la commune.

La mise en ceuvre d'une typologie de logements variée, ce programme permet également de maitriser
le renouvellement de la population, en répondant aux diverses demandes :

- jeunes désireux d'acquérir leur premier logement,

- jeunes souhaitant rester ou s’installer sur le territoire communal,

- personnes agées souhaitant un logement et/ou un cadre de vie adapté a leurs besoins,
tout en facilitant le parcours résidentiel de la population actuelle.

La population susceptible de s’installer sur la ZAC Caeur de Ville peut étre estimée entre 425 et 575
personnes (si on considere une moyenne de 2,5 personnes par logement, correspondant a la taille
moyenne des ménages sur la commune en 2009).

3.2.4.2 Activités économiques

Du fait de la suppression de surfaces exploitées, 'aménagement de la ZAC Cceur de Ville aura un
impact sur l'activité agricole qui s’exerce actuellement sur le site (cultures, prairies paturées ou de
fauche).

Par ailleurs, la réalisation des travaux d’aménagement des voiries et espaces publics, ainsi que les
constructions sont susceptibles de générer des impacts positifs sur I'activité économique communale en
fournissant du travail au tissu artisanal local : entreprises intervenant dans le domaine du batiment et
des travaux publics en particulier.

Enfin, l'apport de population sur la commune contribuera a pérenniser voire a développer le tissu
commercial communal, en augmentant la clientéle de proximité, notamment pour les commerces
alimentaires et les services a la personne localisés dans le futur coeur de ville de Nueil-les-Aubiers,
mais également au niveau des bourgs anciens qui seront connectés aux nouveaux quartiers.

3.2.4.3.Equipements publics

Le projet integre la création d'un péle d’équipements publics (accompagnés de commerces et services)
au centre du périmetre d'aménagement, en bordure de I'avenue Saint-Hubert, sur une surface d’environ
15 000 a 20 000 m2.

Ce pble comprendra notamment la nouvelle mairie, ainsi qu’'une médiathéque, des halles, une place
publique... Le positionnement de ces équipements publics de premier ordre au sein de la ZAC Cceur de
Ville contribuera a développer la centralité de la commune sur ce secteur localisé entre les deux bourgs
anciens (cf. 8 Cadre urbain ci-dessous).

Par ailleurs, les nouveaux équipements offriront une meilleure accessibilité pour I'ensemble de la
population, notamment en ce qui concerne la médiathéque (la bibliotheque actuelle n’est pas accessible
aux PMR).

Par ailleurs, 'aménagement de la ZAC Cceur de Ville aura d’autres impacts sur les équipements publics
communaux (notamment sur les établissements d’enseignement et les structures associées, comme les
cantines, ainsi que sur les équipements de sport et de loisirs) liés a l'augmentation de population
générée par le développement de I'habitat sur cette zone.

En effet, I'apport d’'une population nouvelle, diversifiée, avec des possibilités de parcours résidentiel
aisé sur la commune, est susceptible de contribuer & assurer la pérennité des équipements et services
publics communaux (notamment scolaires), mais peut aussi générer des besoins supplémentaires,
voire nouveaux en matiere de service aux familles, par rapport aux équipements existants.

3.2.4.4.Cadre urbain

Outre la production de logements, I'un des objectifs du projet est de créer un espace de centralité entre
les deux bourgs anciens, afin d’assurer une liaison cohérente entre I'existant et la future « zone centrale
d’extension » de l'urbanisation.

L’implantation d’équipements publics de premier ordre (mairie, médiatheque...) aura pour incidence de
replacer au cceur de I'agglomération existante le centre-bourg de Nueil-les-Aubiers.

On peut donc estimer que 'aménagement de la ZAC Cceur de Ville aura un impact positif dans ce
domaine en contribuant fortement & créer une unité urbaine continue et dense sur la commune, tout en
assurant la greffe sur le tissu urbain existant des nouveaux quartiers d’habitat prévus a I'est de I'avenue
Saint-Hubert.
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3.2.4.5.Infrastructures et transports
La desserte de la ZAC Cceur de Ville se fera par :

- deux accés primaires sécurisés et qualitatifs, 'un au sud du secteur dédié aux équipements
publics, sur I'avenue Saint-Hubert, I'autre au nord-est du site, sur I'Allée de Caphar.

La voie primaire reliant ces deux points est d'orientation globale sud-ouest — nord-est, et irrigue
trois des six quartiers d’habitat créés.

- deux accés secondaires par I'avenue Saint-Hubert, un au nord du secteur dédié aux équipements
et irriguant le secteur des « Hauts de Belle Arrivée », un autre au nord du secteur nommé « la
Prairie de la Scie », gqu'’il dessert.

- deux accroches au sud, par des voies tertiaires en impasses, sur le quartier de Bas-Follet.

Considéré dans sa globalité, 'aménagement de ce nouveau quartier s'accompagnera d’une hausse du
trafic routier (quasi-exclusivement composé de veéhicules légers) sur les voies d’'accés au site, liée
notamment aux mouvements quotidiens domicile / travail.

Le trafic généré peut étre estimé au terme de 'aménagement de la zone entre 680 et 920 véhicules /
jour, mais c’est en début de matinée et en fin d’aprés-midi, que les débits de pointe risquent
d’intervenir.

Toutefois, la multiplication des points d’acces aux secteurs aménagés et la répartition de ces points sur
plusieurs voies (avenue Saint-Hubert, allée de Caphar, rue de Bas-Follet) favorisera la dispersion de ce
trafic et évitera sa concentration en un ou deux points, qui serait susceptible de générer des
dysfonctionnements aux heures de pointe aux entrées du quartier.

Par ailleurs, on notera que le projet prévoit une hiérarchisation des voies adaptée aux flux de circulation
induits par les logements qu’elles desserviront.

Ainsi, la voie primaire, reliant 'avenue Saint-Hubert a I'allée de Caphar constituera I'axe principal de
desserte de la partie nord de la ZAC, mais n’a pas vocation & devenir un axe de transit important méme
si elle permet d’établir des connexions entre des voies existantes. Le raccordement de cette voie sur
I'allée Pierre Nivard impactera également le débouché de cette rue au niveau de I'avenue Saint-Hubert.

Le raccordement de la ZAC Cceur de Ville au tissu urbain existant nécessitera également I'ouverture de
certaines rues actuellement en impasse, mais uniquement pour des connexions sur des voies
secondaires ou tertiaires, qui seront concues de facon a ne pas encourager la circulation de transit.
Ainsi le trafic susceptible d’emprunter ces itinéraires restera limité a la desserte des poches d’habitat
connectées (de I'ordre de quelques dizaines de véhicules par jour).

Par ailleurs, des liaisons douces (piétons, cycles) sont prévues au sein du nouveau quartier. Elles
seront raccordées au réseau existant et favoriseront des connexions aisées, notamment vers la polarité
centrale, mais également vers les deux bourgs anciens nord et sud, permettant ainsi de limiter I'usage
de la voiture pour les déplacements de proximiteé.

Enfin, le quartier bénéficiera de la desserte de Nueil-les-Aubiers par une ligne du réseau départemental
(RDS Réseau des Deux-Sévres), dont les arréts sont notamment localisés place de la Bascule, avenue
Saint-Hubert, place des Justices, donc a des distances maximales de I'ordre de 300 m par rapport aux
points les plus éloignés de la ZAC.

™ sur la base de 160 logements et d’un ratio de 4 déplacements motorisés (voiture) par logement et par jour

3.2.4.6.Réseaux et gestion des déchets

Les modifications apportées aux réseaux concerneront leur prolongement, leur dévoiement et/ou leur
renforcement.

La réalisation du projet impliquera notamment :

- le renforcement de la desserte en eau pour la défense incendie,

- des adaptations au niveau des réseaux d’'assainissement en cas de rejet des eaux usées vers des
réseaux unitaires.

L’apport de population induira la production d’eaux usées, qui seront acheminées pour leur traitement &
la station d’épuration communale de Nueil-les-Aubiers. Cet équipement présente une capacité nominale
de 5 850 équivalents-habitants (EH), avec une charge maximale estimée en 2011 a 4 936 EH. Cette
installation est donc en mesure de répondre a I'apport de population généré par 'aménagement de la
ZAC (estimé entre 425 et 575 habitants).

L'arrivée de nouveaux habitants sera également a l'origine d’'une augmentation de la production des
déchets. Plusieurs types de déchets sont susceptibles d’étre produits : les ordures ménagéres et
assimilées (comme les déchets alimentaires), les déchets recyclables et les déchets verts issus de
I'entretien des espaces verts privés et communs.

La collecte des déchets ménagers est assurée par les services du Syndicat du Val de Loire.

Les déchets verts peuvent étre déposés a la décheterie de Nueil-les-Aubiers (lieu-dit Les Forges) et les
déchets recyclables a la déchéterie ou sur les « points propres » répartis sur la commune.
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3.2.5.ENVIRONNEMENT SONORE

La croissance de la fréquentation dans les secteurs concernés par 'aménagement de la ZAC Cceur de
Ville et 'augmentation de trafic générée par I'apport de population, notamment par les déplacements
domicile/travail, est susceptible d’'induire une hausse des niveaux sonores aux abords des voies de
desserte, ainsi que vis-a-vis des habitations localisées en périphérie de la zone d’étude.

On rappelle que les nouveaux quartiers créés bénéficieront de plusieurs points de desserte favorisant la
dispersion des flux de circulation, le principal point d’entrée-sortie étant localisé sur I'avenue Saint-
Hubert (débouché de la voie primaire).

Sur l'avenue Saint-Hubert, le trafic actuel est déja élevé (TMJA de I'ordre de 6 700 véhicules/jour en
2010) et l'apport de circulation lié au raccordement de la voie principale de la ZAC Cceur de Ville ne
devrait pas induite d’élévation significative des niveaux sonores induits aux abords de cet axe.

En fait, les impacts potentiels du projet sur le contexte sonore concernent essentiellement les secteurs
riverains des voies existantes (en impasse ou non) actuellement peu fréquentées, qui accueilleront a
terme une partie du trafic de desserte de certaines poches d’habitat. On peut citer I'allée de Caphar, la
rue du Bois de Caphar, la rue des Justices, la rue des Genéts, la rue de Bas Follet.

Toutefois, sur 'ensemble de ces voies, qui bénéficient actuellement d’'une ambiance sonore de qualité,
et dans la mesure ou ne s’y connecteront que des voies secondaires et tertiaires, le trafic induit devrait
rester limité (de I'ordre de quelques dizaines de véhicules par jour) et n'induira donc pas de nuisances
sonores importantes.

On notera également le cas particulier de I'allée Pierre Nivard, qui constituera I'extrémité sud de la voie
primaire (débouché sur l'avenue Saint-hubert). En fonction du trafic réellement généré, l'apport de
circulation sur cette section de voie actuellement en impasse est susceptible de générer une
augmentation du niveau sonore perceptible pour les quelques habitations localisées au sud.

Toutefois, compte tenu des flux de trafic maximaux attendus, un dépassement des seuils
réglementaires [60 dB(A) en période diurne et 55 dB(A) en période nocturne] n'est pas a craindre.

Ainsi, si on considére I'hypothese la plus pénalisante consistant a faire passer tout le trafic généré par
'aménagement de la ZAC (trafic maximum attendu, soit 920 véhicules/jour) sur cette voie, on estime un
niveau sonore de I'ordre de 55 dB(A) en facade des habitations (période diurne)*?.

On rappellera toutefois que le projet n’intégre pas de création de voie structurante importante,
susceptible d’accueillir un trafic de transit et de concentrer un flux de circulation se superposant au
trafic de desserte et impactant fortement I'ambiance sonore.

Enfin, le projet de la Coeur de Ville intégre la mise en place d'itinéraires piétons / cycles, connectés aux
différentes polarités de la commune (centrale, bourgs anciens nord et sud), qui permettront de limiter
l'usage des veéhicules motorisés pour les déplacements de proximité et leurs impacts sur le contexte
sonore.

12 calcul réalisé avec la méthode simplifiée calcul du bruit des transports terrestres (CERTU) avec une vitesse de
référence de 30 km/h, une largeur de chaussée de 5,5 m et une distance de 10 m du récepteur par rapport au
bord de la voie

3.2.6.QUALITE DE L’AIR

Les impacts de I'aménagement de la ZAC Cceur de Ville sur la qualité de I'air dans le secteur d'étude
sont essentiellement liés aux sources potentielles suivantes :

- celles liées a la circulation routiére,

- celles liees aux émissions issues des dispositifs de chauffage/climatisation des batiments
(habitations, équipements, activités...).

Les principaux polluants concernés sont présentés dans le tableau ci-dessous.

ORIGINE Circulation routiére Secteur résidentiel

POLLUANTS Oxydes d’azote (NOx)
Monoxyde de carbone (CO) Dioxyde de carbone (CO,)

Carbones organiques volatils | Dioxyde de soufre (SO,)
(COV) dont le benzene Poussiéres

Poussiéres

Concernant les impacts liés a la circulation, le projet prévoit une répartition du trafic de desserte sur
plusieurs points d’'accés, ce qui aura pour effet de favoriser la dispersion des polluants atmosphériques
d’origine automobile.

Par ailleurs, le projet ne prévoit pas de création de voie structurante importante, susceptible d’accueillir
un trafic de transit et de concentrer un flux de circulation important, générateur de dégradation de
qualité de l'air.

Ainsi, le trafic généré par le projet au terme de 'aménagement de la zone est estimé entre 680 et 920
véhicules/jour.

Enfin, le projet integre la mise en place d'itinéraires piétons / cycles, connectés aux différentes polarités
de la commune (centrale, bourgs nord et sud), qui permettront de limiter I'usage de la voiture pour les
déplacements de proximité et favoriseront des modes de déplacements non polluants.

Concernant les impacts liés au développement de I'habitat, on notera que les futurs batiments
bénéficieront d'une conception optimale au niveau de la gestion énergétique (objectif RT2012), de
facon a créer un quartier qualitatif et durable et a limiter au maximum I'empreinte écologique tant dans
la conception et le résultat que dans l'usage.

D’autre part, le site n'accueillera pas d'établissement susceptible d'altérer de facon significative la
gualité de I'air de ce secteur par le biais d’émissions atmosphériques polluantes.

Compte tenu de ces éléments, on peut estimer que les impacts du projet n’induiront pas de dégradation
de la qualité de I'air sur le secteur.
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3.2.7.RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES / POLLUTION DES SOLS

Le périmetre d'aménagement de la ZAC Cceur de Ville est essentiellement concerné par le risque
inondation au niveau de la vallée de la Scie (classement au PLU en zone Npi) et ce, méme si le secteur
ne fait pas I'objet d’'un Plan de Prévention du Risque Inondation.

Conformément au réglement du PLU, le projet ne prévoit pas d’urbanisation, ni aménagements lourds
dans ce secteur.

Les aménagements qui y seront réalisés (cheminements, pose de passerelles de franchissement de la
Scie) devront prendre en compte le risque inondation et se conformer strictement au reglement du PLU
concernant la zone Npi.

Les impacts liés a une éventuelle pollution des sols ou autre concernent essentiellement la période de
travaux (cf. page 93).
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3.3.ANALYSE DES EFFETS DU PROJET SUR LA SANTE HUMAINE

3.3.1.GENERALITES

Les effets sur la santé sont la résultante des pollutions de l'air, de I'eau, des sols, des nuisances
sonores, olfactives...qu’entraine le projet. L'effet cumulatif par rapport aux pollutions existantes doit
également étre pris en compte. Il y a lieu d’adapter de fagcon pertinente I'analyse dans les domaines qui
présentent un sens par rapport a la nature du dossier, son importance et sa localisation.

La démarche de I'étude d'impact relative a ce chapitre comprend trois étapes :

- la définition de I'aire d’étude,

- I'étude des effets potentiels du projet sur la santé,

- la proposition de mesures destinées a supprimer, réduire ou compenser les effets dommageables.

L’aire d’étude est différente en fonction des thémes étudiés :
- la qualité des sols : l'aire d’étude portera sur les terrains & aménager.

- la qualité des eaux : l'aire d’étude portera sur les eaux souterraines locales et le milieu récepteur
des eaux pluviales, la Scie.

- le bruit : on s’intéressera ici a protéger les populations riveraines du projet ou des voies d’acces,

- la qualité de l'air : I'atmosphére étant par définition sans limite, c’est le domaine le plus difficile a
définir pour I'étude des effets sur la santé. On considere un rayon de I'ordre du kilométre autour de
la zone de projet.

- la gestion des déchets : I'aire d’étude correspond au périmétre du projet.

3.3.2.QUALITE DES SOLS

Compte tenu de leur occupation antérieure, une découverte de sols pollués est possible sur les
secteurs suivants du périmétre de la ZAC Cceur de Ville :

- l'ancien site Benard-Maac (activité industrielle répertoriée dans la base de données Basias),
- le secteur sud (ancien site des abattoirs).

Dans cette hypothese, et en I'absence de prise en charge, le projet pourrait entrainer une exposition
des personnes a des polluants, que ce soient les ouvriers qui interviendront sur le chantier ou les
personnes qui fréquenteront le quartier a terme (résidents ou population active).

3.3.3.QUALITE DES EAUX

Les impacts potentiels du projet sur le milieu naturel et leurs conséquences sur la santé humaine sont
liés aux rejets d'eaux de ruissellement en provenance de la zone aménagée, qui seront collectées par
le réseau d'assainissement pluvial et évacuées vers la Scie.

Le projet d'aménagement du secteur de la ZAC Cceur de Ville intégrera la mise en place d’'un systéme
de gestion des eaux pluviales, qui assurera leur collecte, leur régulation et leur traitement avant rejet au
milieu naturel.

Les eaux usées issues du secteur aménagé seront collectées par le réseau d'assainissement et
acheminées vers la station d’épuration communale de Nueil-les-Aubiers, pour y étre traitées avant rejet
vers le milieu naturel.

Aussi, le projet n'aura pas d'incidences sur la qualité des eaux susceptibles d’avoir des répercussions
sur la santé humaine.

3.3.4.BRUIT

L’exposition prolongée ou répétée a un bruit intense provoque une baisse de I'acuité auditive qui est le
plus souvent temporaire. Aprés un temps de récupération dans le calme, l'audition redevient normale.
Un bruit peut étre considéré dangereux si “l'auditeur a des difficultés a communiquer en sa présence,
s'il éprouve des sifflements d’oreille apres I'exposition a ce bruit et s'il ressent un assourdissement des
sons apres avoir quitté la zone d’exposition sonore .

La période de travaux peut constituer une période engendrant des désagréments sonores susceptibles
de s’étaler sur plusieurs mois sur un méme secteur. Toutefois, les entreprises réalisant les travaux ont
I'obligation de respecter les dispositions réglementaires en termes de nuisances sonores (niveaux de
bruit, horaires de travail).

Concernant le projet, on estime que, compte tenu de la vocation de la zone et des dispositions prises
pour assurer sa desserte (dispersion des flux de trafics sur plusieurs points et voies d'acces), le bruit de
la circulation liée au projet n'aura pas d’incidences sur les zones d’habitat riveraines, susceptibles
d’avoir des répercussions sur la santé humaine [pas de dépassement attendu du seuil de géne estimé a
60 dB(A)].
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3.3.5.QUALITE DE L'AIR

La qualité de I'air est le domaine le plus difficile & définir pour I'étude des effets sur la santé.

En effet, I'effet est lié aux quantités de produits inhalés, qui sont une combinaison des concentrations
en gaz polluants dans l'air et des durées d’exposition. Le calcul de ces deux paramétres est tres
complexe car ils varient pour chaque individu et dépendent de la saison et de la situation
météorologique.

Il est cependant aujourd’hui admis que les divers polluants d’origine routiere (monoxyde de carbone,
dioxyde d’azote, poussiéres, ...) ont des effets sur la santé des matériaux, des végétaux et sont
susceptibles de modifier de grands équilibres écologiques et, en premier, I'équilibre humain.

Compte tenu des concentrations humaines et des niveaux de trafic, les problemes de santé publique se
rencontrent principalement en milieu urbain. En milieu interurbain, les contextes climatiques,
géographiques et humains étant différents, les probléemes de santé publique se posent en d’autres
termes, essentiellement en termes d’incidence sur 'agriculture (contamination des sols), de qualité de
zones de villégiature et d'effets globaux.

On estime que compte tenu de I'absence de source de pollution de pollution atmosphérique sur la
future zone et des dispositions prises pour optimiser sa desserte (dispersion des flux de trafics sur
plusieurs points et voies d’acces) et limiter la circulation routiere (mesures en faveur des modes de
déplacements doux), le projet n‘aura pas d'incidences notables sur la qualité de l'air du secteur,
susceptibles d’avoir des répercussions sur la santé humaine.

3.3.6.LES DECHETS

La gestion des déchets (collecte, élimination et/ou recyclage) fait partie des opérations de génie urbain
nécessaires a la salubrité publique.

L’implantation de nouveaux résidents a pour corollaire la production de déchets. Ceux-ci seront pris en
compte dans le systeme de collecte et de traitement des déchets géré par les services du Syndicat du
Val de Loire.
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3.4.ADDITION ET INTERACTIONS DES EFFETS DU PROJET

Les interactions ou additions pouvant apparaitre entres les effets générés par I'aménagement de la ZAC Cceur de Ville a Nueil-les-Aubiers sur les différentes composantes environnementales, ont été prises en
compte dans I'analyse des impacts du projet sur I'environnement.

Le tableau ci-dessous fait la synthése :
- d’'une part, des interactions et additions possibles entre les différents effets du projet sur I'environnement,
- dautre part, les interactions et additions prenant une importance particuliére dans le cadre de 'aménagement de la ZAC Cceur de Ville & Nueil-les-Aubiers.

Climat
Topographie
Géologie/Pédologie
Hydrogéologie
Eaux superficielles
Habitats/Faune/Flore
Paysage
Patrimoine
Population
Activités économiques
Transports
Réseaux/Déchets
Contexte sonore
Qualité de lair
Risques

Climat

Topographie

Géologie/Pédologie

Hydrogéologie

Eaux superficielles

Habitats/Faune/Flore

Paysage

Patrimoine

Population

Activités économiques

Transports

Réseaux/Déchets

Contexte sonore

Qualité de l'air

Risques

|:| Interaction possible I:I Interaction notable dans le cadre du projet

Ci-dessous, sont précisées les principales interactions attendues en ce qui concerne les impacts du projet de la ZAC Coeur de Ville sur les composantes environnementales :
- Topographie « Paysage : les modifications de la topographie du site liées au projet (terrassements, creusement des ouvrages de rétention...) peuvent également affecter les modalités de perception du paysage

- Eaux superficielles « Habitats/Faune/Flore : les impacts du projet sur la qualité des eaux superficielles peuvent affecter les habitats, la faune et la flore associés aux milieux aquatiques (Scie, ruisseau de

Caphar, mares)

- Habitats/Faune/Flore « Paysage : la préservation de I'essentiel de la végétation (notamment arborée) présente sur le site participera également a la qualité paysagére du projet

- Population « Transports « Contexte sonore : I'apport de population généré par 'aménagement de la ZAC Cceur de Ville aura des incidences sur la circulation au niveau des infrastructures de desserte du
secteur, avec des conséquences (qui resteront modérées) sur le contexte sonore des espaces riverains de ces voies.
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4. ANALYSE DES EFFETS CUMULES
AVEC LES AUTRES PROJETS CONNUS
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4. ANALYSE DES EFFETS CUMULES AVEC LES AUTRES PROJETS Figure 43 : Analyse des effets cumulés : localisation des projets
CONNUS

4.1.GENERALITES

Les effets cumulés sont le résultat du cumul et de l'interaction de plusieurs effets directs et indirects
générés par un méme projet ou par plusieurs projets dans le temps et I'espace et pouvant conduire a
des changements brusques ou progressifs des milieux.

Dans certains cas, le cumul des effets séparés de plusieurs projets ou programmes de travaux peut
conduire & un effet synergique, c'est-a-dire a un effet supérieur a la somme des effets élémentaires.

4.2.PROJETS CONCERNES

Les projets a prendre en compte pour I'analyse des effets cumulés avec le projet d’'aménagement de la
ZAC Cceur de Ville sur la commune de Nueil-les-Aubiers sont :

- ceux qui ont fait I'objet d'un document d'incidences au titre de l'article R.214-6 du Code de
I'environnement (loi sur I'eau) et d’'une enquéte publique (régime d’autorisation),

- ceux qui ont fait 'objet d’'une étude d'impact au titre du Code de I'environnement et pour lesquels
un avis de l'autorité environnementale a été rendu public.

Deux projets ayant fait I'objet d’'un avis de I'autorité environnementale ont été recensés sur la commune
de Nueil-les-Aubiers (cf. localisation sur la carte ci-contre). Ces avis concernent :

- la demande d’autorisation au titre des ICPE™ déposée par la SCEA Thibaudeau pour exploiter un
élevage de veaux de boucherie portant les effectifs a 656 animaux au lieu-dit « La Vergnaie
Barberault » sur la commune de Nueil-les-Aubiers — avis de I'autorité environnementale du 20 juillet
2012,

- la demande d'autorisation déposée par la société JMB Energie pour exploiter un parc éolien
constitué de 6 éoliennes et d’'un poste de livraison, localisé a cheval sur les communes de Nueil-
les-Aubiers et Etusson — avis de I'autorité environnementale du 5 novembre 2012.

Aucun projet ayant été soumis a une procédure loi sur I'eau avec enquéte publique n’a été recense.

13 Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
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Projet élevage veaux de boucherie — SCEA Thibaudeau

Le projet concerne l'augmentation des capacités de production de la SCEA Thibaudeau située sur la
commune de Nueil-les-Aubiers au lieu-dit « La Vergnaie Barberault ».

Le projet consiste a construire un nouveau batiment d'une surface de 746mz2 ayant une capacité de 246
places de veaux de boucherie. Les veaux arrivent sur le site a I'age de 8 a 10 jours et sont revendus a
150 jours. Une des principales justifications du projet est l'installation du fils du pétitionnaire au sein de
I'exploitation familiale.

Conformément a I'arrété préfectoral n°2459 du 23 a olt 1993, la capacité de production actuelle est de
416 veaux répartis sur deux batiments. Cette production atteindra a terme les 656 veaux et engendrera
la production de lisier qui sera stocké dans une fosse de 1630 m3 apres agrandissement.

Ce lisier sera valorisé au travers d'un plan d'épandage sur des terres de cultures appartenant a 'EARL
Le Pas du Gue (78,56 hectares) et a Monsieur PINEAU (81,67 hectares).

Les parcelles concernées par le plan d’épandage sont situées sur le territoire de la commune de Nueil-
les-Aubiers dans un rayon de moins de 3 kilomeétres par rapport au site d'élevage.

Les principaux enjeux du projet sont lies a la qualité de la ressource en eau en lien avec les
caractéristiques des parcelles qui seront concernées par le plan d'épandage, aux nuisances potentielles
envers les riverains et a la faune et a la flore du secteur.

Projet parc éolien — JMB Energies

La SAS JMB ENERGIE envisage d'implanter un parc éolien sur les communes de Nueil-les-Aubiers et
Etusson. Ce projet concerne la construction de 6 éoliennes et d'un poste de livraison. Le porteur de
projet a ainsi déposé une demande de permis de construire en date du 19 mai 2011. Conformément a
la réglementation en vigueur a cette date, cette demande était accompagnée d'une étude d'impact.

Néanmoins, conformément aux dispositions énoncées a l'article 90 de la loi du 12 juillet 2010 portant
engagement national pour I'environnement, les éoliennes terrestres, selon certains critéres, constituent
depuis le 13 juillet 2011 des installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE). A ce
titre, la nomenclature des installations classées a été modifiée par décret n2011-984 du 23 ao(t 2011
pour y introduire la rubrique 2980 : « Installation terrestre de production d'électricité a partir de I'énergie
mécanique du vent et regroupant un ou plusieurs aérogénérateurs ».

Par suite, les éoliennes relévent désormais de la réglementation des installations classées et les
projets, pour lesquels l'arrété d'enquéte publique du permis de construire n'a pas été signé avant le 13
juillet 2011, doivent faire l'objet d'un dossier de demande d'autorisation d'exploiter au titre des
installations classées. C'est donc a ce titre que la SAS JMB ENERGIE a déposé le 6 décembre 2011 a
la préfecture des Deux-Sevres un dossier de demande d'autorisation d'exploiter un parc éolien. Cette
demande a fait I'objet d'un complément déposé le 18 juin 2012.

L'installation projetée est située a environ 10 km a I'est de Mauléon et 15 km au nord-est de Bressuire.
Elle se situe dans un milieu bocager relativement dense au lieu-dit "La Fragnaie". Cing éoliennes et le
poste de livraison sont prévus sur la commune de Nueil-les-Aubiers et une éolienne sur la commune
d'Etusson.

Le présent projet s'inscrit en partie dans la Zone de Développement de I'Eolien (ZDE) de la
Communauté de Communes Delta Sevre Argent qui a été arrétée le 6 avril 2010. La commune
d'Etusson ne fait pas partie du périmétre de cette ZDE, mais un projet d'extension est en cours. Le
projet éolien de la Fragnaie est situé sur le secteur B de la ZDE. Au droit de ce secteur, la puissance
maximale est de 18 MW. Le site d'implantation se situe dans un secteur contraint (secteur de bocage —
sous-type E5) du Schéma Régional Eolien approuvé par arrété préfectoral le 29 septembre 2012.

Le projet est composé de 6 éoliennes de type ENERCON E82 de 2,3 MW de puissance unitaire, ayant
pour caractéristiques un rotor de 82 metres et un mat de 98 metres de hauteur, soit une hauteur totale
en bout de pale de 139 meétres. La puissance nominale du parc est de 13,8 MW et la production
annuelle est estimée a 36 500 MWh. Le poste de livraison est prévu a proximité de I'éolienne EO1 et le
parc sera raccordé au poste électrique de Mauléon, situé a 19 km de la zone du projet et pouvant
accueillir prés de 90 MW.

Le céablage électrique des éoliennes comprend deux parties distinctes : le cablage de raccordement
entre I'éolienne et le poste de livraison et le cablage entre le poste de livraison et le poste source.
L'intégralité des réseaux électriques du parc éolien mis en place lors des travaux sera enterrée a une
profondeur comprise entre 80 centimétres et 1 metre. Pour chaque cable, des gaines blindées visant a
limiter tout rayonnement électromagnétique seront utilisées. Une fois la pose des cébles terminée, les
tranchées seront remblayées et la couche superficielle remise en état.

4.3.ANALYSE DES EFFETS CUMULES

Compte tenu de leur typologie, sans relation directe avec celui de la ZAC Cceur de Ville, et de leur
éloignement par rapport au site du projet, ces projets ne sont pas susceptibles de développer des effets
pouvant se cumuler avec ceux de la ZAC et ce dans les différents domaines environnementaux.

En effet, les enjeux identifiés et impacts potentiels attendus pour ces projets sont :

- pour le projet SCEA Thibaudeau : la qualité de la ressource en eau, les nuisances potentielles
envers les riverains et a la faune et a la flore du secteur.

Concernant la ressource en eau, on notera que le projet n'est pas situé sur le méme bassin versant
que la ZAC Cceur de Ville, mais sur celui d’autres affluents de I'Argent.

Concernant les autres points (paysage, riveraineté, faune, flore), compte tenu de I'éloignement, les
impacts ne sont pas susceptibles de se cumuler.

- pour le projet de parc éolien JMB Energies : la biodiversité (impacts potentiels sur les oiseaux et
les chiropteres), les aspects paysagers, I'aspect acoustique et la gestion des déchets.

Pour I'ensemble de ces points, la distance entre ce projet et celui de la ZAC Cceur de Ville ainsi
gue les différences dans la nature des incidences potentiellement générées, amenent a conclure a
'absence de cumul des impacts des deux aménagements.
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On notera enfin que la Communauté de Communes Delta Sévre Argent méne actuellement les études
préalables a un projet d'aménagement dit du Val de Scie sur la commune de Nueil-les-Aubiers.

Ce projet consiste en un développement d’'une zone a vocation et de loisirs comprenant une baignade
naturelle sur une surface de 1 850 m?, au sein d’un parc paysager, associée a la création d’'une zone
d’hébergement touristique.

Le site d'implantation est localisé dans la vallée de la Scie, a I'ouest de I'avenue Saint-Hubert.

Le projet est soumis a étude d'impact et procédure loi sur I'eau, mais a ce jour il n'y a eu ni avis de
l'autorité environnementale publi€, ni enquéte publique au titre de la loi sur I'eau.
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5. ESQUISSE DES SOLUTIONS DE SUBSTITUTION ENVISAGEES ET
RAISONS DU CHOIX DU PROJET
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5.ESQUISSE DES SOLUTIONS DE SUBSTITUTION ENVISAGEES ET
RAISONS DU CHOIX DU PROJET

5.1.VARIANTES ETUDIEES

Elaborés sur la base des études de diagnostic, deux scénarios ont été étudiés, avec des différences
portant principalement sur :

- le positionnement des voiries :

0 débouché sur I'avenue Saint-Hubert : au niveau de l'allée Pierre Caphar ou un peu plus
au sud (en passant au sud de l'urbanisation existante).

o tracé de la voie primaire nord-sud a l'intérieur de la zone, notamment par rapport aux

milieux naturels d'intérét identifiés dans le cadre des études environnementales ;: mares,
réseau bocager.

o création d’'un franchissement routier sur la Scie, pour disposer d’un itinéraire alternatif a
'avenue Saint-Hubert pour franchir la riviere.

- le positionnement sur le site de certaines des composantes du programme . village
intergénérationnel, hameau groupé piétonnier.

Les cartes pages suivantes synthétisent les deux grands scénarios étudiés.
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Figure 44 : Scénario 1
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Figure 45 : Scénario 2
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5.2.RAISONS DU CHOIX DU PROJET

5.2.1.PERIMETRE

Le périmetre d’étude a été voulu le plus large possible dans le cadre de la création du centre-ville de la
jeune commune, incluant les dents creuses périphériques au site objet de la réflexion principale.

Le périmétre d’étude portait ainsi sur 6 sites, représentant une surface globale d’environ 27 ha (cf. carte
page 3).

A lissue des études de diagnostic et de conception du projet, un périmétre opérationnel a été déterminé
pour la création de la ZAC. Il représente une surface globale de 19,6 ha, répartie entre deux sites (cf.
carte page 3).

Il a ainsi été décidé de ne pas faire porter le périmétre opérationnel sur 'ensemble des secteurs
étudiés, afin de :

- faire avancer le projet sur I'nypothese réaliste d’'une maitrise d’'ouvrage communale,

- ne pas bloquer la « vie immobiliére privée » sur la commune (= permettre le développement des
secteurs étudiés mais non conserveés, mais par d’autres)

- conserver un périmétre d’'une surface raisonnable, au vu de la maitrise d’ouvrage en régie (=
portage complet par les services de la commune, de I'acquisition du foncier a la commercialisation
des terrains).

Par ailleurs, certains secteurs particulierement sensibles d’'un point de vue environnemental ont été
exclus de ce périmétre :

- l'ancien étang a I'extrémité sud-est du périmétre d’étude, ainsi que la zone humide localisée dans
son prolongement nord,

- les espaces boisés classés (EBC) localisés au nord du périmeétre d’'étude (bois de Caphar et coteau
bois€)

5.2.2.JUSTIFICATION DU SCHEMA D’ AMENAGEMENT RETENU

Les concepteurs ont souhaité une opération de grande qualité paysagére et environnementale . Les
espaces publics, dont la vallée de la Scie,  contribueront a la qualité résidentielle et a I'identité de la
commune.

Le projet s'organise
A partir de la friche industrielle BENARD-MAAC , qui sera déconstruite pour partie,
réhabilitée en halle couverte pour une autre, et accueillera entre autres des équipements
publics de premiére importance : mairie et médiathéque.

de part et d'autre de la vallée de la Scie , espace récréatif de grande qualité paysagere,
permettant :

la mise en valeur de la vallée , par la création de traversées douces

son appropriation par les habitants actuels et futurs,

de créer des liens entre les deux bourgs.

Autour d’'un axe primaire structurant, au nord de la vallée de la Scie
qui contribuera a délester I'avenue Saint-Hubert (seul lien nord-sud actuellement)
de son trafic en partie nord,
qgui sera la « colonne vertébrale » des secteurs nord
centralité (équipements) au plateau de Caphar.

du projet, de la future

Le quartier des Samares, déconnecté du site principal, permettra de densifier I'axe structurant
de la commune , au plus proche des futurs quartiers du Cceur de Ville.

Le programme prévoit la création de voies de desserte peu larges
majorité des logements individuels.

permettant un accés sécurisé a la

Un maillage fort de liaisons douces
les quartiers existants.

permettra la perméabilité des futurs quartiers entre eux et avec

Les gabarits des constructions
avec les espaces alentours.

ainsi que leur implantation dans la pente permettront leur intégration

Le stationnement des véhicules sera d’'une part géré a la parcelle et d’autre part mutualisé sur les
espaces publics.

Les aménagements des voiries et des espaces publics s'accompagneront de la mise en place de
réseaux enterrés d'eau potable et incendie, d’eaux usées, d'électricité, d’éclairage public et de
téléphone branchés sur les réseaux existants.

La gestion des eaux pluviales s’effectuera par la réalisation de noues en accompagnement des
voiries , et de bassins paysagers intégrés aux aménagements.

L’'organisation de la collecte des déchets sera adaptée afin de tenir compte des apports et des
besoins de la ZAC multi sites.

La ZAC du Cceur de Ville contribue a rationaliser et a organiser le développement urbain de Nueil-
Les-Aubiers entre les deux bourgs historiques
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La ZAC est compatible avec le PLU de Nueil-Les-Aubiers approuvé en avril 2005 : les emprises de la
ZAC sont classées en zones :
- a usage principal d’habitation, actuellement non équipée, réservée pour une urbanisation
future réalisable a court ou moyen terme (Zones 1AUa et 1AUb),
- naturelles a protéger (Np), et inondables (Npi).

Le quartier des Samares est classé en zones urbaine (Ua) et pour une petite partie naturelle & vocation
de loisirs (NL).

Par rapport aux points particuliers étudiés dans les scénarios sur le positionnement des voiries, les
choix suivants ont été faits :

- débouché sur I'avenue Saint-Hubert : le débouché au niveau de I'allée Pierre Caphar a été retenu.
Il permet de desservir la centralité avec la voie primaire de la ZAC et aboutit sur un carrefour
existant, a adapter si nécessaire.

- tracé de la voie primaire nord-sud a l'intérieur de la zone : le tracé retenu n'impacte pas les mares
(notamment la mare nord) et évite de couper les corridors écologiques (haies...) entre ces plans
d’eau et les autres milieux naturels d’intérét.

- création d'un franchissement routier sur la Scie : ce franchissement n'a pas été intégré dans le
projet. En effet, cet ouvrage ne présente pas un caractére urgent et présente également des
difficultés techniques et environnementales :

0 implantation en zone inondable (zone Npi du PLU),
o traversée de milieux naturels sensibles (cours d’eau, ripisylve, prairies permanentes),
0 débouché dans le quartier du Bas Follet au sud du périmetre.

Toutefois, le schéma d’aménagement retenu n'obéere pas une réalisation ultérieure de ce
franchissement.
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Figure 46 : Scénario retenu
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6. ELEMENTS DE COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE DOCUMENT
D’URBANISME ET ARTICULATION AVEC LES PLANS , SCHEMAS,
PROGRAMMES
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Le présent chapitre a pour objet de présenter la compatibilité du projet avec le document d’'urbanisme
opposable, ainsi que son articulation avec les plans, schémas et programmes mentionnés a l'article
R122-17 du Code de l'environnement et la prise en compte du Schéma régional de cohérence
écologique.

Parmi les documents figurant a l'article R122-17 du Code de I'environnement, on retiendra ceux figurant
en gras ci-dessous, les autres ne s’appliquant pas au projet ou n’étant pas en vigueur :

- 1°Schémas de mise en valeur de la mer prévus par l'article 57 de la loi n°83-8 du 7 janvier 1983 ;

- 2°Plans de déplacements urbains prévus par les articles 28,28-2-1 et 28-3 de la loi n° 82-
1153 du 30 décembre 1982 modifiée d'orientation des transports intérieurs ;

- 3°Plans départementaux des itinéraires de randonnée motorisée prévus par l'article L. 361-2 du
présent code ;

- 4°Schémas directeurs d'aménagement et de gestion d es eaux prévus par les articles L. 212-
letL.212-2;

- 5°Schémas d'aménagement et de gestion des eaux pré vus par les articles L. 212-3 a L. 212-

6;

- 6°Plan national de prévention des déchets prévu par l'article L. 541-11 ;

- 7° Plans nationaux de prévention et de gestion de certaines catégories de déchets prévus par
l'article L. 541-11-1 ;

- 8°Plans régionaux ou interrégionaux de prévention et de gestion des déchets dangereux
prévus par l'article L. 541-13 ;

- 9°Plans départementaux ou interdépartementaux de p révention et de gestion des déchets
non dangereux prévus par l'article L. 541-14 ;

- 9°bis Plan de prévention et de gestion des déchets non dangereux d'lle-de-France prévu par
l'article L. 541-14 ;

- 9° ter Plans départementaux ou interdépartementaux de prévention et de gestion des
déchets issus de chantiers du batiment et des travaux publics prévus par l'article L. 541-14-

1;

- 9°quater Plan de prévention et de gestion des déchets issus de chantiers du béatiment et des
travaux publics d'lle-de-France prévu par l'article L. 541-14-1 ;

- 10°Schémas départementaux des carrieres prévus par l'article L. 515-3 ;

- 11°Programme d'actions national et programmes d'acti ons régionaux pour la protection des eaux
contre la pollution par les nitrates d'origine agricole prévus par le IV de l'article R. 211-80 ;

- 12°Directives régionales d'aménagement des foréts doma niales prévues par l'article L. 4 du code
forestier ;

- 13° Schémas régionaux d'aménagement des foréts des colle ctivités prévus par l'article L. 4 du
code forestier ;

- 14° Schémas régionaux de gestion sylvicole des foréts privées prévus par l'article L. 4 du code
forestier ;

- 15°Plans, schémas, programmes et autres documents de pla nification soumis a évaluation des
incidences Natura 2000 au titre de l'article L. 414-4 a I'exception des documents régis par le code
de l'urbanisme ;

- 16° Schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris et contrats de
développement territorial prévus par les articles 2,3 et 21 de la loi n°2010-597 du 3 juin 2010
relative au Grand Paris ;

- 17°Plans de gestion des risques d'inondation prévus par l'article L. 566-7 ;

- 18°Le plan d'action pour le milieu marin ;

- 19°Chartes des parcs nationaux prévues par l'article L . 331-3 ;

- 20°Le document stratégique de facade.

La compatibilité avec d’autres plans, schémas, programmes... ne figurant pas a l'article R122-17 du
Code de I'environnement est également présentée dans ce chapitre.

6.ELEMENTS DE COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE DOCUMENT
D'URBANISME ET ARTICULATION AVEC LES PLANS, SCHEMAS,
PROGRAMMES

6.1.PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

La commune de Nueil-les-Aubiers dispose d'un Plan Local d'Urbanisme, dont la révision a été
approuvée le 25 avril 2007.

6.1.1.PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable de Nueil-les-Aubiers refléte les orientations et les choix
politiques retenus par les élus pour leur commune, qui constituent la base du Plan Local d’Urbanisme (cf.
illustrations page suivante).

Ce PADD s’appuie sur les grands principes suivants :

- contourner I'agglomération par I'ouest,

- relier les bourgs par les nouveaux quartiers centraux,

- conforter les centres-bourgs anciens :
0 préserver les services et commerces de proximité
o densifier les centres-bourgs sur les parties construites ou non
0 mettre en valeur le caractére ancien

- diversifier les développements urbains :

o dans les opérations futures, rechercher une certaine diversification de la production de logements
et de la production bétie

0 prendre en compte les prévisions démographiques pour offrir une diversité de terrains
constructibles et d’équipements

concentrer I'urbanisation au bourg et éviter le mitage
favoriser le renouvellement urbain
préserver la qualité architecturale et celle de 'aménagement
assurer l'insertion paysagére des zones d’urbanisation future
assurer la qualité des entrées d’agglomération
- prévoir un maillage de liaisons a I'échelle de I'agglomération entiére :

0 créer un boulevard urbain a I'est

o0 créer une nouvelle liaison a travers les quartiers centraux

0 assurer la sécurité et la variété dans les déplacements

0 organiser les liaisons piétons-cycles

O O O O O

- prévoir de nouveaux équipements,

- accompagner les zones d’activités en mutation,
- protéger les principaux espaces agricoles,

- protéger les sites naturels de valeur.

Le site du projet de la ZAC Cceur de Ville s’'inscrit dans la nouvelle centralité et participe a la constitution du futur
quartier central.
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6.1.2.ZONAGE

Dans le plan de zonage du PLU de Nueil-les-Aubiers, les différentes parties du périmétre d‘étude sont
localisées en :

Pour le secteur d’étude principal , en zone :

- UA: cette zone centrale a vocation principale d'habitat dense, de services et d'activités urbaines
comprend les parties agglomérées anciennes ou plus récentes (notamment entre les deux bourgs
anciens), édifiées souvent en ordre continu.

Les équipements publics existent ou sont en cours de réalisation. Elle est équipée et bien
desservie, il convient d'y encourager la mixité des fonctions et la diversité de I'nabitat.

- 1AUa/ 1AUDb : La zone 1AU est a urbaniser en priorité. Elle comprend trois secteurs :

o le secteur 1AUa préfigure de futurs quartiers centraux de mixité urbaine,

o le secteur 1AUb correspond & I'extension du secteur d'habitation Ub

o le secteur 1AUe correspond a l'extension du secteur Ue, il est voué a accueillir des activités
économiques.

L'urbanisation de la zone nécessite le respect d’'un schéma d’organisation cohérent avec celui

présent dans le PLU.

- Np / Npi : Le secteur Np appartient a la zone N et concerne la zone naturelle protégée pour sa
qualité de sites, des milieux naturels ou des paysages.

Le sous-secteur Npi recouvre la zone inondable.
Pour le secteur Nord , en zone UA (cf. ci-dessus)
Pour le secteur Nord-Ouest , en zone 1AUa (cf. ci-dessus)

Pour le secteur Sud-Ouest , en zone :
- UA (cf. ci-dessus)

- NI : Le secteur NL appartient a la zone N et est réservé aux activités de loisirs, de détente et de
tourisme pour lesquelles la construction est autorisée.

Pour le secteur Sud , en zone UA (cf. ci-dessus)

Figure 47 : Zonage du Plan Local d'Urbanisme
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6.1.3.EMPLACEMENTS RESERVES / AUTRES CLASSEMENTS Figure 48 : Emplacements reserves

Plusieurs emplacements réservés sont présents sur le périmetre d’étude (cf. carte ci-contre) :

- n°l: cheminements piétons — largeur 4 m en zone rurale, largeur 5 m le long des cours d'eau et
largeur totale d’emprise en cas de chemin existant.

- n3: acces automobile pour la desserte des nouveaux secteu rs d’urbanisation — largeur 10 m, sauf
en cas d’emprise existante (largeur totale d’emprise).

- n°3: équipement public

Par ailleurs, on recense (cf. cartes page suivante) :

- le classement de certaines haies (élément de paysage identifié au titre de larticle L123-1-7 du
Code de 'urbanisme), dont la ripisylve de la Scie,

- linscription en Espace Boisé Classé du bois de Caphar et de la quasi-totalité du coteau boisé au
nord du secteur d’étude principal.
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Figure 49 : Espaces Boisés Classés Figure 50 : Haies classées
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6.1.4.ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT

Des orientations d’aménagement figurent dans le PLU de Nueil-les-Aubiers concernant le secteur
d’étude principal (cf. illustrations ci-dessous et ci-contre) :

- Les Justices — Le Pont de la Scie — surface de 9,8 ha

- Le bas du Gué de 'Homme — surface 3,1 ha
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6.1.5.SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Aucune servitude d'utilité publique ne concerne le secteur d’étude.

Le projet d’'aménagement de la ZAC Coeur de Ville est compatible avec les dispositions du Plan
Local D'urbanisme (Projet d’Aménagement et de Développement Durable, zonage, reglement,
prise en compte des espaces boisés classeés et haies classées...).

Une modification sera nécessaire a terme pour adapter les orientations d’aménagement.
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6.2.PLANS, SCHEMAS ET PROGRAMMES MENTIONNES A L'ARTICLE R122-17 DU CODE DE
L’ENVIRONNEMENT

6.2.1.SCHEMA DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX (SDAGE)

Le bassin Loire - Bretagne couvre I'ensemble des bassins versants de la Loire et de ses affluents, il
s'étend sur dix régions, soit un territoire d’une superficie de 155 000 km?.

En application de la loi du 21 avril 2004 qui transpose la directive cadre sur I'eau, le comité de bassin a
engageé la révision du premier Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)
Loire Bretagne adopté en décembre 1996. Le nouveau SDAGE 2010-2015 a été adopté par le Comité
de bassin le 15 octobre 2009 et approuveé par arrété du préfet coordonnateur de bassin le 18 novembre
20009.

Il integre les objectifs environnementaux nouveaux définis par la directive, a savoir :
- l'atteinte d'un bon état des eaux en 2015,

- la réduction ou la suppression des rejets toxiques,
- la non détérioration des eaux de surface et des eaux souterraines,

- le respect des normes et objectifs dans les zones ou existe déja un texte réglementaire ou législatif
national comme européen.

Le SDAGE définit des orientations fondamentales, fixe des objectifs environnementaux et des
dispositions juridiques pour répondre aux questions suivantes :

1. Repenser les aménagements des cours d'eau pour restaurer les équilibres

2. Réduire la pollution des eaux par les nitrates

3. Réduire la pollution organique, le phosphore et l'eutrophisation

4. Maitriser la pollution des eaux par les pesticides

5. Maitriser les pollutions dues aux substances dangereuses

6. Protéger la santé en protégeant I'environnement

7. Maitriser les prélévements d'eau

8. Préserver les zones humides et la biodiversité

9. Rouvrir les rivieres aux poissons migrateurs

10. Préserver le littoral

11. Préserver les tétes de bassin

12. Réduire le risque d'inondations

13. Renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiques

14. Mettre en place des outils réglementaires et financiers

15. Informer, sensibiliser, favoriser les échanges

Les mesures, intégrées au projet, concernant notamment la préservation des milieux aquatiques
et des zones humides, la maitrise des rejets d'eaux usées et d'eaux pluviales permettent
d’assurer la compatibilité du projet d'aménagement de la ZAC Cceur de Ville sur la commune de
Nueil-les-Aubiers avec les orientations, prescriptions et recommandations du SDAGE Loire
Bretagne.

6.2.2.SCHEMA D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX (SAGE) THOUET

La commune de Nueil-les-Aubiers s’inscrit dans le périmetre du Schéma d’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SAGE) du Thouet, en cours d’'élaboration.

Le périmétre du SAGE du Thouet a été approuvé par arrété le 20 décembre 2010. Le SAGE regroupe
193 communes sur 3 départements (Maine-et-Loire, Deux-Sevres, Vienne), soit 3 385 kmz2. | comprend
414 km de linéaire de cours d'eau principaux.

La Commission Locale de I'Eau (CLE) a été créée par arrété le 14 octobre 2011.
L’état des lieux doit étre réalisé en 2013.

A ce jour, les enjeux identifiés pour le SAGE du Thouet sont :

- Le développement des ressources alternatives et la sécurisation de I' alimentation en eau potable
- Lareconquéte de la qualité des eaux de surface

- La gestion quantitative de la ressource

- La protection des tétes de bassins et des espaces naturels sensibles

- Le rétablissement d'une connectivité amont-aval des cours d'eau

- Lavalorisation touristique et la maitrise des loisirs liés a I'eau

Les mesures, intégrées au projet, concernant notamment la préservation des milieux aquatiques
et des zones humides, la maitrise des rejets d’eaux usées et d'eaux pluviales permettent
d’assurer la cohérence du projet daménagement de la ZAC Cceur de Ville sur la commune de
Nueil-les-Aubiers avec les enjeux identifiés par le SAGE du Thouet dans le cadre des premieres
phases réalisées a ce jour.
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6.2.3.PLAN NATIONAL DE PREVENTION DE LA PRODUCTION DE DECHETS

Le Plan national de prévention de la production de déchets, adopté dés 2004, fixe un cadre de
référence : « Les actions de prévention portent sur les étapes en amont du cycle de vie du
produit avant la prise en charge du déchet par un opérateur ou par la collectivité, depuis
I'extraction de la matiére premiére jusqu’a la réutilisation et le réemploi » . Le groupe de travalil
prévention des déchets, qui réunit les différents acteurs du domaine, est repris dans le cadre de la
réforme du conseil national des déchets pour suivre les actions de prévention du Grenelle et les enjeux
de la directive-cadre.

Ce Plan de prévention se décline actuellement selon 3 axes :

- Mobiliser les acteurs
Pour sensibiliser les Francais a la prévention des déchets, des actions emblématiques ont été
menées dans le cadre du Plan national de prévention de la production de déchets

o 9 millions d’autocollants « Stop Pub » ont été mis a la disposition des collectivités locales, par
l'intermédiaire de 'ADEME, pour qu’'elles les distribuent aux particuliers ;

o le nombre de sacs de caisse distribués a été divisé par 4 en 4 ans ;

o0 la campagne triennale de communication « Réduisons vite nos déchets, ¢a déborde »  afait la
promotion de gestes simples comme boire I'eau du robinet, acheter des produits avec moins
d’emballages, coller un stop pub, limiter les impressions de papier et éviter les portions
individuelles. La Semaine de la Réduction des Déchets est organisée dans la France entiére,
chaque année depuis 2006, avec le réseau des Recycleries & Ressourceries..

- Agir dans la durée
Un guide de la consommation responsable présentant des fiches sur la prévention organisées par
familles de produits (les surgelés, les cosmétiques...) ou adaptées a des situations spécifiques

,,,,,

50 catégories de produits sont couvertes par un éco-label.

Les entreprises engagées dans ce plan ont réduit de 10% en 2 ans leurs déchets produits ou non
valorisés, constituant des bases d’exemples de références. Des actions Recherche & Développement
ont été engagées sur I'éco-conception et les technologies moins productrices de déchets.

Des modules de formation ont été congus pour promouvoir les démarches « plan local de prévention »,
« éco-conception » et « achats éco-responsables » aupres des collectivités locales, des producteurs et
des consommateurs.

Le plan de soutien au compostage domestique accompagne les ménages pour augmenter I'équipement
en composteurs et favoriser les bonnes pratiques.

- Assurer le suivi des actions
Un tableau de bord de la prévention des déchets, présentant des données clefs de I'année écoulée est
établi annuellement.

La plupart des actions prévues au plan national de prévention des déchets ont été réalisées et ont
trouvé un écho favorable dans la population.

La commune de Nueil-les-Aubiers s’intégre dans le plan de prévention et de gestion des déchets
mis en place par le Syndicat du Val de Loire sur I'ensemble de son territoire et qui s'inscrit dans
les orientations du Plan National de prévention des déchets, notamment par la mise en ceuvre
des actions suivantes :

- la communication et la sensibilisation de tous les publics sur: les bons gestes de tri
(consignes, informations sur la collecte, le recyclage...), le programme local de réduction
des déchets (compostage et jardinage au naturel, éco-consommation, réparation et
réemploi...),

- la distribution de composteurs individuels, le broyage de déchets verts a domicile.

Par son intégration dans le réseau de collecte et le plan de gestion des déchets du Syndicat du
Val de Loire, le projet d'aménagement de la ZAC Cceur de Ville sur la commune de Nueil-les-
Aubiers est compatible avec les orientations du Plan National de prévention des déchets.

6.2.4.PLAN REGIONAL D 'ELIMINATION DES DECHETS DANGEREUX DE P OITOU-CHARENTES

La définition d'un déchet dangereux est issue d'un décret en date du 18 avril 2002 relatif a la
classification des déchets. La dangerosité du déchet est qualifiée s'il présente une ou plusieurs
propriétés de danger énumérées au décret, qui en comporte 14, dont « explosif, nocif, cancérogéne,
mutagene ». Concrétement, il s'agit notamment de cas d'amiante, de terres polluées par hydrocarbures,
de déchets de soins, de résidus de pesticides, d'huiles, de piles ou d'appareils électroniques.

La Région Poitou-Charentes a adopté en 2012 un Plan régional de réduction et d'élimination des
déchets dangereux (PREDD).

Quatre orientations ont donc été retenues pour le PREDD Poitou-Charentes.

Réduire la production de déchets dangereux pour diminuer I'impact sur I'environnement de ces
déchets et de leurs filieres de traitement.

La réduction est souhaitée tant en terme de quantité de déchets qu'en terme de toxicité.

- Augmenter le taux de collecte des déchets dangereux afin d'augmenter les tonnages dirigés vers
les filieres adaptées et diminués ceux faisant 'oeuvre d‘actions non controlées.

- Développer la valorisation des déchets dangereux pour limiter I'impact sur I'environnement de
leur traitement.

L'objectif qualitatif fixé est de privilégier la valorisation des déchets dangereux au détriment du
traitement (stockage ou incinération sans valorisation énergétique) . La valorisation se traduit,
guant a elle, par le recyclage, la régénération ou la valorisation énergétique.

Trois catégories principales de déchets sont ciblées : les DEEE, les huiles et les solvants usagés.

- Limiter le transport en distance et inciter au transport alternatif  afin de limiter les risques, les
nuisances et les rejets de CO2.

Pour atteindre ces objectifs, le Plan propose plusieurs actions :

- Actions de réduction

o0 Actions de réduction de la production de déchets dangereux des ménages : information et
sensibilisation des ménages

0 Actions de réduction des déchets dangereux des activités économiques : information et
sensibilisation des acteurs professionnels

0 Actions de réduction des déchets de pesticides

0 Actions de réduction des déchets d’'activités de soins a risques infectieux (DASRI)

0 Actions de réduction des résidus d'épuration des fumées de lincinération des ordures
ménageres (REFIOM)

- Actions d’augmentation du taux de collecte des déchets dangereux

Actions d’amélioration de la collecte des déchets dangereux des ménages
Actions d’amélioration de la collecte des déchets dangereux diffus des entreprises
Actions d’amélioration de la collecte des déchets de pesticides

Actions d’amélioration de la collecte des DASRI

O o0ooo

- Actions pour développer la valorisation des déchets dangereux

- Actions préconisées pour limiter le transport en distance des déchets dangereux et inciter
au transport alternatif
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La compatibilité du projet d'aménagement de la ZAC Cceur de Ville & Nueil-les-Aubiers avec le

Plan régional d’élimination des déchets dangereux de Poitou-Charente est assurée par :

- la mise en ceuvre de mesures spécifiques lors des phases de chantier pour assurer la
collecte, I'évacuation et I'élimination de certains produits polluants (cf. § 7.1.2.Mesures
relatives aux rejets et déchets de chantier page 132),

- la diffusion sur le site internet du Syndicat du Val de Loire a destination des particuliers et
des professionnels d'informations relatives a la réduction (solutions alternatives), a la
collecte et au traitement des déchets dangereux,

- la collecte dans les décheteries gérées par le Syndicat du Val de Loire des déchets
dangereux des ménages (Peintures, colles, vernis, phytosanitaires, aérosols, hydrocarbures,
solvants, acides, bases...).

6.2.5.PLAN DEPARTEMENTAL DE PREVENTION ET DE GESTION DES DECHETS NON DANGEREUX DES DEUX-
SEVRES

La collecte et le traitement des déchets ménagers sont de la compétence des communes, sous
lautorité de I'Etat qui a réalisé en Deux-Sévres en 1996 un « plan départemental d’élimination des
déchets ménagers et assimilés », révisé en 2001.

Dans les faits, ce sont des regroupements de communes (communautés de communes, syndicats
mixtes ou communautés d’agglomération) qui assurent ce service public.

Conformément a la réglementation, la compétence pour I'élaboration et le suivi du plan a été transférée
au Conseil général des Deux-Sévres en janvier 2005. En 2010, suite aux évolutions réglementaires, le
département a entrepris de lancer la révision du plan, nouvellement nommé « plan départemental de
prévention et de gestion des déchets non dangereux ».

La réglementation définit les objectifs a atteindre tant par les pouvoirs publics que par les organismes
privés en matiere de gestion des déchets, a savoir :

- prévenir ou réduire la production et la nocivité des déchets, notamment en agissant sur la
fabrication et sur la distribution des produits ;

- organiser le transport des déchets et le limiter en distance et en volume ;

- valoriser les déchets par réemploi, recyclage ou toute autre action visant a obtenir a partir des
déchets des matériaux réutilisables ou de I'énergie ;

- assurer l'information du public sur les effets pour I'environnement et la santé publique des
opérations de production et d'élimination des déchets, sous réserves des regles de confidentialité
prévues par la loi, ainsi que sur les mesures destinées a en prévenir ou a en compenser les effets
préjudiciables.

L'organisation préconisée par le Plan repose sur une gestion globale des déchets et respecte la

hiérarchie des modes de traitement inscrite dans la directive 2008-98 du 19 novembre 2008 :

- la prévention est la premiere priorité du dispositif , afin de réduire la quantité et la nocivité des
déchets produits. Le concept est simple : « Le meilleur déchet est celui que I'on ne produit pas » ;

- les déchets doivent, autant que possible, étre triés en vue d’'un recyclage ou d’'un réemploi ;

- les déchets doivent, autant que possible, faire I'objet d'une valorisation matiere ;

- pour les déchets ne pouvant pas subir de valorisation matiére, ils devront faire I'objet d’'une
valorisation organique

- enfin, les déchets ne pouvant faire I'objet d’une valorisation matiére, organique ou énergétique,
dans les conditions techniques et économiques du moment (déchets dits « ultimes ») sont enfouis
en dernier recours en installation de stockage.

A cette organisation multifiliére, il convient d’ajouter les principes suivants :

- la maitrise des colts de gestion des déchets ;

- lalimitation des transports des déchets en distance et en volume ;

- la recherche de solutions de traitement limitant les impacts sur I'environnement et préservant la
santé humaine ;

- le suivi du programme de réhabilitation des décharges brutes ;

- l'acceptation des installations par les populations locales et 'ensemble des parties prenantes ;

- le partage territorial des contraintes liées a la gestion des déchets ;

- larecherche du bon niveau de gouvernance pour les différentes étapes de la gestion des déchets.

Afin d'atteindre les objectifs définis précédemment, le Plan préconise la mise en place dune
organisation globale de la gestion des déchets, a I'échelle du département. Chaque objectif est ainsi
décliné en préconisations, qui se traduiront par la mise en ceuvre d’actions concretes.

Ces préconisations sont les suivantes :

- Poursuivre le programme de prévention des déchets non dangereux ;

- Améliorer les performances de valorisation matiére et organique ;

- Améliorer la gestion des sous-produits de I'assainissement ;

- Développer une approche partagée du réseau de décheteries ;

- Améliorer la connaissance du gisement et les filieres de valorisation des déchets d'activités
économiques ;

- Garantir les capacités de tri et de traitement des déchets non dangereux sur la durée du Plan ;

- Rationnaliser le traitement des déchets résiduels ;

- Mettre a jour la liste relative a la résorption des décharges brutes et des dépbts sauvages ;

- Définir les modalités de gestion des déchets en situations de crises :
o Conformément a la nouvelle réglementation, le Plan propose une méthodologie de gestion des

déchets en cas de catastrophes naturelles ou de pandémies.

Le nouveau Plan départemental de prévention et de gestion des déchets non dangereux des Deux-
Sevres a été approuvé par 'assemblée départementale le 25 mars 2013 et est en application depuis
cette date.

Par son intégration dans le plan de prévention et de gestion des déchets mis en place par le

Syndicat du Val de Loire sur 'ensemble de son territoire (cf. 86.2.3.Plan national de prévention

de la production de déchets ci-dessus), le projet d’aménagement de la ZAC Cceur de Ville a
Nueil-les-Aubiers est compatible avec les orientations du Plan départemental de prévention et

de gestion des déchets non dangereux des Deux-Sévres.
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6.2.6.PLAN DEPARTEMENTAL DE GESTION DES DECHETS ISSUS DE CHANTIERS DU BATIMENT ET DES TRAVAUX
PUBLICS DES DEUX-SEVRES

Le Plan départemental de gestion des déchets de chantier du batiment et des travaux publics (BTP)
des Deux-Sévres a été approuvé en 2006.

Les déchets produits par l'activité du batiment et des travaux publics sont de nature et d'origine
variées :
- Les Déchets Industriels Banals (DIB) . lls sont générés par les entreprises industrielles ou

artisanales et sont susceptibles de se dégrader par fermentation, oxydation, ou combustion, avec
des impacts sur I'environnement.

lls peuvent étre assimilés aux déchets ménagers, s'ils sont collectés et traités dans les mémes
conditions (Déchets Ménagers Assimilés ou DMA)

Les Déchets d’Emballage appartiennent a la catégorie des DIB, mais il est important de les
identifier séparément car ils sont soumis a des objectifs de valorisation.

- Les Déchets Industriels Spéciaux (DIS) . lls sont susceptibles d’avoir un impact important sur la
santé et I'environnement car ils contiennent des produits nocifs en concentration plus ou moins
forte.

- Les Déchets Inertes (DI) . Déchets qui ne subissent aucune modification physique, chimique ou
biologique importante.

Dans le cadre de la mise en ceuvre du Plan départemental de gestion des déchets de chantier du BTP
des Deux-Sevres et afin d’améliorer la gestion de ces déchets dans le département, la Direction
Départementale des Territoires a élaboré deux guides a lintention des maitres d'ouvrage et des
professionnels du BTP :

- Intégration de la gestion des déchets dans les marchés publics de travaux - Recommandations a
destination des maitres d’ouvrage — Décembre 2010

- Guide de I'élimination des déchets de chantier vers les filieres de traitement - Recommandations a
destination des professionnels

La compatibilité du projet d'aménagement de la ZAC Cceur de Ville & Nueil-les-Aubiers avec le
Plan départemental de gestion des déchets du batiment et des travaux publics (BTP) des Deux-
Sevres est assurée grace a la mise en ceuvre de mesures spécifiques lors des phases de
chantier pour assurer la collecte, I'évacuation et I'élimination des déchets résultant de la
réalisation des travaux (cf. 8 7.1.2.Mesures relatives aux rejets et déchets de chantier page 132).

6.3.SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE DE POITOU-CHARENTES

Conformément a I'article L371-3 du Code de I'environnement, le SRCE est un document cadre régional
a élaborer conjointement par les services de I'Etat et ceux de la Région Poitou-Charentes.

Il décline la Trame verte et bleue a I'échelle de la Région.

Le SRCE est élaboré conjointement par les services de I'Etat (DREAL) et ceux du Conseil régional
Poitou-Charentes (Péle Environnement - Agriculture - Eau -Tourisme).

Son élaboration se fait en concertation avec I'ensemble des partenaires socio-€conomiques regroupés
au sein d’'un Comité Régional Trame Verte et Bleue.

Les principales étapes de I'élaboration du SRCE sont les suivantes :
- Séminaire régional ouvert a tous les acteurs concernés.

- Groupes de travail par sous-trame ( foréts et landes, pelouses seches calcicoles, plaines
ouvertes, cours d’eau et zones humides, dont marais littoraux et zones de transition, systémes
bocagers) :

0 Analyse et recueil des données

Description et analyse des enjeux régionaux de la TVB

Définition des réservoirs de biodiversité

Définition des corridors écologiques

Identification des secteurs d’intervention prioritaire

Cartographie de synthése de la TVB (1/100 000)

Proposition de mesures de préservation et de remise en état des continuités écologiques

Proposition de mesures d’accompagnement des communes pour la mise en ceuvre de la
TVB

- Synthése et rédaction du projet de SRCE
- Préparation du suivi et de I'évaluation du SRCE

O O O O o o

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de Poitou-Charentes est en cours
d’élaboration.

Dans la mesure ou il n'affecte pas d’habitats naturels patrimoniaux et respecte les liaisons entre
les secteurs d'intérét écologique identifiés sur le site (pouvant étre assimilées a des éléments
constitutifs d'une Trame Verte et Bleue), le projet d'aménagement de la ZAC Cceur de Ville &
Nueil-les-Aubiers respecte les principes de maintien des continuités écologiques sur lesquels
repose I'élaboration du Schéma Régional de Cohérence Ecologique de Poitou-Charentes.
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6.4.AUTRES PLANS, SCHEMAS ET PROGRAMMES

6.4.1.SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT) DU PAYS DU BOCAGE BRESSUIRAIS

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays du Bocage Bressuirais, dans lequel s'inscrit la
commune de Nueil-les-Aubiers, est en cours d’élaboration.

Le syndicat mixte du Pays du Bocage Bressuirais est une structure intercommunale qui regroupe les 2
communautés de communes Cceur du Bocage et Delta Sévre Argent, ainsi que la commune de
Voultegon.

Le diagnostic a été réalisé sur 2012/2013 et le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
est en cours d’élaboration.

Les enjeux identifiés dans le cadre de ces premieres étapes sont les suivants (source : Pays du Bocage
Bressuirais) :

Positionnement territorial

- Affirmer la place de la future Communauté d’Agglomeération vis-a-vis des poles urbains proches
(notamment Cholet => RN 249 en 2x2 voies)

- Consolider les 6 unités urbaines (= « pbles ») = armature structurante (services, commerces,
emplois, etc.)

- Renforcement de Bressuire comme pdle principal
- Définir les équilibres entre ces 6 poles et les 38 autres communes

Desserte et accessibilité

- Dépendance a 'automobile = croissance des colts pour les ménages => alternatives a développer
(lignes régulieres, transport a la demande, covoiturage ® desserte fine du territoire, liaisons
interurbaines performantes ; articuler développement urbain et offre de transport)

- Trafics importants dans certains centres-bourgs

- La RN 249 : Axe de développement privilégié (économique, habitat)... mais également axe
d’évasion / effet « couloir ».

Dynamique socio-économique et parc de logements

- Assurer la stabilité de la population de facon équilibrée entre les communes, prenant en compte
leurs spécificités propres

- Anticiper et accompagner le vieillissement de la population (logements et structures)
- Faciliter I'installation des jeunes ménages sur le long terme

- Prendre en compte les évolutions de la population (taille des ménages, revenus) dans l'offre de
logement

- Répondre a la demande latente, notamment en dehors des villes-centres

- Entretien des logements (personnes agées), logement ancien et énergie, vitalité des centres-
bourgs

- Accueillir de la population tout en réduisant la consommation fonciere
o Eloignement = motorisation
Pression sur les espaces agricoles

Analyse de I'offre commerciale

Concernant les Grands et Moyennes surfaces (>300 m?) : affirmer la position commerciale du péle
bressuirais pour « résister » a un environnement fortement concurrentiel

Concernant les commerces traditionnels :

0 Proposer une offre au plus prés des habitants pour les achats hebdomadaires et
occasionnels

0 Maintenir I'offre commerciale de proximité et d’hyper-proximité notamment en milieu rural
o Améliorer I'accés aux commerces et services pour les communes rurales

Activités agricoles
Maintien du bocage : biodiversité associée, qualité de I'eau, sols, paysage, etc.

Evolutions des filieres locales => effets sur les Industries agro-alimentaires et sur I'énergie
(transport, intrants, etc.).

Activités économiques
Organiser spatialement le développement économique
Anticiper les effets de la RN 249
Veiller a la qualité architecturale
Développer les services aux entreprises
Attirer et fixer les cadres et techniciens supérieurs

Génie urbain associé a I'eau et gestion des déchets
Veiller a 'adéquation entre capacité d’épuration et urbanisme
Gestion des effluents industriels reste ponctuellement & améliorer
Pérenniser et optimiser le réseau de collecte et les équipements de traitement des déchets
Maintenir les actions de réduction des déchets « a la source »

Exposition des populations
Adaptation de l'urbanisation aux enjeux liés aux risques et nuisances
Lutte contre les facteurs générant les risques et nuisances
Maitrise de I'imperméabilisation des sols et des ruissellements,
Préservation des zones d’expansion des crues et entretien du réseau hydrographique

Alimentation en eau potable
Maitriser les prélevements
Lutter contre les pollutions diffuses et souterraines
Optimiser et sécuriser les équipements

Trame Verte et Bleue, Paysage et patrimoine
Maintien et restauration du bon fonctionnement des corridors
Connexion entre les 2 bassins versants
Equilibre entre protection de milieux et activités humaines
Anticiper les conséquences du changement climatique sur le bocage (chéne pédonculé, fréne, etc.)

o

0 I’mpac'F sur les paysages et les milieux nature_ls. , Le projet d’'aménagement de la ZAC Coeur de Ville & Nueil-les-Aubiers prend en compte les

0 Evolution du rapport aux commerces de proximité enjeux identifiés dans le cadre des premieres étapes de I'élaboration du SCoT du Pays du
Bocage Bressuirais.
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/. MESURES D’EVITEMENT, DE REDUCTION ET DE COMPENSATION
DES IMPACTS NEGATIFS — MODALITES DE SUIVI DES MESURES
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Les mesures destinées a assurer l'intégration du projet dans son environnement peuvent prendre
différentes formes :

- mesures d’'évitement des effets négatifs notables du projet,
- mesures de réduction des effets négatifs,
- mesures de compensation des effets négatifs notables n'ayant pu étre évités

Dans ce chapitre, les différentes mesures sont présentées en distinguant :

- celles liées aux impacts temporaires , dus a la période de chantier. Ces principes de mesures
seront imposés aux entreprises adjudicataires des travaux dans le cadre des marchés d'exécution
gui seront conclus.

- celles liées aux impacts permanents , rendus définitifs par la modification de I'environnement
dans lequel s’inscrit le projet.

Enfin, les mesures liées spécifiqguement aux impacts du projet sur la santé humaine font I'objet d'un
paragraphe indépendant.

7.MESURES D’EVITEMENT, DE REDUCTION ET DE COMPENSATION DES
IMPACTS NEGATIFS — MODALITES DE SUIVI DES MESURES

Le site de la ZAC Cceur de Ville a Nueil-les-Aubiers est localis€, pour certaines parties en contact avec
des secteurs agricoles et naturels sensibles, mais aussi au voisinage de secteurs d’habitat. Aussi, il
convient de mettre en ceuvre des mesures d’évitement ou de réduction visant a limiter les incidences
potentielles sur I'environnement susceptibles d'étre engendrées durant les périodes de chantier.

Ces mesures préventives passent par l'observation de prescriptions qui seront transmises aux
entreprises chargées de la réalisation des travaux (qualité des matériaux employés, modalités
d'intervention sur le site.

Elles peuvent s’accompagner de mesures compensatoires pour certains impacts négatifs inévitables
(remise en état a l'issus des phases de chantier...).

Différentes mesures exposées dans les pages qui suivent sont prévues afin de réduire les nuisances et
désagréments générés par le projet lors de la phase chantier vis-a-vis des riverains, des usagers et de
leur environnement.

Les objectifs sont notamment de :

- limiter les risques et les nuisances causés aux riverains du chantier,
- limiter les risques sur la santé des ouvriers,

- limiter les pollutions de proximité lors du chantier,

- limiter les incidences directes ou indirectes sur les milieux naturels,

- limiter la quantité de déchets de chantier mis en décharge.

A noter que certaines de ces dispositions sont imposées par la réglementation (par exemple, le respect
des horaires de travail pour la réalisation des travaux) et ne constituent pas des mesures d’'évitement,
de réduction ou de compensation a part entiere. Néanmoins, elles sont rappelées ci-dessous pour
mémoire.

7.1.MESURES LIEES A LA PERIODE DE CHANTIER

7.1.1.MESURES DE PRESERVATION DE L' ENVIRONNEMENT URBAIN

Afin de réduire ou de compenser les nuisances d'ordres divers (visuel, acoustique, circulation...)
provoquées par la mise en ceuvre des chantiers, les mesures suivantes seront mises en ceuvre :

- l'utilisation d’engins conformes a la réglementation en vigueur concernant particulierement l'isolation
phonique et les émissions de gaz d’échappement.

- linstallation de panneaux de signalisation et I'information du public et des riverains, via la tenue de
réunions d’information, et a travers les divers supports de communication tels que la presse locale,
le journal municipal de Nueil-les-Aubiers et le site Internet de la commune, des courriers..., afin de
préciser la localisation et la date des travaux, les éventuelles modifications de circulation...

- la limitation des périodes de travaux dans certaines plages horaires compatibles avec la proximité
des zones d’habitat (jours ouvrables, journée).

- le choix d'itinéraires spécifiques pour les camions et engins de chantier les moins pénalisants pour
les populations.

- le nettoyage régulier des chaussées si I'apport de matériaux (terre notamment) par les engins de
chantier est I'origine d’'une dégradation des conditions de sécurité.
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- la prise en compte de la sécurité en période de chantier par la mise en place de barriéres
d’isolement autour du chantier pour en interdire I'acces au public et d'une signalisation appropriée.
Elles assureront une séparation physique entre le chantier en cours et le trafic maintenu (véhicules
mais aussi piétons et cyclistes) ; les clétures mises en place présenteront une fenétre pour rendre
visible le chantier et seront le support d’informations.

- l'arrosage des pistes de circulation et les stocks de matériaux pour éviter les envols de poussiéres
en période seche.

- L’interdiction du brllage des déchets de chantier.

7.1.2.MESURES RELATIVES AUX REJETS ET DECHETS DE CHANTIER

Les mesures proposées visent a limiter la dispersion des déchets et effluents, en particulier vers le
milieu aquatique, en lI'occurrence la Scie et son affluent, le ruisseau de Caphar.

Ainsi, une gestion propre du chantier devra étre mise en place avec notamment :

- le tri des déchets du chantier sur le site,

- le stockage des déchets dans des conteneurs adaptés, et notamment munis de bacs de rétention
pour les produits polluants (hydrocarbures, peintures...),

- l'acheminement régulier des déchets vers des filieres de valorisation ou d’élimination diment
autorisees,

- l'interdiction de brdler les déchets a I'air libre,

- I'entretien des engins de chantiers dans I'atelier ou sur des sites appropriés.

Le maitre d'ceuvre devra établir un plan de gestion des déchets, approprié aux types de déchets
produits et aux filieres d’élimination et de valorisation autorisées et les plus proches (voir tableau ci-
dessous).

A noter que la présence de bati industriel sur certaines parties du périmetre de la ZAC (ancien site
Benard-Maac, anciens abattoirs) pourra nécessiter la mise en ceuvre de mesures particuliéres, en
fonction de la nature des matériaux constitutifs (par exemple, amiante).

Les emballages produits sur les chantiers doivent étre valorisés dans les conditions fixées par le décret
du 13 juillet 1994 modifié.

L’exécution du chantier devra par ailleurs étre particulierement soignée, tant au niveau de la réalisation
des travaux préparatoires que des travaux de remise en état du site.

Les déblais, en fonction de leurs caractéristiques, pourront étre utilisés sur place ou pour d’autres
aménagements proches. Sinon, ils devront étre évacués dans les centres d’enfouissement techniques
appropriés.

Les quantités de déchets générées par I'urbanisation d’'un secteur comme la ZAC Cceur de Ville (zone
d’habitat) et leurs colts d’élimination peuvent étre estimés a partir de ratios établis par TADEME (a
partir d’'observations réalisées sur 40 opérations) et de la Fédération Francaise du Batiment.

Les codts relatifs aux déchets que I'entrepreneur doit intégrer dans son prix dépendent :

- de la main d'ceuvre nécessaire pour effectuer le tri ou le démontage préalable a I'élimination des
déchets,

des installations spécifiques de chantier (aire de stockage, bennes, etc.),
de l'effet d'échelle lié directement a la quantité de déchets a éliminer,
du transport des déchets, en fonction de I'éloignement du chantier des installations d'élimination,

du montant de I'élimination des déchets (mise en centre de stockage en fonction de la catégorie de
déchets, en centre de tri et de regroupement, en centre de traitement, en unité de recyclage, en
unité d'incinération).
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Concernant les centres de traitement des déchets et excédents de chantier, les plus proches de Nueil-
les-Aubiers sont les suivants :

TYPE DE CENTRE NOM / LOCALISATION DISTANCE
. Pelletier TP
Centre de recyclage inertes Cerizay (79) 22 km
Décheterie professionnelle Delahaie Michel /
Nueil-les-Aubiers (79)
Décheterie public ouverte au BTP Décheéterie prllque + classe 3 4 km
Bouésse (79)
Centre de stockage amiante-ciment SAS CET Bpl_Jyer-Leroux 45 km
La Séguiniére (49)
Centre de stockage classe 1 Chimirec-Delvert 90 km
(déchets dangereux) Jaunay-Clan (86)
SITA Centre-Ouest
Centre de stockage classe 2 (DIB) Amailloux (79) 34 km
Centre de stockage inerte classe 3 Décheterie pgbllque + classe 3 4 km
Bouésse (79)

Source : Base de données de la Fédération Francaise du Batiment.

D'autre part, les mesures de prévention suivantes seront a prévoir pour les rejets liquides :

- stockage sécurisé (dispositifs de rétention) des matériaux, tels que les hydrocarbures, les huiles et
les graisses utilisés sur le chantier de facon a éviter tout risque de fuite susceptible d’atteindre le
milieu récepteur ou de s'infiltrer,

- entretien et vidange des véhicules en dehors du site ou sur des aires imperméabilisées permettant
le recueil des eaux,

- mise en place de bacs de rétention pour le nettoyage des outils et des bennes,
- mise en place de bacs de décantation des eaux de lavage de bennes a béton,

- surveillance des émissions intempestives par le matériel de chantier, susceptibles de ruisseler
jusqu’au réseau de collecte des eaux.

7.1.3.CADRE PHYSIQUE

7.1.3.1.Contexte climatologique

En l'absence d'impacts notables générés par les travaux de réalisation du projet dans ce domaine,
aucun dispositif particulier n’est a prévoir.

On rappelle que le projet, méme s'il concerne une surface relativement importante (de I'ordre d’'une
vingtaine d’hectares), sera réalisé par tranches successives et que par conséquent, chaque phase de
chantier ne portera que sur une emprise de quelques hectares au plus, ne générant qu’un impact limité
et local.

Par ailleurs, des mesures seront prises dans le cadre de la gestion des chantiers pour limiter les
transports routiers et les émissions de gaz a effet de serre induites, notamment en ce qui concerne :

- la gestion des terrassements : recherche de I'équilibre des déblais / remblais a I'échelle du site,

- la gestion des déchets : éventuelle réutilisation de déchets inertes, choix des filieres d’évacuation et
d’élimination (cf. ci-dessus localisation des centres de traitement des déchets et excédents de
chantier les plus proches).

Des itinéraires optimisés seront déterminés préalablement et empruntés pour les transports routiers liés
au chantier.

Le choix de matériaux de construction économes en énergie, pour la production et la fabrication, ainsi
que pour le transport, sera privilégié.

7.1.3.2.Topographie

Dans la mesure ou il s'agit d'impacts temporaires, nécessaires a l'adaptation du relief du site au projet,
aucune mesure particuliére n'est envisagée.

La réutilisation sur le site des déblais (issus des tranchées, fouilles...) sera privilégiée et I'équilibre
déblais/remblais sera recherché, afin de limiter les transports de matériaux hors du site.

7.1.3.3.Géologie — Hydrogéologie

On notera que le projet d'aménagement de la ZAC Cceur de Ville a Nueil-les-Aubiers fera également
I'objet d’un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et suivants du Code de I'environnement (loi
sur I'eau), ou seront développés les aspects spécifiquement liés a I'espace hydrique. Les principaux
éléments de ce dossier loi sur I'eau sont repris ici.

Les caractéristiques des sols du site déterminées dans le cadre des études géotechniques seront
prises en compte dans les modalités de réalisation des travaux.

La protection qualitative des eaux souterraines pendant les phases de travaux reléve de la maitrise des
risques de déversement en surface de substances polluantes susceptibles de s'infiltrer.

On notera que la sensibilité du secteur d’étude apparait faible sur le plan hydrogéologique : absence
d’aquifere important, pas d'usage sensible de type alimentation publique en eau potable recensé, et
que gquelques puits sont recensés, notamment sur les zones urbanisées a l'ouest du site du projet.
Toutefois, a I'exception d’'un ouvrage localisé au sud de I'allée Pierre Nivard, ces ouvrages sont situés
en position topographique haute par rapport au site du projet

Les mesures prises dans le cadre de la gestion des rejets et déchets de chantier (cf. § 7.1.2.Mesures
relatives aux rejets et déchets de chantier ci-dessus et 8§ 7.1.3.4.Eaux superficielles ci-apres)
permettront de réduire les risques de contamination des formations souterraines.

En cas de déversement polluant accidentel sur le site pendant la période de chantier, des mesures de
récupération des substances en cause seront immédiatement mises en ceuvre pour limiter leur
éventuelle infiltration.
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7.1.3.4.Eaux superficielles

On notera que le projet d’'aménagement de la ZAC Cceur de Ville a Nueil-les-Aubiers fera également
I'objet d’'un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et suivants du Code de I'environnement (loi
sur I'eau), ou seront développés les aspects spécifiguement liés a I'espace hydrique. Les principaux
éléments de ce dossier loi sur I'eau sont repris ici.

Concernant les impacts potentiels des phases de chantier sur I'hydrologie des cours d'eau, des
mesures d’évitement sont & prévoir, notamment vis-a-vis des interventions dans le lit majeur ou aux
abords de la Scie et de son affluent, le ruisseau de Caphar pour la réalisation de cheminements piétons
et la pose de passerelles :

- implantation des installations de chantier en dehors de la zone inondable et des zones humides,
- intervention en période de basses eaux,

- surveillance du niveau d’eau de la Scie, pour anticiper une éventuelle montée des eaux susceptible
d’entrainer des matériaux et/ou matériels...

Les écoulements diffus caractérisant actuellement le site et ses abords devront étre maintenus et/ou
rétablis pendant les phases de chantier.

La protection qualitative des eaux superficielles, pendant la phase de chantier reléve de la maitrise des
risques de déversement de substances polluantes ainsi que des flux de matiéres en suspension
ruisselant sur les zones aménagées.

Les mesures conduisant a réduire les risques de pollution accidentelle concernent plus particulierement
les installations de chantier, ainsi que les aires de stationnement des engins et les zones de stockage
des matériaux.

D’une maniere générale, les dispositions a prendre ont trait aux éléments suivants:
- tout rejet de substances toxiques dans le réseau d’assainissement est interdit.

- l'entretien, la réparation et la vidange des véhicules (pelles mécaniques, camions bennes,...) seront
réalisés dans l'atelier de I'entreprise ou sur des sites prévus a cet effet.

- les hydrocarbures comme les autres produits polluants seront stockés dans une cuve munie d’un
bac de rétention.

- des consignes strictes seront diffusées, relativement a la manipulation des produits liquides et semi-
liquides sur le chantier.

- les travaux de terrassement seront réalisés, autant que possible, en dehors des périodes
pluvieuses.

- les centrales de fabrication d’enrobés seront placées sur une plate-forme étanche et la mise en
place des enrobés se fera exclusivement par temps sec.

- il sera mis en place des consignes de limitation de vitesse de circulation des engins.

L’exécution du chantier devra étre particulierement soignée, tant au niveau de la réalisation des travaux
préparatoires, que des travaux de remise en état du site.

Une vigilance particuliere sera mise en ceuvre aux abords des cours d’eau (la Scie, le ruisseau de
Caphar) et des mares.

En cas de pollution accidentelle lors du déroulement des travaux, des mesures de blocage et de
récupération de la pollution seront mises en ceuvre le plus rapidement possible, pour éviter toute
atteinte aux milieux aquatiques et toute incidence sur les habitats naturels, la faune et la flore, ainsi que
sur les usages.

7.1.3.5.Zones humides

On notera que le projet d'aménagement de la ZAC Cceur de Ville a Nueil-les-Aubiers fera également
I'objet d’un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et suivants du Code de I'environnement (loi
sur I'eau), ou seront développés les aspects spécifiguement liés a I'espace hydrique. Les principaux
éléments de ce dossier loi sur I'eau sont repris ici.

Des précautions particulieres (application stricte des mesures détaillées ci-dessous) seront prises dans
le cadre des travaux réalisés aux abords des diverses zones humides recensées sur le secteur de
'aménagement et ses abords :

- au centre de la zone aux abords du ruisseau de Caphar,

- dans la vallée de la Scie : ripisylve, ancien étang et prairie en contrebas de ce dernier.

Par ailleurs, les travaux de réalisation des cheminements et de pose des passerelles seront réalisés de
facon a ne pas impacter ces zones humides :

- implantation des installations de chantier en dehors de ces zones,

- balisage des zones humides en incluant un espace tampon de quelques metres de largeur pour
éviter tout débordement des travaux susceptible de les impacter (terrassements, compactage des
sols).

- intervention en période seche et de basses eaux (été ou début d’automne).

Comme pour les travaux réalisés a proximité des cours d’eau, une vigilance particuliere sera mise en
oceuvre pour éviter tout rejet polluant pouvant affecter les zones humides.

7.1.4.CADRE BIOLOGIQUE

7.1.4.1.Végétation et faune

Les mesures de préservation du cadre biologique sont d’autant plus importantes dans le cas présent
gue le secteur recéle des milieux naturels d’intérét, ainsi que des especes protégées, que le projet
prévoit de préserver et qui doivent étre pris en compte dans les modalités de réalisation des travaux.

Les dispositions & prendre sont avant tout des mesures d’évitement et résident dans la limitation au
strict nécessaire de I'emprise du chantier et des secteurs d'évolution des camions et engins, de facon a
limiter la dévégétalisation et le dérangement de la faune occupant ou fréquentant les zones voisines
des secteurs aménagés.

Les emprises des aménagements et des zones de travaux, stockages de matériaux... feront I'objet
d’'une délimitation précise, matérialisée de facon lisible sur le terrain.

Les secteurs naturels préservés les plus sensibles seront balisés de la méme facon que les zones
humides (cf. § précédent).

Une vigilance particuliere sera mise en ceuvre aux abords de ces habitats les plus sensibles conservés
sur le site et ses abords et intégrés dans le projet: boisements, haies bocageres et alignement
d’arbres, vallée de la Scie (ripisylve, cours d’eau) et ruisseau de Caphar, prairies permanentes, mares,
coteau boisé au nord,
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La végétation arborée se trouvant dans les zones de travaux et destinée a étre conservée fera I'objet de
mesures spécifiques :

- la protection des troncs contre les chocs,

- une éventuelle coupe préalable aux travaux des branches basses pouvant constituer une géne a la
manceuvre des engins de chantier,

- un respect d'une distance minimale (aplomb de la couronne) pour la réalisation des décaissements
aux abords des arbres.

Les coupes d’arbres seront réalisées hors période de nidification, soit plutt a 'automne ou en hiver.

Concernant les impacts liés aux incidences sur les milieux aquatiques, des mesures particulieres de
protection des eaux superficielles (cf. ci-dessus 8 7.1.3.4.Eaux superficielles) sont a prévoir.

Une vigilance particuliere concernant les éventuels rejets polluantes sera mise en ceuvre dans les
secteurs identifiés comme zones humides et sur leurs abords.

7.1.4.2.Patrimoine naturel

En l'absence d'interactions et d’impact sur les milieux concernés (la ZNIEFF la plus proche est localisée
a environ 6,5 km), aucune mesure particuliéere n’est nécessaire pour assurer la préservation des
espaces faisant I'objet de mesures d’inventaire ou de protection des milieux naturels.

7.1.4.3.Sites Natura 2000

En l'absence d'impact avéré ou potentiel des travaux d’aménagement de la ZAC Cceur de Ville sur le
site Natura 2000 le plus proche (localisé a environ 8 km a vol d'oiseau et a une douzaine de kilométres
en ce qui concerne le cheminement hydraulique), aucune mesure particuliére n’est a prévoir.

7.1.5.CADRE PAYSAGER ET PATRIMONIAL

7.1.5.1.Cadre paysager

La gestion du chantier se fera de fagcon a intégrer au mieux les travaux dans le contexte dans lequel ils
s’'inscrivent.

Ainsi, les nuisances visuelles pourront étre réduites par :

- le maintien en état de propreté du chantier et de ses abords,

- la gestion des déchets et des dépbts de matériaux : les déchets seront entreposés dans des
conteneurs appropriés et évacués au fur et a mesure,

- la végétalisation rapide des surfaces terrassées et dédiées a la vocation d’espaces paysagers.

Compte tenu des covisibilités importantes avec le site, les interfaces avec les secteurs d’habitat
riverains feront I'objet d’une attention particuliere. Cela concerne :

- tous les secteurs d’habitat en frange ouest du site de 'aménagement,
- le secteur de Bas Follet, au sud,

- les habitations faisant face au secteur « Quartier des Samares ».

7.1.5.2.Cadre patrimonial

La Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) de Poitou-Charentes sera consultée sur la
nécessité de mettre en ceuvre un diagnostic archéologique préventif dans les emprises vouées aux
travaux dans le cadre de I'application de la loi relative a I'archéologie préventive. Le cas échéant, a
lissue de la phase de diagnostic et en fonction des éléments mis a jour, la réalisation de fouilles
préventives complémentaires ou la conservation des vestiges identifiés pourront étre prescrits.

Par ailleurs, toute découverte fortuite lors de la réalisation du chantier devra étre communiquée au
Maitre d’ouvrage, pour transmission au Préfet et a la Direction Régionale des Affaires Culturelles de la
région Poitou-Charentes, conformément aux dispositions des articles L 531-14 a L531-16 du Code du
patrimoine.

Les continuités des itinéraires de promenade et de randonnée présents sur le site et ses abords seront
maintenues, avec d'éventuelles modifications de tracé, pendant la durée des travaux

7.1.6.RESEAUX

Des précautions seront prises afin de protéger les réseaux souterrains (assainissement) existants au
sein du site & aménager.

Une mise au point préalable avec les gestionnaires de ces réseaux sera a faire avant tout travail
(coupure temporaire, raccordement, dévoiement...) afin de réaliser ces différentes opérations dans les
régles de l'art et du respect des contraintes, I'objectif étant de limiter les périodes de leur mise hors
service.

Les interruptions de réseaux seront évitées au maximum. Si elles s’avéraient indispensables, elles
seront limitées dans le temps et communiquées préalablement aux utilisateurs.
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7.2.MESURES LIEES AUX EFFETS PERMANENTS DU PROJET

7.2.1.CADRE PHYSIQUE

7.2.1.1.Climat

En l'absence d’'impacts notables générés par le projet dans ce domaine, aucune mesure particuliere
n'est a prévoir.

On rappellera que la conception du projet d'aménagement de la ZAC Cceur de Ville sera pensée pour
permettre aux futurs habitants et constructeurs de répondre aux objectifs de la Réglementation
Thermique 2012 (RT2012), avec notamment :

- un plan de composition du projet prévoyant une orientation optimisée des batiments pour garantir
les apports solaires passifs,

- des implantations et morphologies du bati utilisant la topographie du site, en limitant les effets de
masque et en garantissant donc I'ensoleillement des facades, des espaces extérieurs, hotamment
en hiver.

D’autre part, les mesures en faveur des modes de déplacements doux (peu polluants et peu
consommateurs d'énergie) permettront de réduire les impacts générés.

L'ensemble de ces dispositions contribueront a limiter les effets du projet sur le climat.

7.2.1.2.Topographie

Les mesures liées aux impacts sur le relief résident dans la prise en compte, l'intégration ou I'utilisation
des particularités de la topographie initiale dans la conception du projet.

Cette topographie sera notamment exploitée dans le cadre de I'approche bioclimatique (conditions
d’ensoleillement du béti - cf. ci-dessus).

Par ailleurs, des mesures spécifiques seront prises pour I'implantation du bati dans les secteurs les plus
pentus (exemple ci-dessous envisagé pour le secteur du Coteau de Caphar).

Enfin, la gestion des déblais / remblais sera étudiée de fagon fine, afin de rechercher I'équilibre et de
limiter les transports de matériaux (import / export). Elle permettra également de favoriser l'intégration
paysageéere (intégration des ouvrages de rétention des eaux pluviales, création de modelés
végétalisés...).

7.2.1.3.Géologie et hydrogéologie

On notera que le projet daménagement de la ZAC Cceur de Ville a Nueil-les-Aubiers fera également
I'objet d’un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et suivants du Code de I'environnement (loi
sur I'eau), ou seront développés les aspects spécifiguement liés a I'espace hydrique. Les principaux
éléments de ce dossier loi sur I'eau sont repris ici.

Les éventuelles mesures a prendre en ce qui concerne les contraintes géotechniques seront
déterminées dans le cadre des études techniques spécifiques.

Dans la mesure ou le secteur est classé en aléa a priori nul pour le gonflement-retrait des argiles,
aucune mesure spécifique n'est a envisager dans ce domaine.

Les mesures de protection de la qualité des eaux souterraines résident dans la mise en place, dans le
cadre du projet d'aménagement (cf. § 7.2.1.5.Eaux superficielles ci-apres), de dispositifs de collecte, de
régulation et de traitement des eaux pluviales (susceptibles de véhiculer des charges polluantes
importantes) et de blocage des éventuelles pollutions accidentelles.

On rappelle que le secteur d’étude ne recele pas de sensibilité importante en matiére de ressources
hydrogéologiques.

7.2.1.4.Zones humides

On notera que le projet d’'aménagement de la ZAC Cceur de Ville a Nueil-les-Aubiers fera également
I'objet d’un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et suivants du Code de I'environnement (loi
sur I'eau), ou seront développés les aspects spécifiguement liés a I'espace hydrique. Les principaux
éléments de ce dossier loi sur I'eau sont repris ici.

Les mesures relatives aux zones humides sont en premier lieu des mesures d’évitement, dans la
mesure ou le projet s’est efforcé de préserver de tout aménagement I'ensemble des zones humides
recensées dans le cadre des études de diagnostic (selon les critéres pédologiques et de végétation).

D’autre part, des mesures d’accompagnement seront mises en ceuvre pour assurer la pérennité de ces
zones humides et notamment leur alimentation hydraulique.

Ainsi, dans le cas ou le bassin versant d'alimentation de ces milieux est intercepté par des
aménagements, le rejet des ouvrages de rétention des eaux pluviales collectant les secteurs concernés
sera orienté (au moins partiellement) vers les zones humides.

Ces mesures concerneront notamment la zone humide présente au centre du site, alimentée par une
résurgence (« mouillére de versant »).
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7.2.1.5.Eaux superficielles

On notera que le projet daménagement de la ZAC Cceur de Ville a Nueil-les-Aubiers fera également
I'objet d’un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et suivants du Code de I'environnement (loi
sur I'eau), ou seront développés les aspects spécifiguement liés a I'espace hydrique. Les principaux
éléments de ce dossier loi sur I'eau sont repris ici.

Aspect hydrauligue

Les mesures relatives aux incidences potentielles du projet sur I'hydrologie concernent la maitrise des
rejets d'eaux pluviales.

Dans le cadre de 'aménagement de la ZAC Cceur de Ville, sera mis en place un réseau de collecte des
eaux pluviales, aboutissant a des ouvrages de rétention permettant de restituer les eaux au milieu
récepteur avec un débit compatible avec la capacité hydraulique de celui-ci.

Le premier réle d'un dispositif de rétention est d’assurer le laminage des débits de pointe générés par
l'intervention d’'un événement pluvieux sur le secteur.

Y

Cette fonction repose sur la capacité de l'ouvrage a stocker un volume important d'eaux de
ruissellement, afin de le restituer au milieu récepteur selon un débit choisi.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales (dont les emplacements de principe figurent en bleu sur le
plan ci-contre) seront dimensionnés sur les bases des hypothéses suivantes :
- occurrence 10 ans,

- débit de fuite basé sur un ratio de 3 I/s/ha desservi.

Aspect qualité des eaux

La mise en place de dispositifs de collecte et de rétention des eaux pluviales prévue dans le projet
permettra de limiter les impacts potentiels de la pollution chronique sur le milieu récepteur.

Les eaux de I'ensemble de la zone seront collectées et transiteront par des structures de rétention, qui,
parallelement a leur réle de régulation hydraulique, permettront d'assurer, par décantation, un
abattement important de la pollution des eaux.

En effet, une part importante de la pollution véhiculée par ces eaux est fixée sur les matieres en
suspension. Une décantation suffisamment prolongée (fonction du temps de stockage) permet de faire
tomber au fond du bassin une part importante de ces particules et par conséquent d’éliminer les
substances polluantes associées.

Il faut noter que la mise en place d'ouvrages de retenue et de traitement nécessite la mise en ceuvre
d'une gestion et d'un entretien adaptés, sous peine d'une perte d'efficacité du dispositif. Ces mesures
concernent I'ensemble du réseau de collecte, les bassins eux-mémes, ainsi que les dispositifs de
régulation des débits.

D'autre part, en cas de pollution accidentelle, les bassins de rétention peuvent stocker, en partie ou en
totalité, les produits déversés sur les surfaces imperméabilisées collectées. Pour ce faire, ils seront
équipés au niveau de leur exutoire d’'une vanne permettant leur isolement, pour y mettre en ceuvre le
pompage des polluants sans rejet au milieu récepteur.

L’efficacité de ce dispositif dépend essentiellement de la rapidité d’intervention des services chargés de
I'entretien et de la surveillance des ouvrages ou des services de secours.

Figure 51 : Gestion des eaux pluviales
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Concernant la pollution saisonniére, la mise en place de bassins de retenue permet, via le stockage des
eaux pluviales, d’assurer une décantation des matiéres en suspension ; l'utilisation du sablage lors de
I'entretien hivernal des chaussées et parkings est alors recommandée.

Enfin, vis a vis de la lutte contre la pollution liée a I'entretien des espaces verts, la mise en ceuvre de
moyens mécaniques sera privilégiée et I'utilisation éventuelle de produits phytosanitaires fera I'objet de
précautions particuliéres.

L'ensemble de ces dispositions permettront notamment de protéger d’'un point de vue qualitatif le milieu
récepteur (La Scie).

Faune et flore aquatiques

La mise en place d’'un systéme de collecte et de rétention permettra un traitement qualitatif et quantitatif
des eaux pluviales provenant des futures surfaces aménagées.

Par conséquent, on peut considérer I'absence de perturbations hydrauliques et de pollution physico-
chimique pouvant porter atteinte a la faune et a la flore aquatiques pour un événement pluvieux
d’occurrence décennale.

Les usages

L'ensemble des mesures prises pour réguler les débits et conserver la qualité des eaux superficielles
contribueront a la préservation des usages sur les milieux aval (pratique de la péche sur la Scie).

7.2.2.CADRE BIOLOGIQUE

7.2.2.1.Habitats / Faune / Flore

D’'une maniéere générale, les incidences liées a la suppression de la végétation et donc d’habitats sont
difficilement réductibles. Aussi, les mesures visent essentiellement a préserver au maximum la
végétation existante sur le site et ses abords et a intégrer dans le projet des dispositions favorisant la
biodiversité.

Les orientations prises sur le projet d'aménagement integrent en premier lieu des mesures pérennes
pour conserver la majorité des éléments d'intérét écologique présents sur le site et ses abords
(mesures d’évitement) : le boisement de Caphar, les haies bocageéres, alignements d’arbres et arbres
isolés, les diverses zones humides, les cours d’eau et les mares, ainsi que leurs abords.

Parmi ces éléments, certains sont préservés de tout aménagement en raison de leur sensibilité
importante (par exemple, les boisements, zones humides), d’autres sont intégrés dans la composition
du projet (également pour leur participation a la structure paysagére du secteur) en veillant & assurer
leurs fonctions écologiques (c’est notamment le cas de certaines haies), grace a une insertion dans des
espaces paysagers assez larges.

Les secteurs accueillant des espéces animales protégées feront I'objet d’une protection stricte :

- les trois mares accueillant le Triton ponctué seront conservées et les connexions de ces milieux
avec les autres milieux d'intérét jouant un role vis-a-vis du maintien de ces espéces (haies,
prairies, boisements) seront maintenues,

- le positionnement exact des passerelles sur la Scie sera déterminé de fagon a ne pas impacter la
ripisylve (passage dans les trouées ou les secteurs de plus faible densité) et notamment le secteur
ou la Rainette verte a été observée.

Vis-a-vis de la présence du Grand Capricorne, un repérage précis sera mise en ceuvre en période
favorable pour vérifier sa présence et positionner la voie de desserte nord-sud de la ZAC en dehors des
espaces occupes par cette espece.

De la méme facgon, des investigations complémentaires seront réalisées au niveau de la ripisylve de la
Scie pour déterminer précisément I'emplacement le moins impactant pour le positionnement des
passerelles.

Enfin, l'ancien étang, accueillant notamment le Crapaud commun, a été exclu du périmétre
d’aménagement.

De plus, un certain nombre de plantations et d’espaces verts et/ou naturels sont prévus dans le cadre
du projet avec notamment :

- la création d’espaces paysagers aux abords des bassins de rétention,

- la mise en place d'un mail piétonnier planté, axé sur la polarité centrale prévue en bordure de
'avenue Saint-Hubert,

D’autres mesures seront prises pour renforcer lattractivité du site pour la faune et favoriser la
biodiversité sur le secteur :

- au niveau des aménagements paysagers, le développement de formes variées de végétation sera
privilégié : haies (avec si possible maintien des strates arborées, arbustives et herbacées), bandes
enherbées et prairies (avec des modalités d’entretien différenciées), plantations d’arbres ou

arbustes a baies constituant une banque alimentaire pour l'avifaune (prunellier, aubépine,
sureau...), plantes melliferes produisant des substances récoltées par les insectes butineurs...

- les plantations seront réalisées avec des essences adaptées au contexte climatique et édaphique
local. Il conviendra donc de s’inspirer des essences composant la trame arborée et arbustive
environnante, en évitant les plantations monospécifiques,

- les ouvrages de rétention des eaux pluviales présenteront des profils en pente douce et seront de
faible profondeur. Au niveau des noues entrant dans le systéme de collecte des eaux pluviales, on
laissera se développer la végétation hygrophile (joncs, carex...) tout en assurant un entretien
permettant de conserver leurs capacités hydrauliques,

- en matiére de gestion et d’entretien, la végétation sera intégrée au parcellaire public ou a des
opérations de collectifs, dont les travaux d’entretien seront confiés a des entreprises spécialisées
sur la base d'un cahier des charges précis, permettant ainsi une meilleure conservation dans le
temps de la flore et de la faune associée.

Des mesures de gestion adaptées a la valorisation écologique des aménagements paysagers
seront mises en ceuvre : fauche tardive des espaces laissés en prairie avec export des résidus de
coupe, curage léger dans les ouvrages de rétention des eaux pluviales lorsque I'accumulation de
sédiments nuit a leur fonctionnement hydraulique, lutte biologique intégrée, recyclage des déchets
verts (compostage, paillage)...

- enfin, I'éclairage public du site sera congu (cf. illustration ci-contre) et
géré, de fagon a limiter son impact sur les populations animales
(éclairage vers le sol, conception permettant une gestion adaptée au
besoin réel : réduction de lintensité, possibilité de coupure dans
certains secteurs...).
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Concernant le fonctionnement du quartier une fois aménagé, les espaces plus particulierement dédiés
au maintien et a la restauration de biodiversité seront préservés de la circulation automobile ou d’autres
nuisances.

Des mesures visant divers groupes animaux peuvent également étre mises en ceuvre sur I'espace
public, avec par exemple la pose de nichoirs et d’abris divers pour la faune (oiseaux, insectes, chauves-
souris...), installation de ruches, installation de souches d'arbres (insectes), tas de bois (petits
mammiféres), amas de blocs de taille variée ((reptiles)...

Les mesures relatives aux impacts potentiels des rejets d’eaux pluviales sur le milieu récepteur (faune
et flore aquatiques) sont présentées dans le paragraphe portant sur la qualité des eaux page 137.

7.2.2.2 Milieux naturels

Aucune mesure correctrice ou compensatoire supplémentaire n'apparait nécessaire, dans la mesure ou
le projet n'est pas susceptible d’avoir des incidences négatives sur les milieux naturels concernés par
des mesures d’inventaire ou de protection.

7.2.2.3.Sites Natura 2000

Aucune mesure correctrice ou compensatoire supplémentaire n'apparait nécessaire, dans la mesure ou
le projet n'est pas susceptible d’'avoir des incidences négatives directes ou indirectes sur les sites
Natura 2000.
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7.2.3.CADRE PAYSAGER ET PATRIMONIAL

7.2.3.1.Cadre paysager

Les mesures d’'insertion du projet d’aménagement de la ZAC Cceur de Ville dans son environnement
paysager sont intégrées au projet.

En premier lieu, elles s’appuient sur la conservation de la végétation existante, qui participe fortement a
structurer le paysage actuel :

- boisement de Caphar et coteau boisé au nord du site,
- haies bocageres, alignements d’'arbres et arbres isolés,
- ripisylve de la Scie.

mais aussi sur la prise en compte de la topographie du site dans le plan de composition (implantation
des voiries et du bati, ainsi que des ouvrages de rétention des eaux pluviales),

Par ailleurs, le schéma d’aménagement comprend un certain nombre de propositions de mise en valeur
du paysage existant et du projet de la ZAC Cceur de Ville (cf. détail page 20 et suivantes) :

- la diversité des aménagements paysagers mis en ceuvre : noues et bassins de rétention paysagers
assurant la collecte et la rétention des eaux pluviales, espaces paysagers de transition avec les
secteurs naturels ou les zones d’habitat existantes. On peut citer notamment :

o la mise en scéne de la voie principale nord-sud sur le Plateau et le Coteau de Caphar, par des
alignements d’arbres, qui la rendront notamment perceptible depuis le coteau sud de la Scie
(secteur de Bas Follet),

o la mise en valeur du belvédére au sein du Coteau de Caphar, permettant un panorama unique
sur la vallée de la Scie,

0 un parking arboré et un vaste mail paysager planté au niveau des Hauts de Belle Arrivée,

- la prise en compte de I'environnement urbain (notamment & I'ouest du site) en préservant les
franges baties existantes (traitement spécifique),

- la valorisation du site par la mise en place de nombreux cheminements doux permettant sa desserte
et sa connexion aux espaces riverains, qu'ils soient d’habitat ou naturels,

- la mixité des typologies d’habitat, apportant une diversité des formes architecturales,

Enfin, des secteurs particuliers feront I'objet d’'une mise en valeur spécifique :

- la mare au sud du Coteau de Caphar,

- lazone humide, a I'est de la Prairie de la Scie (abords du ruisseau de Caphar),
- lavallée de la Scie : cheminements doux,

- la mare au coeur de la Prairie de Bas Follet.

Le traitement paysager sera adapté a la vocation des divers espaces créés (en lien avec le plan de
gestion différenciée).

7.2.3.2.Cadre patrimonial

Les éventuelles mesures relatives au patrimoine archéologique concernant la période de chantier (cf. §
3.1.6.Cadre paysager et patrimonial page 135).

Par ailleurs, le projet envisage la conservation d’'un élément du patrimoine industriel de la commune,
avec I'éventuelle réutilisation d'un batiment de I'ancien site Benard-Maac pour I'implantation de halles
couvertes sur la polarité centrale.

Enfin, les itinéraires de promenade et de randonnée présents sur le site seront maintenus, complétés et
valorisés dans le cadre de 'aménagement de la ZAC.
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7.2.4.CADRE HUMAIN ET SOCIO-ECONOMIQUE

7.2.4.1.Démographie et habitat

Dans la mesure ou la production de logements et la prise en compte de la croissance démographique
sont un des principaux objectifs de 'aménagement de la ZAC Cceur de Ville, on peut considérer que le
projet aura des impacts positifs dans ce domaine et qu'aucune mesure particuliére n'est nécessaire.

7.2.4.2.Activités économiques

Les mesures relatives au cadre économique résident dans l'indemnisation des exploitants agricoles
concernés, conformément a la législation en vigueur.

En fonction du phasage de réalisation de la ZAC, I'exploitation des terres agricoles pourra étre
maintenue sur les parties non aménagées, dans la mesure du possible, au fur et a mesure de
I'urbanisation de I'ensemble du site.

7.2.4.3.Equipements publics

Les mesures relatives aux équipements résident dans l'adaptation et I'évolution des équipements
existants ou projetés aux besoins et demandes de la population s'implantant sur la ZAC ou résidant
déja sur la commune.

La commune de Nueil-les-Aubiers s’assurera que ses équipements offrent une capacité suffisante au
regard des prévisions de croissance apportée par I'opération d’'aménagement de la ZAC Cceur de Ville
et envisagera des adaptations si nécessaire.

Compte tenu du fait que 'aménagement de la ZAC se fera sur une période relativement longue,
I'évolution de la capacité des équipements pour répondre a la demande ne constitue pas un probleme
particulier.

7.2.4.4.Cadre urbain

L’évolution du cadre urbain de Nueil-les-Aubiers figure également parmi les objectifs du projet, avec la
volonté de créer une unité urbaine, associant le développement d’'une polarité centrale avec le tissu
urbain existant, et notamment les deux bourgs anciens.

Les mesures a envisager résident essentiellement dans I'accompagnement de cette démarche de
construction d’une nouvelle unité urbaine, qui doit étre garante d'un équilibre entre les différentes
parties de I'agglomération nueillaubraise.

La qualité des connexions (voies routiéres et liaisons douces) des nouveaux quartiers avec la centralité,
mais aussi avec les autres secteurs de la commune, devra permettre d’assurer ce fonctionnement
équilibre.

7.2.4.5.Infrastructures et transports

Concernant les impacts liés au trafic de desserte de la ZAC Cceur de Ville, les principales mesures
d’intégration résident dans le schéma viaire mis en place et notamment :

- la création de plusieurs points d’acces permettant d'accéder aux différents secteurs constituant la
ZAC et d'assurer une bonne répartition des flux de trafics générés par I'apport de population,
notamment aux heures de pointe,

- la conception et la hiérarchisation des voies (primaire, secondaires, tertiaires) a l'intérieur de la
zone, pour faciliter la lisibilité du quartier, adapter les emprises publiques au trafic, préserver la
tranquillité des futurs habitants avec des dispositions favorisant une circulation apaisée (emprise
réduite, voie partagée...) et décourageant le trafic de transit,

- l'adéquation entre la conception (type, dimensionnement) des carrefours d'entrée a la zone
(notamment sur l'avenue Saint-Hubert) et le trafic qu’ils accueilleront (a priori essentiellement de
desserte),

- la mise en place d’'une signalétique claire et précise permettant d’accéder aux équipements (mairie,
bibliotheque...) et aux différents secteurs d’habitat (Plateau de Caphar, Coteau de Caphar, Hauts de
Belle Arrivée, Prairie de la Scie, Prairie de Bas Follet, Quartier des Samares) nouveau. |l peut étre
mis en place divers dispositifs pour inciter les habitants du futur quartier a emprunter telle voie plutét
gu’une autre et a dissuader un éventuel trafic de transit.

- les itinéraires dédiés aux modes de déplacements doux (piétons / vélos) intégrés dans le projet, qui
permettent d’assurer des mobilités internes a la zone et la connexion des zones d’habitat nouvelles
avec les secteurs riverains, notamment avec la polarité centrale, mais aussi avec le reste de
'agglomération.

Les autres dispositions favorisant l'insertion du projet dans I'environnement du point de vue des
infrastructures de transport et des déplacements sont existantes (desserte de Nueil-les-Aubiers par les
transports collectifs).

7.2.4.6.Réseaux et gestion des déchets

Les modalités précises de prolongement et de renforcement des réseaux existants a I'échelle de
'ensemble de la ZAC Cceur de Ville seront définies dans le cadre des études techniques.

On notera d'ores et déja que la desserte en eau pour la défense incendie sera renforcée et que des
ameénagements du réseau d’assainissement seront nécessaires en cas d’apport de nouveaux effluents
vers des réseaux unitaires.

Les services gestionnaires de I'ensemble des réseaux seront consultés dans le cadre des études de
conception du projet et seront informés préalablement a la réalisation des travaux.

Les déchets ménagers seront collectés par les services du Syndicat Val de Loire, et les équipements
d’apport volontaires (déchéterie des Forges et « points propres ») permettront d’accueillir les déchets
verts et recyclables.
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7.2.5.NUISANCES DE RIVERAINETE

7.2.5.1.Environnement sonore

Les principales mesures relatives a la limitation des impacts sonores du trafic li€é au projet sur les
riverains sont intégrées dans le projet :

- la répartition de la desserte du site sur plusieurs points et voies d’acces,

- les dispositifs en faveur des modes de déplacements doux et transports collectifs.

L'ensemble de ces dispositions devrait permettre de respecter une ambiance sonore de qualité pour les
riverains du site et les futurs habitants.

En cas d’apparition de nuisances sonores notables a I'issue de 'aménagement de la zone (liées par
exemple a des modifications non attendues des modalités de circulation), des mesures spécifiques
devront étre étudiées.

7.2.5.2.Qualité de l'air

Les mesures relatives a la limitation des impacts du nouveau quartier sur la qualité de l'air sont
intégrées dans le projet : organisation de I'urbanisation, modalités de desserte, modes de déplacements
doux favorisés, performances énergétiques des constructions...

7.2.6.RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES / POLLUTION DES SOLS

Concernant les risques naturels et technologiques, les mesures consistent a éviter dans le lit majeur de
la Scie (zone Npi du PLU) toute implantation d’ouvrages pouvant constituer un obstacle a I"écoulement
des crues ou susceptible de consommer une partie de leur champ d’expansion (remblai).

Les équipements qui seront installés dans ce secteur (passerelles) seront démontables, au moins pour
les parties pouvant créer un obstacle (garde-corps notamment)
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7.3.MESURES LIEES AUX EFFETS DU PROJET SUR LA SANTE HUMAINE

7.3.1.QUALITE DES SOLS

Les mesures prises dans le cadre des travaux en cas de découverte de pollution des sols ou au niveau
des batiments (récupération, évacuation et élimination des matériaux éventuellement contaminés)
permettront de supprimer les risques d'atteinte a la santé humaine liés a la présence de ces polluants.

7.3.2.QUALITE DES EAUX

Les mesures mises en ceuvre pour lutter contre les différents types de pollution des eaux liés a
'urbanisation d’'une zone (collecte et traitement séparés des eaux usées et des eaux pluviales)
permettront de limiter les conséquences potentielles sur la santé humaine (cf. § 7.2.1.3.Géologie et
hydrogéologie et 7.2.1.5.Eaux superficielles page 137).

7.3.3.BRUIT

Les mesures envisagées pour limiter les impacts acoustiques du projet et leurs répercussions sur la
santé humaine sont décrites dans les paragraphes 7.1.1.Mesures de préservation de I'environnement
urbain page 131 pour la période de chantier et 7.2.5.1.Environnement sonore page 142 pour les effets
permanents.

7.3.4.QUALITE DE L'AIR

Il n'existe pas de mesures efficaces, sans intervention & la source, a mettre en place pour limiter les
désagréments liés aux nuisances olfactives et a la qualité de I'air.

On rappelle que le projet n'entrainera pas de dégradation significative de la qualité de I'air, susceptible
d’avoir des répercussions sur la santé humaine. Par conséquent, aucune mesure speécifique n'est a
prévoir.

Concernant les plantations a réaliser, on évitera ou on limitera I'utilisation des essences au fort potentiel
allergisant. Le tableau ci-dessous présente le potentiel allergisant des principaux genres d’arbres
anémophiles existant sur le territoire francais.

Potentiel allergisant (source : RNSA)

Faible Moyen Fort
Chataignier Aulne Bouleau

Erable Charme Chéne

Hétre Fréne Cypres

Marier Olivier Noisetier

Orme Platane

Peuplier
Saule
Tilleul

7.3.5.LES DECHETS

Les mesures envisagées pour assurer la gestion des déchets, permettant d’éviter les atteintes a la
santé humaine sont présentés dans les paragraphes 7.1.2.Mesures relatives aux rejets et déchets de
chantier page 132 pour la période de chantier et 7.2.4.6.Réseaux et gestion des déchets page 141 pour
les effets permanents.
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7.4 MODALITES DE SUIVI DES MESURES ET SUIVI DE LEURS EFFETS 7.4.1.2.Nuisances de riveraineté

Seront surveillés pendant la durée des travaux par la maitrise d’ceuvre et la maitrise d'ouvrage, la

7.4.1.MODALITES DE SUIVI DES MESURES ET SUIVI DE LEURS EFFETS PENDANT LA PERIODE DE TRAVAUX propreté et la parfaite tenue du chantier, tant a l'intérieur de I'opération et des emprises, qu’en ce qui

. _ . 3 _ i . o concerne les clétures, I'affichage, la signalisation et les abords.
Les impacts du chantier peuvent étre lourds de conséquences si des dispositions particulieres

visant a les réduire ne sont pas prises et rigoureusement suivies dans la conduite et

, Le nettoyage des cantonnements intérieur et extérieur, des accés et des zones de passage, ainsi que
'ordonnancement des travaux.

des zones de travail, sera effectué réguliéerement.
Par définition, la phase de construction est transitoire. Généralement, une mauvaise conduite du

chantier ne peut étre redressée a posteriori ou seulement en engageant des dépenses importantes. En outre, la maitrise d’ceuvre prévoira le nettoyage des abords du chantier autant que de besoin
Une procédure de surveillance et de controle environnemental permet donc de réagir en temps réel pendant toute la durée des interventions, avec un minimum d'une fois par semaine, pendant les phases
et d'éviter les erreurs irréversibles. particulierement salissantes (travaux de terrassement, fondations et gros ceuvre).

Le suivi environnemental du chantier s'appuiera sur le respect des engagements pris et de la
réglementation existante.

Le contrble sera assuré par un spécialiste en environnement assistant le chef des travaux.

7.4.1.1.Gestion des déchets de chantier

Chaque entreprise aura la responsabilité du ramassage, du tri et de I'acheminement des déchets
gu’elle géneére vers les bennes de tri disposées sur le chantier, y compris des déchets d’emballage.
Les frais engendrés pour le traitement des déchets (location de bennes, enlevement, tri, traitement)
feront partie des dépenses communes du chantier. Aucun dép6t de déchets ne sera toléré sur
'espace public. Aucun abandon ou enfouissement dans le périmeétre du chantier n’est autorisé.

La production de déchets a la source pourra étre réduite en préférant notamment la production de
béton hors du site.

Les gravats de béton seront réduits par une bonne préparation du chantier, des plans de réservation
et des réunions de synthése qui évitent les repiquages au marteau-piqueur aprés coup.

Les boites de réservation en polystyréne seront interdites.

Les systemes constructifs préfabriqués (prédalles, DAP, poutres...) seront privilégiés afin de limiter
l'utilisation de coffrage bois. Dans le cas contraire, il faudra utiliser des coffrages métalliques ou
plastiques réutilisables.

Les emballages seront contrdlés dés la passation des marchés avec les fournisseurs pour les limiter
au maximum. Les emballages recyclables (carton/plastique/bois) et/ou consignés seront privilégiés.

Un bordereau de suivi des déchets (cf. ci-contre) sera établi pour tous les déchets qui sortent du
chantier afin d’obtenir une tracabilité compléte.
Les informations suivantes devront obligatoirement étre renseignées sur chaque bordereau :
. Type de déchets
Poids
Qualité du tri
Refus ou déclassement de la benne
Taux de remplissage (1/2, 3/4...)
Exutoire final
Type de valorisation
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7.4.2.MODALITES DE SUIVI DES MESURES ET SUIVI DE LEURS EFFETS EN PHASE D 'EXPLOITATION

Le suivi consiste a réaliser, selon un programme défini a l'avance, les mesures et analyses pour
surveiller les impacts des installations et ouvrages sur I'environnement.

7.4.2.1.Mesures relatives au cadre physique

Ces mesures concernent la surveillance des rejets d’eaux pluviales vers le milieu récepteur, a savoir la
Scie.

Les mesures suivantes seront mises en ceuvre :

- le nettoyage régulier de la voirie et le ramassage des divers détritus (papiers, bouteilles, sacs
plastiques, feuilles, branchages) susceptibles d'étre présents dans les dispositifs de collecte et de
rétention a ciel ouvert.

- le contrdle et la gestion de la végétation : la présence des végétaux dans les noues et bassins
constitue un phénoméne normal mais il faut éviter un développement excessif, préjudiciable a leur
fonctionnement.

- La végétation sera entretenue par des méthodes mécaniques ou thermiques ; I'emploi des
substances chimiques (produits phytosanitaires) est proscrit.

- la vérification du maintien de la capacité hydraulique des conduites en entrée et en sortie des
dispositifs de rétention (au moins 4 fois par an).

- le nettoyage des berges et la vérification de leur stabilité avec, éventuellement, une lutte contre les
rongeurs.

- le contrdle du bon fonctionnement des organes mécaniques (vanne, etc.).

- la vérification de I'épaisseur des boues accumulées dans I'ouvrage qui doit étre effectuée a 1, 3, 6
et 10 ans apres la mise en service puis tous les 5 ans. Une extraction des sédiments résultant de la
décantation tous les 5 ans apparait suffisante. Une analyse des boues permettra d’en préciser la
filiere de valorisation ou d’élimination.

Les conseils d’entretien ci-dessus n’étant que des principes généraux, une démarche pragmatique,
basée sur des observations fréquentes de I'état et du fonctionnement des ouvrages, doit étre associée
a ces recommandations.

7.4.2.2.Mesures relatives au cadre biologique

Le choix des différentes variétés et les modalités d’entretien de I'ensemble des espaces verts seront
affinés en concertation avec le service de la commune de Nueil-les-Aubiers en charge des espaces
verts. Le choix des espéces végétales sera adapté au climat local et aux usages.

L'entretien de I'ensemble de ces espaces devra faire I'objet d'un soin particulier. Un suivi de la
fréquence des interventions (arrosages, tonte, taille) et des remplacements des végétaux et plantes
sera opéré afin d’adapter et faire évoluer le choix des especes.

Ce suivi comprendra la réalisation d’observations visuelles en période favorable (printemps, été) a
'horizon 1 an, 3 ans et 10 ans aprés la réalisation des espaces, pour vérifier leur fonctionnalité et
procéder a d’éventuelles correctifs ou travaux d’entretien.

Par ailleurs, des modalités de suivi spécifiques seront mises en place concernant les especes animales
protégées (hors oiseaux) observées sur le site, au sein du périmeétre de la ZAC, a savoir :

- le Triton ponctué,
- la Rainette verte,

- le Grand Capricorne.

Ce suivi comprendra la réalisation d’observations visuelles en période favorable (printemps, été) sur les
secteurs fréquentés par ces espéces, a I'horizon 1 an, 3 ans et 10 ans apres la réalisation des
ameénagements sur les zones concernées. En fonction des informations recueillies sur le site, il peut
alors étre envisagé de procéder a d’éventuelles correctifs ou travaux d’entretien des espaces publics
concernés (en particulier de la végétation) afin de s’adapter aux objectifs écologiques.

Ce suivi spécifique peut étre confié a une association naturaliste et étre complété par la réalisation
d’inventaires floristiques et faunistiques sur d’autres secteurs du périmétre de la ZAC (en particulier les
espaces naturels conservés) 3 ans apres 'aménagement de chaque tranche de la zone, pour mesurer
I’évolution de la biodiversité (notamment vis-a-vis des dispositifs mis en place pour la favoriser : gestion
différenciée, nichoirs, abris...).

7.4.2.3.Mesures relatives au cadre humain et socio-économique

Un suivi du nombre annuel de constructions réalisé sur la ZAC Cceur de Ville sera assuré par la
commune de Nueil-les-Aubiers pour vérifier le respect du planning prévisionnel.

D’autre part, un suivi de la capacité des équipements publics sera mené par la commune en lien avec
'urbanisation progressive de la ZAC et I'apport de population induit, de fagon a anticiper d’éventuels
besoins.
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7.5.ESTIMATION DU COUT DES MESURES

Sont indiquées ci-dessous, les estimations des colts concernant les principales mesures prévues pour

I'insertion du projet dans I'environnement.

Il convient de noter également que certaines mesures en faveur de I'environnement sont difficilement
guantifiables et ne sont donc pas mentionnées dans le tableau. Il s'agit essentiellement de la prise en
compte systématique et permanente de I'environnement a chaque étape du projet.

COUTS PREVISIONNELS

POSTES
(en €HT)
Aménagements paysagers 440 000 €HT
Mes_ures_ rele_ltlves au développement de la biodiversité 5 000 €HT
(abris, nichairs...)
Suivi naturaliste (3 passages a échéance 1 an, 3 ans, 10 ans) 15 000 €HT
Gestion des eaux pluviales 310 000 €HT
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8. ANAL YSE DES METHODES UTILISEES POUR EVALUER LES
EFFETS DU PROJET SUR L 'ENVIRONNEMENT
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8.ANALYSE DES METHODES UTILISEES POUR EVALUER LES EFFETS DU
PROJET SUR LENVIRONNEMENT

8.1.GENERALITES — NOTION D’EFFET OU D'IMPACT DU PROJET

En matiére d'aménagement, les projets de quelque nature qu'ils soient, interferent avec I'environnement
dans lequel ils sont réalisés.

La procédure d'étude d'impact a pour objectif de fournir des éléments d’aide a la décision quant aux
incidences environnementales du projet et d’indiquer les mesures correctives a mettre en ceuvre par le
maitre d’ouvrage, afin d’en assurer une intégration optimale.

On comprend donc que l'estimation des effets du projet (« impacts ») occupe une importance certaine
dans la procédure d'étude d'impact.

La démarche adoptée est la suivante :
une analyse de I|'état « actuel » de I'environnement
Elle s'effectue de fagon thématique, pour chacun des domaines de I'environnement : cadre physique,

cadre biologique, cadre paysager et patrimonial, cadre humain et socio-économique, nuisances de
riveraineté et risques.

une description du projet et de ses modalités de réalisation

Elle concerne également les différentes variantes d'aménagement envisageables, afin d'en apprécier
les conséquences sur I'environnement, domaine par domaine, et de justifier vis-a-vis de criteres
environnementaux, les raisons de son choix apparaissant comme le meilleur compromis entre les
impératifs techniques, les contraintes financiéres et l'intégration environnementale.

une indication des effets du projet sur I'environnement
Il s’agit d’'une analyse thématique des incidences prévisionnelles liées au projet, positives et négatives,
qui consiste a apprécier la différence d'évolution afférent a :
- la dynamique « naturelle » du domaine environnemental concerné en l'absence de réalisation du
projet
- la dynamique nouvelle créée par la mise en ceuvre du projet, vis-a-vis de ce theme de
I'environnement.

Les conséquences de cette différence d'évolution sont a considérer comme les impacts du projet sur le
theme environnemental concerné.

une série de propositions ou « mesures correctives ou compensatoires »

Dans le cas d'impacts négatifs, ces mesures visent a optimiser ou améliorer l'insertion du projet dans
son contexte environnemental, et a limiter de ce fait les « impacts bruts », c'est-a-dire avant application
des mesures compensatoires du projet sur I'environnement.

8.2.ESTIMATION DES IMPACTS

8.2.1.GENERALITES

L'estimation des impacts sous-entend :

- de disposer de moyens permettant de qualifier, voire de quantifier, I'environnement (theme par
theme a priori),

- de savoir gérer, de facon prédictive, des évolutions thématiques environnementales.

Le premier point, pour sa partie qualitative, est du domaine de la réalité : I'environnement est
aujourd'hui appréciable vis-a-vis de ses diverses composantes avec des niveaux de finesse
satisfaisants et de fagcon objective (existence de méthodes descriptives).

La partie quantitative n'est, de facon générale, appréciée que dans les domaines s'y prétant, plutot
orientés dans les themes de cadre physique (hydraulique) ou bien de I'environnement humain et socio-
économique (démographie, trafic, bruit) ; d'autres domaines tels I'environnement paysager, font appel a
certaines appréciations subjectives dont la quantification ne peut étre aisément envisagée.

Le second point souleve parfois des difficultés liées au fait que certaines sciences complexes telles les
sciences biologiques et écologiques, ne sont que modérément (voire pas) prédictives.

Ces considérations montrent la difficulté d’apprécier, de facon générale et unique, I'impact d’'un projet
sur 'environnement et en particulier I'effet cumulé des impacts.

8.2.2.DOCUMENTATION ET METHODOLOGIE
La connaissance du site et de son environnement est basée sur un ensemble de données collectées
aupres des détenteurs de I'information a partir :

d’un recueil bibliographique composé d’'études et de documents divers,

d'une consultation de divers organismes ou de leur site Internet: administrations publiques,
collectivités, associations, concessionnaires...

Par ailleurs, de nombreuses informations sont issues des publications, études, fournies par la commune
de Nueil-les-Aubiers et la Communauté de Communes Delta Sévre Argent. Pour tous ces éléments, la
source n'est pas citée de facon systématique.

Cette synthése de données a été complétée par des reconnaissances de terrain, I'analyse de divers
documents et la prise de contact avec différents interlocuteurs pour compléter la connaissance et la
compréhension du site.

Enfin, I'étude d’impact integre également de nombreuses données issues des études préalables
menées par :

- SIAM Centre, assistant & maitrise d’'ouvrage de la commune de Nueil-les-Aubiers,
- I'équipe de conception composée de Sixieme Rue, Atelier 360°et Tugec.
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8.2.3.SOURCES DE DONNEES

Les principales sources de données et de connaissance du site utilisées sont indiquées ci-dessous,
theme par theme.

Climat

- Météo France: Données (chronigue de 30 ans) des stations de Glenay
(précipitations/températures) et Cholet (vents)

Relief

- fond IGN 1/25 000 (Géoportail)
- Relevés topographiques du site (SCP Géometres Maiore — Vrignon — Jouck -Baisieux)

Géologie, hydrogéologie

- BRGM: site internet InfoTerre (Carte géologique 1/50 000, cartes des aléas de retrait-gonflement
des argiles, carte des remontées de nappe...)

- Pédologie : sondages de sols SAGE Environnement

Eaux superficielles

- Banque HYDRO pour les débits

- SDAGE Loire-Bretagne pour les objectifs de qualité

- Observatoire Régional de 'Eau (ORE) Poitou-Charentes

- ARS Poitou-Charentes

- Syndicat du Val de Loire (alimentation en eau potable, assainissement)

- Fédération Départementale de Péche et de la Protection des Milieux Aquatiques

Cadre biologique

- Investigations sur le site réalisées dans le cadre du diagnostic environnemental initial a I'hiver
2012/2013, puis au printemps 2013 (de mars a juin)

- DREAL Poitou-Charentes

Paysage et patrimoine

- Diagnostic Sixieme Rue / Atelier 360°+ visites de site
- Rapport de présentation du Plan Local d’'Urbanisme — Square
- Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) Poitou-Charentes

Documents cadres de l'urbanisme

- Plan Local d’Urbanisme de Nueil-les-Aubiers
- Schéma de Cohérence Territoriale du Pays du Bocage Bressuirais (en cours d’élaboration)

Données socio-économigues et humaines

Reconnaissance du site : relevé de I'occupation du sol, des espaces publics, photos

Démographie, logements / Activités économiques / Equipements publics
Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques (INSEE)

Déplacements

Conseil Général du département des Deux-Sevres

Réseaux et gestion des déchets :

Syndicat du Val de Loire

Nuisances de riveraineté

Bruit :

Mesures in situ

Préfecture et Direction Départementale des Territoires des Deux-Sévres (classement sonore des

infrastructures de transport terrestre)

AIr :

Association Atmo Poitou-Charentes

Risques

Banques de données BASOL et BASIAS

Site Internet PRIM.NET

Préfecture des Deux-Sévres

Direction Départementale des Territoires des Deux-Seéevres
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8.2.4.ESTIMATION DES IMPACTS

L'évaluation des impacts a été réalisée sur la base de I'analyse de I'état actuel de I'environnement dans
lequel s’insere le projet d'aménagement de la ZAC Cceur de Ville et a partir des éléments de description
du projet fournis par I'équipe de conception (Sixieme Rue / Atelier 360° / Tugec) et SIAM Centre,
validés par la commune de Nueil-les-Aubiers.

Elle est établie a I'échelle du site et de son environnement, plus ou moins é€loigné, en fonction des
thématiques environnementales.

Le principe de proportionnalité a été appliqué, a savoir que le contenu de I'étude d'impact est en
relation avec les enjeux environnementaux et socio-économiques propres au site étudié, a la taille et a
la nature de du projet.

Dans le cas présent, I'estimation des impacts fait appel a une conduite d’expertises, qui consistent a
émettre une évaluation circonstanciée des effets d'un projet donné sur une composante précise de
I'environnement.

On utilise notamment la prédiction des impacts par analogie, sur la base du constat de I'impact réel
d'aménagements déja réalisés et de linterprétation des modifications intervenues, grace au retour
d’expérience établi a partir de projets similaires déja réalisés et I'expérience et la pluridisciplinarité du
personnel ayant été amené a participer a la présente étude.

Les cas échéant, I'appréciation de I'effet est corrigée en fonction de la sensibilité des milieux concernés.

L’analyse des effets cumulés du projet d’aménagement de la ZAC Cceur de Ville avec les autres projets
connus a pris en considération les projets :

- d'élevage de veaux de boucherie de la SCEA Thibaudeau,
- de parc éolien JMB Energies

L’'analyse a été réalisée a partir des éléments de présentation de ces projets et des avis de l'autorité
environnementale publiés respectivement le 20 juillet 2012 et le 5 novembre 2012.
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9. DESCRIPTION DES DIFFICULTES RENCONTREES
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9.DESCRIPTION DES DIFFICULTES RENCONTREES

Dans la mesure ou le projet s'inscrit sur un périmetre bien déterminé, sur un site ayant fait I'objet de
nombreuses études préalables, notamment de la part de I'équipe de conception (Sixieme Rue / Atelier
360°/ Tugec), avec un schéma d’aménagement disponible, suffisamment précis pour en apprécier les
incidences, I'élaboration de I'étude d’impact n’a pas posé de difficultés notables.

D’autre part, la conduite des études environnementales en paralléle des études de conception du projet
a permis de favoriser la prise en compte des sensibilités et enjeux dans ce domaine en adaptant le
projet (délimitation du périmétre, choix concernant certaines composantes potentiellement impactantes
comme le tracé des voiries...).

Les périodes d'intervention sur le terrain (couvrant notamment la totalité de la période printanniére) ont
permis d’identifier de facon satisfaisante la sensibilité écologique du site et de ses abords.

Quelques incertitudes peuvent persister, essentiellement liées au fait qu'au stade du dossier de
création, on ne dispose pas de toutes les informations nécessaires concernant les caractéristiques du
projet: plan masse détaillé, positionnement de certains ouvrages techniques, modalités de
fonctionnement...

Ces incertitudes concernent les points suivants :

- Lagestion des eaux pluviales fera I'objet d’'un dossier de procédure au titre des articles L214-1 et
suivants du Code de I'environnement (loi sur I'eau) qui permettra de valider les dispositifs, dont les
principes sont présentés dans la présente étude d’'impact.

- Concernant les impacts sur les milieux naturels , la quantification des surfaces concernés ne peut
étre établie de facon précise dans la mesure ou les emprises des futurs aménagements ne sont
pas déterminées.

- Concernant le cadre paysager , les grandes orientations et les principes déclinés au stade du
dossier de création et reprises dans I'étude d'impact seront développés et affinés aux stades
ultérieurs.

Toutefois, méme s’ils ne se traduisent pas encore en éléments visuels précis le traitement
paysager du projet et de chacune de ses parties, ces principes prennent d’ores et déja en compte
la sensibilité du secteur (paysage préexistant, ouvertures visuelles, covisibilités avec les espaces
riverains...).

- Concernant les impacts liés a la circulation et leurs répercussions sur le contexte sonore ,
'appréciation des impacts repose sur des hypotheses de population et de trafic générés par
I'ouverture a I'urbanisation de ce secteur.

La nature des impacts dépendra du rythme des constructions sur la ZAC et des modalités de
répartition des trafics qui se mettront en place. Enfin, paramétres que les éventuelles évolutions
des modes de déplacement (développement des modes de déplacement doux, covoiturage,
réduction de la part de la voiture dans les déplacements...) sont difficiles & appréhender.

- On notera enfin que I'état des connaissances en matiere d'effets sur la santé est parfois
considéré comme insuffisant pour dépasser I'approche strictement qualitative. De ce fait, on admet,
dans une étude d’'impact portant sur un projet de ce type, de se contenter de décrire de maniére
succincte les principaux effets du projet sur la santé dans certains domaines (bruit routier, pollution
atmosphérique, qualité de I'eau...).

En conclusion , on peut estimer que dans le cas du présent projet, il n'a pas été rencontré de difficultés
particulieres lors de la réalisation de I'étude d’'impact (hormis celles apparaissant habituellement au
stade des dossiers de création) notamment grace a un délai de réalisation satisfaisant, a la conduite de
I'étude en parallele des études de conception et a la mise en ceuvre d’expertises dans différents
domaines.
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10.AUTEURS DE L'ETUDE D'IMPACT

10.1.AUTEURS DE L’ETUDE D'IMPACT
Le présent dossier a été réalisé par I'équipe pluridisciplinaire du bureau d’études SAGE Environnement
(agence d’Angers) :

SAGE Environnement
4, rue de la Caillardiére
Z.1. Angers-Beaucouzé

49070 BEAUCOUZE

02 41 36 28 17
sage.angers@sage-environnement.fr

et en particulier de :

- Jean-Raphaél Brossard, chargé d’études, aménagement / environnement,
- Damien Chessé, chargé d’études, géologie — hydrogéologie

- Nadege Ezechiel, dessinatrice - cartographe

- Yann Letort, paysage, SIG
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Aérobie
ARS
Avifaune
BRGM

CCl

CO

CO;

DBO5
DRAC
DREAL

EBC
Edaphique
EH

Etiage
Hydromorphe
Hygrophile
HQE

IBD

IBGN

ICPE

INSEE
Lépidoptere
Leq ou LAeq
Limnimétrique
Mésophile

Métapopulation

NGF

NOx

03
Odonates
Orthopteres
PDU
Piscicole
PM10

Annexe 1 : Glossaire

Organisme vivant qui a besoin d'oxygeéne pour vivre

Agence Régionale de Santé

Oiseaux

Bureau des Recherches Géologiques et Miniéres

Chambre de Commerce et d’'Industrie

Monoxyde de carbone

Dioxyde de carbone

Demande Biochimique en Oxygene a 5 jours

Direction Régionale des Affaires Culturelles

Direction Régionale de I'Environnement, de ’Aménagement et du Logement
Espace Boisé Classé

Relatif au sol

Equivalent-Habitant

Période de basses eaux

Montrant des margues physiques d'une saturation réguliere en eau
Vivant dans les lieux humides

Haute Qualité Environnementale

Indice Biologique Diatomées

Indice Biologique Global Normalisé

Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques
Ordre d'insectes correspondant aux papillons

Niveau énergétique équivalent

Relatif a la mesure de hauteur d’eau (riviére, lac)

Organisme dont les besoins en eau (dans le sol) et en humidité

atmosphérique sont modérés

Groupe de populations d'individus d'une méme espece, séparées spatialement
(ou temporellement) et qui réagissent réciproquement & un niveau quelconque

Nivellement Général de France

Oxydes d'azote

Ozone

Ordre d'insectes intégrant les libellules

Ordre d'insectes regroupant les criquets, sauterelles et grillons
Plan de Déplacements Urbains

Relatif aux poissons

Poussieres dont le diametre est inférieur & 10 microns

PLH
PLU
PMR
PPR
PRQA
QMNAS
SAGE
SCOT
SDAGE
SEQ-Eau
SHON
SIC

SO,
Sylvicole
T(h)alweg
TCSP
UIOM
ZAC
ZICO
ZNIEFF
ZPS

Programme Local de I'Habitat

Plan Local d’'Urbanisme

Personne a mobilité réduite

Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles

Plan Régional de la Qualité de I'Air

Débit mensuel minimal de fréquence de retour 5 ans
Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux

Schéma de Cohérence Territoriale

Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
Systeme d’Evaluation de la Qualité de I'Eau

Surface Hors (Euvre Nette

Site d’'Importance Communautaire

Dioxyde de soufre

Qui vit dans les foréts

Fond de vallée (de l'allemand Thal "vallée" et weg "chemin™)
Transport en Commun en Site Propre

Usine d’Incinération des Ordures Ménageres

Zone d’Aménagement Concerté

Zone Importante pour la Conservation des Oiseaux

Zone Naturelle d’'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
Zone de Protection Spéciale
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Annexe 2 : Fiche site Natura 2000 « Vallée de I'Argenton »
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Annexe 3 : Mesures de bruit
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Annexe 4 : Etude pédologique zones humides
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Reconnaissances Pédologiques et Zones humides

1.PREAMBULE

La présente étude a pour but de définir, sur le plan pédologique, le périmetre des zones
humides inclus au sein au sein d’'une ZAC multi-sites dite «Ccoeur de Ville »», commune de
Nueil-les-Aubiers, conformément a I'arrété dii dctobre 2009 modifiant I'arrété du 24 juin

2008 @& application des articles L.214-7 et R. 211-108 du Code de I'Environnement.

Les investigations pédologiques, ont été menées suivants la méthode décrite a 'annexe 1 de
cet arrété. Elles visent principalement a déterminer les profondeurs d’apparition des traits
réductiques ou rédoxiques pour les différents types de sols rencontrés au sein de la zone a
amenager.

Outre leur dénomination suivant la classification normale francaise, la morphologie des sols
rencontrés sera rapprochée du tableau du GEPPA 1981 (Classes d’hydromofploapmu

d’'Etude dedProblemes déédologieAppliquée). Le rattachement des sondages pédologiques
selon les classes d’hydromorphie déterminées dans ce tableau précise la mise en oeuvre ou
non de la rubrique 3.3.1.0 de I'article R 214-1 du Code de I'Environnement.

2.SITUATION ET OBJETS DES AMENAGEMENTS
(cf. étude d'impact)

3. DONNEES BIBLIOGRAPHIQUES PREALABLES

L’inventaire des zones humides a I'échelle du département des Deux-Sevres est actuellement
en cours. La Direction Départementale des Deux-Sévres (DDT 79) a toutefois déterminé a
I'échelle du département une carte des zones d’accumulation préférentielle de I'eau en Deux-
Sevres. Celle-ci est disponible sur le site internet déseRPartenarial de®onnées sur les
ZonesHumides — RPDZH ». Le RPDZH compile I'ensemble des données relatives aux zones
humides a I'échelle de la France. Un extrait de cette base de données, centré sur la commune
de Nueil-les-Aubiers, est joint en page suivante.

Au niveau du territoire communal de Nueil-les-Aubiers, en corrélation avec la topographie et
la géologie granitique des terrains, les zones humides probables recensées, ou zone
d’accumulation préférentielle des eaux, sont concentrées en position de fond de vallons, de
part et d’autre des cours d'eau, « L'Argent » et « La Scie » sur la commune de Nueil-les-
Aubiers, ainsi gu’au niveau des fonds de talwegs des cours d’eau annexes de téte de bassin
versant.

Cette pré-localisation réalisée sur la base d’'un travail de photo-interprétation ou de terrains
supposés hydromorphes en relation avec la géologie locale et I'hydrologie, permet d’identifier
des zones humides « probables et/ou potentielles ». Elle n’a pas vocation a se substituer ou a
étre assimilés aux démarches d’inventaires, lesquelles s’appuient sur des reconnaissances
systématiques.
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Figure 1 : Zones d’accumulation préférentielle de I'eau en Deux-Sévres
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4. CADRE REGLEMENTAIRE ET DEFINITION PEDOLOGIQUES DES ZONES
HUMIDES

La méthode mise en ceuvre pour la définition des zones humides s’appuie sur les textes réglementaires
(et leurs annexes) suivants :

arrété du 24 juin 2008 précisant les criteres de définition et de délimitation des zones humides
en application des articles L.214-7 et R. 211-108 du Code de I'Environnement,

larrété du %' octobre 2009 modifiant l'arrété du 24 juin 2008 précisant les criteres de
définition et de délimitation des zones humides en application des articles L.214-7 et
R. 211-108 du Code de I'Environnement

la circulaire du 18 janvier 2010 relative a la délimitation des zones humides en application des
articles L.214-7-1 et R.211-108 du code de I'environnement.

Les investigations pédologiques, ont été menées suivants la méthode décrite a 'annexe 1 de
I'arrété du f" octobre 2009 a savoir un sondage par grande unité de sol homogéne, complété
pa des sondages plus nombreux lorsqu’une zone humide au titre pédologique est pressentie a
la vue du premier maillage.

Elles visent principalement a déterminer les profondeurs d’apparition des traits réductiques ou
rédoxiques pour les différents types de sols rencontrés au sein de la zone a aménager.

Les sols des zones humides, en référence a la classification des sols du tableau du GEPPA
1981 (Classes d’hydromorphie @roupe dEtude desProblémes ddé”édologieAppliquée),
correspondent :

1. a tous les histosols, car ils connaissent un engorgement permanent en eau qui
provogque I'accumulation de matiéres organiques peu ou pas décomposées, ces sols
correspondent aux classes d’hydromorphie H du GEPPA,

2. a tous les réductisols, car ils connaissent un engorgement permanent en eau a faible
profondeur se marquant par des traits réductiques débutant a moins de 50 centimétres
de profondeur dans le sol. Ces sols correspondent aux classet &/tu tableau du
GEPPA,

3. aux autres sols caractérisés par :

des traits rédoxiques débutant a moins de 25 centimetres de profondeur dans le
sol et se prolongeant ou s’intensifiant en profondeur. Ces sols correspondent
aux classes V a, b,et d du tableau du GEPPA,

ou des traits rédoxiques débutant a moins de 50 centimetres de profondeur
dans le sol, se prolongeant ou s’intensifiant en profondeur, et des traits
réductiques apparaissant entre 80 et 120 centimetres de profondeur. Ces sols
correspondent a la classe IV d du tableau du GEPPA

Le rattachement des sondages pédologiques selon les classes d’hydromorphie déterminée
dans ce tableau précise la mise en ceuvre ou non de la rubrique 3.3.1.0 de l'article R 214-1 du
Code de I'Environnement.
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5. DETERMINATION DES ZONES HUMIDES POTENTIELLES ET REELLES AU
SEIN DE LA ZONE D’AMENAGEMENT

5.1.SITUATION GEOLOGIQUE DU PROJET

Les terrains de Nueil-les-Aubiers appartiennent au massif granitique dit de Moulins-les-
Aubiers rapporté au paléozoique.

Les formations éruptives paléozoiques, exceptés quelques termes basiques tels que des
dolérites, les diorites du Puy-St-Bonnet,..sont représentées majoritairement par des roches
plutoniques acides ou granitoides organisées dans la proche région en trois principaux
massifs : le massif granitique de Mortagne-sur-Sévre, le massif granitique et granodioritique
de Moulins-les-Aubiers, et le massif granodioritique de Vezins-La Plaine.

Ces difféerentes formations orientées selon une direction régionale, Nord-Ouest Sud-Est dite
direction Sud Armoricaine, constitue I'axe granitique hercynien Nantes-Parthenay limité vers
'ouest par les formations schisteuses des hautes collines de Vendée ou « Pays de Gatine » et
vers I'Est par les terrains sédimentaires de Thouars ou auréoles sédimentaires sud-ouest du
bassin parisien.

L’axe granitique Nantes-Parthenay est affecté de grands accidents ductiles ou failles de
direction Sud Armoricaine Nord-Ouest Sud-Est ou direction sud-armoricaine déterminant une
mosaique de massifs granitiques individualisés. Ainsi, au niveau de la commune de
Nueil-les-Aubiers se juxtaposent 4 a 5 massifs granitiques lIégérement différents du point de
vue de leur chimisme, déterminant des granites leucocrates, des monzogranites, des

granodiorites,..... Ce sont cependant toutes des roches grenues a microgrenues, de teinte
claire et a dominance quartzeuse.

Selon la lithologie exacte de la roche, l'altération produit des arenes granitiques plus ou moins
argileuses et plus ou moins grossiéres. Sur la commune de Nueil-les-Aubiers il s'agit de
roches granitiques appauvries en minéraux phylliteux (biotite, muscovite, séricite,... ).
L’altération produit donc des arénes granitiques essentiellement sableuses et graveleuses, la
fraction limoneuse et argileuse étant, sauf circonstances particulieres, minoritaire a tres
faiblement représentée.

En corrélation avec la nature du substratum et au niveau de la ZAC multi-site projetée, la
nature des horizons végétatifs rencontrée en sondages est essentiellement sablo-graveleuse sur
roche granitique peu profonde (avec blocs épars dit aussi « perron ») ou limono-sableuse en
position de pied de versant, lorsque le colluvionnement a permis un léger approfondissement
du sol.
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Arene granitique :
Sables moyens et grossiers
beige

Horizon végétatif. :
Sables moyens et
grossiers limoneux bruns
beiges

Figure 2 : Horizon pédologique caractéristique. Sol peu profond sablo-limoneux a sable grossier sur aréne
granitique essentiellement quartzeuse.

5.2. SONDAGES PEDOLOGIQUES

Pour la détermination des zones humides potentielles et réelles au niveau de la ZAC

multi-sites projetée, 51 sondages a la tariere a main ont été réalisés sur I'ensemble du
périmetre.

On recense deux zones particulieres, a savoir :

la vallée alluviale en rive droite du cours d’eau «la Scie », dans I'angle sud-est de
'aménagement. Au niveau de cette vallée alluviale, encadrée par deux ruptures de
pente marquées ou pied du coteau granitique, les sols sont uniformément représentés
par des colluvions fines hydromorphes,

une zone humide, en section médiane de 'aménagement, placé de part et d’autre d’'un
cours d’eau de téte de bassin versant, annexe rive gauche du ruisseau « La Scie » et
correspondant a un ancien méandre du cours d’eau associé a une résurgence ou
« mouillere de versant ».
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Sur le reste de la zone d’étude, les sondages ont mis en évidence une relative homogénéité des
sols, ou seule differe d’'un point a l'autre, la profondeur du substratum granitique représenté
par des arenes granitiques grossiéres, voire par la roche indurée. La texture des horizons
superficiels est homogene et de nature sablo-limoneuse avec une forte proportion de sables
grossiers. Ces précédents terrains, tous relativement perméables et annuellement sains, sont
occupés par des prairies permanentes ou améliorées et s’'observe dans une unité de paysage
bien précise : le bocage typique.

Aux deux zones humides particulieres, ci-dessus nhommees, il convient d’ajouter la zone
particuliere représentée par le fond d'un ancien plan deau dans l'angle sud-est de
laménagement. En ce point, le substratum granitique a été décapeé, jusqu’au refus, des
horizons végétatifs, déterminant un fond d’ouvrage sur granite induré (au plus quelques
décimetres d’'une aréne granitique grossiere).

La pédologie des sondages est développée dans les tableaux suivants et leur implantation
respective est matérialisée par le plan placé en page suivante.
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Figure 3 : Implantation des sondages pédologiques
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Reconnaissances Pédologiques et Zones humides

ZAC « Cceur de Ville »

Commune de Nueil-les-Aubiers

SondageST1 Horizons pédologiques

0 a0,28m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifére ocres-bruns.
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats.
Bonne activité biologique.
Nombreux cailloutis centimétriques de granites blancs a beiges dés le |terrain
naturel.

0,28a0,37m Aréne granitique. Sables moyens et grossiers ocres-blonds.

0,37 m Refus a la tariere a main.

ST2:Refus 40,39 m
ST3:Refusa 0,42 m
ST4 : Granite affleurant (Chénaies-charmaies et landes séches en posjtion de
rupture de pente)
ST5: Refus 40,54 m
ST6: Refusa 0,45 m
ST7:Refus 40,35 m
ST8/ST9 : Refus 4 0.45 m
ST14 : Refus 4 0.47 m
ST15 : Refus & 0.64 m
ST44 : Granite affleurant
ST45/ST46 : Refus 2 0,35 m
Classification pédologique BRUNISOL MESOSATURE
Classification GEPPA :Non répertorié

SondageST10 Horizons pédologiques

0 a0,30m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifére ocres-bruns.
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats.
Bonne activité biologique.
Nombreux cailloutis centimétriques de granites blancs a beiges dés le |terrain
naturel.

0,30a0,85m Limons moyens et grossiers sableux a sables grossiers faiblement humif§re brun
clair a beige.
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats.
Horizon plastique et humide

0,85a120m Sables moyens brun clair et grossiers a cailloutis de graviers et caillqux de
granite. Structure particulaire, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats.
Faible activité biologique.
Quelques traces en bandes bruns foncés sub-verticales
Classification pédologique BRUNISOL MESOSATURE
Classification GEPPA :Non répertorié

SAGE ENVIRONNEMENT

Reconnaissances Pédologiques et Zones humides

Commune de Nueil-les-Aubier

ZAC « Cceur de Ville »

S

D.

régats.

terrain

n}

re brun

12

ux de
régats.

D.

régats.

terrain

re brun

|2}

ement
ec la

12

ux de
régats.

SondageST11 Horizons pédologiques
0 a0,30m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifére ocres-brun
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les ag
Bonne activité biologique.
Nombreux cailloutis centimétriques de granites blancs a beiges des le
naturel. Horizon saturé en eau depuis les débordements de la mare voising
0,30a0,93m Limons moyens et grossiers sableux a sables grossiers faiblement humifé
clair a beige.
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégat
Horizon plastique et humide
0,93a120m Sables moyens brun clair et grossiers a cailloutis de graviers et caillg
granite. Structure particulaire, porosité élevée liée aux vides entre les ag
Faible activité biologique.
Quelques traces en bandes bruns foncés sub-verticales
Classification pédologique BRUNISOL MESOSATURE
Classification GEPPA :Non répertorié
SondageST12 Horizons pédologiques
0 a0,30m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifére ocres-brun
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les ag
Bonne activité biologique.
Nombreux cailloutis centimétriques de granites blancs a beiges des le
naturel.
0,3020,55m Limons moyens et grossiers sableux & sables grossiers faiblement humifé
clair a beige.
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégat
0,55a0,79m Limons moyens et grossiers argilo-sableux a sables grossiers faib
humifére brun clair a beige avec fraction limon-argileuse croissant ay
profondeur.
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégat
0,79a120m Sables moyens brun clair et grossiers a cailloutis de graviers et caillg
granite. Structure particulaire, porosité élevée liée aux vides entre les ag
Faible activité biologique.
Quelques traces en bandes bruns foncés sub-verticales
Classification pédologique BRUNISOL MESOSATURE
Classification GEPPA :Non répertorié
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Reconnaissances Pédologiques et Zones humides

ZAC « Cceur de Ville »

Commune de Nueil-les-Aubiers

D.

régats.

terrain

Uy

pissant

|2}

SondageST13 Horizons pédologiques
0 a0,30m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifére ocres-brun
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les ag
Bonne activité biologique.
Nombreux cailloutis centimétriques de granites blancs a beiges des le
naturel.
0,30a0,73m Limons moyens et grossiers sableux a sables grossiers faiblement humif§re brun
clair a beige.
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégat
0,73a1,05m Limons moyens et grossiers argilo-sableux (environ 10 % d’argile) a sables
grossiers faiblement humifére ocres bruns avec fraction limon-argileuse cr
avec la profondeur.
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégat
1,05a1,20m Sables moyens et grossiers bruns clairs trés faiblement limoneux a cailloutis de
graviers et cailloux de granite. Structure particulaire, porosité élevée liée aux
vides entre les agrégats. Faible activité biologique.
Quelques traces en bandes bruns foncés sub-verticales
Classification pédologique BRUNISOL MESOSATURE
Classification GEPPA :Non répertorié

SondageST13 his

Horizons pédologiques

D.

régats.

terrain

"2

0 a0,36m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifére ocres-brun
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les ag
Bonne activité biologique.
Nombreux cailloutis centimétriques de granites blancs a beiges des le
naturel.

0,36 20,55 m Limons moyens et grossiers sableux a sables grossiers faiblement humifére brun
clair a beige.
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégat

0,55a120m Sables moyens brun clair et grossiers a cailloutis de graviers et caillqux de

granite. Structure particulaire, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats.

Faible activité biologique.
Quelques traces en bandes bruns foncés sub-verticales

Classification pédologique BRUNISOL MESOSATURE

Classification GEPPA :Non répertorié
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SondagesST14 bis et Horizons pédologiques
ST15 bis

0 a0,30m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifére ocres-brun
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les ag
Bonne activité biologique.
Nombreux cailloutis centimétriques de granites blancs a beiges dés le
naturel.

0,30a0,75m Limons moyens et grossiers argilo-sableux a sables grossiers faib
humifére brun clair a beige avec fraction limono-argileuse représentant p
moins 10 % de la masse croissant avec la profondeur.
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégat

0,75a120m Sables moyens brun clair et grossiers a cailloutis de graviers et caillg
granite. Structure particulaire, porosité élevée liée aux vides entre les ag
Faible activité biologique.
Quelques traces en bandes bruns foncés sub-verticales
Classification pédologique BRUNISOL MESOSATURE
Classification GEPPA :Non répertorié

SondageST16 Horizons pédologiques

0 a0,30m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifére ocres-brun
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les ag
Bonne activité biologique.
Nombreux cailloutis centimétriques de granites blancs a beiges dés le
naturel.

0,30a0,84m Limons moyens et grossiers argilo-sableux a sables grossiers faib
humifére brun clair a beige avec fraction limono-argileuse représentant p
moins 10 % de la masse en fond de profil.
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégat

0,84a120m Sables moyens brun clair et grossiers a cailloutis de graviers et caillg
granite. Structure particulaire, porosité élevée liée aux vides entre les ag
Faible activité biologique.
Quelques traces en bandes bruns foncés sub-verticales
Classification pédologique BRUNISOL MESOSATURE
Classification GEPPA :Non répertorié
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Reconnaissances Pédologiques et Zones humides

ZAC « Cceur de Ville »

Commune de Nueil-les-Aubiers

interstitielles.
Structure polyédrique peu nette a particulaire.

SondageST17 Horizons pédologiques

0 a0,09m Terre végétale tourbeuse. Limons fins et moyens sableux humiféres bruns|noirs.

0,0920,45m Colluvions limono-argileuses bariolés grises puis bariolées ocres rouilles et
grises. Nombreuses taches rouges briques et ocres brunes contrastées ou
pseudogley marqué.
Structure polyédrique nette. Cohésion moyenne a forte. Horizon plastique et
humide.

0,45a120m Limons fins et moyens sableux gris beige ou gley faiblement marqué avec eaux
interstitielles.
Structure polyédrique peu nette a particulaire.
Classification pédologique :COLLUVIOSOLS-REDUCTISOLS
Classification GEPPA :V b

SondageST18 Horizons pédologiques

0 a0,18m Terre végétale tourbeuse. Limons fins et moyens sableux humiféres bruns| noirs &
taches rouges briques pratiquement deés le terrain naturel.

0,182 0,54 m Limons fins et moyens sableux grossier ocres bruns. Nombreuses tachas ocres
brunes contrastées ou pseudo-gley marqué.
Structure polyédrique nette. Cohésion moyenne a forte. Horizon plastique et
humide.

0,54a120m Sables moyens et grossiers légerement limoneux beige grisatre ou gley peu
marqué avec eaux interstitielles.
Structure polyédrique peu nette a particulaire.
Classification pédologique :COLLUVIOSOLS-REDUCTISOLS
Classification GEPPA :V b

SondagesST19 et ST31 Horizons pédologiques

0 a0,10m Terre végétale tourbeuse. Limons fins et moyens sableux humiféres bruns| noirs &
taches rouges briques pratiquement dés le terrain naturel.

0,10a 0,57 m Limons fins et moyens argilo-sableux ocres bruns. 5 a 10 % de tache$ ocres
brunes contrastées ou pseudo-gley marqué.
Structure polyédrique nette. Cohésion moyenne a forte. Horizon plastique et
humide.

0,57a1,20m Limons fins et moyens sableux beige grisatre ou gley peu marqué avec eaux

Classification pédologique :COLLUVIOSOLS-REDUCTISOLS

Classification GEPPA :V b

SAGE ENVIRONNEMENT
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Commune de Nueil-les-Aubiers

Figure 4 : Sondages ST17, ST18, ST19 et ST31. Colluvions fines a taches rouges briques (photo de droite)
ou ocres brunes contrastées (photos de gauche).

Ces derniers sondages décrivent une petite zone humide limitée dans l'espace et a sa
périphérie, des terrains sains et perméables précédents, par une rupture de pente de 0.60 a
0,80 m. Cette dépression circulaire et la nature colluviale des matériaux indiquent une
dépression (ancien méandre probable du cours d’eau) associée dans le cas présent a une petite
résurgence et la constitution d’'une « mouillere de versant ».

Petite rupture de
pente de 0,60/0.80 m

Figure 5 : Limite périphérique de la zone humide
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Reconnaissances Pédologiques et Zones humides

ZAC « Cceur de Ville »

Commune de Nueil-les-Aubiers

D.

régats.

Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les ag
Faible activité biologique.
Quelques traces en bandes bruns foncés sub-verticales

SondageST20 Horizons pédologiques

0 a0,22m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifére ocres-brun
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les ag
Bonne activité biologique.

0,2220,54m Limons moyens et grossiers a sables grossiers ocres bruns. Structure polyédrique
fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats.
Horizon sain et ressué.

0,54a120m Sables moyens et grossiers limono-argileux (environ 25 % de la masse) brun.

régats.

Classification pédologique BRUNISOL MESOSATURE

Classification GEPPA :Non répertorié

SondagesST21, ST22,

Horizons pédologiques

D.

régats.

ne.

ST30 et ST33

0 a0,35m Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifére ocres-brun
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les ag
Bonne activité biologique.

0,3520,80m Limons fins et moyens argilo-sableux ocres bruns. Structure polyédrique fi
Quelques traces d’hydromorphie a partir de 0,38 m.
Horizon sain et ressué.

0,80a1,20 m Limons fins et moyens a sables grossiers faiblement humifere brun clair a

Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégat
Horizon plastique et humide.

heige.

D.

Classification pédologique BRUNISOL MESOSATURE

Classification GEPPA :Non répertorié a IV b

SondagesST23 et ST24

Horizons pédologiques

0 a0,35m

Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifére ocres-brun
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les ag
Bonne activité biologique.

D.

régats.

0,3540,74m

Limons moyens et grossiers sableux a sables grossiers faiblement humif§re brun

clair a beige.
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégat

0,7441,20m

Sables moyens brun clair et grossiers a cailloutis de graviers et caillg
granite. Structure particulaire, porosité élevée liée aux vides entre les ag
Faible activité biologique.

Quelques traces en bandes bruns foncés sub-verticales

Classification pédologique BRUNISOL MESOSATURE

Classification GEPPA :Non répertorié
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ZAC « Cceur de Ville »

Commune de Nueil-les-Aubiers

SondagesST28 et ST29

Horizons pédologiques

0 a0,10m

Terre végétale. Sables moyens et grossiers limoneux humifére ocres-brun
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les ag
Bonne activité biologique.

D.

régats.

0,1040,62m

Limons moyens et grossiers sableux (60/40) a sables grossiers faiblement

humifére ocres bruns.

Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégat
Horizon sain (pas de traces d’hydromorphie) et ressué malgré la posit
sondage en pied de versant et en rive immédiate gauche du cours d’eau.

D.
on du

0,62a1,20m

Limons fins et moyens sableux ocres-bruns. Structure particulaire,
porosité liée aux vides entre les agrégats. Faible activité biologique.
Quelques traces en bandes bruns foncés sub-verticales. Horizon plas
humide.

bonne

ique et

Classification pédologique BRUNISOL MESOSATURE

Classification GEPPA :Non répertorié

SondageST33

Horizons pédologiques

0 a0,38m

Terre végétale. Limons fins et moyens argilo-sableux ocres bruns.
Structure polyédrique fine. Bonne activité biologique.

0,3840,58 m

Altération in-situ du massif granitique. Argile micacée ocre jaunatre et
blanchéatre talqueuse a sables grossiers.
Débit polyédrique nette avec foliation de la roche originelle distinguable.

grise

0,584 0,64 m

Aréne granitique. Sables grossiers argileux ocre rouille et beige avec ref
tariére & main 4 0,64 m

us ala

Classification pédologique BRUNISOL

Classification GEPPA :Non répertorié

Figure 6:

Sondage ST33.

Altération in situ du massif
granitique. Argile micacée ocre

jaunatre et grise talqueuse.
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Reconnaissances Pédologiques et Zones humides

ZAC « Cceur de Ville »

Commune de Nueil-les-Aubiers

SondageST34 et ST35

Horizons pédologiques

0 a0,18m Terre végétale. Limons fins et moyens argilo-sableux brun beiges faiblement
humifére.
Structure polyédrique fine. Bonne activité biologigue.

0,184 0,63 m Limons moyens et grossiers sableux (60/40) a sables grossiers faibjlement
humifére ocres beiges a bruns pale.
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats.
Horizon sain (pas de traces d’hydromorphie).

0,6320,82m Altération in-situ du massif granitique. Argile micacée ocre jaunatre et |grise
blanchéatre talqueuse a sables grossiers avec refus a la tariere a main a 0,82 m.
Débit polyédrique nette avec foliation de la roche originelle distinguable.
Refus en ST35a 1,08 m.
Classification pédologique BRUNISOL
Classification GEPPA :Non répertorié

SondageST36 Horizons pédologiques

0 a0,25m Terre végétale. limons moyens et grossiers sableux humifére ocres-bruns.
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats.
Bonne activité biologique.

0,25a1,10m Limons moyens et grossiers sableux (50/50) a sables grossiers faijlement
humifére ocres bruns.
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats.
Horizon plastique et humide a partir de 0,63 m.
Classification pédologique BRUNISOL MESOSATURE
Classification GEPPA :Non répertorié

SondageST37 et ST37 Horizons pédologiques
bis

0 a0,25m Terre végétale. Limons fins et moyens sableux humifére bruns noirs.
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats.
Bonne activité biologique.

0,25a1,03m Limons fins et moyens sableux (50/50) faiblement humiféres ocres-beiges

1,03a1,20m Limons fins et moyens sableux (50/50) gris verdatres a taches ocres rouilles

contrastées ou gley peu marqué.
Structure polyédrique fine, cohésion moyenne.

Classification pédologique BRUNISOL MESOSATURE

Classification GEPPA :Non répertorié a lll ¢
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Commune de Nueil-les-Aubier

ZAC « Cceur de Ville »

S

SondageST37 ter

Horizons pédologiques

0 a0,31m

Terre végétale. Limons fins et moyens sableux humifére bruns noirs.
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les ag
Bonne activité biologique.

régats.

0,3140,92m

Limons fins et moyens sablo-argileux ocres beiges.
Nombreuses taches rouges briques a partir de 0,53 m représentant de 2(
de la masse.

Structure polyédrique nette. Cohésion moyenne a forte.

a25%

092a120m

Alluvions sableuses ocre beige a nappe alluviale libre et oxygénée (son
I'aplomb de I'ancien lit mineur du cours d’eau).

dage a

Classification pédologique :ALLUVIOSOL

Classification GEPPA : 1V d

SondageST38

Horizons pédologiques

0 a0,18m

Terre végétale. Limons fins et moyens sableux humifére bruns.
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les ag
Bonne activité biologique.

0,18a1,20m

Limons fins et moyens sablo-argileux faiblement humiféres bruns pales
hydromorphe.

Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agf
Faible activité biologique.

Horizon plastique et humide a partir de 0,70 m.

Classification pédologique BRUNISOL MESOSATURE

Classification GEPPA :Non répertorié

SondageST39, ST40 et
ST41

Horizons pédologiques

0 a0,25m

Terre végétale. Limons moyens sableux humifére bruns beiges.
Structure polyédrique fine. Taches rouges briques et racines ¢
pratiquement dés le terrain naturel.

0,25a 0,69 m

Colluvions argilo-limoneuses bariolées ocres-rouilles et grises verd
Iégérement sableuse et graveleuse.

Plus ou moins 20 % d’hydromorphie en taches rouges briques et ocres
contrastées ou pseudo-gley marqué.

Structure polyédrique nette. Faible porosité. Cohésion moyenne a forte.
Horizon plastique et humide a partir de 0,50 m.

Classification pédologique :COLLUVIOSOL - REDUCTISOLS

régats.

5, Non

égats..

ainées

atres,

brunes

Classification GEPPA :V b
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ZAC « Cceur de Ville »

Commune de Nueil-les-Aubiers

atres et

SondageST43 (fond du Horizons pédologiques
plan d’eau)
0 a0,38m Aréne granitique. Sables moyens et grossiers argilo-micacés ocres jaun
gris blanchéatres talqueux.
Gros points blancs ou orthoses (feldspath potassique) pulvérulents.
Classification pédologique :BRUNISOL
Classification GEPPA :Non répertorié
Figure 7 : Sondages ST39, ST40 et ST41. Colluvions fines de fond de vallée. Limons-argileux gris
verdatres ou gley marqué a taches d’hydromorphie rouges briques et ocres brunes caractéristiques.
SondageST42 Horizons pédologiques
0 a0,15m Terre végetale. Sables moyens et grossiers limoneux humifére ocres-bruns. Figure 8 : Matériaux en fond de I'ancien plan d’eau. Aréne granitique a sables grossiers.
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats.
Bonne activité biologique.
0,152 0,60 m Limons moyens et grossiers sableux a sables grossiers faiblement humifére brun
clair a beige avec fraction sableuse croissante avec la profondeur.
Structure polyédrique fine, porosité élevée liée aux vides entre les agrégats.
0,60a1,20m Sables moyens et grossiers limoneux bruns beiges a cailloutis de grayiers et
cailloux de granite. Faible activité biologique.
Horizon plastique et humide a partir de 0,80 m.
Classification pédologique BRUNISOL MESOSATURE
Classification GEPPA :Non répertorié
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Reconnaissances Pédologiques et Zones humides

6.CONCLUSIONS

Sol majoritaire a texture Iégere de sable-limoneux a limon-sableux avec une forte proportion
de sable grossier au toit du substratum granitiqgue induré et essentiellement quartzeux. On
notera en pied de versant un approfondissement léger du sol depuis I'érosion et le
colluvionnement en pied de versant de matériaux, qui en relation avec la nature granitique des
sols topographiquement supérieurs, demeurent de nature essentiellement sablo-limoneuse. La
fraction argileuse reste en tous points, minoritaire.

Compte-tenu de la pluviométrie importante de cet hiver 2012/2013, ces limons-sableux
apparaissent en profondeur, plastique et humide.

Deux secteurs déterminant deux zones humides distinctes telles que notifiées au plan joint en
page suivante échappent au schéma précédent, a savoir :

une zone circulaire en position médiane de I'aménagement, d’'une superficie de
4.070 i, correspondant probablement & un ancien méandre du cours d'eau et
dorénavant comblé par des matériaux fins essentiellement limoneux. L'attaque initiale
du substratum granitique a créé une zone de résurgence (cheminement privilégié des
eaux) qui se matérialise dorénavant par la constitution d’'une mouillére de versant.

une franche étroite en berge droite du cours d'eau «La Scie» qui s'élargit
progressivement vers la limite Est de la zone a aménager au droit des sondages ST39,
ST40 et ST41. Cette derniére zone couvre une superficie de 72060 m

Les matériaux présents au niveau de ces deux zones humides sont représentés par des
colluviosols-réductisols appartenant a la classe Vb du tableau du GEPPA ou sol hydromorphe
sur toute la colonne du sondage.

On notera que « La Scie », qui traverse I'emprise de 'aménagement projeté est un cours d’eau
encaissé d’'un minimum de 1,50 m par rapport aux berges limitrophes et dont le lit mineur
s’écoule sur le massif granitique induré, masqué cependant par des dépots sableux. En berge,
la topographie croit rapidement et les matériaux constitutifs du lit majeur sont représentés par
des sables et des limons-sableux perméables. Aussi, il N’y a pas la constitution d'une nappe
alluviale en lit majeur, les terrains en berges, au toit du substratum granitique, étant
annuellement dénoyés. Au plus, on notera en berge gauche, un niveau de gley profond, peu
marqué et supérieur a 1,00 m (nappe fugace alimentée depuis les terrains topographiqguement
supérieurs) au droit des sondages ST37 et ST37 bis. La texture saine des horizons supérieurs
ne permet pas de classer ces derniers terrains en zones humides.

On notera également la présence d’'une nappe profonde et oxygénée associée a des alluvions
grossieres (ancien lit mineur du cours d’eau) remarquées en un seul point ou sondage ST37
ter.

Au terme de la pédologie, les zones humides en berges sont étroites et limitées au
développement de la ripisylve. Toutefois et compte-tenu d'un lit majeur étroit, mais
potentiellement submersible, les aménagements ne dépasseront pas le pied de la rupture de
pente ou pied du coteau granitique. Bien que non classée en zones humides au terme de la
pédologie, les méplats étroits placés entre le pied du coteau granitique et les rives du cours
d’eau seront maintenus en |'état naturel actuel.

SAGE ENVIRONNEMENT
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Reconnaissances Pédologiques et Zones humides

7.FONCTIONNALITES DES ZONES HUMIDES RECONNUES

Aux termes de la typologie des zones humides définie par la fiche n°2 prise en application de
la disposition 8B-2 du SDAGE Loire-Bretagne sur les zones humides, les zones humides
recensées dans le périmétre des aménagements appartiennent :

pour la zone humide amont a la classe 11 ou zone humide ponctuelle en téte de bassin
versant,

la zone humide placée en rive droite du cours d’eau « La scie » appartient quant a elle
a la classe 7 de cette typologie ou zone de bas-fond placée en téte de bassin versant ou
prairies inondables en bordure de cours d’eau.

Les intéréts de la zone humide amont, a tempérer compte-tenu d’'une faible emprise (c’est
généralement I'effet cumulatif lié a la succession en cascade ou la multiplication de telles
zones sur une méme téte de bassin versant qui a un impact probant), sont :

la régulation des débits, leur position en téte de bassin versant accentue leur
importance pour constituer un maillon essentiel de la chaine de régulation des débits,
I'accueil de nombreuses especes animales et végétales hygrophiles,

l'interception des eaux de ruissellement et des matieres en suspension.

Les fonctionnalités généralement retenues et attachées a la classe 7 des zones humides sont :

I'expansion des crues. Le cours d'eau «la Scie », bien que profondément encaissé,
propose par place un lit majeur, limité par le pied du coteau granitique,
potentiellement submersible,

régulation des débits d’étiage. Fonctionnalité faible a modérée dans le cas présent du
fait de la présence de limons sableux perméables, de plus dénoyés par rapport au lit
mineur du cours d’eau, présentant de ce fait une faible capacité de rétention en eau,

régulation des nutriments, rétention des toxiques : Fonctionnalité forte dans le cas
présent du fait des activités agricoles omniprésentes au niveau du bassin versant
hydrogéologique drainé avec des eaux infiltrées particulierement chargées en produits
phytosanitaires et nutriments, quoique dans le périmétre immédiat de 'aménagement
les terrains agricoles sont plutdt orientés vers le paturage extensif.

interception des matiéres en suspension. Ces zones humides sont marquées par une
faible dénivelée ou méplat en rive immédiate des cours d’eau. Les eaux de drainage et
de ruissellement des fonds supérieurs immédiats captés par ces différentes zones
humides s’épanchent lentement au niveau du terrain naturel permettant outre la
rétention des matiéres en suspension, une alimentation continue des horizons
végetatifs superficiels favorables au développement d'une végétation hygrophile
remarguable. On notera toutefois, que du fait d’'un cours d’eau profondément encaissé,
celui-ci ne déborde que rarement.

Intérét floristique important dépendant des activités agricoles (fauche, paturage
extensif ou non,..).

SAGE ENVIRONNEMENT
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8.ANNEXES — TABLEAU DU GEPPA
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PREAMBULE

La commune de Nueil-Légibiers (créée en 2001, résultat de la fusion simple des communes de Nueil-

sur- EP v§ § e N ] Eee o}pZ |8 uvFPEo « §uE v (MSHE 7}
JUEPe Z]*8}E]<u *U «pE 0 <p o 00 Vv3 Vv u SSE adapieAIEn offre %0} 0]35]
[ <H]%0 u vSe %op 0] X

/o e[ P]S v}$ uu v§ u $SE v "UMAE o } i &](e }veSEU S]}v o]
>} o [hE v]eu ~W>he %% E}UA % E o0 }ve ]Jo upv] % o o 1A A/
annuel de construction de 20 a 25 logements sur le territoire de la commune.

}ve 1 vS§ O[Ju%e}ES Vv *SE S PJ«pu e S HUEU o] lu% o A]S
E o] S]}v 0[}% E S]}v § ¢]E pu- PE E o u SE] eny, Z}]A |
la commune de Nueil-Lesp | E *luz 18 Jve E]J]E o wule Vv "HAE * %o}
[ <u]%e u vSe ve O E [MVv °*}v [Juv Puvs }lv ES ~e¢ X

% E}i § ¢[]ve GtES dontda space totale est supérieure a 10 ha. Il est donc soumis a étude
[Ju%e 8§ pn S]SCE el @S} o ZXEfhiE. v]eu

D'aprés l'article L128-4 du Code de I'Urbanisnoeite action ou opération d'aménagement telle que
définie al'article L. 300-1et faisant l'objet d'une étude d'impact doit faire l'objet d'une étude de
faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables de la zone, en particulier sur
l'opportunité de la création ou du raccordement a un réseau de chaleur ou de froid ayant recours aux
énergies renouvelables et de récupération.

La présente étude,av /A o[ Sp g padbobjsty

X [] v8](] E o0 ¢ %o}eS o }veluu S]}v [ v EP] o] * 4 % E}i SU
% }UEE ] vE8 o[ AVIE E }PE]E YA *}uE + E VIHA 0 0 X

X E oA E o+ v EP]+s E VIUA 0 0 + u} ]apportunité d& leyrskho %o G
utilisation au regard du potentiel local et de¥o}0]8]<p ¢ u]e « v "HAE <*pE o 3
o[ PPo}u € déd Hispositions réglementaires applicables a la construction.

X [ S o]J]& 0[}% %}ESUV]S E }uE- alpmentéE par pne éneiec &
renouvelable


http://legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=B5260AEF243887DE109CC3275B20CDC8.tpdjo14v_1?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815155&dateTexte=&categorieLien=cid
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| t CARACTERISTIQUENERRALES DU PROJET

La commune de Nueil-Les-Aubiers se trouve au Nord-Ouest du département des Deux-Sévres et fait
partie de la région Poitou-Charentéss commune comptait 5 462 habitants en 2010.

Ve 0O E o[ o }& 8]}v W ¢}v Wo v >} o [doSHionngeunelzooeal }uupv
développement urbain principal sur un secteur a la jonction des deux anciennes communes qui ont
fusionné afin de créer un centre a la fois géographiqus uJjv]*SE& S](X v (( SU ]Jo [ P
}% & S]}vU o (}]* [ MK ]Joo]E o ¢ (USHE-* Z ]S vsSeU E %}tv E p/
construire une nouvelle mairie, une médiatheque et une halle de marché.

hv % E]Ju 26 a géZéfini § pv S (1 Jols }us] 0 (1v1s]iv [y
e }veSCEHM S]}ve § o[ o0 }E& S]}v [UVv * Z u JE& S UE [uvVv P uvsX

>[}% €& 3]}v ¢« E 0]* E % E 3 % ¢ g e*o]A U ( }v P E C

constructiov ¢ Ve 0 S U%-°* § %S E 0 E % ES]S]}v U % E}IPE uu

besoins relevés a chaque phase.

Afin de garantir la cohérence du projet dans le temps tout en permettant son évolutivité, la commune a
fait le choix de la procéduredgr [ u v P u vS }v &S X

|LES SITES
> % E]Ju S initipl gprésentaitpv o pu E ( Po} o [ vA]E &it siib plsieuss %o} E §
sites(cf. @ES %o X1 o[ Sk [Ju%e §
of[]eep e Sp - ] Pv}es] § }v %0 S]} etre opéa@hnes B éfév % E
déterminé pour la création de la ZAC. Il représente une surface globale de 19,6 ha, répartie entre deux

sites : un site principal de 18,3 ha nommeé ci-aprés et un site secondaire, au sud, de 1,3 ha (cf. carte page
suivante).

La présente étude porte sur ce périmetre opérationnel.
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LE ZONAGE
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Le projet porte essentiellement sur le secteur du « Coeur de Ville », classé en zones :

- Urbaine UaW e« p E °]1S '} u%o MI}JUE [Zp] %o E » S]Ju vSe Jv pesE] o-
les équipements publics de centralité : la mairie, la médiathéque et la halle, cette derniere étant la

E }VA E-]}v [pv S]lu vs /E]J*S vSX > % E}PE uu }veSEN S]}v %o
maisons de ville.

- [ pbanisation future 1AUa et 1AUb accueilleront du logement selon le programme présenté dans le
chapitre suivant.

- Naturelle Np, Npi et NV~ ¢ ¢ & pH@Ee *}v3 % E » EA - S}us pE v]e S]}vX E
les relations entre les deux rives de la Vallée, une voie nouvelle traversera la zone Npi. Ce vaste espace
naturel est destiné a devenir un parc public.

‘LE PROGRAMME GLOBAL DES CONSTRUCTIONS

> % E}PE uu % E Ale]}vv o JveSEQW 3]}ve VA]* P epE o0 °* UupOo§]
‘U ( [ vA]E Jsuridtbomniing de Nueil-Les-Aubiers, consiste en la réalisation de :

X Un programme de 170 a 230 logements soit environ 20 logements / an pendant 10 ans.pour
environ 65 000 m2 de surface de plancher maximale dont :
0 Un objectif communal de 30% de logements I§] (¢ *} ] HWAEU }pue E « EA (o}l
e PE uvsSe § ¢ (Jvv uvse [ 8§ 38X
0 Le projet devra proposer un minimum de 20% de locatifs sociaux (quelques collectifs,
des logements intermédiaires, des maisons groupées et des petits terrains a batir sur
des parcelles de 320 m2).
o Entre 10 et 15% de logements en accession abordable (logements intermédiaires et
maisons groupées sur des parcelles de 400 m?),
o Entre 60 et 70% en accession libre (terrains a batir sur des parcelles de 400 a 500 m2).
x Une réserve iA il T 11l ug [ U%E]* U %}uE o & o] S]}v |
~u]JE]Uu ]8ZpUZooU %o UYeU Juu E + § « EA] -

La programmation étudiée développe quatre typologies baties différentes

Nota: La répartition ci- <<} uesentgnd « de principe W pv u EP [ AJopu3]lv Vv %ope }u
nombre de logements est possible dans la limite établie par le Programme Global des Constructions du
Dossier de Création exposé ci-dessus.

Z % ES]S]tv e SC%101P] e« hésqd de construm{idhQlgsd 9 logements

PROGRAMME GLOBAL / SYNTHESE par TYPOLOGIE
Nb unités Part dans le programme
- - 5
Hab!tat _collectl,f _ 8 4% 25%
Habitat intermédiaire 41 21%
: . 5
Malsqns groijpees 20 10% 75%
Terrains a bétir 127 65%
TOTAL 196
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Cette hypoS Z - % E}PE uu S]}v « ES * % }uE O - 0O MO }ve
suivre: le nombre de logements, la répartition par typologie et les surfaces plancher pourront
évoluer dans le temps selon les besoins de la collectivité, dans les limites fixées par le dossier de
création.L » E *p03 S }vS % }u@E& A} 3]Iv []V J<u & 0[}%0%}ESUV]S }u
[ v EP] & Vv}MA 0 0 X >[ %% E}(}Vv ]J** u v e o v (E]}" Jvelu
nécessaire au cas par cas pour établir la faijo]S S Zv]«u e sJous]}ve Alcp o |
[MV 0}P u vS }u [uv PE} U %o 0}P u v3eX

‘ LE SCHEMAIBMENAGEMENT

Lhménagement est structuré par une voie primaire nord sud, desservant des filots par des voiries
secondaires ¢hxes est-ouest. La pente déclinant du plateau de Caphar vers la vallée de la Scie offre une
orientation sud propice au bioclimatisme sur une large partie fif@ération. Le secteur de la Prairie du

Bas Follet présente une orientation sud sur le versant montant de la pente.

Le projet crée une continuité entre les deux anciens bourgs tant par la continuité du bati que par les
liaisons viaires traversant la vallée. La réserve pour équipements (mairie, médiathéque, halle) vient
renforcer le pdle de services et commerces existant pour structurer une centralité forte.



Commune de Nueil-esAubiers {9) Dossier minute juin 2013

CHAPITRH :

LES POSTES DE CON®OM/KE [ E Z'/S ALA ZAC

LES POSTES DE CONBOMI/KE [ E Z'/

dE}]e %o}eS -« }veluu S§rectd sant@révjsibles :

{ o }veluu S]}v [ hKée@®aB® batiments W o Zu((P U of] o]ERPIB o A\
rafraichissement,o0 % @E} p S]tv [ B Z p lide\ahk ddlivitey des habitants appareils
électriques et électroniqueU o SE}u v P EU p J}A]*p oUYV

{ o }veluu SJ}v [ v @[PJo BEURE < <% detaZope p] -

{ la consommation decarburants pour les engins a moteur véhicules légers, engins de chantier
véhicules de transports de marchandises.

> uv Puvs uE P ouvsS pv Ju% S euyE o ¢ }veluu S]}ve Jv ]E § -
X V %Z e« SE A pPE [uv Puvs § }veSEU S]}vU 0 % E} p S]}v
v "HAE eusd8 E] UE S *CeSu- VPV EE e Jveluu 3]}ve [\

X Le quotid] v e Z ]S vse VvP VvV E & P ouvs e }veluu S]}ve [ v
services rendus a la population : distribution du courrier, collecte des ordures ménageres,
0]JAE Je}v e+ u P ¢]JveU }UE-* U VSEE S]]V * % * %M 0] » §

La commune de Nueil les Aubiers souhaiteS] % & *uE o0 ¢ }veluu S]}ve [ v EP]
optimisant autant que possible les solutions techniques retenues pour les aménagements en phase

chantier et au long de la vie des quartiers

X Réutilisationsi possible 0 ]* %}UE o[ u(lafdsabiliésde la réutilisation du sol
en place sera étudiée au stade du chantier en fonction de la teneur en argiles des sols).

X Intégration des ouvrages hydrauliques au maximum dans des espaces verts en alternative aux
canalisations enterrées.

IILA. LES POSTES DE CONSOM/KE [ E Z2'1 S >AUX
CONSTRUCTIONS

A.1. LE CADRE REGLEMENTAIRE FIXE PAR LA RT2012

Sur la ZAC, tous les logements seront soumis a la RT 2012 (applicable depieniget 2013)
voire aux RT suivantes).
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S[ EE!S § o E & pio )&} E Tiil (Jv]es v§ o & 0o Zc
VIMA u&E pe P HE pu 8 [ve ]PvuvdU pAE § o0]*s uvsde [ |
et uWE£ SJu vsSe pupue P [Z ]88 8]}vX

La RT 2012 développe trois nouvelles exigences de résultats :

ie E]JP v [ ((] 18 Vv EP S]<p u]vljuo pn S]] W > *}lv ]} o]u §

( $ uE A op o <«<p 0]8 o] }v %S]}v 8§ o[]*}o 8]}v u 5]
systéme de chauffage.
>[ %% 0] S]}v U %o E]V ] %o ]} oJu §]eu ~ . of] o ]J]E P v SuE

AU Ye ¢S (}v U VS 0 %}pE SS]JvE o° A]JPvVv « E Pouyvs |E -

Ce critere est composé des éléments suivants :
{ pv AcpPde limitation du besoin en énergie pour les composantes liées au bati

(Chauffage, refroidissement et éclairage)

{ uv  E]JP v <u 0]8 o0 }v %S8]}v S8 o[]*}o S§]}v
du batiment, indépendamment du systéme de chauffage.
{ upv AP v }v. %S]}v ]} oJu S]«p ~ . of] o ]J]E P v &

}E] vS ¢ p Mp YeX

Ce critére constitue une innovation conceptuelle majeure, sans équivalent en Europe.

2) Exigence de consommation maximale : « Cmax »

> }veluu 8]}v u AJu o aireddéit] trésdiiEelieure ou égale a 50 kWhep/mz2/an
~A 0 WE u}C vv ¢X Jvc pue P o o}vE % E]e Vv Iu%3 W Z p(( P U %G
refroidissement, éclairage, auxiliaires (ventilateurs, pompes).

3) Exigence de confort en été : « Tic »

E]s E JEE %o}V VRY; AP v *ME 0 S u% E SpuE ]Jvs E
séquence de 5 jours chauds tout en limitant le recours a la climatisation.

De plus, des exigences minimales de moyens sont a respecter :
1. obligation de recours aux énergies renouvelables,
2. traitement des ponts thermiques,
IX SE ]S u vs 0 % E&u ]Jo]s O[ J& 8 § +§ 0 %}ES <*}u((o vs§

4. comptage ou estimation des consommations pour chaque poste (chauffage, refroidissement, eau
chaude sanitaire, prises électriques),

AiX § W& u]v]upu AlSE P [ilo u 0 suCE( Z 15 oU
OX (JLEV]ISUE P E % ]Spo SJ( S v E - o[ Sp  SZ EuJ«u X

10



Commune de Nueil-esAubiers {79) Dossier minute juin 2013

>e v EP] e E VIuHA o 0 uSSE Vv "WAE *}vd ulvlu W

{ le solaire thermique, 2m? orientés sud et inclinés entre 20 et 60°

{o & }E&® uvs v E ¢ Z o WE o]Ju vsS % E %oOue Ai9 [
{ uv pslo]e 8]}v [ v EP] & v}pA o o Z psS pE AltZ % lugl v u]
En alternative aux solutions décrites aux trois précédents alinéas du présent article, le maitre
[JUAGE P % us u $3E v "HAE W

{ of U Z u 8Z Eu} Cv ul<p ~W SE * % E(}EU VS -

{ pv Z p] E u] &} }P v & S]J}v }vS o E V U VS S eu% E] p
Calorifique Inférieur).

A.2. LES MODALITES DE CALCUL DE LA PERFORMANCE DU BATIMENT

> e« & Poe+ 5§ E]S E - 0O MHoO 0 Zdiiii *}vs (]Jv]® % CE o[ EE!S
> e u} o0]8 - opo AE ] v3]vd PE EU v (}v §]}v o] S P}E]
X 0 % E ]8]}ve o[ VA acitéo% W 0  }u%o
X o[]Jv 5] 4 SJuvs Wo Z}]EA£ =+ u s E] uE
X 0 °* %% }ESe *}Jo JE ¢« 3 o[Ju%o S ¢ % E}S S]}ve ¢}o JE -
X les dispositifs passifs (serres, verandas, espaces tampon)
X of] o]J]E P v Spu&E oX

La conception bioclimatique, le choix de matériaux a forte inertie et une isolation renforcée
permettront de répondre aux exigences de la RT 2012.

Le niveau de consommation exigible pour étre en conformité avec la RT 2012 est dépendant de
plusieurs coefficients.

> }veluu 8]}v  }VA v3]}vv oo u /ZAE]Ju ae dj bati@Edn] ou%d€Eldwpdrtie de
batiment considérée, Cepmax, est déterminée comme suit :

Cepmax = 50 x Mctype x (Mcgéo + Mcalt + Mcsurf + McGES)

Avec:

{ %u £ W }veluu S]}v v EP] % E]Ju ]E u AJupu

{ D3SC% W } ((1]vs u} pno 34 batimeotet sa catdpéiie CEL1 / CE2
{DP}W }((]71vs u} po S]}v « o}v o o} o0]e S]}v P }PE % Z]«
{D o8W } ((]]vs u} po 8]}v ¢ o}lv o[ 08]5

{ DeuE(W } ((]]vs u} po SJ}v « o}v o <pCE( uC vv e
pour le logement collectif et individuel)
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{D"*W } ((]]vs U} po SJ}v « o}v o ¢ ujec]}ve P (Cs
utilisées
A Nueil les Aubiers, les coefficients a intégrer sont les suivants
Mc type = 1 pour les logements
Mctype=14podE 0 ¢« SJu vSe pue P MHE M4 ~u ]JE] U ] o]}SZ <pu Yo

Nueil les Aubiers est en zone H2b Mcgéo = 1

Le découpage des zones climatiques en France selon la RT.

Mcalt=0

Mcsurf = le coefficient varie en fonction de la surface plancher considérée et du programme
prévisionnel de logements. A Nueil, les coefficients sont les suivants

o 0,47 pour les logements en collectifs et batiments intermédiaires
o0 0,48 pour des logements individuels dont la SP RT< 120 m2
o0 0,38 pour les logements individuels dont la SP RT est comprise entre 140 et 200 m?

o -0,17 pour les logements individuels dont les surfaces de plancher sont supérieures a
200 m2

12
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McGES =
{ TUT ] & inf&ieua 50 g/kwWh (utilisation de bois comme énergie principale, sous
(JE&u [ o]u vdiddgellelau de réseau de chaleur)

{ TUT ] & en¥re 50 et 100 g/kWh (pour une alimentation principale par un
réseau de chaleur fonctionnant sur une pompe a chaleur)

{ TUi <] &: enfre &100 et 150 g/kWh (pour une alimentation principale par un
réseau de chaleur fonctionnant a partir du gaz)

{ 1 ] & is@peédeur a 150 g/kWh (dans tous les autres cas)

v (}v 8]}v n SC % [ v EP] unS]o]- ~D ' nhe § 0 *UE( of
du béti variera.

y La consommation maximale autorisée oscillen&re 41 et 100 kWhep/m#/anselon la typologie etl
surface du logement considéré[uv ~ %et@So <}uE [ v EP] usS]o]- % }UE O
% E} W S]tv [ p Zp [uyEB.J%& ES

y Plus la construction émetd P | (( s s ECE L o(]8 ol v EP] puS]o]e U
[J*}o S]}v ¢« E}VS Ju%}ES v X

> }v %S8]}v ]} o]Ju S]«<p S o Z}]AE us ] pnAE (}J&S v ES] U o]
énergétiques permettront de répondre aux exigences de la RT 2012.

mECS
m Chauffage
Eclairage

m Ventilation

Consommations par poste pour un logement non raccordé a un réseau de chaleur (kWhep/m?#/an).

A o ZdiiitU o %o}e3 }veluu 8]}V % E]V 1% 0 [V O0}P u v Jv ]/
sanitaire.

A.2. LES CONSOMMATIONS PREVISIBLES DES CONSTRQEGT20NS RT
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"UE&E o . 0[ZC % }SZ o }veSCEWU S]}v i60 O0}P u v3e % E -
% E Ale]}vv 0 ¢ }veSEQW 5]}veU 0 + }ve}uupdigont atfeind@&P h 2B0o} o
GWh par an.

Selon le rythme de réalisgtv. ¢« }veSEp S5]}ve ve 0 5 u%-U o[ Alopus]}v
thermique pourra diminuer les niveaux de consommation réglementaire requis pour les
logements neufs et contribuer a la baisse du niveau global de consommation.

o[]JvA E-+ U oonude]la]suddce plancher maximale autorisée pourra augmenter
evel ouvs o V]A p }veluu S]}v [ v EP] Po} o e }veSEN §]

Recapiula apcher | Cepauend M | Cep quand e
globak

Habitation en collectifs et intenédiaires 3845 325 296 391 622
Habitation en maison individuelle groupée 1700 125 995 151 495
Habitation sur TAB, SP = 180 m? 15 840 1 095 500 1 333 100
Habitation sur TAB, SP = 210 m? 8 190 341 250 464 100
Equipements 2 000 140000 182 000

TOTAL 31575 2028 041 2522 317

> ¢ }ve}uu S]}ve [ Vv EP] e 0] ¢ pAE }VveSEM S]}ve epE o - }
GWh par an.

II.BLES POSTES DE CONPOMI/KE [ E Zz'/* >/>[ D E ' D Ed

B1.>[ > /Z "' Wh >/

~

Le dimensionnel v 3§ of] o ]JE& P %u 0] e & (( Sp Ve O- &
opérationnelles du dossier de réalisation.

(Tv oJu]S & o ¢ }ve}luu S]}ve [ v EP] u&E %}*S U Jo [ P]§ |
selon :
X Le choix des secteurs a éclairer en priorité
X La puissance du matériel installé a adapter aux zones a éclairer
x > A E] §]}v o[pud]o]s 8]}v e opu]v ]E ¢« u IHE* H 3 U%eU
des besoins effectifs des habitants.
x Le choix du matériel installé selon saduréed] U « ( ]Jo]8 [ vSE 8] vU « }v
Energie et la moindre pollution lumineuse générée
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hv Z] & €& Z]e S]}v M %0 v [ o0 ]E Pe vidanua éctalEer en pridrité} lesp
secteurs de danger (intersections entre voies, traversédssgvv « | C o0 -« o A}] oY
cheminements doux et a éclairer les secteurs les plus fréquentés.

> o ]e%}*]S]}ve %o E]